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DEL CONTRATO DE COMPRAVE!.TA& Y DE LAS OBLIGA-

CIONZS D= LOS CONTRATANTES.

1. Desarrollo histérico. En las sociedades

rudimentarias de la antigiedad, las re-
laciones gue se establecian entre los asociados
para la satisfaccibn de sus necesidades econdmi-
cas, quedaban limitadas al trueque,.sistema que
en su elementalidad reducfa por fuerza lc que -

habfa de ser materia de transferencia. E1 true-



que, en efecto, se empleaba de ordinario para sa
tiefacer necesidades apremiantes y quedaba por -
ello” comunmente circunscrito al intercambio de -
cosaé para la subsistencia, por lo general fungi
bles, como los alimentos, E1 progresc econdmico
de la sociedad permitid que afloraran formas in-
cipientes de organizacibén jurfdica que, someti-

das también a los impulsos de una creciente e =
inevitable transformacidn, empezaron a enrique-

cer el Ambito de la vida contractual. Asi nacid
a la vida del derecho el contrato de permuta o -

permutacidn, por efecto del cual las partes se -

obligan mutuamente a dar una especie o cuerpo -
cierto por otro. Por obra de esta categorfa con
'tractual, el intercambio de bienes entre los con
tratantes dejbé de ser accidental y perdid la -
transitoriedad que era propia del trueque, para
asumir el caridcter gue conviene a una operacidn

cde efectos peruanentes, con objeto perdurable, -

del cual no quedan excluidos los bienes inmuebles.

2
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En un grado m&s avanzado de desarrollo, -
en el que el hombre utilizaba ya la moneda como
signo de regulacién econdmica, los jurisconsul-
tos dieron vado al contrato de venta, con el -
cual se ampliaron en grande manera las posibili-
dades de dar circulacidn a bienes y derechos per
mutables, cowmo el dominio o propledad de las co-
sas. Con 1la venta, al decir de Fernando Vélez‘,
se perfecciond el contrato de permuta y se puso

en marcha "el més importante motor del mundo ecg

némico",

Sobre esta concreta etapa de la estudiada
evolucibén, el tratadista C. L. Gasca2 expone lo

siguiente: "En el lenguaje vulgar, vender es dar

] F. Vélez, "Estudio sobre el Derecho Civil Colom

biano'", tomo 70., pagina 154,

e Gasca, '"La Compraventa Civil y Comercial, ed.

espafiola, Tomo I, Madrid, 1931, pag. 6.
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a otro una cosa para obtener moneda, y comprar -
es dar a otro moneda para recibir una cosa. Se-
ghn Ulpiano advierte, la venta nacil con lea per-
muta de cosa por cosa. Antiguamente, cada uno -
cambiaba las cosas que tenfa y que no necesltaba
por aguellas otras que le eran necesarias y que
otro poseia, MAas tarde, para facilitar los cam-
bios, se introdujo la moneda, formada de una ma-
teria gue teniendo un valor constante, aceptado
universalmente y mani fiesto al plblico mediante
la acufiacidn, representase en las transacciones
todos los objetos permutables. Actualmente, la
ciencia econdmica ha demostrado gue la moneda no
es ni debe ser mero elemento representativo, sim
ple medida de todos los valores cambiables, sino
que es y debe ser su equivalente, porque debe pQ
seer un valor intrinseco igual al de la mercan-
c{a que se cambia por ella. No obstante tales -
afirmaciones , la venta sigue siendo el camblo -

de cosa de un cierto valor por una determinada -

Ao



cantidad de metal preciosoc que posee un valor =-

en cambio igual de aquélla. Tal es la realidad.
La ley debe tratar, en efecto, de las relaciones
Jurfdicas que crea este hecho entre aquellos que
en &1 toman parte, o sea el sujeto que vende y -
el que compra, y aun las que se producén entre -
éstos y las personas extrafas al contrzto, por-

que todo acto humano puede influir también en -
las personac que no tomaron parte en &1, por a-

quella sclidaridad de intereses y aquella de‘de-
rechos y deberes gque agrupan a 1os hombres en sg

ciedad",

El contrato de compraventa ee ¢l mls fre
cuente en la vida social. Todo el trabajo huma-
no, tan vério, complejo e intenso, tiene por fin
1timo la distribucién de la riqueza, la cual se

efectla principalmente mecdiante la compraventa,

Por esto todas las legislaciones han dig



ciplinado cuidadosamente este contrato y los C§
digos modernos le han dedicado un conjunto armg

nioso de disposiciones casi perfectas.

2., Definicidn y naturaleza del contrato

de compraventa. De acuerdo con el art.

1.849 del Cédigo Civil, "la compraventa es un -
contrato en que una de las partes se obliga a -
dar una cosa y la otra a pagarla en dinero. A-
quella sé dice vender y esta comprer. FEl dine-
ro que el comprador da por la cosa vendida se -

llama precio™,.

Se trata de un contrato principal, por
que subsiste por sl mismo, independientemente -
de cualquiera otra obligacidn cuyo cumplimiento
intenten las partes garantizar., Es bilateral o
sinalagmbético, pues genera obligaciones reciprg

cas tanto para el vendedor como para el compra-

6
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dor. Consigulentemente, es gnerosc, porque cada
uno de los contrayentes persigue una ventaja o =
provecho en cambio de la que & procura al otrb.
Es as{ mismo conmutativo, toda vez que la presta
cibn a que se obliga cada una de las partes debe
mirarse como eguivalente de la que la otra parte
se obliga a realizar. Y es, por lo com@n, de na

turaleza consensual. Segln el art. 1.857 ibidenm,

en efecto, "la ventz se reputa perfecta desde =
que las partes han convenido en la cosaz y en el

precio, salvo las excepciones siguientes:

"La ventz de los bienes raices y servi-
dumbres y la de una sucesidn hereditaria, no se
reputan perfectas ante la ley, mientras no se -

ha otorgado escritura plblica",

La venta es un titulo traslaticioc de do-

minio que confiere solamente al comprador un de- -

recho personal para exigir al vendedor la entre-



ga o tradicidn de la cosa vendida. En esta mate
ria nuestro Cédigo ha seguido la doctrina del de
recho romano, que permitfe distinguir el t{tulus
ad acquirendum, del mpdus acquirendi. El contra
to de compraventa es t{tulo traslaticio porque -
engendra a cargo del vendedor la obligacidn de -~
trasladar al comprador el dominio de la cosa. Y
la tradicidén, conforme al art. 740 de nuestro ¢§
digo, "es un modo de adguirir el dominio de las
cosas, y consiste en la entrega que el duefic ha-
ce de ellas a otro, habiendo por una parte laz fa
cultad e intencidn de transferir el dominio, y -
por otra la capacidad e intencidén de adquirirlo".
Realizando el modo, se da cumplimiento al tftulo.
Cuando se celebra el contrato de venta no se trans
fiere sino gque se generz la obligacidn de transfe-

rir. La transferencia se cumple con la entrega.

Este régimen difiere sustancialmente del

derecho francés, bajo cuyo imperio los contratos



gue tienden a transferir la propiedad de un cuer
po cierto, operan por si mismos el correspondien
te desplazamiento. Asf, desde el instante en -
que puede reputarse legalmente celebrado el con-
trato de venta, por efecto del mismo contrato el
comprador se convierte en propietario de la coss
y el vendedor, de consiguiente, deja cumplida su

primordial obligacién de transferir la propiedad.

Pese a esta notoria disparidad de con-
ceptos, la definicidén que del contrato de compra
venta trae el art, 1.849 de nuestro estatuto ci=-
vil no difiere sensiblemente de la que d& el ar-
tfculo 1.582 del cddigo francés: "la venta es un
contrato por el cual unc se obliga a dar una co-

sa y otro a pagarla'.

Con todo, los efectos del contrato si va-

rfan en uno y otro sistema,

Fornin L1 &
golversidad 88 SE

21



3, Las mutuas obligaciones de on-

tratantes, El contrato de compfaVeg

ta, que es sinalagmitico, genera obligaciones pa
ra las dos partes contratantes, Las obligacio-
nes del vendedor (C.C., 1880) en derecho colom-
bizno se reducen en general a dos: la entrega o
tradicién, y el saneamiento de la cosa vendida.

La principal obligacibén del comprador, por su -

parte, (ibidem, 1928) es 1la de pagar el precio -

convenido.

La obligacibn de saneamiento que in
cumbe 21 vendecdor, conctituye el objeto o mate-
ria del presente trzbzjo, y al tema habremos de
referirnos en forma met§dica y ordenada, tal co-

mo se verd en los capitulos subsiguientes.

10
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II

LA OBLIGACION GZNERAL, DE SANEAMIENTC, A

CARGO DI, VENDEDOR.,

le Amplitud o extensidn de las mutuas -

obligaciones cde los contratantes., Si

bien es cierto que en el contrsto de venta la -

obligacidn principzl del vendedor es la de entre
gar la cosa venalda y amparar al comprador en el
disfrute de la misma, y la obligacidn primordial

cel comprador consiste en pagar ¢l precioc conve-

5



nido (supra I.3.)1, el alcance de tales obligacipo
nes comprende un radio de ejecucidén que importa -
sefialar, pues se trata de obligaciones directas o
primarias que bonllevan €l compromiso de cumplir
por derivacidn otras obligaciones de caracter se-
cundario., El contrato de compraventa es bilateral
¥ conmutativo, en el gue las partes contratantes
contraen obligaciones reciprocas e interdependien
tes. Por esta peculiar naturaleza del contrato, -
las prestaciones de cada contrayente generan en -
el otro el deber de observar una conducta correla
tiva, La obligacidn del vendedor de entregar la
Cosa, implica cue exists en el comprador la obli-
gncidn de recibirla; y la obligacidén del compra-
dor de pagar el precio entrafia para el vendedor -

la ocligacidn de aceptar el pagoa.

Voc.c., 1880, 1928,

2 Cos., 16 Mayo 1929, XXXVI, 449

12
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1.1, Qbligacidn de conservar la cosa
hasta la entrega. Ya vimos que,

conforne al artfculo 1.849, la compraventa es -
un contrato en gue una de las partes se obliga
a dar una cosa Y la otra a pagarla en dinero, -
La norma que da la definicidn anterior esti en
necesaria concordancia con el artficulo 1605, -
disposicidn segln la cual "la obligacibn de dar
contiene la de entregar la cosa; y si esta es -
una especie o cuerpo cierto, contiene, adenéas,
la ae conservarla hasta la entrega, so pena de
pagar los perjuicios al acreedor gue no se ha -
constitufdo en mora de recibir', Por lo tanto,
sl la cosa que el vendecdor debe dar es una es-
pecie o cuerpo cierto, la obligacidén de entre-
gar gue incumbe al vendedor, comprende también
la de conservar la cosa hasta la entrega. Ls -
de advertir por supuesto que sl la cosa que -

constituye el objeto contractual se ha sehalado

15
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solo por su género, la obligacién del artfculo

1605 no tendr& aplicacidn, habida cuenta de -

que el género no perece: genera non pereunt.

La obligacidn de conservar implica:

a) Hacer todo aquellc que sea necesario para

impedir que la cosa perezca 0 se deteriore.

b) No hacer cosa alguna gue pueda acarrear la
pérdida o deterioro de ella. A estos dos ele-
mentos alude el art. 1606 cuando dice gue la -
citada obligacidn de conservar exige gue se em-
plee en la custodia de la cosa el debido cuida-
do1. En este caso, como se trata de un contra-
to de los que se hacen para beneficio reciproco
de las partes, la obligacién de conservar la cg

sa hasta su entrega, compromete a2l vendedor has

ta por su culpz leve, esto es, a emplear aque-

! Alvaro Pérez Vives, "Compraventa y Permuta, -

Edit. Gran Colombia, 1943, pag. 147.
14
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lla diligencia y cuidado que los hombres emplean

ordinariamente en sus negocios pr0pios‘.

1.2, Qbligacibén de saneamiento. La obli-

gacidén de saneamiento, que concier-
ne al vendedor, es también una consecuencia de -
su obligacidn principal de DAR (transferir el do
minio y entregar). En efecto, la obligacidn que
contrae €l vendedor de hacer tradicibén de la co-
sa vendida, esto es, de entregarla al comprador
"habiendo por una parte la facultad e intencidn
de transferir el dominio, y por otra la capaci-
dad e intencidn de adquirirlo"2 no quedaria exag
tamente cumplida si paralelamente no adquiriese
también la obligacidn de garantizar al comprador
el goce tranguilo y cabal delldominio transferi-
do a fin de que pueda obtener toda la utilidad -

que persiguid al contratar,

L CeC., arts. 63 y 1.604.

€ C.C., 740

15
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"Pﬁede suceder que, --dice el profesor
Alessandri-- aunque el vendedor entregue la cosa
vendida a1 comprador, éste no pueda usarlz en la
forma que creyd hacerlo cuando la adquirib, sea
porgue un tercerc pretenda su dominio o, sin prg
tenderlo, reclame sobre la misma un derecho que
tienda a disminuir las utilidades que debia pro-
ducir (o limite su dominioj, o porque adolece de

“clertos vicios o defectos que 1la hacen impropia
para el uso a que se la destina o que le impiden
proporcionar todos los beneficios que de ella eg

peraba obtener”i.

Fl goce integral de la cosa, vale decir,
sin ajenas interferencias que lo embaracen o li-
miten y sin que la cosa adolezca de imperfeccio-

nes que anulen o disminuyan su utilidad, solo se

1 Cita de Pérez Vives, ob, cit., pag. 211.

16



obtiene mediante el ejercicio del derecho de pro-
Pledad. Si un tercero pretende un mejor derecho
de dominio sobre la cosa que ha sido vendida y en
tregada al comprador, o si éste no puede obtener
de ella toda la utilidad que esperaba, debe el =
vendedor quedar sujeto a una accibn eficaz que -
permita al comprador perjudicado ser garantizado
en el ejercicio de su derecho y resarcido, ademés,
de los dafios y perjuicice que se le hayan ocasio-

nado. Tal es la accidn denominada de saneamiento.

2. Origen de 1a accidn. Debemos hacer

claridad respecto a la fuente de -
la obligacién de sanear. En nuestra legislacién,
a diferencia de la francesa, el contfato de com~-
praventa no transfiere per se el derecho de domi-
nio, lo cual gquiere decir gue al producirse el -
acuerdo de voluntades, solamente se ha efectuado

una parte del negocio juridico, es decir, se tie-

17
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ne el tftulo. Requiriéndose, para que haya trans-
ferencia de dominio, del modg, es decir, de la trg
dicidn o entrega formal de la cosa objeto del con-

trato.

Dicha entrega puede efectuarse en el ins-
tante miemo en que se realizd el acuerdo de volun-
tades, o con posterioridad a éste. Caso este (lti
mo en que el tfitulo y el modo se hallan separados.
Debido a esto, en nuestro derecho civil es valida
la venta de cosa ajena, ya que lo imprescindible -
es que sobre la cosa objeto del contrato ée tengan
derechosilegitimos, no al momentio de clebrar el -
contrato (tftulo), sino en el de efectuarse la tra

dicidn o entrega legitima (modo).

Por tanto, la accibén de saneamiento surge,
no del contrato o acuerco de voluntades, sino de -
la entrega o tradicidén del objeto sobre el cual eg

te versS. Ya gue es un medio de defensa estatuido

18



2

en cabeza del comprador y en contra del vendedor que
hizo entrega de una cosa respecto de la cual existia,
"al tiempo de contratar, un vicio de hecho o de dere-

cho.

Esta accidén surge de un eleuental principio
de justicia, el cual exige gque el comprador que ha -
contrafdo la obligacidn de pagar el precio de la co-
sa vendida, pueda disfrutarla como dueno, sin limitg

ciones ni vicios gue le impidan un goce adecuado.

5. El saneamiento es de la naturaleza del -

contrato, La obligacién de saneamiento no
es de la esencie del contrato de venta, y por tanto
las partes pueden estipular libremente que el vende-
dor queda exento de cumplirla, siempre que no haya -
mala fé de su parte. La obligacibén de sanear por -

causas anteriores a la ventz se impone al vendedor -

19
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en el art. 1895, "salvo en cuanto se haya estipu-

lado lo contrario".

Pero la obligacién de saneamiento s{ -
es de la naturaleza del contreto, ya que es de -~
aquellas que se subentienden, sin necesidad de una

' cléusula especial que la establezca.

4. Qtros casos de saneamiento. El sanea

miento no es exclusivo del contrato -
de venta; se precenta también en el caso del gque
da en arrendamiento una cosa ajena (art. 1974 del
C. C.); respecto del socio gque aporta un cuerpo
cierto (art., 2111 del d.C.); en la particidbn de
bienes (art. 1402) y en el mutuo o préstamo de -
cosa (art. 2228). No procede en las donaciones

gratuitas (1479).

20
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5. Alcance de la obligaciln de saneamien-

to. La obligacién de saneamiento, a -~
cargo del vendedor, comprende un doble objeto: ampa-
rar &l comprador en el dominio Yy posesidn pacifica -
de la coss vendida, para garantizarle el goce de -
ella frente a terceros que la pretendan; y responder
de los defectos vcultos que ofrezca la cosa, llaua-
dos vicios redhibitorios (C.Cs 1.893). De los co-
rrespectivos derechos del comprador nace para €l la
llamada accidén de sanezmiento, gue gqueda a su vez -
descompuesta en dos: una, que va encaminada a obte-

ner el saneamiento por eviccidn; y otra, dirigida -

a que se garantice el saneamiento por vicios redhi-

biforios. Las dos acciones BoOh especificamente dig
tintas. No puede intentarse la accidn de saneamien
to por eviccidn con base en hechos propios de la ga

reantia por los vicios ocultos, ni viceversa.

En los capitulos subsiguientes trata-

remos en forma separada de estas dos acclones.
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"Quieta e libre de todo embargo
deue ser entregada la cosa ven
dide &l comprador, de manera -
que si otro algumo gela quisie
re embargar, o mouerle pleyto
sobre ella, que gela deue fa-
zer sana',

Ley 32, T. V de la Par
tida V,

III

i, SANEAMIENTO POR EVICCION

1. Finalidad de esta obligacidén. El sanea-

miento por eviccidn, que es el primero
de los dos objetos contemplados en el articulo 1893
(supra, II. 5.), consiste en que el vendedor procu-
re al comprador la pacifica posesidn de la cosa que
le vende, defendiéndole el dominio de esta; y en res
tituirle, en caso de frustracidn, el precio al com-

prador y pagarle ademds las siguientes prestaciones:
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a) las costas legales del contrato de vents que hu-

bieren sido satisfechas por el comprador; b) el va

lor de los frutos que el compreador hubiere sido obljl
gado a restituir al duefio; c) las costas que el com
Prador hubiere sufrido a consecuencia y por efecto -
de la demanda; y d) el aumento de valor que la cosa
evicta haya tomado en poder del comprador, aun por -

causas naturales, 0 por el mero transcurso del tiem-

P01-

Con todo, si el vendedor no defiende el dere-
cho por €1 transferido, y citado al juicio en que la
sltuacidn se controvierte, opta por allanarse al sa-
neamiento, y no obstante es el coumprador quien per-
slste en asuwmir por si mismo la defensa, no tendri -
éste derecho, &l es vencido en la litis, para exigir
del vendedor el reembolso de las costas en que hubig
re incurrido defendiéndose, ni el de los frutos per-
cibldos durante dicha defensa y satisfechos al due-

- 2
no-.

'c.Cuy 1904,

2
C.Cey 1902, 23



le Citacidn a) vendedor mediante denuncia
del pleito. Si la garantfa de eviccidn

obliga al vendedor a amparar en su pacifica pose-

sién al comprador, es obvio que ella debe empezar -
por vedarle al propio tradente cualquier perturba-
cibn que intentase realizar é1 mismo en la posesidn
de su causahabiente, Y si la perturbacién proviene
de un tercero, que pretende un derecho sobre la co-
sa, como el de dominio, el vendedor queda en la obli
gacién de salir al ssneamientc, deber en cuyo cumpli
miento debe observarse sin embargo lo prescrito en -
los siguientes términos por el art. 1899:

"Art. 1899.- El comprador a quien
se demanda la cosa -

vendida por causa anterior a la

venta, deberld citar al vendedor
bara que comparezca a defenderla.
., "Esta citacidn se ha-
ra en el término sefialado por las
leyes de procedimiento,

"Si el comprador omi-
tiere citarle, y fuere evicta la
cosa, el vendedor no serd obliga
do al saneamiento; y si el vende
dor citado no compareciere a de-
fender la cosa vendida, serd res
ponsable de la eviccidn; a menos
que el comprader haya dejado de

24



oponer alguna defensa o
excepcidn suya, y por -
ello fuere evicta la cQ
sat .

De acuerdo con la norma transcrita, el com-
prador a quien se demanda la cosa por causa ante-
rior a la venta, deberd citar al vendedor para que
comparezca al proceso a defenderla. Tal citacién -

estd previsto que se haga mediante la denuncia del

pleito, trimite que aparece reglamentado en los -
articulos 54 a 56 del Cldigo de Procedimiento Ci- |
vil. No mediando la referida denuncia del pleito
Y, consiguientemente, no existiendo la necesaria -~
citacibén al vendedor, éste no serad obligado al sa-
neamiento en caso de eviccidn,

ElL comprador amenazado de ser evicto por -
causa de una accidn reivindicatoria, puede asumir
procesalmente una de estas actitudes:

a)~ Afrontar la defensa del pleito sin ci-
tar a1 vendedor, caso en el cuzl cesa la obligacidn

de saneamiento por parte de éste.
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b)- Citar al proceso al vendedor, evento
en el cual la demanda se seguirl con sujecidn a 1los
trimites previstos para los casos de denuncia del -
pleito.

De acuerdo con las disposiciones legales
aplicables, cuando el comprador omite denunciarle -
el pleito a su vendedor, lo asuume ¢ hace suyo sin -
que de las resultas pueda luego culpar a su causan-
te; pero si le denuncias el pleito, y la cosa es -
evicta, nace‘ﬁara.el vendedor la obligacién de in-
demnizar al comprador perjudicado, con arreglo a -
las pertinentes normas del cddigo civil,

| Ahora bien, ;cudndo debe reputarse que -
hay eviccion de la cosa comprada? La respuesta sur
ge con claridad del texto del articulo 1894: "cuan~ .
do el comprador es privado del todo o parte de ella,
POR SENTENCIA JUDICIAL", (Nuestras las maylsculas).
El contenico de la citada norma, cuyo claro tenor -
funda indiscutible regla de hermenéutica, le ha per

mitido a la Corte decir que "es evidente gue para -
P
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que se efectue la eviccidn, es indispensable que el
comprador sea privado del todo o parte de la cosa -
comprada, por sentencia judicial; pero es necesario
que por ella el comprador pierda definitivamente el
dominio, es ﬁecir, que contra ese proveldo no haya
medio legal alguno capaz de invalidarlo...". (Cas.,

27 Junio 1934, XLI bis, 68).

2. Necesidad de sentencia condenatoria.

Lo anterior significa que la eviccidn
es el resultado de un juicio en que se priva al com
prador por sentencia definitiva de toda la cosa que

ha comprado o de una parte de ella, ZEvincere est -

vincendo in judicioc alicuid auferre. La eviccidn es

la pérdida que sufre quien ha sido vencido en jui-
cio, &1 Pedro le vende un inmueble a Juan, y en un
proceso de reivindicacidn se resuelve que el bien -
es de Diego, Juan es evicto de éste. Pero pese a -

la previsibén literal del art. 1.894, a2 su interpre-
27



taciédn jurisprudencial y al adusto aforismo latino
que las aquilata, el principlo es susceptible de -
ser ampliado racionalmente., El comprador, en efeg

to, no solo es evicto de la cosa si es condenado -

por sentencia judicial a restituirla a su duefio, -

sino también cuando, con anuencia del vendedor, ha
aceptado someterse a la decisidn inapelable de &r-
bitros o compromisarios, y es vencido en la dispu-
ta, o se ha visto forzado a convenir con el intere
sado cualquier otro arregio que lo priva de la co-
cuando

sa; / logra conservarla pero a un titulo diferente
al de comprador, como el de heredero del verdade-

ro propietario, o cuando tiene gque pagar para retg
neria a acreedores hipotecarios instituidos con an
terioridad a la venta, asi como cuando admite sin

oposicidn, por diafano y ostensible, el derecho a-

ducido por el pretendiente.

Z2els Dos etapas de la controversia, El1 -

concepto de eviccidn ha sido depura

do por la jurisprudencia a través de pronunciamien
28
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tos numerosos, en los cuales, entre otras precisio-
nes, se ha hecho la muy importante de que nc deben
confundirse en sus resultados, el proceso que a cau
sa de un mejor derecho se promueve contra el compra
dor en demanda de la cosa, Y el proceso que el com-
prador, ya vencido, intenta contra el vendedor para
que este cumpla su obligacidén de sanear la eviccidn,
Son, ciertamente, cogniciones distintas, aungue re-
lacionadas € interdependientes entre si,

La Corte ha dicho que la obligacidn de sa-
near, es decir, de amparar al comprador en el domi-
nio y posesidn pacifica de la cosa vendida, compren
de en su desarrollo dos perfodos bien distintos: el
primero, consiste en la obligacidn de acudir en de-
fensa del comprador en el juicio que se le ha ini-
ciado, desde el momento en que el comprador a qﬁien
se demanda la coéa vendida por causa anterior a la
venta le hace la citacién legal, denunciéndole el
pleito, para que comparezca a defenderlo; Yy el se-
gundo, que comienza desde que la eviccidn se ha -
producido, esto es, desde que el comprzdor ha sido

29



privado total o parcialmente de la cosa vendida por
virtud de la sentencia, consiste en la obligacién -
de indemnizarle de los dafiocs y perjuicios causados
por la eviccibn, en la medida y términos que deta-
lladamente establece la ley contra el vendedor que
no ha cumplido con su obligacidn de amparar eficaz-
mente al comprador. La privacién total o parcial -
gue sufra el comprador, por causa anterior al con-
trato y en virtud de sentencia judicial, es lo que
juridicamente caracteriza la eviccidn, segln el ar-
ticﬁlo 1894 del C. C., que la define obligatoriamen
te., Solo cuando el comprador se ve lesionado en su
posesidn tranquila y pacifica puede entablar la -
accibn de saneamiento, 8i no ha ocurrido privacién
en cumplimiento de sentencia judicial, no hay evic-
cidén. Solec la eviccidn consumada genera legalmente

la obligacién‘indemnizatoria1.

sents. 24 Marzo 1947, LXII, 84; 19 diciembre 1952,
LXXIIT, 751.
20
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La obligacidn de saneamiento, por tanto,
comprende dos partes o etapas que se refieren a la
realizacidn de dos objetos diferentes dentro de la
misma finalidad de garantizar al comprador la posg
sidn tranquila y pacifica de la cosa comprada: la
primitiva es una obligacibn de hacer y consiste en
gl deber del vendedor de acudir en defensa judicial
del comprador en el juicio que se ha iniciado por -
la cosa vendida; la segunda, subordinada a la primg
ra, es una obligacifn de dar y consiste en que una
vez producida la eviccidn y desposéido el comprador
de todo o parte de la cosa por sentencia judicial,
debe el vendedor indemnizar al comprador los per=-
juicios de la eviccifn. Dado el desarrollo sucesi-
vo de estos dos periodos distintos pero conexos, in
tegrantes de la otligacidn del vendedor, la accidn
de saneamiento gue corresponde al comprador para -
pedir que se cuﬁpla, tiene su verdadera iniciacién
cuando €l comprador demandado por causa anterior a

1a venta cita al vendedor para que comparezca a de-
31

y WIBLIOTECA  ORIWERETARY:
b Fonkiie &5 My
; By £y By



fenderla (art. 1899, C.C.); con esta denuncia del
pleito, que vincula al vendedor com¢o parte en el -
juicio, comienza a cumplirse la obligacibn del ven
dedor, que termina, cuando la eviccidn se produce,
esto es, cuando se pierde el pleito, y se resuelve
en la de indemnizarle en dinero (art. 1896, ib.).

Puede, pues,_considerarse que esta segunda parte -
es propiamente el cumplimiento de los efectos lega
les de una sentencia, que se produce por causa de

la condena, responsabilidad personal del vendedor

en favor del comprador, esto es, de las personas -
que fueron partes en el contrato de venta en que -

tuvo origen la obligacidn de saneamiento.

2. Las perturbaciones de hecho no ge-

neran obligacién de sanear. De lo

que viene dicho se sigue que si la perturbacidn -

del tercero es de hecho, porque no se funda en nin

32
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gln pretendido derecho sobre la cosa, el vendedor
no tiene la obligacibn de salir en defensa del com=-
prador. En su anflisis del cédigo civil chileno, -
en el comentario que le hace al articulo 1838, de -
preceptiva idéntica a la del 1.894 del cbdigo colom
biano, el sefior Vera hace la observacibén de que los
actos privados no bastarian para suprimir o lesio-
nar el derecho del comprador, "pues en tal caso el
comprador contra esos avances entablaria accidn po-
sesoria o de despojo“1. Corroborandole, el trata-
dista Barros Errézﬁriz anota que "si se trata de -
una turbacidn en el goce, bor vias de hecho de ter-
ceros que no pretenden derecho. a la cosa vendida, -
debe recurrir, en demanda de amparo, a la autoridad
encargada de guardar el orden"a. ﬁuestro ordena-

miento legal, entre otros mecanismos aplicables, -

"Cita de Fernandc Vélez, ob, cit., Tomo VII, pag.
217.

2Alfrecio Barros Errazuriz, "Curso de Derecho Civil",

volumen III, pag. 143.
33
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tiene prevista y reglamentada la accién de lanza-
miento por ocupacidn de hecho {Ley 57 de 1905, re
glamentada por el Decreto 992 de 1930).

En cuanto a las molestias o embarazos
que el poseedor puede sufrir en el goce de la co-
sa por actos de un tercero, la doctrina distingue
entre perturbaciones de hecho y perturbaciones de
derecho.

La perturbacidn es de hecho cuando el
poseedor se ve inquietado en el goce de la cosa -
sin que el autor de aguella pretenda tener ninghn

derecho sobre esta, anterior ni posterior a la -

venta. En estos casos, e} vendedor no responde

de los perjuicios sufridos por el comprador, a

t

quien corresponde persegulir en su propio nombre

el restablecimiento de su normal posesién. La

ir:esponsabilidad del vendedor queda Justificada
por dos razones eficientes. Una consiste en que
la perturbacibn no guarda relacibn ninguna con el

derecho de propiedad transfericdo por el vendedor,

34
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ni éste participa en la via de hecho de que puede
quejarse el comprador, L& otra reside en que no
puede responsabilizarse al vendedor por hechos -
que generalmente implican negligencia del compra-
dor en el ejercicio de su posesidn, o acaso senti
mientos de animadversidén personal que el conpra-
dor inspira al autor de los hechos perturbadores.
La perturbacién es de derecho cuando
el tercero la justifica aduciendo algin tftulo ju
ridico sobre la ccse y la aduccidn puede hacerla
en juicio., Es entonces cuando €l comprador, si -
resulta judicialmente doblegado por el tercero, -
queda habilitedo para instaurar contra el vende-
dor la estudiada accibn de saneamiento por evic-

¢idn.

L., La venta de cosa ajena no engendra -

por si sola accibén de saneamiento. -

La sola circunstancia de no ser el vendedor duelio

[: -1} titLoTEe,

y Uiy

(t : ,-,1 Foiy o E?:f':m
U"""Jtl_; .' ’
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de la cosa vendida no basta para investir de la -
accidén de saneamiento al comprador, si éste no ha
sufrido perturbacién en su dominio, manifiesta en
una demanda judicial. Nuestra jurisprudencia lo
tiene dicho repetidamente. Que el comprador esti
me con 0 sin fundanmento que el vendedor le trans-
firié cosa toal o parcialmente ajena, carece de -
trascendencia mientras el primero no sea inquie-
tado por el supuesto duefio. Nuestra ley en el -
articulo 1871 del C.C. hace vilida la venta de co
sa ajena. Lo cual significa que el contrato es -~
valido entre comprador y vendedor; por lo tanto,
la tradicidn que se consume como consecuencia de
ese contrato, también serd valida entre las mis-
mas partes, pero por supuesto y como prescribe la
norma, "sin perjuicio de los derechos del duefio ~
de la cosa vendida, mientras no se extingan por -
el lapso del tiempo".

De esta manera, el hecho sencillo, -

de la afirmacidén o de la creencia del comprador,
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de que €l vendedor estd desprovisto de la propiedad
que le ha transmitido, formulada con posterioridad
al contrato, no basta a hacer surgir de ahi elemen
tos jurfdicos susceptibles de acarrear la viola-
cidn del contrato por obra del vendedor, si de o-
tro lado esa conviccién, aln honrada del comprador,
no corresponde a una actividad positiva del supues
to duefio, encaminada a perturbar la posesién paci-
fica de la cosa vendida o a reclamar su dominio, -
con base en factores probatorios calificados de su
ficientes por la justicia.

Mientras aquella conviccibén del compra
dor permanézca en hipdtesis, sin traducirse a la -
rezlidad de los actos judiciales, ningin derecho -
emana contra el vendedor., La inactividad y abandg
no del supuesto duefio estén indicando lo infunda-
do de los temores o conjeturas del preocupado ad-

quirente.

De ani la razdn por la cual los articu
los 1893, 1894 y siguientes del Cbdigo Civil, limi
37
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tan la obligacidn de saneamiento que tiene a éu
cargo el vendedor, a aquellos casos en que se -
trata de verdaderas acciones judiciales de ter-
ceros, encaminadas a disputarle el dominio al -
comprador por causas anteriores al contrato de

venta.

Leamos sobre el punto el siguiente -

concreto pronunciamiento de la Corte:

"La creencia por parte del comprador
de que el vendedor le hizo venta ce cosa ajena
no es suficiente para iniciar accidn de sanea-
miento por eviccidn, méxime si se tiene en cuen
ta gue la venta de cosa ajena es vélida, Los ~
articulos 1693, 1894 y siguientes del Cddigo Ci
vil, limitan la obligacidn de saneamiento que -
tiene a su cargo el vendedor, a aguellos casos
en que se trata de verdaderas acciones judicia-

les de terceros, encaminadas a disputarle el dg
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minio al comprador por causas anteriores al con-

trato de venta"‘.

4e1. En_derecho francés. El régimen

que estatuye sobre esta materia

el cfdigo civil francés, se basa en principios

totaluente distintos, diriase que opuestos, a

los gue inspiraron el cbdigo colombiano. De
acuerdo con el estatuto francés, los contratos -
destinados a transferir el dominio, producen por
si mismos el correspondiente desplazauiento de -
la propiedad, sin necesidad de que se efectlle -
-=-como ocurre entre nosotros-- la tradicién de -
la cosa. Conforre al articulo 1,138 del estatu-

to napolednico, en efecto, el contrato traslati-
P

lcas., 31 Mayo 1938, XLVI, 617.
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cio por si solo “"har§ al acreedor propietario y
pondrd aquélla a su cargo, desde el instante en
que haya debido entregarsele, aun cuando no se

haya efectuado la tradicién". La adquisicibn -
del derecho queda excClusivamente referida al ti
tulo, sin consideraciédn a modo. Como consecuen-
cia de este principio bésico, solo puede vender
vilidamente el propietario de la cosa. Segln -
el articulo 1.599 del citado estatuto, "la ven-
ta de 1a‘cosa de otro serd nula; y podrd dar -
lugar a dafios y perjuilcios, cuando el comprador
ignore que era de otro", Se trata de dos pre-

ceptos armdnicamente articulados que permiten -
plantear una clara proposicidn de conjunto que

Josserand ha explicado de manera resplandecien=-

te, como se verid de la siguiente transcripcidn:

"La nulidad de la venta de la cosa aje
na --dice-- parece ficil de justificar; estd -

postulada por el principio del efecto traslati-

4O
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vo de los contratos. En Roma, los contratos eran
simplemente productivos de obligaciones; nada se
oponfa, pues, a que la venta recayese sobre los -
bienes ajenos; el vendedor se comprometia enton-
ces a hacer tener la cosa al comprador, a transfe
rirle mis adelante la propiedad de la misma; pero
el Cédigo Civil ha comprendido la venta y la ha -
ordenado como un medio de transferencia de la pro
piedad (artfculos 1.138 y 1.583); el comprador -
debe convertirse inmediatamente en propietario;

Y como esa finalidad no puede ser alcanzada en el

caso de que el vendedor sea un non dominus, la -

operacibn aborta; afectada de un vicio original,

5%

debe caer porque no ha cumplido su misidn esencial,

el desplazamienio inmediato de la proviedad; el
articulo 1.599 aparece as{ como una aplicacidn -

pura y simple del artfculo 1.138"',

1Louis Josserand, "Derecho Civil", Tomo II, vol.
I1, trad., esp., Bosh, Bs, Aires, pags. 22, 253.
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En la venta de ¢osa ajena, 1los fran-
ceses también hacen intervenir la idea de un vi-
cio del consentimiento: el error en gue se cae -
acerca de la calidad de propietario que se atri-
buye en el contrato al vendedor. Este error resg
pecto de la persona o, mas especificamente, so-
bre las calidades de la perscona del vendedor, ad
quiere una determinanuaéonnotacién cuando ha con
ducido a tener por duefioc al vendedor que no lo -
era, porque como se preceptla en el art. 1,599,
la venta de la cosa ajena es nula, disposicibn -
que hay que considerar necesariamente enlazada -
con el inciso 2o0. del artfculo 1.110, en cuanto
esta {Qltima norma reputa motivo de nulidad el -
error en cuanto a la persona en 10s casos en que
esta sea la causa principzl de la convencidn, -
De esta manera la nulidad de la venta de la cosa
ajena hea llegado a considerarse una nulidad por
error sovre la calidad de prop.etario del wnde-

dor,

L2
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Y siendo nula, en cualquier caso, la
venta de la cosa que es de otro, la figura pri-
va de derechos al comprador y, consecuentemente,
lo deja en aptitud de ejercer accibn de sanea-

miento por eviccién contra el vendedor non domi-

nus,

5. Venta de cosa robada. Segln ya vimos

(supra, II1, 1.1., 2., 2.2.), en gene-
ral la eviccibn de la cosa vendida y la poste-
rior accibn del comprador para obtener que se le
indemnice, deben tener respaldo en "sentencia ju
dicial", tal como claramente 1o dispone la locu-
¢ibn final del artfculo 1894 del cbdigo civil., -
También hemos visto que en Colompia vale lz ven-
ta de cosa ajena1, por lo cual ella no deja por

si sola evicto el bien objeto del contrato; y si

' ¢c.c., art. 1871.
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a este subsigue tradicidén, debe el verdadero due-
fio demandar y obtener a su favor un decreto judi-

cial de restitucibén (supra, III, 4.).

Perc la sentencia judicial a que el
articulo 1894 se refiere, contrarianente a lo que
podria imaginaree, no ha de consistir indispensa-
blemente en un pronunciamiento de la justicia ci-
vil que dirima una disputa de derecho privado y -
decida cuil de las partes sometidas a un justifi-
cado y legitimo conflicto, tiene un me jor derecho
sobre la cosa. No. Porgue puede suceder gue se
trate de la ventz de una cosa ajena que he sido -
materia de indebida apropiacibén, como cuando, -
siendo mueﬁle, ha sido objeto de hurto, o siendo
una finca raiz, ha sido precedentemente invadida,
y el hecho quedd entregado al conocimiento y decl
sidn de lza jurisdicbién penal. En tal evento, si
el magistrado encuentra probado el delito e impo-

ne a su autor la pena que le corresponda, es cla-

WA

op



ro que aquella sentencia penal tendrd caracter ge-

neral, pues estard declarando contra todos quién

es el verdadero duefio, y por tanto obrarid conse-

cuentes efectos civiles contra el comprador, aln

de buena fé, a quien le ha sido vendida la cosa

después que otro se la apropid dolosamente, en per
juicio del propietario desposeido. Tendr& el cow-

prador de buena fé que restituirla al verdadero -

57

duefio, pero podréd ejercer contra el vendedor accion

resarcitoria de saneamiento, aunque el vendedor de
la cosa mal habida no haya sido el autor de la sug
traccidn o usurpacidn ni haya quedado vinculado al

proceso criminal.

Se trata de una solucidén que surge -
de aplicar con rectitud principios claros de dere-
cho. Con todo, no hemos hallado sobre la particu-
lar situzcidn que en este punto se plantea, exposi
cién abundernte en la doctrina ni pronunciamientos

numerosos en la jurisprudencia. Valga citar, sin
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embargo, una bien fundada sentencia de casacibn -
del 21 de Abril de 1965, que al referirse a un ca
s0 que reline las generalidades que suscitan aquf

nuestro interés, expresa lo siguiente:

"Fuera de los cusos previstos por el
art. 1894 del C.C. pueden presentarse otros, como
el del comprador de buena fé, privado del bien -
que resultd robvado, seglin sentencia ejecutoriada,
por la cual se condena al autor del ilicito a su-
frir la correspondiente pena de prisién; dicho -
comprador esti legitimado para el saneamiento por
ese fallo, que, al declarar cuidl es el guerer de
la ley en el caso concreto, tiene una voluntad ab
soluta equivalente a la ley misma, por lo cual se

considera que la sentencia penal produce efectos

erfga omnes.

"Seria injuridico que el vendedor de

lz cosa que resultd robada pretendiera sostener -

46
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que la declaracifén del fallo penal por el cual se
condena al autor del robo de la cosa que luego Vi
no por tftulo justo a poder de su comprador de ~
buena fé, no tuviera el alcance de demostrarle -
que dicho bien fué sustraido del patrimonio de un
tercero, es decir, que el fallo penal nc tuviera

efectos contra &l en este sentido.

"Tritase entonces de una sentencia,
que en cuanto a la propiedad del bien, objeto del
delito de robo en este caso, declara contrg todos
que es de propiedad de la persona de cuyo patrimo

nio fué sustrafdo"’.

6, La causa de la eviccibdn debe ser an-

terior a 1z venta. De acuerdo con -

! Gaceta Judicial, CXI y CXII, 80.

L7
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el primer inciso del art., 1899 del Cddigo Civil -
(supra 1II, 1.1.), hel comprador a guien se deman
da la cosa vendida POR CAUSA ANTERIUR A LA VENTA,
debera citar al vendedor para que comparezca a -
defenderta". {(Nuestras las mayusculas)., Del tex-
to transcriio aparece con claridad que para gue el
comprador que ha sido vencido o evicto pueda ende-
rezar contra su causante la accidn de saneamiento,
es necesario, en términos generales, que la evic-
cibn se haya fundado en causa anterior a la venta,
principio que surge de la nocidn misma de este -
contrato. El articulo 1849 (supra I, 2.) define
la compraventa cowmo "un contrato en gue una de -
las partes se obliga a dar una cosa y la otra a -
pazarla en dinero", y el art. 1866 ibidem precep-
tha gue pueden venderse todas las cosas corpora-
les, o incorporales, cuya enajenacidn no esté -
prohibida por ia ley. De donde es posible preci-
sar que la compravonta es un contrato en virtud -

cel cual unaz persona se obliga a transferir a -

L8
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otra cualquier derecho patrimonial a cambio de una
suma de dinero]. Si el derecho patrimonial que se
vende es el de dominio o propiedad, el vendedor -
contrae la obligacibn de transferirlo libre de es-
torbos o limitaciones que impidan su ejercicio., Y
51 al realizarse la venta la cosa ya va afectada -
por derechos inconciliables u opuestos de terceras

personas, entonces el vendedor no habré dado cabal

cumplimziento a su obligacibn de procurarle al com-

prador el dominio y posesibn pacifica de la cosa

vendida, y por eso cuedari sujeto al deber de sa-

near la correcpondiente eviccibdn. En cambio, si

los embarazos surgen por causas posteriores a la

venta, aquellos ya no podréan ser imputados a un -

inexistente o imperfecto derecho del vendedor, a

guien no se le podréd exigir garantia de amparo
frente a las dificultades gue entorpezcan 0 amena-

cen entorpecer el dominio y posesibédn del comprador.

1 Arturo Vglencia Zea, '"Derecho (ivil', tomo IV,

49
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La obligacibn que corresponde al ven-
dedor de sanear cuando el comprador es Judicialmen

te privado de la cosa por una causa anterior a la

venta, procede directamente de 10 que dispone el -

art. 1895 (supra, II, 3.). Esta norma estatuye -
que el vendedor, salvo estipulacibn en contrario,
es obligado a sznear al comprador "10DAS LAs EVIC
CiOnkS QUE TENGAN UNA CAUSA ANTERIOR A LA VLHTA",
(Nuestras las mayfisculas). Podria agregarse que -
el vendedor también responde de evicciones que ten
gan una causa posterior a la venta, aunque no se -
haya pactado que responda de ellas, si la causa le
es imputaﬁle, coro £i después de naber vendido un
inmueble a Pedro, lo vende también a Juan y éste -
hace registrar primero su escritura y obtiene gue
se le declare duefio en razbn de su precedente tra-

dicién}.

' c.c., arts. 756 y 1675,

50
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Lo que sf estid claro es que las eviccio-
nes motivadas por causas posteriores a la venta,que
no puedan imputarse a culpa del vendedor, son de la
exclusiva responsabilidad del comprador. Un ejem-
plo tipico de tales casos serfa la expropiacién que
recayera por orden de autoridad competente, fundada
en razones de utilidad plblica, sobre el bien que -
ha sido vendido. En casos asi, no puede haber nin-
guna duda acerca de la irresponsabilidad del vende-

COr,

3in embargo, debe diferenciarse esta hil
podtesis de la que resultaria planteada con motivo -
de la extincibn posterior del derecho del vendedor
en desarrollo de una situacibn juridica anterior a
la venta. Creemos que el vendedor debe responder -
de los efectos posteriores a la vente, si ellos re-
sultan generados por unaz situacidn juridica creada
con &1 con anterioridad al contrato. Aubry y Rau

dicen que la desposesibn del hecho del principe, es

21



decir, de un cambio de legislacidn o de un acto ar-
bitrario del poder ejecutivo, no podri ser tenida -
como una eviccidn procedente de una causa anterior
a la venta. En cambioc debe ser admitida como tal,
si el acto que decreta o entrafia 1a desposesidn, se
ha fundado sobre un derecho preexistente o sobre -
una prohibicibn anterior, que no le habia sido po-
sible al Soberano declarar o hacer respetar, Estos
autores ilustran el punto remitiéndose a antiguas -
Jurisprudencias de Francia qﬁe autorizaron sanear -
por eviccidn a compradores que habfan adquirido de-
rechos sobre feudos creados por Jerdnimo Bonaparte
como Soberano de Westfalia, organizaciones feudales
fueron anuladas por ilegales, una vez caido el Impg
rio. Precisan los cltados tratadistas que el bardn
de Boucheporn habfa adquirido de M. de Furstenstein
el feudo de Immichenhain, que este dltimo a su vez
habia recibido por creacién de Jerénimo-Napoleon, -
rey de Westfalia. Habiendo sido desposeido por una

ordenanza del Elector de Hesse, quien, de regreso a

o2
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sus Estados, revocd como contrarias a las leyes -
del pais todas las disposiciones sobre feudos prog
mulgadas por Jerénimo, al bardn de Boucheporn se

le reconocib investido de accidn para reclamar in

demnizacidn contra los herederos de Furstenstein].

6.1« FEl caso de la pérdida por pres-

cripcibn., Si el derecho del ven
dedor se ha perdido por prescripcibn, la consi-
guiente eviccidn de ls cosa en perjuicio del com-
prador, quedaré dependiendo en sus efectos de un
importante factor de cronologia. Tal como ya vi-
mos, la obligacibn de sanear que incumbe al vendg
dor queda referida, en general, a ‘''una causa antg

rior a la venta', esto es, a un derecho excluyen-

! Aubry y Rau, "COURS DE DROIT CIVIL FRARCAIS",

Paris, 1907, Tomo V, pag. 86.
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te que otro tenga adquirido con anterioridad al con

trato. La sola expectativa de derecho, aunque deba

entenderse iniciada antes de la venta, no es causal

suficiente de saneamiento. Una prescripcibn inicia

da pero no coronada contra el vendedor, solo consti

tuye un derecho en formacién gque puede ser detenido

por quien, con caracter de causahabiente, suceda al

.legitimo titular. Por eso la prescripcidn iniciada

con anterioridad al contrato y cumplida después de

&l no compromete la responsabilidad del vendedor.
Este s0l0o queda obligado a sanear, de acuerdo con
lz doctrina, cuando ne transferido un derecho de

propiedad ya prescrito, o cuando la transferencia
la efectla en fecha tan préxima a ls prescripcibn

que no da tiempo al comprador para interrumpirle.

Pero si la prescripcidn se cumple en anchas bajo el

dominio del comprador, es claro que serd éste, y no

el vendedor, el responsable de la eviccibn,

Sobre el particular dicen Colin y Capi-
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tant: "Habria eviccibn imputable a un hecho del mis
mo comprador si suponemos que en el momento de la

venta el inmueble era poseido por un tercero y que
el comprador, a pesar de gque tenia en sus manos el
tiempo y los medios de interrumpir la prescripcibn,
la ha dejado cumplirse en su propio detrimento. -~
ZContra-quién se ir4d a quejar ese comprador sino -
contra su propia negligencia? Observarase, sin en
bargo, que en este caso la eviccibn se remonta a -
un hecho anterior a la venta, gque es la toma de po

sesibn del usucapiente”1.

"Esa solucidn --corroboran Planiol y Ri
pert-- se admite en la actualided universealmente -
en caso de prescripcibn cumplida en favor del ter-

cero con posterioridad a la comgra-venta: es indi-

! Colin y Capitant, "CURSO ELEMLJTAL Di DERsSCRO CL
ViL", Madrid, 1925, Tomo k4, pags. 92 y 93
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ferente que lz mismz haya comenzado a contarse an-
tes de la venta, si el vendedor era todavia propie
tario en ese momento. La eviccibn tiene como cau-
sa el cumplimiento de la prescripcibn: el compra-

dor es quien debid impedirlo reivindicando la cosa.
La Gnica excepcibn a este regla serfa cuando la -
prescripcibn se cumpliera, con posterioridad a la

venta, en un momento tan prbéximo al contrato que -
el comprador no haya tenido ocasidn de conocerla y
de interrumpirla, pues entonces el vendedor es el

finico culpable y ha de asegurar la garantia”].

7. Ré&;imen cobre exoneracibn. Los pac

tos que convengan las partes en un

p=)

contrato de coupraventa para exonerar al vendedor

ta
1

! Planiol y Ripert, "TRATADO PRACTICO D# DExsmCHO
CIVIi FRAKCES', Habana, 1946, Tomo 10, pag. 97.
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de su obligacibn de sanear al comprador en casos de
eviccibn, quedan gobernados en nuestro sistema ci-
vil, principalmente, por los arts. 1898 y 1909 del
Cbdigo. De acuerdo con la primera de estas normas,
"es nulo todo pacto en gue se exima al vendedor del
saneamiento de eviccidn, siempre que en ese pacto ~
haya habido mala fe de parte suya'., Precepto que -
es forzoso interpretar en el sentido de que, por reg
gla general, aquellas estipulaciones exiuentes pue-
den acordarse; ¥y cque ellas solo resultan invélidas
cuando han estado animadas por le mala fe del vende
dor. De écuerdo con el segundo de los citzados artf
culos, la estipulacibn que exime al vendedor de la
obligacibén de sanear la eviccibn, no le exonera de
la obligacibn de restituir el precio recibido. Se
trata de dos disposiciones que deben quedar anali-
zadas en toda lz extensidn de sug textos respecti-
vos y en toda la proyeccidn juridica que de elias

se desprende. Examinémoslas, pues, por separadoO.

57
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7.1, Preceptiva del artfculo 1898.

Estatuir que es nulo todo pac
t0 en que se exima de sanear al vendedor que obra
de mala fe, es algo que guarda consonancia con el
principio generzl de gue 1os'contratoé deben cele-
brarse y ejecutarse de buena fe. VY para apreciar
si un vendedor busca burlar maliciosamente su de-
ber de saneamiento, refugiindose en cliusulas de -
exoneracidn, importa destacar y separar aquellas -
evicciones que se pretenden causadas por hechos -
personales del vendedor, Los actos de perturbaciébn
que el propio vendedor realice contrs la pacificea
posesibn del comprador son claremente indicativos
de nala fe en cuanto contrarian una obligacibn su-
ya de no hacer cosza alguna en detrimento del compfg
dor {supra III, 1.1.). FEn estos casos en que la -
eviccidbn es el resultado de actos perturbadores -
realizados por el propio vendedor, resultan incues
tionables su mala fe y 1z consiguiente nulidad del

pacto de exoneracidn que se naya pretendido aducir,
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A esta conclusibén se llega mas clara y f&-
cilmente invocando la ley francesa, de previsio-
nes mis precisas, y la doctrina que se ha erigido
con base en ella. En efecto, el art, 1628 del C§
digo Civil Francés es del sigulente tenor: "Art.
1628. Aungue se diga gue el vendedor na estaré -
sujeto a prestar ninguna garantia, quedard, sin -
embargo, responsable a 10 gque resulte de un hecho
que le sea personal; cualquier cosa que en con-
trario se convenga, seré& nula", Y con apoyo en -
este texto se ha erigido en forma esclarecedora -
una copiosa doctrina de la cual nos limitaremos a
hacer dos citas de importante contenido ideolégi-

CO.

En primer lugar, leamos a Laurent: '"Del -~
principio de que el vendedor debe transmitir al -
comprador le propiedad de la cosa vendida y garan
tizarle la pacifica posesibn, se sigue que el ven
dedor no puede por si molestar al cowmpraaor ni -

29
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vencerlo en juicio: sélo lo podria en virtud de un
derecho que tuviera sobre la cosa, Yy como transmi-
tié al comprador todos sus derechos sobre ella, no
8010 los derechos actuales sino también los que pu
diera adquirir, pues la propiedad es un derecho ab
soluto y exclusive por esto s6lo: que al vendedor

que se obligh a transmitir la plenitud del derecho
mas extenso que se pueda tener en una cosa, no le

es dable de adquirir en ella ningin derecho valedg

72

ro contra el comprador. De aqﬁi el antiguo adagio -

de que agquél que debe garantizar no puede vencer -
en juicio. Resulte una excepcidn, es decir, una -
prohbicidn en provecho del comprador rara toda ac-
cién por la cual el vendedor o sus herederos llega
gsen a molestarlo en su propiedad o en su posesidn.
El buen sentido esti acorde con el derecho para -
rechazar al vendedor. Obligado a proteger al com-
prador contra toda perturbacidn, no le es permiti-
do molestarlo por si, obligado a indemnizarlo en -

caso de eviccidn, no puede €1 mismo vencerlo”'.

] F., Laurent, "Principios de Dereccho Civil", trad.

castellana, Habana, 1919, Tomo XXIV, pag. 228.
60



Ahora, remitlmosnos a Planiol y Ripert:
"El art, 1628 decide formalmente que, no obstante
toda cl&usula en sentido contrario, el vendedor -
estd sujeto a ggrantizar los hechos personales sy
Yos. Esta regla es general; se aplice tanto a -
los hechos anteriores a la venta que confieren a
los terceros el derecho de eviccionar al compra=
‘dor; como a los hechos posteriores a la venta, -
La ley estima que el vendedor cometeria dolo =i,
habiendo prometido la trasmisién de la posesibn -
pacifica, perturbara, &1 mismo, esa posesidn pacl
fica.

"Sin embargo, se admite que el vendedor
pudiera perfectamente, por medio de pacto eXpreso,
reservarse el derecho de realizar tal o cual acto
determinado, susceptible de perturbar al compra-
dor; por ejemplo, en caso de una Compafifa delmi-
nas que venda terrenos situados en el perimetro -
de su concesién y pretenda excluir toda garantia

por razbén de los peligros que pudiera causar la -
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explotacidn de la misma; es evidente que, en ese
caso, el comprador que acepta semejante clausula,
ha fijadc en consecuencia el precio de compra, -
Pero, tal cléusula sclamente es vllida si se con
trae a hechos netamente determinadoe, con exciu-
sidén de toda cliusula general prohibida por el -
art. 1628, y si no hace al vendedor irresponsable
de su culpa grave, conforme al derecho comin de -

las clausulas de irresponsabilidad"j.

El principio general que fluye del art.
1898 es el de que puede pactarse una clausula de -
irresponsabilidad que exima al vendedor de su obli
gacidn ordinaria de sanear la eviceibén que sufre -

el conmprador, siempre gque en ese pacto no haya ha-

1 Planiol y Ripert, ob. cot,, Tomo 10, pags. 688 y
89.

C.C. Col., arts. 63, 1522. Cas. 6 Marzo 1972, -
"Derecho Colombiano", T. XxXV, pags. 385, 386.
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bido mala fe de parte suya. Pero seghn ya se vib,
esa cllusula de no garantia por lo comlin s0lo pue-
de quedar limpia de mala fe cuando ella se ecstable
ce en relacidn con hechos de terceros, caso en el

cual nuestro cbddigo admite gque puede pactarse de -
ungz ménera general o para casos particularmente sg
Naladog de eviccidn, y los efectos de la estipula-
cidn varlan, segln que ella se acuerde de una u =~
otra manera, como veremos en el apartado siguien-

te, Lo que importa, se repite, es que en la elabo
racifn de la clhusula no intervenga la mala fe del

vendedor, conforme al art. 1898,

7.2. Preceptiva del art, 1909. Para

analizar esta norma sin eguivow
car o reducir su alcance, juzgamos indispensable -
reproducirla en su contenido integral. El precep-
to dice asi:
"Art., 1909. La estipulacibn que
exime al vendedor -
de la obligacidn de sanear la -

eviccibdn, no le exime de la obli
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gacibn de restituir el precio
recibido.

1Y estarad obligado a -
restituir el precio integro,
aunque se haya deteriorado la
cosa o disminuido de cualquier
modo su valor, aun por hecho -
0 negligencia del comprador, -
salvo en cuanto este haya saca
do provecho del deterioro.

"Cesarl la obligacibn -
de restituir el precio si el -
que comprd lo hizo a sabiendas
de ser ajena la cosa, 0 si ex-
presamente tomd sobre si el -
peligro de la eviccibdn especi-
ficandolo.

"Si la eviccibn no re-
cae sobre toda la cosa vendida,
¥y la parte evicta es tal que -
se ha de presumir que no se ha
bria comprado la cosa sin ella,
habr& derecho a pedir la resci
sibn de la venta'.

general sobre todz clase de evicciones, ¢ de modo

ferir del art. 1909, atrés transcrito, es que si el

64

7

Partiendo del supuesto ya explicado de que

la estipulacibn de irresponsabilidad puede versar en

particular sobre evicclones determinadas y especifi-

cadas por loz contratantes, lo primero que ocurre in

vendedor queda eximido por efecto de una cliusula de
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carfcter general, aunque qqedellibre de pagar al -
comprader las indemnizaciones provenientes de per-
juicios, quedard sin embargo obligado a restituir
en su integridad el precio que hubiese recibido -
por la cosa, aunqgue ésta se hubiere deteriorado y
su valor hubiere mermado, por culpa del comprador
¢ por caso fortuito, salvo en cuanto este haya sa-
cado provecho del deterioro (inciso 2¢0. del articu

lo en exanmen).,

Este deber de restituir el precio, cuan
do la clausula de exoneracidn es de caricter gene-
ral, cesard sin embargo, "si el que comprd lo hizo
a sabiendas de ser ajena la cosa, 0 si expresamente
tomd sobre si el peligro de la eviccidn, especifi-

céndolo", (Inc. 30., ib.).

El espiritu de los dos primeros inci-
s0s de la norwa se nutre de un principio general de

eerecho que los juristas romanos enunciarcn con el
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nombre de conditio jndebiti, subsumido en el de~
recho contemporéneo por la teorfa més lata del -

enriquecimiento sin caus§1, con cuya aplicacifn

se persigue el restablecimiento del equilibrio -
patrimonial, siempre que &1 ha quedado injusta-
mente roto. En efectio, el vendedor gque no resti
tuyese el precio Integro pagado por el comprador
a guien se le hubiére arrebatado la cosa por e-
viccibdn, resultaria beneficiéndose con un aprove

chamiento torticero. Del propic modo, el compra

dor eviccionado en cuyas manos se hubiese deterig

rado la cosa sacando provecho del deterioro, con

el mismo criterio deberd soportar en el acto de -

la restitucibn, las gquitas gue puedan deducirse -

en Jjusticia del provecho obtenido,

Il tercer inciso del articulo en re-

ferencia dice que cesaré para el vendedor la obli

1

gaciones", Temis, 1986, pags. 97 y 98.
66
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gacidén de restituir el precio si €l que couprd lo
hizo a sabiendas de ser ajena la cosa, 0 Bi expre
samente tom§ sobre s el peligro de la eviccidn,
especi ficdndolo. La razbn de este precepto pene-
tra con facilidad el entendimiento del analista.
Si el comprador obré a sabiendas de ser ajena la
cosa, su actuacibn queda ineludiblemente afectada
de mala fe, y en tal evento la cléusula general -
de no garantfa convenida en beneficio del vende-
dor, deébe eximirlo incluso de restituir el precio.
Y si el comprador expresamente tomd sobre sf el -
riesgo de la eviccidn, especificédndolo, entonces
lo gue se ha pactado es una clausula particular -
de exoneracidn, con causal determinada, que al -~
cumplirse, exime de todas sus obligaciones al ven
dedor de la cosa evicta, incluyendo la de resti-
tuir el precio. En este caso, adembs, la venta par
ticipa de la naiuraleza de los contratos aleato-
rios, dependiendo las ventajas 6 pérdidas del com

prador de un accntecimiento incierto que se habré
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tomado en consideracién para fijar el precio1.

8. Responsabilidad ascendente, Entre

los mlltiples preceptos sobre la
obligacidn que incumbe al vendedor de sanear por -
eviccidn al comprador, existe una norma que amplia
convenientemente el correspectivo derecho del com-
prador evicto, Se trata del art. 1897 que dice -
asi: "Art, 1897.- Aquel a quien se demanda una cg
sa comprada podré intentar contra el tercero de -
quien su vendedor la hubiere adquirido, la accidn
de saneamiento que contra dicho tercero competiria
al vendedor, si éste hubiera permanecido en pose-

s £ 3 1
5ion de la cosa'.

Del articulo transcrito se despren

] Joaquin Escriche, "Diccionario Razonado de Legis-

lacién y Jurisprudencia', 1876, pag. 666.
68
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de que la responsabilidad que normalmente concier-
ne al vendedor (art. 1895) no excluye la de los -
causantes precedentes, y por autoridad de aquel -
precepto el comprador vencido en Juicio puede accig
nar contra el vendedor de su vendedor, e incluso dg
mandar, gmisso medio, a un remoto predecesor que -
ocupara lugar distante en una cadena de ventas sucg

slvas.

Esta disposicidén se sujeta sin duda al
criterio de que el comprador evicto debe poder ejer
cer su accibdn de saneamiento, no Onicamente contra
el causante inmediato que, por hipétesis, puede ca-
recer de solvencia, sino también contra todos los -
vendedores anteriores, mediante una seleccibn ascen
dente que le permita encontrar a quien sea capaz de
responder de manera efectiva por la garantfa de sa-

neamiento que lo protege.

Pero para que el compracor pueda ejer-

cer su accidn contra vendedores anteriores, es naty
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ralmente necesario que no haya renunciado al sa-
neamiento respecto de su propio y directo vende-
dor. Precisa también que la causa de la eviccidn
proceda del vendedor anterior escogido por el cop

prador para que responda de ella.

Si 2lgunc de los vendedores anterio-
res havfa adquirido a titulo gratuito; o si, ha-
biendo adquirido a tftulec de compraventa, quedd -
al vender validamente exonerado de sanear por -
eviccién, la accién de garantia terminard en él.
Asimismo la jurisprudencia tiene resuelto que si
a slgunc de los vendedores precedenies su compra-
dor le quedd debiendo el precio, la accibén no po-
dré enderezarse contra &1, puesto que la falta de
pago excluye naturalmente toda pretensidén de ga-

rantia.

El vendedor que ha indemnizado puede

volverse contra su propio vendedor y éste, a su -
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turno, contra el suyo, y asi sucesivamente hacia -
atréds, todo ello en conformidad con las reglas ge-
nerales que se dejan expuestas, con la sola limitg
cién que imponga por el transcurso del tiempo el -

fendémeno de la prescrivcidén,

9. La obligacibn de saneamiento es in
divisible. El art., 1896 dice: "La

accidén de saneamiento es indivisible. 'Puede, por

congiguiente, intentarse insdlidum contra cualquie
ra de los herederos del vendedor. Pero desde que

a la obligacidén de amparar al comprador en la pose
sidén, sucede la de indemnizarle en dinero, se divi
de la accidn; y cada heredero es responsable sola
ente a prorrata de su cuota hereditaria. La mis-
ma regla se aplica a los vendedores que por un so-

lo acto de venta hayan enajenado la cosa'.

Lo primero que se advierte en el
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texto de esta norma es la impropiedad conque alli
se ha empleado la expresidn insdlidum, para signj
ficar que la accifn es indivisible. Pero aparte
esto, que puede considerarse un error semlntico,
la disposicidén merece ser analizada en todo su =
alcance normativo, a fin de sefialarle el justo &m-

bito de su aplicacién,

En el c¢bdigo francés no encontramos
un precepto como nuestro articulo 1896, obra ori=-
ginal del sefior Bello, quien de seguro lo conci-
bié movido por la necesidad de dar definicidn le-
gislada, mediante una fOérmula de derecho positivo,
a la cuestidn de si la accibn de saneamiento es -
divisible o indivisible, asunto que en Francia ha

gido tratado por via de doctrina y jurisprudencia.

El tema sdlo presenta interés en el
caso de pluralidad de sujetos activos o pasivos -
de la relacibn. La indivisibilidad del saneamien
to permite que la accidn pueda ser ejercitada por
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el comprador contra cualquiera de los varios ven-
dedores o contra cualquiera de los herederos del
vendedor., E inversamente, puede ser lntentada -
por cualguiera Qe los compradores indivisos de un
cuerpo cierto., Pero ya vimos que a la obligacidn
que tiene el vendedor de acudir en defensa del dg
minio y posesibn del comprador, sigue la de inden
nizarle en dinero log perjuicios que le haya cau-
sado la eviccibén, y en esta segunda etapa la obli
gaciln se torna divisible, de manera que si son -
varios los vendedores o varios los herederos del
vendedor llamados a responder, cada uno de ellos
serf responsable a prorrata de su parte en el do-
minio transferido o de su cuota hereditaria, segin

el caso.

Para considerar el tema de lz indi-
visibilided de la obligacibn de saneamiento, los
doctrinantes extranjeros razonan distinguiende los
diferentes aspectos que ofrece tal obligacién., -

Dicen, en efecto, gue el deber general de sanear
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impone &l vendedor la observancia de tres distin-
tas conductas, a saber: A) Una conducta de absten
cién, El vendedor debe abstenerse de inquietar -
al adguirente en la posesién pacifica de la cosa.
B) Una conducta de defensa del comprador contra -
las perturbaciones de derecho que intenten reali-
zar contra €l terceras personas., Para este efec-
Lo debe responder al llamamiento que le formule -
€l comprador, y en causa comfin con &1, queda oblj
gado a rechazar la pretensién del adversario, Y -
C) Una conducta de reparacidn en favor del compra
cor ya evicto., Esta reparacidn lo obliga a resti
tuir el precio y a pagar las indemnizaciones pre-

vistas por la ley.

Sobre la base de este andlisis preli
minar, los autores fordneos sostieren que las -
obligaciones contempladas en los dos primercs gé-
neros de conducta (no inquietar por si mismo al -

Ccomprador y hacer causa comln ccn &1 contra la -
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pretensidn de un extrafio), por cuanto la primera -
consiste en una abstencidn y la segunda en un he-

cho activo, son indivisibles.

En cambio, la obligacidén de reparar en -
dinero la eviccidn consumada, a que se refiere la
Gltima de les tres enunciadas conductas, es ciertg
mente divisible., Por tanto si su cumplimiento in-
cupbe a varios vendedores o a varios herederos de
un vendedor, la indemnizacidn deberédn ellos pagar-
la en forma proporcional a sus respectivas cuotas

0 derechos.

10. Prescripcidn de la accidn. De acuer-

do con el art. 1913, "La accidn de sa
neaniento por eviccidn precribe en cuatrc afios; -
mas por lo tocante a la sola restitucidén del pre-

cio, prescribe segln las reglas generales.
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"Se contari el tiempo desde la fecha -
de la sentencia de eviccibén; o si esta no hubiere
llegado a pronunciarse, desde la restitucibén de -

la cosa™,

Una correcta interpretacidn de este re-
gimen prescriptivo, permite distinguir las tres -
obligaciones que en conjunto incumben al vendedor:
comparecer al juicio, por citacién del comprador;
restituir el precio al adquirente eviccionado; y

pagarle los perjuicios previstos por la ley.

Pars la priszera no hay prescripcién pg
sible, en el sentido de que, en cualquier época -
en que un tercero se presente a reclamar un dere-
cho sobre la cosa y el couprador le haga la perti
nente convocacibn judicial, el vendedor estard -
obligadc a defender el dominio y la pacifica posg
sién que le ha transferido. Iguel cosa ocurre -
cuanco el comprador es actor, conforme al articu-

lo 1900.
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La obligacifn de restituir el precio
al comprador vencido prescribiré en diez afios para
la accidn ejecutiva y en veinte para la ordinaria,

con arreglo a la disposicidn comfin del art. 2536.

La prescripcidn de corto plazo, fija
da en solo cuatro afios por el art, 1913,s0lo se rg
fiere a la accidn para exigir el pago de los demds
valores propios del saneamiento, contemplacos en -

los ordinales 20. a 50. del art. 1913,

11, Saneamiento v resolucién: dos accigp-
nes concurrenteg. El contrato de -

compraventz genera para el vendedor la obligacidn

de dar una cosa (supra, I, 2.), es decir, de trang
ferir el dowminio y procurar la posesidn cde ella al
comprador. Si la cosa vendida resulta ser de un -
tercero, que en ejercicio de su derecho se opone a

1a transfererciz o impide la posesidn del compra-
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dor, serld imperioso concluir que el vendedor ha in-
cumplido su obligacidn fundamental, y que a causa -

del incumplimiento ha nacido para &1 la responsabi-

lidad que le concierne,

Se tratz de un régimen gue crea en favor
del compracor agraviado dos acclones distintas pe-
ro perfectamente concurrentes, como se verd en las

siguientes lineas.

Cuando el vendedor no ha transferido la
propiedad al comprador, porque es notoric que ella
radica en cebeza de oiro, 0 la transfiere con al-
ghn vicio juridico, se da un incumplimiento que -
autoriza al comprador para promover la accidn resg
lutcria que consagra para toda clase de contratos
bilaterales el art. 1546. Para intentar esta ac-
cidn, el comprador no necesita esperar a que el -
tercero que es titular del dominio proponga contra
€1 la demenda pertinente. Su accibén de comprador

insztisfecho la ejerce directamente contra su cau-
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sante, y el fundamento de ella reside en que el -
vendedor demandado no ha cumplido en forma correg
ta la obligacién que tenfa de transferirle el do-

minio.

Pero se presentan casos de definicién
dudosa, en los cuegles el comprador cree en la bue
na procedencia de su tftulo, y en esa creencia es
respaldado por la conviceidén del propio vendedor.
En esa hipdtesis, lo que sobrevendrd serd un pro-
ceso de reivindicacién promovido por el tercero -
contra el comprasdor, con la prevista participacidn
ael vendedor., Y si el coupracor es vencido y por
efectc de ello el 1litigio se resuelve en eviccidn,
tocard al vendedor pagar la correspondiente indem-

nizacidn de saneamiento.

En el régimen civil cclombiano, pues,
se contempla la erwdnica concurrencia de los dos
sistemnas: el de resolucidén del art. 1546; y el -

de saneamiento por eviccibdn de que tratan los ar-
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tfculos 1893 y siguientes del Cddigo Civil (supra,
II, 1.2.; II, 5.3 III, 1.).

Sobre la coexistencia de estas dos ac-
ciones, la Corte Suprema, en interesante fallo del
15 de Diciewmbre de 1955, dejd sentado que el vendg
dor se obliga no s0lo a procurar al comprador la =
posesién, sino también la propiedad mediante la -
tradicién, Y que en caso de no cumplir dicha obli
gacibn, puede el comprador acogerse al art. 1546 -
del Cldizo Civil y demandar resolucién de la venta.
El citado pronunciamiento del mdximo tribunal colom
biano se basa en consideraciones que pueden quedar

resunidas de la siguiente manera:

a) De conformidad con el art. 1849 del
CSdigo Civil, la compraventa es un contrato en que
una de las partes se obliga a dar una cosaz, esto
€S, a trénsferir el dominio de la misma. b) La -
obligacifn de entregar debe producir dos efectos:

transferir la propiedad al comprador Yy procurarle
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la posesién exenta de obstfculos. c¢) La obliga-
cién.de transferir el dominio que le incumbe al -
vendedor, se desprende no solo del art. 1849 y de
los artfculos sobre tradicibn (740 y ss.), sino -
también del art. 1893, segin el cual el vendedor
debe amparar al comprador en el dominio y posesidn
de la cosa. d) La tradicidn exige en el tradente
propiedad de la cosa, y si falta en el vendedor,
ha incumplido su principal obligacidén. e) Si el
tradente no es el verdadero duefio de la cosa, €l
comprador no adquiere el dominic sepln ensefia el
art., 752 del CeCo- f) E1 art. 1633 prescribe que
"el pago en que se debe transferir la prcpiledad,
no es valido sino en cuanto el que paga es duefio
de la coss pagada o la paga con el consentimiento
del duefio", g) Cuando el vendedor, al hacer la -
tradicidn, no procura la propiedad al comprador,
na incumplido su principal obligacibén al tenor -
gel arte 752 del C.,C., y dicha obligacibn no que
da cumplida con el simple hecho de facilitar al

comprador el ganar €l dominio por prescripcidn. -
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h) En tratfndose de bienes inmuebles, la obliga-
cién del vendedor no se cumple con el mero regis
tro de la escritura en que consta el contrato; -
tal obligacidn se cumple mediante la efectiva -
transmisidén del dominio, la cual no puede cumplir
quien no es legitimo propietario. i) El compra-
dor a quien no se procura la propiedad por la -
tradicidén, puede acogerse al art. 1546 del C.C.,
es decir, demandar la resolucidn, sin necesidad
de esperar qﬁe el legitimo propietario ejerza la

. I . - . 'll
accidon de reivindicacion .

' G, J., 7. LXXXI, pags. 129 y ss.
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IV

DEL SANEAMIZNTG DE VICIOS REDHIBITORIOS

1. Lz accidn redhibitoria y naturaleza

de los vicios gue la ameritan. Con-
viene iniciar el tratamiento de este capitulo con -
la transcripcién de los dos articulos del Cédigo -
que regulan bisicamente la materia. ¥llos son el -

1914 y el 1915, que son del siguiente tenor:

"Art, 1914. Se llama accidn redhibi-
toria la que tiene el con

pracor pare que se rescinda la venta

0 se revaje proporcionalmente el pre-



cio por los vicios ocultos de la
cosa vendida, rafz o mueble, llg

mados redhibitorios.

"Art. 1915, Son vicios redhibito

rios los que reunen
las calidades siguientes:
la.) Haber existido
al tiempo de la
venta;
2a,) Ser tales, que
per ellos la cg
sa vendida no sirva para su uso
natural, o solo sirva imperfecta
mente, de manera que sea de pre-
sumir que conociéndolos el com-
prador no la hubiera comprado o
la hubiera comprado a mucho menos
precio,
3a.) No haberios mani
festado el vendeg
dor, y ser tales que el comprador
haya podido ignorarlos sin negli-
gencia grave de su parte, 0 tales
gue el comprador no haya podido -
facilmente conocerlos en razdn de
su profesidn u oficio".

1.1, Fundamento de la accidn., La doctrina

expone que el saneamiento por vicios
ocultos de la cosa, al igual del saneamientc por -
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eviccidn, son deberes que debe asumir el vendedor
en razdn de su obligacidn principal de transferir
el dominio y la posesién de ella. Esa posesidn -
que el vendedor se obliga a transferir, no sdélo -
ha de ser pacifica, sino también 0til, es decir,

apta para el servicio o finalidad & que la cosa -
est4 naturalmente destinada, Independientemente

de las reglas de derecho comfin relativas al incum
plimiento contractual, la ley ha creado este régi
men que permite la rescisidn o la modificacidén -
del contrato de venta, cuando el comprador sufre

guebranto a causas de viclos ocultos que afectan -
la normal utilizacidn de la cosa o disminuyen su

velor. Con lz indicaca finalidad se ha erigido -

la accidn redhibitoria, también llamada por algu-
1

nos accidén edilicia’, pues en Roma se conferfa a
los ediles curules la facultad de intervenir en -

les ventas de animales que se hacian en ferias y

! Jaime Rodriguez Fonnegra, "DEL CONTRATO DE COM-
PRAVENTA Y MATERIAS ALSDANAS", Lerner, Bogoth,
1960, pag. 869. 85
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mercados, con 1a atribucidén de rescindir y hacer
restituir el precio en aquellas operaciones en -

que se vendian animales viciosos o inaptos.

1e2. Qué debe entenderse por vicio

oculto. FEl concepto de vicio

oculto o redhibitorio ha quedado precisado por
la jurisprudencia en fallos numerosos, en los -~
cuales el criterio de los tribunales se ha mantg
nido inalterado. En casacidn del 5 de Julio de

1892, por ejemploa, la Corte expresd lo siguien-
te: "Lo que la ley, de acuerdo con €l sentido cp

min, entiende por vicios ocultos en las cosas,

es que éstas adolezcan de defectos tales que, -
aplicando a ellas con alguna detencidn el senti-

do de la vista, no se puedan descubrir dichos -

' G. J., XTIV, 282, 1.a.
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defectos",

El carfcter oculto del vicio, de acuerdo
con el artfculo 1915, depende de la condicidn ob-
jetiva de gue el comprador haya podico ignorarlo
sin negligencia grave de su parte, y subjetivamen
te de que no haya podido corocerlo con facilidad
por razdn de su profesidén u oficio. Porque puede
ocurrir que defectos que escapan al comOn de la -
gente, puedan ser facilmente descubiertos por el
comprador, si éste posee conocimientos especlales
gue lo habiliten pare el hallazgo. Un profesio-
nal de la ingenierf{a mecénica, verbigracia, no pg
dré aducir que ignordé las imperfecciones de que -
adolecia una miguina, si tuvo ocasibén de examinar
la antes de comprarla. Sobre este punto la juris
prudencia también se ha pronunciaao en forma ilug

trativa. Leamos:

"Tanto €l comprador como el vendedor es
t&n ecuiparacos en €l conocimiento ce los viclos
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ocultos de la cosa, pues el art., 1915 se refiere
al comprador y el 1918, al vendedor; embos de-

ben examinarla para saber si estd en buenas con-

diciones y puede ser objeto de la compraventa

pretendida; ninguno puede reclamar si incurre

en negligencia grave al respecto; ni tampoco

puede alegar ninguno la rescisién si en razdn
de su profesidn u oficio, han debido conocer ta-

les vicios"l

"Si el vendedor no tenifa cowo profe
sidn u oficio el de negociar autombéviles ni el -
comprador conocfa la técnica mecénica de automo-
tores, la negligencia fué de este, al no hacer -
revisar la cosa comprada por un experto, para sz

ber el estado del vehiculo”2

! sent., 23 Junio 1955, LXXX, 451.

2 Sent., 23 Junio 1955, LXXX, 452.
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Con el expuesto criterio, la Corte ha po-
dido resoclver muchos casos negandole al pretendido -
vicio de la cosa carlcter redhibitorio., Ha dicho, -
por ejemplo, lo siguiente: "Para el efecto de los -
contratos que se celebran sobre fincas raices no pue
den considerarse como vicios ocultos los que consis-
tan en la mala calidad del terreno, la falta de cer-
¢as y otros inconvenientes que sean notorios para -

los contratantes de sano juicio”l,

Y esto otro: "La enfermedad de algunos
cafetos, el paloteo de otros, el estado de descuido
de la finca ralz, objeto del contrate, etc., no cons
tituyen vicios ocultos en las cosas vendidas, toda -
vez que con wmediana inteligencia y cuidado ha podido
el compracor darse cuenta de ellos y proceder en su

o 2
contrato con perfecto conocimiento de causa" .

lCasacién 7 Diciembre 1893, G.J. T. IX, pag. 154.
2.

asacidén 5 Julio 1899, G, dJ., T. XIV, pag. 282.
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Sin variar su direciriz tradicional,
la Corte ha dicho en més reciente juriéprudencia:
"Exigiendo pues el C6digo de comercio, para califi
carlo como defecto oculto, que el vicio de la cosa
sea ignorado por el comprador sin culpa suya, si-
guese que no es oculto aquél de que, por informa-
cicones del vendedor, tuvo conocimiento al ajustar
el contrato, o aquel que pudiera conocerse por el
simple examen de la cosa vendida al ajustar la con
vencidén. Se opone al defecto oculto el vicio apa-
rente, es decir, no solo el que la cosa ostenta a
simple vista, sinc el que se revela féacilmente a

los ojos de quien la examina de una manera normal.

"Anhora bien, como no puede exigirse
gque para la compra o permuta el comprader esté -
siempre asistido de un técnico que examine previa-
mente la cosa objeto del contrato, ha de decirse -
gue el defecto es oculto cuando a pesar de haberse

hecho un examen elemental o normal de la cosa por

30
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'una persona que disponga de los mismos conoclimien-
tos técnicos que el comprador', el vicio no se des-
cubrid, En caso contrario, el defecto no serfa -
oculto, sino aparente, y es bien sabido que los vi-
cios aparentes, por ser tales, no dan lugar ni a la

accidén redhibitoria, ni a la a quanti minoris.

"La accidn resolutoria que consagra -
el articulo 934 del C. de Comercio, solo se ofrece
cuando el defecto de la cosa es oculto, no cuando -
es aparente, calidad que tiene el vicio cuando, co=-
mo lo dicen los Mazeaud, 'aun un hombre de inteli-
gencia media lo habria descubierto procediendo a -
verificaciones elementales o un comprador serio -

procediendo & un examen atento'"‘.

2. Dotle efecto de la accibn. De acuer

do con los articulos 1914 y 1917 del

] Casacibén, 11 Octubre 1977, "DERECHO CCLONBIAHO',

Tomo XXX¥VI, pag. 448.
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C8digo Civil, el comprador de la cosa afectada por
vicio oculto, queda investido de dos acciones, que
&1 podr& ejercer a opcidn suya, seglin el caso: la
accidn redhibitoria propiamente dicha y la accién
estimatoria o "quanti minoris", En ejercicio de -
la primera, el comprador perseguiré la rescisién -
Qel contrato con la consiguiente restitucidn del -
precio; mediante la segundza, el comprador conéer-
varfi la cosa pero intentari obtener una disminu-
cidén del precio que ha de ser proporcional a la -
disminucién de la utilidad que la cosa haya sufri-
do por razbén del vicio. En cuanto a la indemniza-
cidén de perjuicios, la ley distingue entre vende-
dor de buena fe y vendedor de mala fe. Si el ven-
dedor conocia los vicios y no los declarbé, o si -
ellos eran tales que el vendedor haya debido cono-
cerlos por razdn de su profesibén u oficio, serd -
obligado no solo a la restitucibén o a la rebaja -
del precio, sino a la indemnizacidn de perjuicios;
pero si el vendedor no conocia los vicios, ni eran
teles que por su profesidn u oficic debiera cono-
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cerlos, solo serf obligado a la restitucidn o a la

rebaja del precio, sin incemnizacién de perjuicio.

3., Precupuestos comunes de estas dos

acciones, Promovida cualguiera de
estas dos acciones, ella deberZ quedar basada en -
presupuestos que pueden enunciarse asi: 1o. Los vi
cios deben haber existido al momento de celebrarse
la venta; 20. Ser tales que la cosa vendida no -
sirva para su usc natural, o solo imperfectamente;
¥ 30, No habverlos manifestado el vendedor y ser -
de tal naturzleza que el compradeor haya podido 1g-
norarlos sin negligencia grave de su parte ¢ no ha
ya podicdo facilmente conocerlos en razbn de su pro

fesidn u oficio.

De suerte gque los vicios, para que
puedan procucir las accicnes en estudio, deben no

consistir en meros defectos capaces solo de menguar
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relativamente la utilidad de la cosa, sino que deben
revestir tal importancia y gravedad, que realmente -
destituyan a la cosa de toda posibilidad de ser nor-

malmente utilizada, a juicio del juzgador,

En ello la jurisprudencia ha sido severa.
Ha ecstimado siempre que parz que el vicio oculto prg
duzca efecto rescisorio es necesario que impida por
completo o disminuya el uso natural de la cosa en un
grado que permita presumir que, conociéndolo el com-
prador, no hubiera efectuado la compra o la hubiese
hecho por un precio inferior al pactado. Lo cue equi
vale a decir que si los defectos no alcanzan por su
naiuraleza o su insignificancia a afectar apreciable
mente el uso nafural de la cosa, no pueden reputarse
como viclos redhibitorios con eficacia suficiente pa
ra determinar lz resolucidn del contrato o la rebaja
del precic. Obtrar con menos cautela seria tanto co-
mo cercar de inseguridades peligrosas el &mbito de -

Jos contratos traslaticios de dominio.

v
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4. Prescripcién. La acciédn redhibi-

toria para obtener la rescisidn -

de la venta por czusa de vicios ocultos durarid -
seis (6) meses respecto de las cosas muebles y un

(1) afio respecto de los bienes raices, salvo dispp
sicién especial o declaracidn de voluntad en con-
trario., El tiempc se contari desde la entrega -

real.

La accidn para pedir rebaja del -
precio, aun en los casos en los que no pueda haber
rescisifn de la venta (art. 1925), prescribe en un
(1) afio para los bienes muebles y en dieciocho (18)

meses para los bienes raices,

De esto tratzn los arts. 1925 y -

1926 del Cédige Civil.
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