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INTRODUCCTION

Dado el auge que ha tenido el Leasing en Colombia en
los Ultimos afios, a pesar de ser una institucidn finan-
ciera relativamente nueva, y, paradéjicamente, lo poco
que la doctrina y Jjurisprudencia se han pronunciado so-
bre esta instituciodn, hemos querido hacer un estudio so-
bre ella, dada la importancia que en el mundo actual de

los negocios, tiene esta figura.

La calificacidn juridica de este Contrato, es un aspec-
to que se puede considerar oscuro, pues no existe una
normativa legal que la defina; no ha sido tratada por

la doctrina, ni por la jurisprudencia nacionales y los
autores extranjeros que se han ocupado del tema, no pro-
ponen una tesis clara y coherente, pues un importante
sector de expositores lo califican con las formas juri-

dicas tradicionales.

El Leasing introduce una innovacidén en los negocios. El

empresario normalmente se habia aferrado a la propiedad
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“de los bienes, por la seguridad que esto imprime, pero

lentamente se ha ido imponiendo la idea de que lo més
importante no es la propiedad en si, sino la puesta en
marcha y la utilizacidén racional de los bienes producti-

vos, como factor determinante para generar riqueza.

Nace asi, el Leasing creando una nueva clase de empresas
que, utilizando bienes o equipos alquilados, desarrollan
parte de su actividad y otras empresas propietarias de
dichos bienes y equipos, cuyo objeto consiste en poner- .
los a disposicidén de sus clientes, mediante la firma de
un Contrato, que en algunos aspectos Se asimila al

arreqdamiento.

Las Leasings corresponden en la practica, mas no por de-
finicidn expresa de la ley, al conjunto de instituciones

que prestan servicios financieros especializados.

El economista, representante e integrante de la Jjunta di-
rectiva de Fedeleasing, destacd que el extraordinario cre-
cimiento del Leasing en nuestro medio, obedece principal-
mente al alto grado de aceptacidn que ha alcanzado entre

los usuarios, quienes son conscientes de las ventajas-que
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el sistema ofrece, como es, entre otras cosas, la tra-
mitacidn rdpida de las operaciones, hecho que no con-
tpasta con el lento diligenciamiento de los créditos de

fomento o de la banca comercial.

Asimismo puso de prasente, que el Leasing hoy dia goza
de otras ventajas como es la deduccidn tributaria del
100% del valor de los arrendamientos, situacidn que con-
trasta favorablemente con la de los créditos del siste-
ma financiero tradicional con destino a la industria,

en los cuales el componente inflacionario no es deduci-

ble de los costos financieros.

En el IV Congreso Latinoamericano Leasing que tuvo lu-
gar en Cartagena entre el 5 y 7 de octubre pasados del
afio en curso, se hizo énfasis en la importancia que el
Leasing reviste en Colombia como complemento del sector
financiero y de la necesidad que tiene el pais de conso-

lidar aun mas este instrumento.

A nivel Latinoamericano, el Congreso sirvid para reali-
zar un examen comparativo de las distintas experiencias
adquiridas por paises que como Brasil, Venezuela, Méjico,

Argentina, Chile, Peru, Ecuador y Colombia, han logrado

AL



un importante desarrollo del sistema y procurar al mis-
mo tiempo, una mayor integracidén en ese campo a nivel

continental.

El Leasing en el mundo moderno tuvo su inicial auge en
los Estados Unidos a comienzés de la decada de 1950, se
extendid a Eurcpa y el Japdn hacia comienzos de la dé-
cada de 1960, se internacionalizd hacia comienzos de
1970 v a mediados de la misma época echd raices en los
paises del tercer mundo, en especial los latinoamerica-

nos, asidticos y africanos.

Como se observa, entre otros, dentro del concierto mun-
dial, el sistema Leasing en Colombia, tiene un aprecia-
ble volumen, siendo junto con Chile, el cuarto en tama-

fio en Latinoamérica, superando a paises como Argentina,

Nueva Zelanda, Marruecos, Nigueria, Luxemburgo, Hong Kong,

Filipinas, Singapur y otros.



CAFITULOPO I

H I 8 T 0 R I A

La expresién "LEASING", del verbo "TO LEASE", alquilar,
es en los Estados Unidos en donde nacid, hace alrededor
de quince afos, la original técnica financiera que cons-

tituye el leasing.

Las primeras compafiias de leasing fueron los departamen-
tos financieros y comerciales de las empresas industria-
les que descubrieron en el arrendamiento, una forma efi-~

ciente de dar salida a sus productos.

En el afio, la BELL TELEPHONE SYSTEM, decidid alquilar
sus teléfonos en vez de venderlos, utilizando para ello
la prdctica del leasing. Sin embargo, la mayoria de
los autores sitiua los verdaderos origenes del leasing

actual, en épocas mas recientes.

En 1952, un sefior,D.P. BOOTHE Jr. dirige una fabrica de

productos alimenticios situada en California. Para lle-

var a cabo un pedido del ejército necesitaria maquinaria

Lo



AS

especializada destinada a la fabricacidén de tales produc-
tos. Buscando la forma de alquilar el material necesario,
es el primero en pensar en este procedimiento de financia-

cién.

Después piensa en hacer participes a otras empresas de es-
ta nueva posibilidad. Crea entonces, la "U.S. LEASING

con un capital inicial de $20.000 ddlares. Posteriormen-
te Boothe vende su parte y crea en San Francisco la Boothe

Leasing Corporation, con un capital de 400.000 ddlares.

En poco tiempo se desarrolld el Leasing en EE.UU. Los gru-
pos financieros, principalmente los bancos, se sintieron
atraidos por esta nueva técnica financiera, creando filia-

les dedicadas al Leasing.

Inglaterra fué el primer pais europeo que practicd el Lea-
sing. En 1960 la U.S.,Leasing Corporation, cred, en com-
binacidn con un grupo financiero inglés, la Mercantil Com-
pany Ltda. y asi se extiende rapidamente esta técnica de
arrendamiento por el resto de los paises europeos indus-

trializados.

En Colombia, son ya mas de 15 afios de--hisforia, en los cua-
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les el Leasing ha atravesado diferentes etapas y perio-

dos.

El primer periodo, en 1972-1973 y que abarca hasta 1978,
se puede considerar como de arranque y consistid simple-
mente en explorar el mercado nacional para el leasing, e
iniciar una concientizacidén en algunos sectores producti-

vos, de su importancia para el desarrollo del pais.

El segundo periodo comprende el fin de la década de los
setenta 'y principios de los ochenta,en la cual se incre-
menta considerablemente el numero de compafiias dedicadas
al leasing y por lo tanto el numero de operaciones, lle-
gando por esa época a existir cerca de 110 compafiias con
autorizacidén de la Superintendencia de Sociedades para

desarrollar la actividad.

El tercer periodo, 1982-1984, es el mes dificil, ya que
no siendo ajeno a la crisis financiera que se presentd

en el pais por esos dias, sumado a la expedicidn del De-
creto 2920 de 1982, trajo como consecuencia un estanca-

miento en las compafiias que para ese entonces operaban.

La cuarta etapa, que va desde 1984 hasta hoy, ha sido la

12
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de mayor desarrollo y crecimiento del sistema, llegando
tal vez a convertirse en la mas importante para la con-

solidacidon del mismo.

El servicio Leasing experimentd un indice de crecimiento
en el Ultimo afic del 122.4%,-convirtiéndose de esta ma-
nera, en el sector mas pujante y de mayor desarrollo
dentro del sistema financiero colombiano, Lo que demues-
tra que el servicio se halla plenamente consolidado y se
ha constituido definitivamente en un complemento indis-

pensable del sector financiero tradicional.

Vale la pena anotar que en 1985 se crea la Federacidn Co-
lombiana de Compafiias de Leasing, "FEDELEASING", con 14
compafiias. Actualmente la Federacién cuenta con 30 afi-

liados.

Actualmente no existe una reglamentacidn especifica para
las compafilas de leasing. Sin embargo, especialmente en
los Ultimos afios en algunos de los decretos y disposicio-
nes emanadas por la Superintendencia de Sociedades y la
Direccidn de Impuestos Nacionales, se han tenido en cuen-

ta algunos aspectos relacionados con el arrendamiento fi-

13
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nanciero.

En Colombia, aun no hay compafilas propiamente especia-

lizadas en clases de bienes espeéificos y s6lo una o dos
compafiias estdn buscando la especializacidn en determi-
nados bienes. Se estima que actualmente la distribucidn

de los equipos arrendados por clases es asi:

Equipc de Transporte 40%
Maquinaria Industrial 30%
Computadores y Equipos de ofici-

na en general 20%

Otros equipos 10%

Vale la pena aclarar, que en Colombia al contrario de lo
que sucede en otros paises, el equipo de transporte se
valoriza con el tiempo, lo que ha sido factor determi-
nante para que esta clase de equipo sea al que correspon-

de una mayor cantidad de operaciones de leasing.

Practicamente, la totalidad de los contratosa realizados
por por las compafiias de leasing en Colombia correspon-
den a operaciones de arrendamiento financiero. Sdélo en
unos pocos casos las compafiias han llevado a cabo nego-

cios de leasing operativo. Se han hecho operaciones de

-~ e e — e
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leasing-back, sin llegar a formar este tipo de negocios

un porcentaje alto sobre la totalidad de contratos.

En cuanto al leasing inmobiliario, existen sdlo algunos

pocos y aislados contratos de este tipo, ya que las dis-
posiciones legales existentes no facilitan su desarrollo,
ademas de que en muchos casos no se considera competiti-

vo con otras alternativas.

En materia de Leasing Internacional, en el afio 1975, el
Instituto Internacional para la Unificacidén del Derecho
Privado "UNIDROIT", inicid las labores tendientes a la
adopcidn extendida a nivel mundial de las reglas y usos

uniformes sobre el Leasing Internacional.

Colombia forma parte de UNIDROIT desde hace mas de 40

anos.

Fué una dura tarea, pero por fin, en mayo de 1988 se rea-
liza la Conferencia Diplomatica que adopta la convencidn
uniforme sobre Leasing Internacional. Es adoptada por

56 paises entre ellos Colombia, cuya delegacidn incluyéd

al Doctor Jaime Vidal Perdomo y como representante alter-

19
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no Rafael Castillo Triana.

La convencidén adoptada que se encuentra para la aproba-
cidén del Congreso Naciocnal, es por ahora aplicable a nues-
tro derecho, en virtud de lo dispuesto por el Articulo

70, del Cddigo del Comercio.

A partir de ese momento, el Leasing deja de ser un nego-
cio juridico atipico, para convertirse en un tipico de
clara naturaleza juridica y facilmente comprensible para
los jueces y organismos administrativoes de intervencién
del Estado, lo mismo que obviamente, para los particula-

res.

16
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CAPITULO II

GENERALIDADES

QUE ES EL LEASING.
El Leasing es un sistema financiero altamente cali-

ficado y sofisticado.

Por definicidén, es un contrato de arrendamiento, ge-
neralmente no cancelable, en el cual una parte cede

los derechos de usufructo de un determinado activo

fijo. La propiedad legal delactivo permanece en la
compafila de leasing (arrendador). Al final del tér
mino del contrato, el arrendatario adquiere el equi-
po por un valor nominal muy bajo, en relacidn con el

valor real del equipo.

Los pagos y canones sbn efectuados regularmente al
arrendador por parte del usufructuario {(arrendatario)
en intervalos previamente determinados. El total de
los pagos sera superior al costo del activo. E1 arren-

datario tendrd varias opciocnes al vencimiento del con-

17



trato, entre otras, por ejemplo, adquirir el egquipo
por un valor predeterminado a la iniciacidn del con-

trato. Esto se denomina "opcidn de compra”.

Puede también, devolver el equipo, esto se denomina
"devolucion”. El cliente puede igualmente, renovar

su contrato.

ETIMOLOGIA

Leasing es un vocablo inglés, que proviene del verbo

to lease, que significa "alquilar o arrendar'.

En Espafia se han utilizado expresiones compuestas:
"Alquiler industrial', "crédito arrendamiento', "arren-
damiento financiero". Esta Ultima ha tenido gran di-
vulgacidn en Colombia, de tal forma que siempre gue se
habla de leasing, se acompafia con la cdédpula " o " pa-
ra identificarla con la expresidn "arrendamiento fi -
nanciero", denominacidn que claramente indica cdémo va-
liéndose de la estructura del contrato de arrendamiento
se obtiene en Ultimas, la realizacidn de un concurso
financiero, que por su participacidn finalista en la

concepcidon del contrato explica cdmo y por qué caben

o~
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frecuentes excepciones a las normas tradicionales

del contrato de alquiler.

Algunos autores se oponen a esta expresion, por ambi-
gua, pues ha creado confusién.. entre los contratos de
leasing y arrendamiento y ademds, no es correcta para
diferenciar las distintas modalidades del leasing, al
punto que no se sabria como calificar la especie mas
importante de esta técnica de contratacioén, como es el

leasing financiero.

CONCEPTOS DOCTRINALES

No resulta facil dar una definicidn precisa del leasing
dada la diversidad de posibilidades que éste presenta.
Las definiciones legales ydoctrinales propuestas por
los tratadistas de la materia, son por ese motivo sus-
ceptibles de ser agrupadas segun que el aspecto que las
identifique sea el econdmico financiero o el Juridico

y dentro de estas la mayoria son badsicamente descrip-

tivas. .

CONCEPTOS ECONOMICOS FINANCIEROS

La Camara Nacional de Consejeros financieros de Fran-

19



cia, define el leasing como el método adecuado para
poner bienes de equipos a disposicion de alguien, a
plazo largo o mediano, sin una participacidn en la

gestién de las empresas usuarias.

Vencil, hace énfasis en el costo de la operacién del
leasing, por eso afirma que... se trata de un contra-
to, por el cual el arrendatario acepta efectuar una

serie de pagos al arrendador, pagos que en total ex-

ceden al precio de compra del bien alquilado.

Tienen en comin estos conceptos, el hecho de que se li-
mitan a recalcar la funcidén econdmico-financiera del
leasing, cuestidén de mucha importancia como que éste
es en ultimo término,.una forma de. satisfacer necesi-
dades que los sistemas financieros tradicionales no

han podido resolver.

CONCEPTOS JURIDICOS

En Colombia, Sergio Rodriguez intenta una descripcion
que é1 mismo califica de representativa. Define el
contrato de leasing... como aguel por el cual una so-

ciedad especializada adquiere, a peticidén de su clien-

20



te, determinados bienes que entrega a titulo de al-
quiler, mediante el pago de una remuneracioén y con
la opcidén para el arrendatario al vencimiento del

plazo, de continuar el contrato en nuevas condicio-

nes, o de adquirir los bienes en poder.

Carlos Vidal Blanco, define el arrendamiento finan-
ciero... como contrato mercantil, en virtud del cual
un empresario cumpliendo instrucciones expresas del
presunto arrendatario, compra en nombre propio, de-
terminados bienes muebles o inmuebles para que, como
propietario arrendador, los alquile al mencionado
arrendatario, para que éste los utilice por un perio-
do irrevocable, a cuyo término, tendrda la opcidn de
adquirir la totalidad o parte de éstos bienes arren-
dados, por un precio convenido previamente por el pro-
pietario arrendador, considerandose que todos los de-
sembolsos que efectua el futuro arrendador, son por
cuenta del presunto arrendatario, hasta la iniciacién

del periodo de arrendamiento.

La Convencidn de UNIDROIT sobre el Leasing Internacional,

expresa que es un contrato "en el cual una parte ~-el

21



10

arrendador- celebra, segun la indicacidn de otra parte-
el arrendatario - un contrato, -el contrato de compra-
venta- con una tercera -el proveedor-, en virtud de

la cual el arrendador adquiere plantas industriales,
bienes de capital u otro equipo -el equipe dentro de
los términos aprobados por el arrendatario, en la medi-
da en que éstos conciernan a sus intereses, y celebra
un contrato -el contrato de leasing- con el arrendata-
rio, confiriendo a éste el derecho de utilizar el equi-

po mediante el pago de rentas.



CAPITULO II1

MODALIDADES DEL LEASING

El leasing es un término genérico que comprende una va-
riadisima gama de modalidades y posibilidades de ejecu-

’*

cion.

Por tanto, el leasing, abarca tantas especies y sub-es-
pecies, como los contratantes puedan concebir, para sa-
tisfacer sus necesidades industriales, profesionales, co-
merciales y tecnoldgicas,cada vez que ellas puedan llenar-

se a través de un contrato de esta naturaleza.

Anteriormente, el empresario cifraba sus aspiraciones y
su prosperidad en el hecho de alcanzar la propiedad de
sus maquinarias. Hoy, la mayor importancia no estriba
precisamente en ser duefio, sino en utilizar adecuadamen-
te y con el mayor rendimiento posible, los Dbienes gene-

radores de produccidn, como factor para obtener riqueza.

Las modalidades del leasirng€se distinguen principalmente

———— e .
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por los bienes objeto del contrato, pues segln sean ma-

quinaria industrial, inmuebles, aereonaves, ordenadores,

etc.,

o bienes de caracter "standard" o altamente espe-

cializados,sus aspectos financieros y sus efectos juridi-

cos difieren.

1. POR SU FINALIDAD.

a.

LEASING OPERATIVO O ARRENDAMIENTO INDUSTRIAL

Podemos decir que el leasing operativo es aquel con-
trato en virtud del cual una persona llamada arren-
dador, que generalmente es el fabricante o distri-
buidor del material, cede a otra (llamada arrendata-
rio) el uso prefijado y limitado de un determinado
bien, normalmente de tipo standard, contra el pago
de unos canones de arrendamiento, que comprenden tan-
to la financiacidn de la puesta a disposicidn del
equipo, como de los gastos de entrenamiento y repa-
racidén y durante un periodo generalmente corto, re-
vocable por el arrendatario en cualquier momentg,
previo aviso al arrendador, quien soporta todos los

riesgos técnicos de la operaciodn.

El arrendador es generalmente el fabricante o dis -

2L



tribuidor del material y no una entidad financiera
especializada en leasing, aunque, en principio, no
habria inconveniente en que este tipo de servicio
fuera prestadoc por una compafiia de leasing, siem-
pre y cuando ésta tuviera acuerdos previos con el
fabricante de los objetos financiados, pues de lo
contrarioc, por si misma, no tendria suficiente pa-

ra ofrecer este servicio técnico complementario.

Esta forma financiera se caracteriza porque los
bienes sobre los cuales recae, tiene un mercado am-
plio y de tipo standard, lo cual determina que su
régimen juridico y econdmico sea diferente al del
leasing financiero, pues, en este ultimo, los bie~-
nes dados son de caracter altamente especializado,
y por tanto, tienen un mercado limitado. E1l pro-
pietario de los bienes de equipo de leasing opera-
tivo, por gozar de un amplic mercado, puede encon-
trar diferentes ihdustriales interesados en su ren-
tabilidad, lo que facilita pactar el contrato por
cortos periodos de tiempo y permitir la terminacidn

unilateral por voluntad del usuario.

El fabricante o proveedor del material, ademds del
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beneficioc que obtiene con la explotacidn de esta
actividad mercantil, encuentra una forma de merca-
do diferente de la venta para salir de sus produc-

tos.

También obtiene una rentabilidad optima en el giro
de sus negocios,pues, durante la vigencia del con-
trato, la calidad téenica del equipo esta garanti-
zada. En efecto, el "leasing operativo”, es muy
conveniente para el uso de aquellos bienes caracte-
rizados por una répida adolescencia, al tener la fa-
cultad el industrial de terminar unilateralmente

el contrato mediante el aviso previo al propietario,
cuando las condiciones econdémicas de explotacidn no
le sean rentables por el surgimiente de innovacio-
nes técnicas. En este evento, tiene el derecho de
celebrar un nuevo contrato sustituyendo el material

obsoleto por uno mids moderno.

lLa sociedad arrendadora del equipo, econdomicamente
no resulta afectada y no pierde el costo inicial
del activo no amortizado, pues en calidad de fabri-

cante o proveedor, y no de intermediarioc financiero,
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cuenta con la tecnologia y el personal técnico ca-
lificado, para adoptarlo a las nuevas condiciones

de rentabilidad, y si esto no le es posible, el co-
nocimiento del mercado de esta maquinaria estanda~
rizada, le permite ponerla a disposicién de otros
clientes que sélo necesitan del nivel econdmico téc-
nico del equipo mencionado. Este riesgo no lo asu-
me el propietario gratuitamente, tiene un costo que

va a recaer en el importe de los canones.,

Otro factor favorable del "leasing operativo", para
el industrial usuario, es gque sobre la sociedad
arrendadora recae la obligacidén del mantenimiento
del material, lo cual incluye las reparaciones, los
impuestos, y las primas de seguros. Esta obligacidn
no es gratuita, en el cdlculo del costo de esta ope-

racion financiera es necesario sumar este valor,

Todo lo anterior, obliga a la sociedad arrendadora
a contar con una infraestructura técnica, integra-
da por personal calificado, materiales de repuesto,
reservas de equipos, bodegas de almacenamiento, ta-

lleres adecuados, etc., para atender las exigencias
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econdémico-financieras de mantenimiento y sustitu-

cidn del material obsoleto.

El precio del cdnon de arrendamiento, se determi-
na o fija, teniendo en cuenta varios factores, en-
tre los cuales mencionamos: Todos los gastos que
pueda tener el bien financiado durante la vigen-
cia del contrato de leasing, asi como la garantia
de su buen funcionamiento y su reposicidn en caso

de averia, impuestcs, seguros, etc.

En definitiva, la compafila de leasing toma el ries-
go técnico, siendo esta la principal diferencia

con el leasing financiero.

El contrato es, generalmente de corta duracidn (1

a 3 afios maximo) y ademas revocable por el arrenda-
tario, previo aviso al arrendador y rara vez otor-
ga al usuario una opcidén de compra. El hecho de
gque el contrato sea revocable supone para el arren-
datario la ventaja de no tener que segulr pagando
unas cuotas prefijadas en cuantia y tiempo, por

un material que de pronto se le ha hecho innecesa-

28
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rio, o en su caso, la de transferir el riesgo de
obsolescencia técnica integramente al arrendador,
Como consecuencia de lo anterior, el importe y los
vencimientos de los cénones de arrendamiento a sa-
tisfacer por el arrendatario, habran de ser lo su-
ficientemente importanfes COmO para compensar a la
empresa arrendadora el riesgo de hacerse cargo en
cualquier momento de un bien usado, generalmente
obsoleto, no amortizado en su totalidad, y en el
que, normalmente habra efectuado revisiones y repa-

raciones de mayor o menor importancia.

El término de duracidn del contrato, no guarda co-
rrelacidén con la amortizacidn total del equipo,ni

la sociedad arrendadora pretende obtener el valor

del activo durante la vigencia del plazo, pues por
ser bienes tipo "standard", su pago puede lograrse
por medio de la ejecucidn de varios contratos con

diferentes clientes, que generalmente se suscriben
para periodos mds cortos que la vida del activo

que se cede.

Esta forma de financiacidn conocida generalmente

o
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como leasing operativo, no obstante tener en co-

mun con el leasing propiamente dicho, la explota-

cidn econdmica de un bien, sin necesidad de tener

su propiedad y por el pag¢ de un precio no es en

estricto sentido una operacidon de leasing. Argu-

mentos en que algunos autores se basan para decir

esto son, entre otros los siguientes:

1.

El leasing es un servicio prestado por socieda-
des especializadas que tienen el caracter de
financieras por la naturaleza de sus activida-
des: invertir un capital en activos fijos y ce-
der su explotacidn a terceros para obtener una
renta y ceder su explotacidén a terceros para ob-
tener una rentabilidad. En cambio, el operati-
vo no es practicado por una sociedad de voca-
cidén financiera, sino por un industrial y con

la finalidad de buscar una salida alternétiva a

sus productos.

El leasing operativo no es un contrato con auto-
nomia propia, con caracteres que permitan una
calificacidén juridica especial,como el leasing

financiero, sino un contrato de arrendamiento
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de cosas muebles. Es un contrato de arrendamien-
to que recae sobre un equipo profesional, y con
una cldusula que no es de su esencia, aquella me-
diante la cual el arrendatario se reserva la fa-
cultad de terminar unilateralmente el contrato,

por la obsolencia del bien.

b.. LEASING FINANCIERO

Podemos definir el leasing financiero como aquel
contrato en virtud del cual una sociedad de leasing
(llamada arrendadora), siguiendo los deseos y las
indicaciones de su cliente(llamade arrendatario),
se compromete exclusivamente a poner a su disposi-
cidén la maquinaria especifica que este ha elegido
previamente, contra el pago de unas tasas de arren-
damiento mutuamente convenidas, que en total supe-
ran su precio de compra, y fraccionadas a lo largo
de un periodo de tiempo que generalmente coincide
con la vida econdmica y fiscal del bien, y durante
el cual el contrato es irrevocable, siendo todos los
riesgos y gastos de cuenta del arrendatario, quien
al finalizar dicho periodo puede concertar un nuevo
contrate de arrendamiento, comprar el material por

un valor residualmente restablecido, o devolverlo

31
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al arrendador.

A diferencia del leasing operativo, o arriendo de
explotacidn, el arrendador no es el mismo fabrican-
te o proveedor de los equipos, S5ino que e€s una en-
tidad financiera especializada en leasingj; es un
puro intermediario financiero, cuya finalidad ex-
clusiva consiste en financiar el importe o valor
del ien objeto del contrato. Como corolario de
este hecho, surge implicitamente una relacion de
mandato entre el cliente y la compafiia de leasing,
en virtud de la cual el cliente designa o manifies-
ta a la sociedad de leasing la marca, modelo, y ti-
po de maquinaria que desea que le financie, y la
compaﬁia se compromete a ponerla a su disposiciédn,
siguiendo sus indicaciones y deseos, sin estable-
cer ninguna limitacidn en el uso del bien financia-
do, salvo la de que dicho bien sea utilizado con-
forme a las especificaciones del fabricante. E1l
canon de arrendamiento supera el precio de compra,
porque no solo comprende la inversion realizada por
el arrendador, menos un valor residual, sino tam-

bién un interés calculado mensual o anualmente y
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los demds gastos propios de la operacidn,

Todos 1os gastos de reparaciones, mantenimiento,
asistencia técnica, etc., del bien financiado, son
por cuenta del cliente. La sociedad de leasing no
soporta ningin riesgo de tipo técnicoj; unicamente
se compromete a poner a disposicidn de su cliente
el bien financiado enperfectas condiciones de uso.
A partir de ahi todos los gastos que ocasione di-
cho bien (conservacién, seguros....) son por cuen-

ta y reisgo del cliente.

La durazidn del contrato de leasing financiero ge-
neralmente es a mediano o a largo plazo, equivalen-
te a la vida econédémica del bien, con el fin de lo=~
grar su amortizacién durante dicho lapso, recuperan-
do la sociedad de leasing el importe total del bien
(excepts el valor residual), mas el béneficio pro-

pio de la sociedad.
El contrato es irrevocable por cualquiera de las

partes y el arrendatario aunque no utilice el mate-

rial o 3ste haya quedado anticuado, estd obligado a

33
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pagar periddicamente las cuotas de arrendamiento

preestablecidas.

Al finalizar el periodo del contrato llamado irre-
vocable el arrendatario dispone de una triple op-
cidn: restituir el bien al arrendador, volver a ce-
lebrar un contrato de alquiler eﬁ el cual las par-
tes y el obJeto del contrato son las mismas, pero
las condiciones varian sustancialmente; este segun-
do periodo suele llamarse "residual", para indicar
que el costo del bien mediante los canones anterior-
mente fijados, ha sido recuperado al menos en gran
parte, y probablemente, también se han completado

la depreciacién y amortizacidn correspondientes; fi-
nalmente, puede el arrendatario ejercer la opcidn

de compra concedida por el arrendador.

El arriendo financiero es, como su nombre lo dice,
en esencia, una técnica que permite realizar una
inversidn, amortizable con la rentabilidad produci-

da por la explotacidén econdmica de un bien.

POR EL PRCCEDIMIENTO

al

LEASING DIRECTO
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Se llama leasing directo a aquel que se realiza
mediante negociaciones entre el futuro usuario y
la compafiia de leasing; ésta, conforme a las indi-
caciones de aquél, procedera a la compra del mate-

rial para su posterior arrendamiento.

Normalmente en este tipo de leasing se alquilan ma-
quinarias ¢ equipos industriales de tipo especial,
y por lo tanto de interés particular para una deter-
minada empresa. .-

91540
Dado que el precio suele ser elevado y en caso de
revocacién del contrato los equipos no tendran fa-
cil colocacidén en otra empresa, la socledad de lea-
sing ha de considerar como factor primordial, al
momento de contratar, los informes comerciales del
futuro arrendatario, y por esta razdn, su acepta -
¢cidn requiere un analisis mds meticuloso y estric-
to.
LEASING INDIRECTO
El leasing indirecto es aquel que propone el fabri-
cante o distribuidor de determinados equipos a la

sociedad de leasing.

35

by



En efecto, los contratos de leasing indirecto son
promovidos por los agentes vendedores o departamen-~
tos comerciales de empresas de prestigio que cuen-
tan con una organizacidn de ventas amplias y bien
dirigida y que utilizan el sistema de leasing, co-
mo un sistema complementario en su promocidn de
ventas. En estos casos la empresa de leasing finan-

¢ia la operacidn que le propone el fabricante.

La aceptacidén de este tipo de contratos se centra
en la categoria del fabricante y en la calidad del
producto, asi como también en la atencidn y serie-
dad que preste al cumplimiento de la garantia y al
mantenimiento del equipo, ademas, como tramite pre-
vio a su aprobacidn, se suele llegar a un convenio
con el proveedor, por el cual se obliga, en caso ne-
cesario a retirar el equipo, recondicionarlo y po-

nerlo a punto para su nueva utilizacion.

Es bastante comun establecer que el suministrador

se compromete a recomprar el equipo en caso de falli-

do por parte del arrendatario. En otras ocasiones

el proveedor avala las letras de cambio que acepta
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el usuario por los futuros arrendamientos, con 1o
que de esta forma asegura o garantiza los benefi-
cios de la operacidn a favor de la compaiiia de lea-

sing.

En consecuencia, el crédito o solvencia economica
que pueda ofrecer el futuro usuario pasa a segundo
término al encontrarse la empresa de leasing debi-
damente protegida por los acuerdos establecidos

con el proveedor, que en definitiva permiten acor-
tar en tiempo y requisitos, el tramite de la opera-
cion por parte de la empresa de leasing sobre todo

en el caso de aval del suministrador.

3. POR EL OBJETO

a.

LEASING MOBILIARIO

Se habla de leasing mobiliario cuando al bien obje-
to del contrato le corresponde la calificacidn de
"cosa mueble", que segun el criterio establecido en
nuestro Cédigo Civil, art. 655, debemos entender por
tales "Los que pueden transportarse de un lugar a
otro, o sea, moviéndose ellos a si mismo, como los

animales, sea que sdélo se muevan por una fuerza ex-
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terna, como las cosas inanimadas".

Exceptianse, las que siendo muebles por naturaleza,
se reputan inmuebles por su destino, segin el ar-

ticulo 658,

LEASING INMOBILIARIO

Si hemos dicho que, por regla general los contratos
de leasing recaen sobre bienes muebles, no consumi-
bles, ello no excluye la posibilidad de que puedan
versar sobre inmuebles, bien que en este caso exis-
tan algunas peculiaridades de caracter técnico que
implican el lleno de un mayor numero de requisitos

y la evaluacion de factores adicionales por parte

de la sociedad y el arrendatario.

Su uso es frecuente en el caso de bienes destinados
al uso profesional (educativo, industrial,deportivo).
Es una derivacién del leasing financiero que por las
caracteristicas del bien alquilado, hace que su im-
plementacidn tenga caracteristicas que lo particula-
rizan, estas se deben a la naturaleza misma del in-

mueble, ya que al tratarse de terreno, éste no sufre
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amortizaciones tendiendo mds bien a valorizarse,
por otra parte, la amortizacidén de construcciones
o edificios es mucho mds lenta que la de maquina-

rias o equipos.

Una de las fdérmulas para llevar a cabo este contra-
to, seria la sefialada por la Asociacidn Bancaria

de Colombia, como una de las mas frecuentemente
usadas. Se trataria de un sistema por el cual se
constituye una sociedad para tal fin en la que el
futuro arrendador tiene inicialmente un 90% del in-
terés social y el futuro arrendatario un 10%. Es-
ta nueva sociedad compra el terreno, aungue no es
raro que lo aporte el futuro usuario, ella se en-
carga de la construccidn, siguiendo las indicaciones
requeridas por el cliente y le cede en arrendamien-
to el inmueble por un periodo de tiempo largo. A
medida que el arrendatario paga el canon, la socie-
dad le va entregando en compensacidén el equivalen-
te, representado en cuotas o partes del interés so-
cial, de tal manera que al expirar el plazo del con-
trato de arrendamiento, el arrendatario se halle en

posesidn de la totalidad del interés social.

39



Naturalmente, el arrendatarioc paga un alquiler cu-
yo importe total corresponde al precio del inmue-
ble incrementado por el interés del capital inver-

tido, gastos generales, etc.

En algunos contratos, no se prevee que las cuotas

o partes del interés social se liberen a medida que
se perciben los canones, sino que se estipula que el
arrendatario al finalizar el primer periodo irrevo-
cable del contrato, lo renueve o ejerza su opcién

de compra, caso en el cual la cesidn de los derechos
de la sociedad constituida ad-hoc para la realiza -
cién_de la operacién de leasing, se hace en un so-
lo momento. Otros prefieren realizar los activos

de la compafiia y darselos en venta al arrendatario.
También suelen realizarse negocios del leasing inmo-
biliario directamente, o sea, sin que arrendador y

arrendatario constituyan una sociedad ad-hoc.

Finalmente,suele definirse el leasing inmobiliario,

como la compra y la construceidn por una sociedad es-

pecializada de un local de uso industrial o comer -

cial, con el fin de ddarselo en arrendamiento a un
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usuario, con compromiso unilateral de venta, lo
que permite que éste ultimo, después del periodo
irrevocable de arrendamiento, pueda convertirse en.

propietario del bien o proseguir el arrendamiento.,

4. LEASIN BACK O RETROARRIENDO
Se practica esta modalidad principalmente en los Esta-
dos Unidos de donde es originario, para transacciones
sobre inmuebles, sin que por ello necesariamente hayan

de excluirse los bienes muebles.

Con esta técnica el empresario atiende sus necesidédes
de tesoreria o de capital de trabajo, movilizando los
activos fijos sin interrumpir la funcién que estos cume
Plen en la explotacidn de su unidad de produceiédn,

La operacidén es muy sencilla, el cliente mismo hace el
papel de proveedor, es decir, el industrial, propieta-
rio de bienes y equipos, que requiere capital de traba-
Jo, procede a vendérselos a la sociedad de leasing, la
cual, a su turno y a renglén seguido, se los arrienda
dentro del marco general sefialado anteriormente, y que

permite entre otras, consagrar la opcidn de compra a

L1



favor del arrendatario.

Las condiciones generales de esta clase de contra-
to, son parecidas a las del contrato de leasing fi-
nanciero. Se diferencia fundamentalmente de este

en dos puntos:

1. El proveedor del material es el mismo usuario,
quien pierde el titulo de propiedad sobre estos

bienes, pero conserva la tenencia y el goce.

2. Los bienes objeto del contrato no son nuevos, si-

no usados.
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CAPITULDO IV

INCORPORACION DEL LEASING EN EL DERECHO COLOMBIANO

1. LEGISLACION
En lo que respecta a Colombia, la operacidén de leasing

es novedosa, pero no por ello reciente.

El leasing ha atravesado diferentes etapas y periodos
algunos con dificultades y otros de desarrollo y creci-

miento.

El apego por las formas tradicionales de financiacidn
ha sido el peor obstaculo para el desarrolloc de las ope=

raciones de leasing.

Actualmente no existe en el Derecho Colombiano una re-
glamentacidn especifica que regule la actividad de lea-
sing; sin embargo especialmente en los ultimos afios en
algunos de los decretos emanados de la Superintendencia
de Sociedades y la Direccidn de Impuestos Nacionales se
han tenido en cuenta algunos aspectos relacionados con

el leasing.
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Podemos sefialar como principales disposiciones lega-

les sobre leasing en Colombia, las siguientes:

DECRETO 148 del 30 de eneroc de 1979

Por medio de este Decreto se autoriza a las corporacio-
nes financieras adquirir y mantener acciones en socie-
dades andénimas, cuyo objetivo sea realizar operaciones
de arrendamiento financiero, pero de ninguna manera la
inversién podrd exceder del 10% del capital pagado vy
reserva legal de la corporacidn; pero no les permite
realizar directamente operaciones de leasing debido, de
una parte, a su complejidad tanto juridica como opera-
cional y, de otra parte, a que los grandes costos de
cada programa agotarian la posibilidad de cumplir con
el verdadero objeto de ellas, cual es el de promover

la creacidn,organizacidén y funcionamiento de nuevas em-
presas agropecuarias, manufactureras o mineras, evento

que solo en parte se cumpliria en este caso.

Con este Decreto empieza una época para el desarrollo

del leasing.

El permiso contenido en el Decreto 148 de 1978 se man-

tuvo aunque a regafiadientes, bajo el nuevo regimen de
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las corporaciones financieras, contenido en el Decreto

2041 de 1987.

DECRETO 2059 de 1981.

Se 1limitd a sujetar a la vigilancia de la Superintenden-
cia de sociedades "las sociedades comerciales en cuyo
objeto se contemple como actividad principal la reali-

zacién de operaciones de leasing".

Esta disposicidén es duramente criticada por diversos au-
tores, algunos como Eduardo Cifuentes Muiioz expresan que
se esta sometiendo a la vigilancia de la Superintenden-
cia unas sociedades sobre cuyo objeto el ordenamiento no
se ha percatado de nada, salvo del nombre de las opera-
ciones a las que supuestamente estas compafiias van a con-

traer su objeto.

Otros como RORDIGO ESCOBAR GIL, establecen que la dispo-
sicidn es desacertada, porque si bien en la actualidad
estas compafiias no captan directamente dineros del pu-
blico, en forma indirecta estdn participando en el mane-
jo del ahorro privado, al actuar como intermediarias en-

tre las corporaciones financieras que suministran los
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recursos y el usuario industrial,

También el Doctor FERNANDO LONDONO HOYOS expresa: "En
todos los demds paises se considera el leasing como ope-
racion tipicamente bancaria, & por esto se le ha llama-
do en espeficl arrendamiento financiero, ya no solamen-
te nos encontramos acd con una nueva e innecesaria com-
plicacién del conjunto financiero, sino ademas, con una
ruptura en el orden de su vigilancia, pasando a interve-
nir la Superintendencia de Sociedades, que por vocacidn
y estructura se supone que no tiene capacidad ni crite-

rio para manejar institutos de financiamiento.

Compartimos la opinidn de que las sociedades que desa-
rrollen actividades de leasing deben estar sometidas a
la vigilancia y control de la Superintendencia Bancaria,
pues debido a la importancia del leasing, su trascenden-
cia en la economia del pais, su actividad de financia-
cidén de la pequefia y mediana industria y la circunstan-
cia de que son parte integrante de grupos financieros

recomienda esta medida-~

DECRETO 2920 de octubre 8 de 1987 y DECRETO REGLAMENTA-

RIO 3227 de 1982.
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Mediante el primer Decreto, las autoridades econdmicas.
le prohibieron la captacién en forma masiva y habitual

de dineros del publico.

El segundo Decreto permitid que el endeudamiento con
particulares fuera legal cuando estos no fueran mds de

20 y no tuvieran mis de 50 Pagarés.

El art. 80. de dicho Decreto expresa:" las personas que
sin el permiso de las autoridades a la fecha de vigen-
cia del Decreto 2920 de 1982, hayan estado o estuvieren
captando dineros delpuiblico habitual o masivamente po-
drdan acreditar tal hecho ante la Superintendencia Ban-
caria. Esta podra conceder una licencia provisional pa-
ra que en un plazo maximo de 2 afios estén sujetos a los
controles por ella establecidos y sustituyan esa fuente

de financiamiento!.

Estos Decretos conllevaron a que el sistema entrara en

54

recesidn; viéndose la necesidad de permitirles a las com-

pafilas de leasing acceso a recursos estatales para que
puedan desarrollar sus objetivos y por lo tanto, otor-

garles unos cupos o lineas de descuento garantizadas con’
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con los contratos y los equipos arrendados.

El pasado 26 de septiembre se modificaron algunos tér-
minos contemplados en los Decretos anteriores, para
efecto especialmente del crédito de los socios o aso-
ciados, que originalmente estaba exceptuado de los 1li-
mites de captacion permitidos (20 personas-50 obliga-
ciones) al igual que el crédito institucional definien-
do también como ahorrador a aquel socio que no tenga
ese cardcter durante un periodo de 6 meses consecuti-
vOos y no posea individualmente una participacién supe-

rior al 5% del capital.

Las normas tributarias con respecto al leasing no hacen
mayores precisiones. Sin embargo, se debe aclarar que
los bienes destinados al arrendamiento forman parte del
activo fijo de la compafiia arrendadora, ain cuando se
conceda una opcidn de compra, pues la actividad produc-
tora de renta es precisamente el arrendamiento y la ven-
ta final que de la operacidn pudiera resultar, es ape-

nas una de las alternativas que tiene el arrendatario.

En cuanto al aspecto contable, las compafiias de leasing,
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siguen instrucciones precisas fijadas por la Superinten-
dencia de Sociedades.a través de la circular externa
No. 007 de diciembre 3 de 1982; sin embargo, este as-
pecto sigue suscitando una serie de criticas, por lo
cual FEDELEASING consciente de la necesidad de unifor-
mar la presentacidn de los estados financieros de las
compafiias y teniendo en cuenta que esta unificacidén no
ha sido posible lograrla en un todo, especialmente en
el manejo de las depreciaciones, ha presentado un pro-
yecto al respecto a la citada entidad que facilita el
manejo contable y muestra a su vez, la realidad econd-
mica de las compafiias, permitiendo conciliar los aspec-

tos fiscales y contables propiamente dichos.

En coneclusidn, carecemos de una disciplina legal espe-
cial encaminada a regir el contrato de leasing y la ac-
tividad de las personas que profesionalmente se ocupan

de él.

Estimamos necesaria la reglamentacidén del sistema lea-
sing, ya que es un mecanismo cada vez mids util e impor-
tante para la financiacidén de la inversidn piblica y pri-

vada, que ha contribuido y puede continuar contribuyen-
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do al desarrollo empresarial colombiano. Cabe ano-
tar que el comiteée juridico de FEDELEASING estudia la
posibilidad de unificacidn dle contrato para lo cual

ya se han creado los grupos de trabajo y cordinacidn-

LA DOCTRINA

La figura del leasing en nuestro medio ha despertado

un interés creciente, lo podemos apreciar por la cons-
titucidén y funcionamiento de varias compafiias especia-
lizadas en este rengldn, pero a pesar de esto no en-
contramos estudios guiados a explicar la naturaleza

juridica de la operacion.

Como cita EDUARDO CIFUENTES, los pocos escritos sobre
el tema,siguen muy de cerca la exposicidn de los auto-
res franceses y la concepcidn misma del leasing estad
en verdad demasiado mediada por la definicidn que la

ley francesa hace del credit-bail.
Entre los autores consultados podemos destacar las po-
siciones adoptadas por:

RODRIGO ESCOBAR GIL quien sefiala que estamos frente a

un contrato nuevo y especial distinto de los tipos con=-



tractuales clasicos como el arrendamiento, la compra-

venta, etc.

SERGIO RODRIGUEZ AZUERO, define el contratc de leasing,
como aquel "por virtud del cual una sociedad especiali-
zada adquiere, a peticidén-de su cliente, determinados
bienes que entrega a titulo de alguiler, mediante el
pago de una remuneracién y con la opcidn para el arren-
datario al vencimiento del plazo, de continuar el con-
trato en nuevas condiciones o de adquirir los bienes

en su poder.

Considera que el leasing es un arrendamiento con opcidn

unilateral de compra.

BEATRIZ TOVAR DE UMANA, le da un enfoque financiero y
establece lo siguiente: "Es una técnica financiera que
permite realizar una inversidén amortizable con la ren-
tabilidad producida por la explotacidén econdmica del

bien.

La Asociacidn Bancaria en su obra sobre leasing sefiala:
"E]l arrendamiento financiero es una operacién que pone

en Jjuego simultaneamente figuras juridicas diferentes
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sin que pueda confundirse con ninguna de ellas, pues
ninguna por si sola basta para regir todo el contra-

to y las relaciones que de €l surgen.

CARLOS VIDAL BLANCO, aporta una definicidn pragmdti-
ca y define el arrendamiento financiero como: "Contra-
to mercantil en virtud del cual un empresario, cum-
pliendo instrucciones expresas del presunto arrenda-
tario, compra en nombre propio determinados bienes
muebles o inmuebles, para que como propietario arren-
dador, los alquile al mencionado arrendatarioc para que
este los utilice por un periodo irrevocable a cuyo tér-
mino tendrd la opcidn de adquirir la totalidad o par-
te de estos bienes arrendados, por un precio conveni-
do previamente con el propietario arrendador, conside-
randose que todos 1los desembolsos que efectia el fu-
turo arrendador son por cuenta del presunto arrenda-
tarioc hasta la iniciacidn del periodo de arrendamien-

to.

Finalmente, ISAIAS CHAVES VELA, estima que en el lea-
sing se combinan los dos contratos, mas antiguos de

la historia econdmica de la humanidad y afiade "En es-
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te negocio juridico complejo, integrado por varios
contratos tipicos ya regulados por el Derecho Civil

y Mercantil goza de vital preponderancia la autonec-
mia de la voluntad privada de los intervinientes y
por ello, la mejor fuente normativa sera el documen-
to que la contenga, constituyéndose ley para las par-

tes.

JURISPRUDENCIA.

Nuestra investigacidn de campo aplicada a los Jueces
que tienen conocimiento sobre la materia, resultd nula
debido a la inexistencia de litigios y sentencias re-
lativos a contratos de leasing; sin embargo es bueno
anotar que la mayoria de los Jjueces consultados coin-
cidieron en afirmar que en el evento de presentarse un
litigio seria tratado como un contrato de arrendamien-

to.

No obstante, en Sentencia de noviembre2l de 1985, el
Tribunal de Antioquia, en Ponencia del Magistrado BEA-
TRIZ QUINTERC DE PRIETO, expresa:

M"El leasing no coincide en su estructura exactamente

con el arrendamiento; algunas redacciones del convenio
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utilizadas en la practica se hacen poco claras, buscan-
do que el contrato parezca a veces como de compraventa
y a veces como de arrendamiento, afirmando algunos que
es un contrato mixto unico, pero con elementos que co-
rresponde a veces a la compraventa y a veces al arrenda-
miento, aplicando cada una de las reglas propias de los
contratos tipos, en el nacimiento, ejecucion y fin del

contrato de arrendamiento financiero.

Otra tesis y la mas acatada ve en el leasing la cele-
bracién de un contrato de arrendamiento con promesa uni-
lateral de venta que confiere al usuario la opcidén de ad-
quirir los bienes al vencimiento del plazo inicialmente
convenido. Y una tercera postura considera al leasing

como una venta a plazos.

En Colombia es contrato atipico: el arrendatario de arrenda-

miento financiero es el EMPRESARIO que asegura la técni-
ca de la empresa y escoge la clase de maquinaria o equi-
pos que le satisfacen; el objeto del contrato del leasing
es por lo general un equipo, bienes muebles por naturale-
za...bienes de utilizacidén profesional y rentables. La
principal obligacidn del arrendador en el arrendamiento

financiero es también la de ENTREGAR las cosas al empre-
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sario y garantizarle su uso. Las obligaciones del

arrendatario subsiguen en el tiempo a esta del arren-

dador'.

La pereza litigiosa puede deberse en este caso a va-
rios factores: existencia de clausulas compromisorias
en los contratos, desconocimiento de los derechos y del
mecanismo contractual por parte de los arrendatarios,

ausencia de asesoria profesional, etc.



CAPITULDO v
ASPECT0S CARACTERISTICOS DEL LEASING
1. ASPECTOS ECONOMICO-FINANCIEROS

La realizacion de una operacion de Leasing es un me-

dio para financiar el uso de los equipos; los proyec-

tos de productividad, de expansién y modernizacidn, se

elaboran antes de haberse encontrado los recursos mone-

tarios destinados a pagar la inversidn correspondien-
te, ya que los recursos se generan gracias a la utili-
zacidén del equipo la cual ha sido financiada ciento

por ciento.

El leasing ha sido definido como una formula de finan-
ciacidén que permite a las empresas que no pueden dis-
poner de créditos bancarios tradicionales de mediano

o largo plazo, o que carecen de fondos propios, finan-
ciar un proyecto mediante la utilizacidn de maquinas

o equipos asegurandose una buena rentabilidad constan-

te, durante un periodo mds o menos largo.
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El leasing puede compararse, desde el punto de vista
econémico, con un mecanismo de autofinanciacién, ya

que la inversidén es finalmente soportada por el aho-
rro de la empresa; lo que sucede es que mientras en

la autofinanciacidén el ahorro es previo a la adquisi-
cidn del nuevo equipo, en el leasing se espera que los
recursos se generen graclas a la utilizacidn del equi-
po. Por otro lado, si el arrendatario, al término del
contrato decide comprar los equipos; los canones pa-
gados en cierta forma se asemejan a este ahorro poste-
rior quiere decir que la empresa en vez de destinar re-
cursos a la compra de equipos, puede utilizar esos fon-
dos para cubrir otras necesidades o para el fortaleci-

miento de su capital de trabajo.

Mediante el leasing se logra la financiacidn del 100%
de los equipos, mientras que otras formas de crédito,
por lo general solo financian a lo sumo el 80% del pre-
cio de la adquisicién, debiéndose suplir el 20% restan-
te con fondos propios. El leasing implica concesidn de
un crédito pero que a diferencia del mecanismo tradi-
cional que se resuelve en una entrega de dinero, el lea-
sing financia directamente la utilizacion del bien y se

materializa en un contrato, conservandose la propiedad
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en cabeza del arrendador, lo que a la postre consti-

tuye su principal garantia.

Una caracteristica financiera de esta operacidn es su
flexibilidad, se acomoda facilmente con las necesida-
des de produccidén, permite el ensanchamiento de la

capacidad instalada y la renovacioén de maguinaria ob-

soleta sin realizar desembolsos onerosos para la empre-

sa. Esto es de gran importancia para la mediana y pe-
quefia industria que no cuenta con una gran capacidad

instalada y tienen dificil acceso al crédito.

El leasing contribuye a facilitar la expansidn indus-
trial por cuanto sirve de factor que acelera la susti-
tucién y renovacidén de equipos desarrolléndose asi el

potencial productivo del pais.

En el momento de iniciarse la operacidn de leasing,es
evidente que este sistema es superior a las férmulas
tradicionales porque no crea para el usuario problemas
de tesoreria, que afecta su liquidez y su contabilidad

permanece inalterada.

Normalmente, la introduccidén de un nuevo equipo en una
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empresa, significa un incremento de la productividad

y una mayor rentabilidad. Esto se logra tanto con un
nuevo equipo comprado, como con uno arrendado. La di-
ferencia radica en que, cuando se alquila se dejan 1li-
bres recursos que se pﬁeden destinar para otras inver=-
siones, lo cual no significa que estas inversiones nue-
vas sean mas rentables, sino que se posibilita una ma-

yor expansion del negocio, gracias al leasing.

La consecucidén de recursos y la materializacidn de la
financiacidn mediante otros sistemas abarcan un lapsco
relativamente largo, aln si se recurre a establecimien-
tos financieros especializados, grandes y eficientes.:
La operacidn de leasing reduce este tiempo y de esa
forma brinda un sistema mas eficaz. La flexibilidad
del sistema consiste en que permita una adaptacidn a
la vida econdmica del bien, o sea, que si el usuario
establece adecuadamente la duracion del contrato, pro-
bablemente utilizara el equipo arrendado solamente du-
rante el periodo en que este ofrezca una productividad
mas elevada. Ademds, si tenemos en cuenta gque el ca-
non es un monto fijo y de indole regular, la planea-

cidén del presupuesto tiende a simplificarse, porque
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permite determinar con mayor precisidn los flujos

de efectivo.

ASPECTOS CONTABLES DEL LEASING

Antes de hacer un andlisis de los aspectos contables
del leasing y para comprenderlo mejor, haremos un es-

tudio somero de la contabilidad mercantil en Colombia.

El Gobierno Nacional expidid el Decreto 2160 del 9 de

julio de 1986 y el Decreto 2553 del 31 de diciembre de
1987 que reglamentaron la contabilidad mercantil y ex-
pidieron las normas de contabilidad generalmente adop-

tadas en Colombia.

El Decreto 2160 de 1986, reglamenta los articulos 50 y
2035 del Cddigo de Comercio y por consiguiente queda en-
marcado dentro de estos articulos. El articulo 50 del
Cddigo de Comercio establece los siguientes requisitos
de la contabilidad "La contabilidad solamente podra lle-
varse en idioma castellano por el sistema de partida do-
ble en libros registrados, de manera que suministre una
historia clara completa y fidedigna de los negocios del

comerciante, con sujecion a las reglamentaciones que ex-
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pida el Gobiernc. Vemos que el articulo 50 del Cé-
digo de Comercio se ha extendido en 96 acdpites que
son los 96 articulos del Decreto 2160 de 1986. E1
articulo 2035 del Cddigo de Comercio, autoriza al Go-
bierno Nacional, en ejercicio de la potestad que le
confiere el ordinal 3. del Articulo 120 de la Consti-
tucidn Nacional, para reglamentar las disposiciones
de este Cdédigo globalmente o por titulos, capitulos,

secciones o materias.

El DEcreto 2160 de 1986 es una decisidn que encaja den-
tro del marco legal del Codigo de Comercio. Ciertamen-
te existen actividades como el leasing que no estan
contempladas dentro de la legislacidén y como tales no

estdn reglamentadas dentro de este Decreto.

El Gobierno en 1982 expidid una completa reglamenta-
cidén sobre las operaciones de arrendamiento financie-
ro-Leasing- y puso fin a varios afios de anarquia con-

table en ese promisorio sector de la economia.

La Superitendencia de Sociedades, a través de una cir-
cular externa fijé instrucciones precisas a las compa-

filas de leasing,para uniformar especialmente la presen-

61



tacidn de sus estados financieros.

Las nuevas normas tienden a corregir situaciones que
facilitaban una aparente evasidén de impuestos de di-
chas sociedades, debido a fallas en la contabiliza-

cion. de sus activos.

En sintesis, la circular externa expedida por la Su-

perintendencia de Sociedades contiene lo siguiente:

l. A partir de 1982, las sociedades dedicadas al arren-

damiento financiero, de bienes o equipos de produc-
cion y transporte, deberdn identificar en su balan-

ce los bilenes que negocien,

2. Asimismo, tendran que discriminarlos y sefialar si

se trata de inmuebles, maquinaria, equipos, muebles,

enseres y vehiculos.

3. La Superintendencia dispusoc también, que los valores

totales por recaudar en los contratos, deberdn pre-
sentarse en cuentas de orden, o sea, por fuera del

balance.

4. Las obligaciones de las sociedades de leasing,se pre-

sentaran en cuentas separadas,mientras los usuarios
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de los bienes dados en arrendamiento financiero, de=~
beran relacionar sus estados financieros los canones

no causados.

5.La depreciacién de los bienes se deberdn determinar
de acuerdo con lo dispuesto con el articulo 59 #6
del Decreto Ley 2053 de 1954, que basicamente sefiala
como vida Util de los mismos, indices normales de cin-

co, diez y veinte afios.

El texto de la circular No. D-007 de diciembre de 1982

es el siguiente:

"Las sociedades que realicen operaciones de leasing de-

berdn ajustarse a las siguientes instrucciones en mate-

ria contable:

1. Las compafiias de leasing deberan identificar en los
estados financieros, los bienes dados en arrendamien-
to. Para tal efecto, se diligenciard un anexo simi-
lar al contenido en el formulario oficial para movi-
mientos de inventarios, propiedades, y equipos intan-
gibles, discriminando la clase de bienes objeto del
contrato de inmuebles, maquinaria y equipo, muebles

yenseres y vehiculos seglin sea el caso.

2. Las sociedades de leasing contabilizardn los bienes



objeto del contrato, dentro de sus activos, y se
abstendran de registrar como cuentas por cobrar el

valor de los cénones que no se hayan causado.

3.Las compafiias de leasing deberdan presentar en cuen-
tas de orden, el valor total a recaudarse de los con-
tratos, clasificados como porcidn corriente, la par-
te correspondiente al ejercicioc siguiente, y COomo no

corriente la diferencia.

“.Las obligaciones que contraigan las sociedades de lea-
sing, para compra de bienes objeto de estos contratos,
ya sea en moneda nacional o extranjera, las presenta-
rdn en una cuenta separada de las demds obligaciones,
clasificdndolas en parte corriente ¥y no corriente-~
La circular externa citada, sefiala lo relacionado con
la depreciacidn de los activos fijos durante la vida
dtil de estos bienss, para la sociedad de leasing,
pues seguin los articulos 59, 80 del decreto 2053 de
13974, el contribuyente beneficiario de la depreciacidn
€s el propietario o usuario -titular del derecho real

de uso- y no el arrendatario.

Esta circular autoriza dos sistemas de depreciaciodn:

El sefialado en el articuloc 59 del Decreto 2053 de 1974
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y el de depreciacion flexible, adoptade con un cri-
terio fiscalista por el articulc lo. del Decreto
Reglamentario 1649 de 1976, caso con el cual debe-
rd cefiirse "a la circular D-004 del 15 de febrero
de 1980, emitida por la Superintendencia de Socieda-

des-.

La depreciacidén de los bienes objeto de este tipo
de contrato, se establecera conforme a lo sefialado
en el articulo 59 del decreto 2053 de 1974, o sea,
que segun este articulo, la vida 1Util de los bienes

oscilara entre tres y venticinco afios.

En caso de optar por el sistema de depreciaciodon esta-
blecido en el articulo lo. del decreto Reglamentario
1649 de 1976, la sociedad debera cefiirse a la circular
D~004 del 15 de febrero de 1980, emitida por este Des-

pacho.

La vida Util de los bienes depreciables se debe deter-
minar de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 59 #6
del Decreto Ley 2053 de 1874 en concordancia con el

articulo 50. del Decreto Reglamentario 1649 de 1976.

La depreciacidn conforme con la norma internacional
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de contabilidad #4, es la distribucidn del importe
depreciable -es decir, el costo histdrico menos el
valor residual- de un bien a lo largo de la vida
util que se estima para dicho bien. Conforme con

el sistema de depreciacién establecido en el Articu-
lo 59 del Decreto 2053 de 1974, la vida util de los
bienes oscilard entre tres y venticinco afios, y en
concordancia con el articulo 50. del Decreto 1648

de 1976, la vida util de los bienes depreciables

es de veinte afios para inmuebles, diez afios para

muebles y cinco afios para vehiculos,

En cuanto al sistema de depreciacidn flexible, se
aplica a los bienes adquiridos con posterioridad al
31 de diciembre de 1875, mediante cuotas iguales o
desiguales que no excedan del 40% del costo, lc

que implica gque la depreciacidn puede lograrse en
un término de tres afios, sin relacidn alguna con la

vida 0til del bien, que puede ser superior.

Las compafijas de Leasing deberan identificar por se-
parado la depreciacidn de los bienes dados en lea-
sing; para tal efecto, se diligenciard un anexo simi-

lar al contenido en el formulario oficial, para mo-
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vimiento de depreciacidn, agotamiento y amorti-
zaciones acumuladas, discriminando la clase de los
bienes objeto de la depreciacidén e inmuebles, ma-
quinaria y equipo, muebles y enseres y vehiculos

seglin sea el caso.

Los ingresos percibidos por arrendamiento, produc-
to de las operaciones propias del negocio, deben
registrarse como ingresos operacionales en su tota-

lidad.

Las compaﬁias que celebran contratos de leasing en
calidad de usuarias, deberan presentar los respec-
tivos cdnones por pagar -n¢ causados- en cuentas

de orden, discriminados como porcidn corriente la
parte correspondiente al ejercicio siguiente y como

no corriente, la diferencia.

Se suele sefialar como una de las grandes ventajas del

leasing sobre otros sistemas de crédito, el hecho

que permite al arrendatario, presentar unos balances

favorables, toda vez que el equipo no figura en acti-

vo, ni los canones de arrendamiento por pagar en el

pasivo.
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El valor del equipo no aparece en el activo, puesto
que como arrendatario no tiene sobre €l derecho de
propiedad y los canones tampoco se reflejan en el
pasivo, sino que son cargados directamente a las cuen-
tas de pérdidas o ganancias como gasto de explotacidn.
También se seflala que al no aparecer el leasing en los
balances, la capacidad de endeudamiento permanece in-
tacta lo cual puede ser cierto, pero por otra parte,
cuando haya necesidad de recurrir al crédito, se en-
contrard que los equipos alquilados que para la empre-
sa arrendataria constituyen un importante elemento de
trabajo, al no estar contabilizado en el activo, tam-

poco le sirve de garantia para respaldar un crédito.

3.ASPECT0OS TRIBUTARIOS

En general, para efectos tributarios la operacidén de lea-
sing en conjunto, esto es desde el punto de vista tanto
de arrendador como de arrendatario, en nada afecta las
erogaciones'totales Que por esos conceptos deban hacer-
se a favor del fisco. Si por una parte el arrendatario
deduce como gastos los alquileres, por la otra se grava

a la compafiia arrendadora en razén de la renta obteni-

da por ese concepto.
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CAPITULO VI

CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE LEASING FINANCIERO

Nuestro ordenamiento juridico contiene una serie de ins-
trucciones iddneas para darle viabilidad a esta nueva

forma de contratar.

El derecho privado occidental descansa sobre el postula-
do de la autonomia de la voluntad privada, institucidn
gque proclama la imposibilidad del legislador de prever,
en un momento determinado, las innumerables necesidades
sociales y eocndmicas que surgen a lo largo del desenvol-
vimiento histérico de una sociedad, y ante tal realidad
delega en los particulares la facultad de regular sus
relaciones sociales, reconociéndoles eficacia juridica

a los actos o negocios juridicos que otorgan, para satis~
facer sus intereses, siempre que no vulneren disposicio-
nes de orden publico. Ademds, con base en los principios
y normas generales del Derecho Civil y Comercial y entre
ellos, la importancia de la costumbre mercantil y de las

formas juridicas preexistentes, se considerd en Colombia
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acertadamente, que no era necesario regular integramente
el contrato de leasing y que éste debia desarrollarse por
si solo en consideracién a las experiencias de otros pai-

5€85.

CARACTERISTICAS JURIDICAS

1. Consensual

2. De adhesidn

3. Plurilateral

4. Oneroso y Conmutativo

5. De ejecuciodn sucesiva

6. Traslativo del uso y goce de los bienes
7. Atipico

8, De caracter mercantil

1. CONSENSUAL . Es un contratoc que se perfecciona por el
solo consentimiento de las partes, desde el momento en
que la sociedad de leasing y el usuario se ponen de
acuerdo en cuanto a las condiciones generales (art.1500

C.Civil).

El consentimiento se logra cuando el usuario adopta la

oferta de la compafiia especializada.

En esto sigue el principio general del derecho moderno,
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pues los contratantes tienen la libertad para expre-
sap validamente su voluntad y cualquier restriccidn
a esta, solo puede surgir de la ley o de la misma vo-
luntad de las partes, que puedan elevar a formal, lo

gque es consensual.

En aras de la seguridad que debe reinar en el trédfico
juridico mercantil, es conveniente que estas operacio-
nes se formalicen por escrito mediante la firma de un
documento que recoja las estipulaciones del contrato,

y se sometan a registro mercantil.

DE ADHESION. El contrato de leasing se perfecciona me-~
diante la aceptacidn por el usuario de la totalidad de
las clausulas y condiciones generales que la sociedad
de leasing predispone en todos los contratos. No exis-
te por tanto, una previa discusidén de todas y cada una

de las clausulas del contrato.

En estos contratos, las clausulas son dispuestas por
uno solo de los contratantes, de manera que al otro no
le es dado modificarlas, ni puede hacer otra cosa que

aceptarlas o rechazarlas.
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Por esta razdn es posible que el usuario suscriba al-
gunas clédusulas,sin conocer su contenido y sin apreciar

su alcance.

PLURILATERAL. De esta convencidn surgen obligaciones
para la sociedad de leasing y el usuario, partes princi-
pales y para el proveedor fabricante o distribuidor del

bien, parte secundaria.

La sociedad de Leasing se obliga a comprar del provee-
dor el bien objeto del contrato, a ceder su uso y dis-
frute al usuarioc, a no perturbar con actos suyos la ex-
plotacidn del equipo y a venderlo al final del contrato,
si por esto optara el usuario. 51540

La empresa usuaria se obliga a efectuar los pagos en la
forma periddica estipulada, a conservar la cosa, a uti-
lizarla en las condiciones de tiempo, modc y lugar con-

venidas, a realizar el mantenimiento y a restituirla.

Por ultimo, el proveedor se obliga a entregar y garanti-
zar el material, segin las condiciones técnicas anuncia-
das en la factura proforma y a subsanar la aparicidn de

vicios ocultos, como consecuencia de la exoneracidn de
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responsabilidad de la sociedad de leasing frente al usua-

rio.

ONEROSO Y CONMUTATIVO. En el contrato de leasing, tanto
la sociedad de 1easing, como la empresa usuaria, parti-
cipan de la rentabilidad econdmica del bien, ambas obtie-

nen utilidad.

El contrato es conmutativo porque desde el momento de su
celebracidn se conoce con certeza la medida de las obli-
gaciones de cada parte,y porque existe equilibrio econd-

mico entre estas prestaciones.

ES UN CONTRATO DE EJECUCION SUCESIVA. En este contrato,
las partes se ligan por término fijado de antemano, duran-
te la cual la sociedad de leasing mantiene el goce del
bien al usuario; por su parte, el usuarioc asume el com-

promiso de pagar en forma periddica un canon.

TRASLATIVO DEL USO Y GOCE DE LOS BIENES. Rico Perez se-
fiala que "El leasing es un contrato traslativo del uso y
disfrute de los bienes y eventualmente es titulo para la
adquisicidn del dominio por parte del usuario, si al ex-

tinguirse el contrato, opta por ello en virtud de una es-
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pecifica cldusula contractual.

Mediante la forma juridica del contrato de leasing, se
satisface la finalidad de una persona: obtener el uso
y goce de un bien, que es la esencia econdmica de los

bienes.

ES UN CONTRATO ATIPICO. Hasta Mayo de 1988, el contra-
to de leasing era un contrato atipico. El orden de pre-
lacidén normativa en los actos atipicos es el siguien-

te:

1. las leyes imperativas
2. las cldusulas libremente redactadas o estipuladas

por los agentes.

3. las reglas generales de los actos juridicos y de los

contratos segin el caso.

4. las reglas propias del contrato tipico mas prdximo

0 semejante.

5. la doctrina constitucional y los principios genera-

les del derecho.

El desarrollo e importancia del leasing en Colombia co-

mo en el resto del mundo, se logrd a pesar de la hasta
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entonces naturaleza atipica del leasing; esto es, la
incertidumbre sobre su naturaleza juridica, su regula-
cidén y sus consecuencias en el ambito de las relacio-
nes juridicas, del control jurisdiccional de la inter-

vencidn del Estado.

A partir del 23 de mayo de 1988, esta situacidn cambid
con la adopcidén de la convencidn uniforme sobre Lea -
sing Internacional, iniciativa que estuvo a cargo de

UNIDROIT.

La convencidén adoptada, que se encuentra para la apro-
bacidén del Congreso Nacional, es por ahora aplicable
a nuestro derecho en virtud de lo dispuesto por el ar-

ticulo 7o0. del Cédigo de Comercio.

A partir de este momento, el leasing deja de ser un
negocio juridico atipico, para convertirse en un tipi-
co de clara naturaleza juridica y facilmente compren-
sible para los Jjueces y organismos administrativos de
-intervencién del Estado, lo mismo que, obviamente para

los particulares.

El Leasing Internacional, es aquella operacidn de lea-
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sing en la cual el arrendador y el arrendatario

estan ubicados en diferentes paises.

Tiene un esquema nuevo de financiacidn basado en
el acfivo, en virtud del cual las compafilas de Lea-
sing Internacionales compran dichos bienes de capi-
tal, para arrendarlos a las empresas y paises del

tercer mundo.

En la Convencidén de UNIDROIT, sdlo falta el canije
de notas de ratificacidén por parte de los 56 Esta-
dos firmantes y la adhesion de los otros Estados

restantes.

El articule lo. de la Ceonvencidn, que rige la ope-
racién de leasing financiero en la cual una parte
(ARRENDADOR), celebra, segin la indicaciodon de otra
parte (ARRENDATARIO), un contrato (COMPRAVENTA),

con una tercera (EL PROVEEDOR), en virtud de la cual
el arrendador adquiere plantas industriales, bienes
de capital u otro equipo (EL EQUIPO), dentro de los
términos aprobados por el arrendatario en la medida

en que éstos conciernan. a sus intereses y celebra
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un contrato (EL CONTRATCO DE LEASING) con el arren=-
datario, confiriendo a éste el derecho a utilizar

el equipo mediante el pago de rentas.

EL CONTRATO DE LEASING ES DE CARACTER MERCANTIL.

La mercantilidad de las operaciones de leasing, con-
forme con el sistema objetivo, se deriva de ser una
actividad esencialmente financiera, pues a través de
ella, las sociedades especializadas en el leasing,
obtienen recursos de capital en forma profesional.
en Colombia a través del crédito que les otorgan las
corporaciones financieras y los invierten o trans-
fiere a 10s otros sectores productivos de la econo-

mia para conseguir un provecho.

De esta manera reune los elementos de intermediacidn
y animo de lucro que son los que tipifican el acto

de comercio.

Resalta el cardcter mercantil de este negocio juri-
dico, el ser celebrado por una empresa que en forma
organizada,estable y continuada y con animo perma-

nente de especular, se dedica a prestar este servi-

cio financiero.
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Algunos autores encuentran el fundamento legal

del cardcter mercantil de las operaciones de lea-
sing No. 2 del art. 20 del Cédigo de Comercio, que
dice "Son mercantiles para todos los efectos lega-
les...

20) la adquisicidn a titulo oneroso de bienes mue-
bles con destino a arrendarlos; el arrendamiento

de los mismos™.

El leasing no corresponde a la actividad asi descri-
ta por no ser tipicamente un arrendamiento y porque
si correspondiera a tal, cuando su objeto fuera un
inmueble, la operacion seria civil y no mercantil.

No obstante, guardan una caracteristica comin cuaﬁdo
el leasing versa sobre bienes muebles: la intermedia-

cidén con animo de lucro sobre bienes muebles propios.
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CAPITULO VII

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE LEASING FINANCIERO

La calificacidn juridica de este negocio es de trascen-
dental importancia, porque delimita el contenido de las
relaciones juridicas de las partes comprometidas,y, por
ende, determina las normas juridicas que le son aplica-

bles.

Para contratantes y terceros es de suma importancia cono-
cer exactamente la naturaleza juridica de sus actos nego-
ciables, porque ellos les sefialaran la medida de sus de-
rechos y obligaciones; y para el Jjuzgador lo es en otro
tanto, porque ello le indica el régimen aplicable a los
negocios sometidos a su conocimiento, cuestidn que no es

de hecho sino de derecho.

Se han dado las mas diversas tesis sobre el contrato de

leasing financiero:

1. TEORIA DE LA COMPRAVENTA

Algunos doctrinantes afirman que entre la sociedad de



leasing que transfiere el uso y el goce del bien

y el usuario -quien lo toma- existe acuerdo en tor-
no al bien y al precio, y que la voluntad real de
las partes es celebrar una compraventa a plazos.
Segin estos juristas, se fortalece este criterio,
en la circunstancia de que la suma de los alquile-
res que el usuario debe satisfacer sobrepasa el va-
lor del material nuevo facilitado, y proporciona
ademds, un beneficio a la sociedad de leasing. De
otro lado, consideran que la cldausula de opcidn de
compra a favor del usuario, que es esencial en es-
te contrato, es otro argumento para calificarlo

come compraventa.

El contrato de leasing y el de compraventa, difie~
ren fundamentalmente, pues, el primero es traslati-
vo del uso y el segundo lo es de dominio; por tanto,
el usuario durante la ejecucién del contrato, sdlo
serd un tenedor del bien, al paso que el comprador,
una vez realizada la tradicidn, se convierte en pro-
pietario. Peroc surge la siguiente objecidn: en la
venta a4 plazos de un bien mueble, el vendedor se re-

serva el dominio sobre la cosa hasta tanto el com-



prador no cubra en su integridad el precio, lo cual -
se produce con el pago de la ultima cuota. En el lea-
sing, al final del periode inicial, el usuarioc puede
adquirir la propiedad del material mediante el ejerci-
cio de la opcidn de compra. ;Es el leasing una venta

a plazos con cldusula de reserva de dominio?

La respuesta es No. MARTIN OVIEDO nos sefiala dos ar-
gumentos contundentes para rechazar esa calificacidn
juridica del leasing. En su escrito, naturaleza y ré-
gimen juridico de las operaciones de leasing, sefiala:
"Lo primerc que sorprende de esta opinidn, pues, es el
que.relegue al olvido las otras opciones (distintas

de la opecidn de compra), tan reales y habituales como

las de compra".

El autor c¢itado, en su obra sobre el tema "el leasing
ante el derecho espafiol”, esboza este otro argumento:
"No nos debe hacer pensar que, siquiera cuando se pro-
duzca el ejercicio de la opcidn el leasing se equipara
a una venta a plazos. Y ello, basicamente porque no
puede presumirse, ni mucho menos, que el usuario tuvie-

ra voluntad de comprar, al suscribir el contrato de lea-
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sing, esa voluntad, de hecho, suele formarse con el
decurso y mds normalmente, al concluir la operacién

de arriendo a la luz de miltiples factores".

De otro lado, el que el importe que paga el usuario
como contraprestacidén al uso y goce del bien, exceda
el valor del material nuevo, no es razdn vdlida para
que se considere que estamos frente a una venta a pla-
z05, pues segun jurisprudencia del Tribunal de Comer-
cio de La Rochelle, esta suma elevada se explica

por las ventajas econdmicas y fiscales del leasing y
los riesgos corridos por el arrendador en caso de la
rescisidén anticipada del arrendamiento (dificil re-
venta de maquinas, algunas veces mal mantenidas, a ve-

ces anticuadas).

JEAN MARIA LELCUP, sefiala que,. "la diferencia entre
la venta a plazos y el leasing se produce segin se dé
o no la libertad al comprador para adquirir el bien.
En efecto, el usuario debe quedar en libertad de ad-
quirir o no el bien en ejercicio de la opcidn de com-
pra. Ademds, el precio de compra al final del perio-
do inicial, llamado también valor residual, debe ser

lo suficientemente importante para que la adquisicidn



del bien objeto del leasing sea una decisidn razonada
y no consecuencia necesaria de un precio irrisorio,

pues, esto haria presumir una venta disfrazada.

2.TEORIA DEL ARRENDAMIENTO

El sector mayoritario de la doctrina conceptua que el
leasing es un contrato de arrendamiento con ciertos
elementos importantes o esencialés. Opinan que, des-
de el punto de vista estrictamente juridico, el lea-
sing es pura y simplémente un contrato de arrendamien-
to de bienes complementados por determinadas condicio-
nes. Entre nosotros tenemos al chileno CARLOS CARMO-
NA y al coiombiano SERGIO RODRIGUEZ AZUERO, quienes
opinan que el leasing es un contrato de arrendamiento

con opcidn unilateral de compra.

Los elementos especiales de este arrendamiento, segun
los autores citados, son: por una parte, la duracién
del contrato equivalente al periodo de amortizacién del
bien, y de la otra, el hecho de que vaya generalmente

acompafiado de la cldausula de opcidn de compra.

Con fundamento en lo anterior, la ley francesa del 2
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de julio de 1966 lo calificd como "alquiler con
promesa unilateral de venta. En Bélgica, el lea-
sing se conceptia como un alquiler con promesa uni-
lateral de venta; en Alemania Federal es un contra-
to de alquiler normal, en que los riesgos y el man-
tenimiento corren a cargo del usuarioj en Colombia,
en la exposicidén de motivos del decreto especial
148 de 1979, el legislador concibid el leasing en
términos generales como arrendamiento con opcidn de

compra.

Esta tendencia de la doctrina fundamenta su teoria

en que el contrato de leasing, al igual que el de
arrendamiento, es un contrato de cesidn de uso vy
disfrute de un bien, durante un término determinado

y por un precic cierto. El arrendamiento es la forma
juridica de conseguir la funcidn econdmica de los
bienes (uso y goce), sin tener la calidad de propie-

tario, agregan.
Nosotros nos oponemos a esta clasificacidn juridica

del contrato en estudio; sin embargo, aceptamos que

por pertenecer ambos negocios juridicos a la cate-
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goria de los contratos de cesidén de uso y goce de
un bien, reunen algunos elementos esenciales en co-
man; y por tanto, por ser el leasing una figura
contractual atipica permite la aplicacidn por ana-

logia de las normas que regulan el arrendamiento.

Rechazamos la teoria del arrendamiento por las ma-
nifiestas y fundamentales diferencias entre las dos

modalidades comparadas.

En efecto, el leasing sobrepasa el marco juridico
del arrendamiento, porque si bien las dos formas po-
seen algunos elementos en comin, el leasing reune
unos elementos esenciales (término inicial y cldu-
sula de opcidn de compra) que no contiene el arren-
damiento; y de faltar estos, se desvirtda el cardc-
ter econdmico financiero de esta institucidn, caso
en el cual ya no estaremos en presencia del leasing

sino que este degeneraria en aquel tipo contractual.
De otro lado, contribuyen a acentuar las diferen -

cias entre estos dos contratos, la compraventa im-

plicita en el leasing y la participacién del provee-
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dor, que son determinantes en las relaciones juri-

dicas entre la sociedad y el usuario industrial.

Esto 1ultimo explica que en el leasing las obliga-

ciones de mantenimiento, saneamiento y los riesgos,
como elementos de su naturaleza, no corran a cargo
de la sociedad de leasing, como sucede en el arren-

damiento, sino a expensas y suerte del usuario.

Para finalizar este punto, conviene sehalar las di-

ferencias que técnicamente separan al leasing del

arrendamiento, lo que incide necesariamente en la

naturaleza juridica de estas dos instituciones. RO-

LIN nos dice:

1. Poder disponer de un equipo verdaderamente ade-
cuado y que responda exactamente a las exigencias

de crecimiento de su actividad.

2. Poder adquirir eventualmente el material alqui-
lado al final del contrato, si en éste se otor-

gd la opcidén de compra en favor del usuario, vy

3. Poder el usuarioc indicar a la empresa de leasing
los bienes especificos de que desea disponer. Al

contrario que en el arrendamiento, que no se ofre-



ce nada mé&s que cosas O materiales previamente es-

cogidos y comprados por el arrendador.

TEORIA DEL CONTRATO MIXTO
Algunos autores piensan que en el leasing se presenta

un contrato mixto.

El contrato mixto tiene una estructura compleja en
oposicidn a los que tienen una forma simple, que obe-
decen, de manera exclusiva a determinado tipo, como la
compraventa, el arrendamiento, mutuo, etc. En el con-
trato mixto se presenta un negocio juridico Unico, que
estd integrado por relaciones juridicas correspondien-
tes a diferentes contratos. La estructura de este ne-
gocio juridico es peculiar, pues debe reunir los ele-
mentos esenciales de dos o mads tipos negociables para
que produzca efectos juridicos propiocs, y de esta ma-
nera su régimen juridico resulta de aplicar las dispo-
siciones que regulan cada forma contractual en las rela-

ciones juridicas que al contrato mixto le sean comunes.

Rechazamos la asimilacion del leasing a la forma comple-

ja del contrato mixto, por diversas razones. Para que
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exista un contrato mixto es necesaria la concurrencia
de tipos diferentes. En este punto surge una interro-
gante: en efecto,;cudles son las formas contractuales

que se combinan en el contrato de leasing?

La doctrina acepta que se presentan diversas modali-
dades negociables; el problema consiste en identificar-
las. Algunos autores,entre los que se destaca ROLIN,
afirman que el contrato de leasing estd formado por va-
rios contratos: un mandato, una promesa sinalagmatica
de alquiler de cosas, una promesa unilateral de venta y
una venta eventual. Otros sostienen que se presenfa un

arrendamiento y una opcidn y otros le agregan el mutuo.

EDGAR PARRA BARTOT asevera que el contrato de leasing
puede ser interpretado como mixto porque en el figuran
las caracteristicas de los contratos de compra venta,

arrendamiento y de nueva eventual compraventa.

Los juristas que elaboraron esta teoria sobre la natu-
raleza juridica del contrato de leasing aportaron un
elemento valioso para la comprensidén de su estructura,

pues el régimen juridico de esta forma negocial atipi-
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ca se integrard no solamente por la regulacidn que las
partes hayan pactado en ejercicio de su autonomia pri-
vada, sino por la aplicacidén analdgica de las normas
que regulan los tipos contractuales de los que emanan
relaciones Jjuridicas comunes o similares a las de este

contrato.

NUESTRA POSICION

En nuestra opinidn, el contrato de leasing financiero
no es un contrato de arrendamiento, porque el leasing
posee elementos esenciales como poder adquirir eventual-
mente el material alquilado al final del contrato, si
en este se otorgd la opcion de compra por parte del
usuario,elemento que no es compatible con el arrenda -

miento.

Si aceptamos que poseen alguncs elementos comunes, Co-
mo es el disfrute y goce .del bien, pero no por esto,

se puede decir que sea un contrato de arrendamiento en
forma absoluta. Tampoco opinamos que es compraventa,

aun cuando exista acuerdo en torno al bien y al precio,
y esté incluida la opcion de compra; pero no olvidemos
que elcontrato de leasing financiero es traslativo del

uso y goce del bien y la compraventa es traslativo de
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dominio.

Tampoco podemos decir que es una venta a plazos con
cldusula de reserva del dominio, puesto que esto so-
lo se predica de los bienes muebles, y el leasing com-

-

prende también los bienes inmuebles.

Nosotros conceptuamos que es un contrato especial, con
caracteristicas especiales, es decir, tiene elementos
de arrendamiento, por ejemplo, uso y goce del bien vy
de compraventa, porque incluye la opcidn de compra; pe-
ro no quiere decir esto que se le deba aplicar normas d

de arrendamiento, y/o de compraventa.

Es un contratolnuevo y especial, distinto de los tipos
contractuales clasicos como el arrendamiento, la compra-
venta debe tener, por lo tanto, una regulacidén propia
especial, enmarcada dentro de las normas del Cédigo de

Comercio.
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CAPITU LO VIIT

FASES EN LA EJECUCION DEL CONTRATO DE LEASING

El arrendamiento financiero es una operacidn que pone
en juego simultadneamente figuras juridicas diferentes
sin que pueda confundirse con ninguna de ellas, pues

ninguna por si sola basta para regir todo el contrato

y las relaciones que de él1 surgen.

En desarrollo de una operacidn de Leasing intervienen
tres personas: el proveedor, la sociedad de leasing y

el usuario; y se distinguen dos fases a saber:

1. TFASE PRECONTRACTUAL

2. TFASE CONTRACTUAL

1. FASE PRECONTRACTUAL

Esta primera etapa se inicia en el momento en que el

cliente (usuario) con los recursos técnicos de que
obviamente dispone, determina las necesidades de su
empresa, identifica los bienes que requiere y entra

en negociaciones con el fabricante o proveedor del

a9

equipo y se prolonga hasta que la sociedad de leasing
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formula al usuarioc una oferta de contrato de lea-

sing.

De las implicaciones juridicas de la fase contrac-

tual, resaltamos las siguientes:

1.

Estos tratos preliminares no tienen fuerza vincu-
lante, perc pueden ser fuente de responsabilidad
civil precontractual en caso que uno de los nego-
ciantes ocasione perjuicios a otro, como conse-
cuencia de su conducta maliciosa o dolesa. Apt.

863 C. de Co.

Es necesaria para indagar si se reunieron las corn-

dicicnes de existencia y validez del contrato.

Es importanté para sistematizar la medida de la
responsabilidad de las partes y las obligaciones

que surgen del contrato.

Negociaciones directas entre el usuario y el pro-
veedor en torno a las condiciones de compra del

material.

Una de las notas mids caracteristicas del leasing
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es que el propio usuario es quien designa el ma-
terial y el proveedor de una forma concreta y to-
ma la decisidén de la inversidn. Como es légico,
esta designacidn debe estar basada en un estudio

previo llevado a cabo por el usuario.

A este respecto Jean Degand, recomienda que se si-

gan las siguientes fases:

Primera Fase: -Estudio de la inversidn
-Estudio del material
-Estudio de las incidencias sobre 1la
gestién de la empresa en orden a los
aspectos técnicos, comerciales e in-

cluso, de emplazamiento.

Segunda Fase: Contactos con la empresa de leasing.

Durante estas negociaciones o tratos preliminares
el proveedor y el usuario discuten en torno al pre-
cio y a las especificaciones del bien. Desde el
punto de vista juridico, esta relacidn entre.pro—
veedor y futuro usuaric puede dar lugar a una pro-
mesa unilateral de contrato o bien a una oferta.

Aunque cabe también la posibilidad como sefiala RA-



FAEL ILLESCAS ORTIZ "De que el acto final no dé
lugar ni a una promesa unilateral de contrato,
ni a una oferta; no pasarda de ser una actividad
encaminada a una mera finalidad informativa, de
la que se obtienen datos aproximativos y no pro-
ductora en absoluto de efectos juridicos, esto

siempre y cuando se proceda de buena fé".

Las .tres posibilidades apuntadas pueden darse de he-

cho y como muy bien indica el citado autor "La natura-
leza del acto no puede venir determinada por aprioris-
mos, sino que derivara en cada caso concreto del libre

juego de la voluntad de las partes.

La fuerza vinculante surge cuando el proveedor formula
una oferta de compra-venta destinada a la sociedad de
leasing que a juicio del usuario, se encuentre en posi-

bilidad de financiar el bien.

En cuanto al contenido de las relaciones juridicas en-
tre las personas comprometidas en este contrato de com-
praventa se han expuesto diversas teorias, que analiza-

remos a continuacidn:



“

1. Teoria del Mandato: Una cuestidn muy debatida ha
sido la relacionada con esta eleccidn de material
y de proveedor por parte del futuro usuario, en
cuanto que ha sido interpretada por gran numero de
autores como un "mandato". Con esta teoria se re-
quiere explicar que un material adquirido por una

perscna ha sido negociado por otra.

Para algunos autores el usuario actia como mandata-
rio de la sociedad de leasing y la gestidn consis-
te en negociar las condiciones generales del con-

trato de compraventa.

COILLOT impugna esta tesis asi: "Este andlisis no
puede mantenerse, ya que por una parte 1os hechos
prueban que generalmente, tal mandato no habria po-
dido darse a la sociedad de leasing mas que a poste-
riori cuando ya ha sido cumplido. Por otra parte,
el contrato de mandato tiene por efecto permitir

al mandatario comprometer en relaciones juridicas

al mandante con un tercero. Especialmente la elec-
cidén del material e inclusive la negociacidn de las

condiciones eventuales del contrato directamente
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por parte del usuario con el proveedor, no llega
a originar ninguna obligacidn juridica al usuario

y a fortiori a cargo de la sociedad de leasing.

Los seguidores de otra tesis, sostienen que la so-
ciedad de leasing actua como mandataria del futuro
usuario para adquirir los bienes objeto del con-
trato. Tesis que ha sido censurada pues se advier-
te, con aclerto a nuestro juicio, que si fuera un
mandato se adquiririan en cabeza del mandante usua-
rio, y como hemos visto tal cosa, no acaece en la
realidad, por cuanto el solo los recibe a titulo de

arrendamiento.

Finalmente otros autores defienden la teoria del
mandato mercantil sin representacidén, con fundamen-
to en los siguientes argumentos: Existe un periodo
de tiempo que media entre la firma del contrato de
leasing hasta el momento en que se inicia la ejecu-
cidn del contrato de arrendamiento, en el que las
relaciones entre futuro usuario y sociedad leasing
son las que corresponden al mandante y mandatario

en un contrato de mandato mercantil, relaciones que
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finalizan en el momento en que se iniecia el arren-

damiento.

En este evento cuando el mandatario oculta la cali-
dad de tal o contrata en su propic nombre, se obli-
ga personalmente frente a terceros, pero los efec-
tos juridicos de su actuacidn se trasladan al man-
dante. Desconocer esto es desnaturalizar el con
trato de mandato, ya que el intermediario actua a
nombre propio o ajeno,pero siémpre por cuenta del
mandante. Aceptar esta tesis implicaria reconocer-
le al usuario la propiedad del equipo y obligarle

a pagar en calidad de comprador su precio.

En nuestra opinidn, la adquisicidn de un material
especifico por parte del arrendador, no se efectia
en virtud de un mandateo. Cuando la sociedad de lea-
sing hace esto, no hace mas que cumplir los actos
necesarios para la ejecucidn de las obligaciones

que resultan para ella de la promesa de arrendamien-

to que ha suscrito, con el futuro arrendatario.

Si la compra del bien al proveedor se realizara por
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medio del mandato, el usuario tendria derecho fren-
te al proveedor y en el contrato que estudiamos, no
las tiene sino con respecto a las obligaciones des-

plazadas por la sociedad de leasing a este.

Teoria de la promesa de contrato: J. COILLOT su au-
tor, sostiene que la situacién del proveedor respec-
to del futuro usuario, deriva de la existencia de una
especie de promesa unilateral de venta u opcidn, con-
cedido por elproveedor al industrial beneficiario,
con la estipulacidn de que la realizacidén de esa pro-
mesa podrd hacerse a nombre de toda persona o socie-

dad designada por el susodicho beneficiario.

La tesis citada tiene la ventaja de reconocer que

los tratos preliminares se inician entre el provee=-
dor yel industrial usuario. Ademds, ofrece una me-
jor explicacién de las relaciones que surgen en esta
fase, pues, resalta la situacidn juridica del provee-
dor, quien se encuentra vinculado frente al usuario

y a la sociedad de leasing, los que correlativamen-

te tienen cierto poder juridico sobre aquél.

Para el Doctor RODRIGO ESCOBAR GIL, esta tesis es
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desacertada, porgque se trata de un verdadero contra-
to que supone por consiguiente, un acuerdo de volun-
tades y requiere para su eficacia, estar plenamente
determinado el contrato prometido y contener un tér-
mino o condicidén que permita conocer la época de su
celebracidn. La conclusién de este contrato no se
cumple en el desarrollo de las negociaciones; lo re-
levante juridicamente es que como resultado ldgico
del éxito de estas, el proveedor, mediante una de-
claracidén unilateral (oferta), manifiesta su volun-
tad de contratar y el ordenamiento juridico le impo-
ne la obligacidn de no revocarlo antes de un térmi-
no de expiracidén, con el fin de que el destinatario

pueda deliberar si acepta o rechaza la oferta.

Las teorias expuestas anteriormente son impugnadas,
porque constituyen un esfuerzo por mostrar el lea-
sing como una sucesidn de formas juridicas (mandato,
promesa unilateral de venta, compraventa, arrenda-
miento, etec.) con lo cual se apartan del desarrollo
légico-juridico del contrato, para dirle visos de

un nuevo, complejo e 1lninteligible proceso contrac-

tual.
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b.Negociaciones entre el usuario y la sociedad de

leasing.

La presentacidn de la solicitud de leasing se pue-
de considerar como la formalizacidn del contacta

previo entre usuario y arrendador.

Este contacto entre empresa de leasing y usuario
puede haber surgido de una forma directa o indirec-
ta (por indicacién del propio proveedor o de un

agente de leasing).

La solicitud de leasing suele ir acompafiada de cier-
ta documentacidn, que en la mayoria de los casos se
limita a: balance y cuenta de resultados de un nii-
mero determinado de afos, factura preoforma o presu-
puesto de los bienes a financiar y ficha de las ca-

racteristicas del material.

Es de sefalar que algunas empresas de leasing exigen

del solicitante el desembolso de una suma médica pa-
ra cobertura de una parte de los gastos de estudio,

quedande a cuenta (si se lleva a feliz término la

operacidn de leasing) de 1la primera cuota de alqui-
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La empresa de leasing, a la vista de los datos re-
cogidos en la solicitud del usuario y demds docu-
mentos que Suelen acompaﬁarse a la.misma, efectia

su correspondiente andlisis, que suele complementar
con una serie de informes de distintas fuentes (ban-
cos, proveedores, representantes de la propia empre-
sa de leasing). Una vez determinada la solvencia

del usuario y la rentabilidad de la inversidn, 1la
empresa de leasing manifiesta su voluntad de contra-
tar mediante la formulacidén de una oferta, que de-

be reunir los elementos esenciales del contrate de
leasing y ser comunicada al destinatario; si esta
oferta es éceptada en forma pura y simple por el fu-
turo usuario, dentro del término convencional se for-
ma el consentimiento y nace al mundo juridico el con-

trato de leasing.

2. FASE CONTRACTUAL
Una vez aceptada por el usuario la oferta que le diri-
ge la sociedad de leasing, las partes firman el con-

trato de leasing, las partes firman el contrato de
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leasing.

Esta etapa corresponde en verdad a la ejecucidén del
contrato y se caracteriza por ser inmodificable por
parte del arrendatario, ya que la determinacidn del
plazo y precio es factor fundamental ligado normal-
mente al periodo de amortizacion fiscal de los bie-
nes objeto del contrato y la sociedad de leasing de-
" be tener plena certeza sobre la vigencia del contra-

to durante dicho lapso.

EL DESARROLLO DE UN CONTRATO DE LEASING ES EL SIGUIEN-

TE:

La sociedad de leasing adquiere del proveedor la pro-
piedad del equipo con las caracteristicas técnicas se-

flaladas por el usuario.

El proveedor entrega el bien al usuario en el lugar
de utilizacidn y fecha convenida en el contrato y es-
te Ultimo le expide a aquél un acta en que expresa su
conformidad con las condiciones técnicas del equipo;
luégo la sociedad de leasing le cancela al proveedor

el precio del material contra la presentacidn del ac-
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ta de conformidad suscrita por el usuario.

El usuario en forma periddica paga los cdanones du-
rante el término de vigencia del contrato, y utiliza
el equipo conforme con las condiciones de modo, tiem-

po v lugar estipuladas en el contrato.

Por ultimo, si al vencimiento del plazo el arrendata-
rio no se-inclina por - devolver los bienes recibidos,
puede optar por prorrogar el arrendamiento en nuevas
condiciones de remuneracidn mas ventajosas, habida
cuenta que los bienes se encuentran ya depreciados pa-
ra el arrendador o adquirirlos por un valor residual
qgue debe esfar pactado desde un comienzo o serd deter-
minado siguiendo los principios previstos en el con-

trato, o de comin acuerdc entre las partes.

Si una vez celebrado el contrato aparece que los da-
tos suministrados por el usuario son falsos, hay lu-
gar a . la recisidn del contrato por causa de vicio

en el consentimiento y consiguientemente a la respon-

sabllidad contractual.

La operaciédn de leasing es especialmente agil, de tal
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manera que casi de inmediato el cliente tendra en

operacién el equipo seleccionado.

El proces¢ para una operacién de leasing podemos sin-

tetizarlo de la forma siguiente:

1.

Eleccidn del material y del proveedor por parte

del futuro usuario.
Presentacidn de la solicitud de leasing.

Examen de la solicitud, estudio sobre el cliente

por parte de la empresa de leasing.

Una vez realizado el estudio anterior, la empresa
de leasing propone al posible usuaric las condicio-
nes generales y particulares de toda la operacidn
y llegados a un aéuerdo, se firma por ambos el con-

trato de leasing.

La empresa de leasing adquiere del proveedor(fabri-
cante o distribuidor) el matebial que designd pre-

viamente el usuario.

Se entrega el material al usuario en régimen de

arriendo.,

El arrendatario tiene un determinado plazo de ca-
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rdcter irrevocable, llegado el cual al usuario se

le presentan tres opciones:

a. Devolver el material a la empresa de leasing,

que es la propietaria.

b. Convenir un nuevo arrendamiento.

¢. Adquirir el material en un precio convenido.

A continuacidén, vzmos a recoger en un diagrama el

proceso descrito:
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CAPITULO IX

ELEMENTOS PARA LA FORMACION Y VALIDEZ DEL CONTRATO DE

LEASING

La operacidn de leasing se formaliza por medio de un con-
trato, el cual debe contener ciertos elementos para su
formacidén y validez; a continuacidén explicaremos cada uno

de ellos:

1. ELEMENTOS GENERICOS
Estos elementos son comunes a los negocios juridicos

en general.

1. Partes
Las partes en un contratoc, son las personas que que-
dan ligadas por él. Son las personas que han mani-
festado su consentimiento y por tanto sus efectos,

se radican en ellas.

Del estudio hecho podemos deducir que los sujetos
del contrato de leasing son tres: la sociedad o em-

presa de leasing, el usuario y el proveedor.

En virtud del contrato de leasing surge una rela -
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cién juridica esencial que vincula a la sociedad
de leasing y al usuario; la primera se obliga a

adquirir la propiedad de un bien especifico y pro-
porcionar su uso y goce a cambio de un precio de-
terminado, durante un plazo inicial, y con opcidn

de compra a su terminacidn por parte del usuario.

La concurrencia del proveedor es secundaria, res-
pecto a la relacidn fundamental, pero determinante

de algunas relaciones que surgen del contrato.

a. La empresa de leasing
La empresa de leasing se puede conceptuar como

una entidad financiera. El caracter financiero

A

de esta empresa se desprende de la actividad fun-

damental que desarrolla, como es la financiacidn

de operaciones. Su actividad consiste en trans-

ferir las cantidades al vendedor comc page del

precio de la compraventa de los bienes y aplazar

su recuperacion por el fraccionamiento de los pa-

gos que le realizan los usuarios de los mismos.

Los madrgenes con que opera se fundan en esa ilnver-

sidén de capital y tiempo.
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En Colombia, el contrato de leasing puede ser ce-
lebrado por una persona natural o por una persona
juridica cuyc objeto social sea explotar profesio-

nalmente esta técnica financiera.

En la prdctica mercantil el leasing es desarrolla-
do principalmente por sociedades andnimas, ya que
las grandes disponibilidades de recursos econdmi-
cos, técnicos, de personal, etc., que son necesa-
rios para el ejercicio de esta actividad hacen
que los sujetos que la practican adopten normal-

mente esta forma de sociedad.

Otra fase muy interesante, digna de resaltarse
en las empresas especializadas de leasing, viene
dada por la participacidn en su capital en gran

numero de casos de otras entidades o empresas.

Dentro de esta linea podemos sefialar como princi-

pales participes:

1. Instituciones financieras
-Bancos

-Bancos Industriales

—~ - -
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~-Cajas de Ahorro
-Entidades de financiacidn ventas a plazo
-Compafiias de seguro

2.Empresas industriales o asociaciones de empresas.

3.Empresas de leasing extranjeras

En efecto en nuestro pais, la labor de promocidn

de sociedades de leasing conforme con lo dispuesto
por el Decreto especial 148 de 1979 estd encomenda-
do a las corporaciones financieras. E1 art. lo.

de la citada disposicidn establece: "Las corporacio-
nes financieras podrdn adquirir Yy mantener acciones
de sociedades andnimas cuyo objeto exclusivo sea rea-
lizar operaciones de arrendamiento financiero o lea-

sing.

En virtud del Decreto 2059 de 1981 ord. D del art.
1 se dispuso que las sociedades comerciales cuyé
actividad profesional sea practicar el leasing, que-
dan sometidas a la inspeccidn y vigilancia de la Su-
perintendencia de Sociedades. Esta disposicidén ha
sido duramente cuestionada, porque si bien en la ac-

tualidad estas compafiias no captan directamente di-
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neros del publico, en forma indirecta estédn parti-
cipando en el manejo del ahorro privado, al actuar
como intermediarias entre las corporaciones finan-
cieras que suministran los recursos y el usuario in-

dustrial.

Esta naturaleza financiera y la afinidad de su ob-
jeto social con la intermediacién financiera y 1la
circunstancia de que son parte integrante de grupos
financiercs recomienda que sea la Superintendencia
bancaria y no la de sociedades, la que ejerza el con-

trol y vigilancia sobre ellas,

Por el objeto social, 1las compafiias de leasing tie-
nen el cardcter de mercantiles y a falta de un esta-
tuto juridico especial, se rigen por las normas del

derecho Civil y Comercial.

Por dltimo su capacidad juridica esta circunscrita

al desarrollo de actividades de leasing, es decir a
la adquisicion de la propiedad de bienes y a la ce-
sidén del uso y goce de estos a cambio de un impor-

te equivalente al monto de la inversidn mas un be-
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neficio.

b.Usuario
Por lo que se refiere al usuario, este es la per-
sona que recibe el uso y goce del bien y que se obli

ga periddicamente a pagar una suma de dinero.

Puede ser igualmente una persona fisica (empresa-
rios individuales, profesiones liberales) o juri-
dica (sociedades comerciales, industriales o agrico-
las etc.) cuya debida identificaciodn a los solos
efectos del contrato de leasing, corre a cargo de
la empresa de leasing, pues la compafiia de servi-
cios presta su consentimiento movida por sus cuali-
dades morales y su solvencia econémica, es pues es-

te un contrato intuito persconas.

c.El Proveedor
Los doctrinantes reconocen su participacidén en la
mecdnica del leasing; pero en relacidén a si es par-
te o no del contrato de leasing, las opiniones estan

divididas.-

Para algunos el proveedor dentro del contrato, no
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tiene la calidad de parte, ni presenta especiales
caracteristicas ya que no goza de un estatuto pro-
pio por el hecho de que los bienes que suministra

vayan destinados a una operacidn de leasing.

Otros afirman que la concurrencia del proveedor es
secundaria respecto a la relacidn fundamental o prin-
cipal gue surge entre la sociedad de leasing y el
usuario pero no es irrelevante, porque tiene gran
incidencia en las relaciones de estas partes; el pro-
veedor responde ante el usuario de la idoneidad, ca-
lidades técnicas y condiciones de funcionamiento

del equipo; igualmente responde ante el industrial
por los vicios ocultos que sufra el bien y finalmen-
te estd obligado a librar al usuario de toda pertur-
bacidén ilegitima en el uso y goce del equipo, impu-

table a un mejor derecho de terceros sobre el bien.

En el andlisis de la estructura ldgica del contrato
de leasing, el proveedor se presenta como parte y de
su vinculacidn al negocio surgen ciertas relaciones

juridicas.

J. COILLOT expresa que el proveedor en justicia,pue~
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de ser considerado como el tercer componente del
contrato de leasing. Permanece durante todo el
contrato en relacidn directa, tanto con la socie-

dad como con el arrendatario.

Algunas sociedades exigen ademds su firma en el

contrato de leasing.

Para concluir el proveedor puede ser una persona

natural o juridica, nacional o extranjera.

2.E)lConsentimiento
El contrato de leasing, es un contrato que se perfeccio
na con el simple consentimiento de las partes contra-
tantes. Este acuerdo de voluntades debe recaer sobre
los siguilentes elementos:
1. Bien dado en leasing
2. Precio
3. Termino inicial de duracidn

4, Opcidn de compra del bien a favor del usuario.

En relacidén al bien dado en leasing y al precio de es-
te servicio, son elementos comunes al contrato de arren-

damiento; en cuanto al término inicial y a la opciédn
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de compra son especificos del leasing; si la volun-
tad de los contratantes no recae sobre estos ulti-
mos se presenta el fendmeno de la conversién y de

la modalidad atipica del contrato de leasing pasa a
la forma tipica del arrendamiento siempre y cuando

se reunan los elementos esenciales de este contrato.

La manifestacidn de la véluntad para el nacimiento

de este contrato no estd sometida a ninguna fomra es-
pecial; pero és importante que se recoja este contra-
to en un documento, generalmente escrito, como expre-
sion y prueba de unos efectos juridicos queridos por

las partes y tutelados por el ordenamiento juridico.

El consenso de voluntades en torno a los elementos
esenciales del contrato es necesario, para la existen-
cia de este, por tratarse de aquellas cosas que son

de su esencia y sin las cuales no produce efecto al-
guno o degenera en otro contrato, pero ademés, es ne-
cesario que las partes lo hayan expresado en forma

libre y consciente.

3.8bjeto del contrato y de la relacidn juridica.

Siendo el objeto del contrato su contenido juridico
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especifico, o sea las obligaciones que produce, el
del contrato de leasing es la adquisicidn a cargo

de la sociedad de leasing de un bien de equipo y la
cesién de su uso y goce al usuario a cambio del pago

de una renta periddica.

Cosa bien distinta es el objeto de la relacidn juri-
dica ¢ de las obligaciones que nacen del contrato de
leasing que son las prestaciones de hacer y de dar y
en forma secundaria de no hacer.- Expondremos el ob-
jeto de las obligaciones a cargo de las partes contra-
tantes que se identifican con el bien dado en leasing

y el precio.

a. El bien dado en leasing

Las empresas de leasing suelen operar con tocdo ti-
po de bienes, ya sean cosas corporales o incorpora-
les que puedan usarse sin consumirse; por eso defi-
ne al bien objeto del leasing como: "El ente mate-
rial o inmaterial de propiedad de la sociedad de
leasing, idoneo para satisfacer las necesidades pro-
fesionales del usuario. Puede ser mueble o inmue-

ble y debe ser de uso duradero.

Son bienes de utilizacidn profesional y rentables,
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de cuya utilizacidn el industrial puede esperar un
incremento adicional en sus ingresos. Esto explica
por qué en la practica las sociedades de leasing no
solo analizan la capacidad financiera de su cliente,
sino en forma especial, la mayor rentabilidad que
podrd deducirse de la utilizacidén de los bienes y
por consiguiente, la capacidad que tendrad el indus-
trial para atender con dicho producido el pago de

los cdnones periddicos.

El material que puede ser ofrecido en leasing debe

cumplir con las siguientes caracteristicas juridicas:

-Posibilidad: Esto quiere decir que el bien debe exis-

tir o que se tiene certeza de su existencia futura.

Nuestro Cdédigo .Civil consagra esta caracteristica
en su art, 1.518 que dice: "No solo las cosas que
existen pueden ser objeto de una declaracidén de volun- .

tad, sino las que se espera que existan.

-Que este dentro del comercio: ELl bien no debe ser

de aquellos que por su naturaleza o por disposicién
de la ley no pueden constituir objeto de derechos

privados, ni de relaciones juridicas.
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-Determinacidn: E1 bien debe estar claramente:
especificado y esto sucede cuando se conoce su
naturaleza y cantidad. La determinacidn es ne-
cesaria para que el deudor sepa que debe y cuan-
do debe cumplir y para que el acreedor sepa cuan-
do y en que medida puede exigir la prestacidn que

incumbe al obligado.

En el contrato de leasing se recoge concretamente
la descripcidén del material, consignando marca,mo-
delo y tipo exacto de ‘maquinaria que se financia,
indicando también el proveedor, ya sea nacional o

extranjero del gue se adquiere.

Finalmente podemos mencionar como principales bie-

nes productives objeto del leasing los siguientes:

-Equipos de oficina (computadoras, muebles, telex,
ete.),

-Maquinaria industrial (fresadoras, prensas, ete.)

-Equipos de transporte (buses, aviones, automovi-
les, ete.)

-Equipos para refrigeracién

-Maquinaria agricola (tractores, motobombas, etc.)

| #retto® Uniiy CPSIDAD DE CARTAGENA §
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-Equipos de ingenieria y mineria (palas, grias,
buldozers, etc.)
-Equipos médicos y odontologicos

-Inmuebles

El precio
Es la remuneracidn que recibe la sociedad de lea-
sing por el uso y goce del material de equipo por

parte del usuario.

Es otro de los elementos esenciales del contra-
to de leasing;si no hay precio, este contrato es
inexistente y puede convertirse en otro contrato.

Ej., el comodato.

El precio debe ser real en contraposicidn a un
precio ficticio, inexistente que tornaria al con-
trato en gratuito siendo que el contrato de lea-

sing es oneroso siempre.

Debe ser determinado por la convencidn de las

partes o fadcilmente determinable teniendo en cuen=-
ta esas mismas convenciones; y debe ser justo, pues
debe entenderse que el precio es equivalente del

goce y en el leasing debe cubrir ademds manteni-
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miento, reparacidn, seguros y todos aquellos .

gastos peculiares de este contrato.

En la practica el precio convenido se refiere:

al total del periocdo de arrendamiento, consi-
derdndose los pagos periddicos como partes ali-
cuotas del importe total, o sea el pago efectua-
do en un mes determinado no corresponde al goce
obtenido durante el tiempo en cuestidn sino que
constituye un abono al precio total. De aqui

que la forma de pago puede no ser periddica fi-
ja, ni tampoco por cantidades iguales, dandose
con mucha frecuencia la aplicacidn de tarifas de-
crecientes © que se estipulen meses en blanco sin

pago alguno.

c.Formalidades
La manifestacidén de la voluntad en este contrato

no estd sometida a ninguna forma predestinada.

Sin embargo los contratantes, con la finalidad
de darle seguridad y precisidn a este negocio fi-
nanciero, pueden elevar a la categoria de solem-

ne este contrato, subordinando su existencia al
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otorgamiento de escritura publica o privada.
Esta medida es prudente en razdn de la importan-
cia de los intereses econdmicos comprometidos en

estas operaciones.

ELEMENTOS ESPECIFICOS

La doctrina seflala como elementos especificos del con-
trato de leasing la opcidn de compra y el término ini-
cial. Ellos son necesarios para la estructuracidn de

este contrato.

1. La opcidn de compra
Los canones que paga el usuaric por la utilizacidn
del bien durante el término inicial cubren general -
mente el precio del equipo nuevo y causan un margen
de beneficio a favor de la sociedad de leasing, con:'
lo cual se amortiza el importe de su costo. Es esta
la razon que determina la existencia del derecho de

compra para el usuario.

El usuario o arrendatario tiene la facultad de comprar
el bien realizando la promesa unilateral de venta otor-
gada por la compafila de leasing. Promesa que ha podi-

do quedar incluida en una cldusula del contrato, o ha-

122



A1

berse redactado en documento separado. De todos
modos ha de constar por escrito y contener una
condicidén que no puede ser otra que la libre deci-

sion del arrendatario.

Los requisitos de la opcidn de compra son:
a. el precio

recibe el nombre de valor residual, o sea el pre-

cio del bien al final del periodo inicial.

El precio debe ser cierto y estar seflalado en una
suma fija, o en una suma fdcilmente determinable
de acuerdo con unas bases muy precisas que para el
efecto se establecen y que en ningun momento pue-
den consistir en una simple convencidén futura en-
tre las partes, so pena de ineficacia de la op-

cidn.

La promesa debe determinar de tal forma el con-
trato por celebrarse, que baste para su perfecciow
namiento la sola tradicidn de la cosa o el lleno
de las formalidades legales. Naturalmente el pre-
cio de la opcidn debe tener en cuenta al menos en

parte, los pagos efectuados a titulo de alquiler.
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Por lo tanto, generalmente el precio serd inferior

al del valor del bien en el mercado.

Por otra parte, y especialmente, tratandose de in-
muebles, es posible prever algin reajuste que com-
pense la devaluacidn mbnetaria, sobre todo si ésta
no ha sido tenida en cuenta en el precio del arren-

damiento.

En conélusién, el precic debe permitir la libertad
al usuario optante de adquirir el bien, y no estar

determinando una decisidn cualquiera.

b.El plazo
Es la época dentro de la cual el usuario debe aceptar
© no la promesa de venta. El plazo necesariamente
coincide con la duracion del periodo irrevocable del
alquiler, aunque bien podria reducirse, si asi lo de-
sea el usuario y se compromete a pagar la renta por
el tiempo que aun falta hasta el dia en que el ven-
cimiento del términce hubiera podido hacer cesar el
arrendamiento.

2. Término inicial

Este es otro de los elementos esenciales del leasing
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y su ausencia entrafia la inexistencia o posiblemen-

te la conversidén a otro contrato.

Este termino es calculado en funcidn de la vida dtil-

economica del bien.

En el contrato de leasing, el té&rmino debe pactarse
expresamente y ninguna de las partes puede revocar-

lo unilateralmente.

La duracién del contrato de leasing es establecida
en interés de ambos contratantes; para la sociedad
de leasing es necesario que el contrato se mantenga
durante el término estipulado, porgue dentro de este
se consigue la amortizacidén de la inversidn, menos
el valor residual, y para el usuario porque el tér-
mino obedece a un proyecto de financiacidn conforme
con el cual va a realizar sus programas de produc-
cién; un menor tiempo implicaria un incremento del

precio y un desequilibrio en la rentabilidad,

A
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CAPITULO X
CLAUSULAS ACCESORIAS DEL CONTRATO DE LEASING

Generalmente los contratos de leasing se acompafian de
un cierto numero de garantias tendientes a proteger al
arrendador de los imprevistos que puedan producirse du-

rante el periodo en que el contrato estd en vigor.

1. GARANTIAS
1. Depdsitos, pagarés y garantias personales
Estas cldusulas tienden a asegurar el cumplimiento
de las obligaciones del usuario, en especial el pa-

go oportuno de los cdnones correspondientes.

En caso de incumplimiento del usuario, la compaiiia

de leasing puede recuperar. el bien y exigir el pa--
go de las indemnizaciones y de las multas, aun cuan-
do corre los riesgos de no poder venderlo o darlo en

leasing o tardar un tiempo para ello.

Una de las principales garantias que se utilizan en

este contrato es la suscripeidn y entrega por par-
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te del usuario a la compafila de leasing de un

cierto numero de pagarés con espacios en blanco, los
cuales pueden ser llenados por la sociedad de acuer-
do con las instrucciones que a ellos se anexa. Es-
tos pagarés se hacen efectivos en caso de retraso o
de incumplimiento en el pago de un canon y por una
cuantia igual al valor adeﬁdado mas las multas dia-
rias; o por habérsele causado un dafio al bien que

no lo cubra el seguro de culpa del usuario, y por una
cuantia equivalente al valor del dafio; o en el even-
to de mora en la obligacidn de restitucién y por el
monto de la multa estipulada; o por incumplimiento
del usuario que dé lugar a la terminacidén del contra-
to y por una suma equivalente al precio total, menos
los canones ya pagados mas el valor de las indemniza-

ciones y de las multas diarias.

Cuando estas operaciones pueden acarrear ciertos ries-
gos especiales, a la suscripcidn del contrato suele
exigirse una entrega como fianza igual al valor de

dos o tres cdnones. Igualmente son frecuentes al-
gunas garantias personales otorgadas por los adminis-
tradores o directivos a titulo personal, cuando el

usuario es una sociedad recien constituida.
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Como garantia adicional al cumplimiento de las
obligaciones del usuario algunas compafilas de lea-
sing exigen la constitucidén de un depdésito por va=-
lor de un determinado numero de canones, el cual

es restituido unicamente al término del leasing y
siempre que el usuario haya cumplido sus compromi-

508,

Igualmente las compafilas de leasing interesadas en
que los equipos alquilados sean fdcilmente identi-
ficables, exigen a sus clientes colocar una placa
fija en lugar visible, en la que se haga constar

que dicho bien pertenece a la arrendadora, con el
objeto de prevenir las dificultades que podrian sur-
gir como consecuencia de un eventual embargo, se-

cuestro o quiebra del arrendatario.

2.Pdliza de seguros
El usuario asume todos los riesgos de funcionamien-
to del materialj; sin embargo, generalmente las so-
ciedades de leasing exigen a sus clientes que sus-
criban una pdliza de seguros gque los incluya como
beneficiariocs con una compafia aseguradora previa-

mente convenida. Con esta pdliza se busca asegurar
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los bienes contra toda clase de riesgos, en es-
pecial contra los dafios que puedan sufrir ain cuan-

do provengan de fuerza mayor o caso fortuito.

Se debe tomar un seguro que cubra no solo el da-
fio emergente, sino también el lucro cesante, pues

no hay que olvidar que el arrendatario se obliga a
pagar 1ininterrumpidamente los canones de alquiler,
aun cuando por alguna averia, huelga u otra circuns-

tancia, el equipo cese de tarbajar.

Es aconsejable asimismo, suscribir una pdliza de

reésponsabilidad civil, especialmente si el arrenda-
tario no tiene una que cubra toda su actividad. Y
las sociedades de leasing como propietarias suelen

tomar una idéntica.

Existe la posibilidad de que los seguros sean con-
tratados en forma directa por la sociedad de lea-
sing, en cuyo caso los costos seran involucrados
dentro del precio del arrendamiento, de manera que

puedan ser recuperados por el arrendador.

Los contratos de seguros amparan generalmente los
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siguientes riesgos:

a. Seguros que amparen el equipo contra los ries-
gos de dafios, pérdidas, destruccidn, huelga, mo-
tin, etc. Vemos que incluye la fuerza mayor, el

caso fortuito y el hecho de un tercero.

b. Seguros que amparen el bien objeto de este con-
trato contra los riesgos posibles durante su trans-

porte hasta y desde el sitio de la operacién.

Cc. Seguros que amparen a los operarios y a terceros
contra los dafios que el acarreo, instalacidn o fun-

cionamiento del equipo pudiera ocasionar.

d. El seguro de deudcres cuando el usuario sea per-
sona natural.

e. Los demds seguros que la compafiia considere nece-
sarios de acuerdo con la naturaleza y destinacidn

del equipo.

CLAUSULA PENAL Y MULTAS.

El leasing tiene un primer periodoc irrevocable durante
el cual las partes acuerdan amortizar la inversidn rea-
lizada por el arrendador, con el objeto de poner a dis-

posicidn del arrendatario un bien, por el seleccionado
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. ¥ destinado al uso profesional. Las consecuencias
derivadas de una ruptura del contrato durante ese
periodo son sumamente gravosas para el arrendador
al tener que recuperar un equipo que para él care-
ce de utilidad y por el contrario, representa unak
carga, ya que tendria que hacer frente él solo a
su amortizacidn, gastos de mantenimiento, almacena-
je o depdsito, mientras consigue volverlo a alqui-

lar.

De alli se desprende la conveniencia de pactar una
Clausula penal que vaya mds alld de la indemnizacifn
de perjuicios prevista por la ley, cuya funcidn es
la de suplir la voluntad de los contratantes, cuan-

do no la manifiestan expresamente.

Dice el Dr. GUILLERMO OSPINA FERNANDEZ, en su libro
Derecho Civil Obligaciones: "En nuestro ordenamien-
to positivo no es de recibo la opinidn que reduce
la operancia de la cldusula penal al solo campo de:.
la indemnizacion de perjuiciocs causados por el in-
cumplimiento de la obligacidn principal, sino que

dicha cldausula cumple otras funciones asi puede ella
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constituir un medio- de apremio al deudor ¥ pue-
de servir igualmente de caucidn o garantia del in-
cumplimiento de la obligacidén principal. "Prosigue
el autor "el art., 1594 autoriza el cobro de la pena
conjuntamente con el de la obligacidn principal
cuando del acto aparezca que aquella se ha pactado

sin que esta se entienda extinguida.

Y el art. 1600 que prohibe, en principioc el ecimulo
de la pena y de la indemnizacidén de perjuicios, tam-
bién deja a salvo la expresa estipulacidén en con -
trario. Por tanto en esta hipdtesis la pena no
reemplaza ni la obligacidén principal ni la indemni-

zacidn compensatoria de la misma.

En cuanto a la cldusula penal como estimacidén anti-
cipada de la cuantia y naturaleza de los perjuicios,
sean estos compensatorios o moratorios, representa
una ventaja para el acreedor, gquien asi se libera

de la carga de la prueba, no solo en lo referente a
su avaluo pericial, sino que también se exonera de

la carga de demostrar que la infraccidn de la obli-

gacipn principal, efectivamente le ha ocasionado
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Por ultimo, hay otras clausulas accesorias como las
que establecen que los gastos de explotacidn, mante-
nimiento, reparacidn del material y el pago de los

impuestos sean a cargo del usuario.
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CAPITULZO XI

OBLIGACIONES QUE NACEN DEL CONTRATO DE LEASING

En este capitulo estudiaremos el contenido o finalidad
del contrato de leasing que son las obligaciones que

surgen para cada parte contratante.

1. Obligaciones de la sociedad de leasing o arrendador.
La sociedad de leasing en razdn de su especializacidn
eminentemente financiera y no ténnica, en ejercicio
del poder regulador de la autonomia privada, tiende
a radicar las obligaciones en el proveedor y en el
usuario para liberarse de su responsabilidad civil,
De consiguiente, las principales obligaciones de la

sociedad de leasing, son:

a. Adquirir un material especifico a un proveedor
determinado.
Si alguna obligacidn debe asumirse en forma ple-
na y total por la sociedad de leasing, es la de
proceder a adquirir los bienes que han sido esco-

gidos por el arrendatario, en esta forma se van
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a satisfacer las necesidades financieras del usua-
rio, que para el logro de sus finalidades requiere
un bien de equipo de especificas caracteristicas

técnicas.

La compafiia de leasing solo actla- como financiado-
ra y por ende no elige el bien a financiar, esta se-~
leccidn queda a cargo del usuario que conoce cuales
son las verdaderas necesidades de su empresa. Aun
cuando el futuro arrendatario seleccione el material
y se tenga un presupuesto del fabricante del equipo
no existe ninguna relaciodn juridica entre ambos y la
compafiia financiera, cuando contrata la compra no lo
hace como mandataria del usuario, sino por su cuenta

y bajo su Unica y exclusiva responsabilidad.

De la celebracidn de esta compraventa, nacida del lea-
sing, se va a vincular definitivamente al contrato el
proveedor y la sociedad transfiere la obligacidn de
entrega y garantia del material a este Ultimo, para
que directamente las cumpla frente al usuario o toma-

dor.

Para que el usuario pueda exigir la entrega e insta-~
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lacidén del material es necesario que la sociedad
de leasing cumpla su obligacidn principal con el
proveedor que es el pago del precio, solucionada
esta prestacidn, la sociedad de leasing ha finan-
ciado la operacidn y la entrega delbien solo de-

penderd del proveedor.

Del cumplimiento de esta obligacidén surge una re-
lacidn juridica autdnoma entre la sociedad de lea-
sing y el proveedor que se regula por las disposi-

ciones propias del contrato de compraventa.
*

b.Poner en conocimiento del proveedor la obligacidén
que le corresponde de entregar el material al arren-

datario en tiempo, forma y perfectas condiciones.

Es una obligacidn directamente en conexidn con la

anterior.

En 1 arrendamiento financiero, la entrega de la co-
sa no conlleva a la tradicidén del dominio, no es un
acto dispositivo, y para todos los efectos legales,
el arrendador es considerado como unico propietario
del bien. En cuanto a la entrega fisica del bien,

estando el arrendador financiero facultado para de-
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mandar la entrega al proveedor, en razdn de un
contrato de compraventa y teniendo a su vez la
obligacidn para con el arrendatario de hacer lo
propio, generalmente se prefiere ligar al arrenda-
tario y al proveedor directamente, obligdndose al

ultimo a hacer la entrega al primero.

Salvo estipulacidn en contrario el bien se entrega
en el domicilio del proveedor,siendo por cuenta y

riesgo del arrendatario los gastos que origine di-
cha entrega y el transporte al lugar donde debe

instalarse.

En el leasing, teniendo entonces a su cargo el pro-
veedor la obligacidn de efectuar la entrega y res-
pondiendo por el buen estado de la cosa en su cardc-
ter de vendedor, es natural que nuevamente el arren=- .
dador haga recaer sobre el primero las consecuencias
por la mala o deficiente calidad del bien, por la
imposibilidad de entregar y por la mora en la misma-.
Subrogase asi el arrendatario en los derechos del

comprador.

¢. Mantener al usuario en el goce durante el término
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inicial.

El usuario tiene derecho de servirse del bien en
forma tranquila y pacifica. Esta garantia la obtie-
ne del vendedor quien se obliga al saneamiento: Evie-
cidn y vicios ocultos, obligacidn consagrada en el
art. 1982 y obedece al principio general de que la
cosa objeto del contrato debe servir para el uso na-
tural a que estd destinada. Esta garantia se extien-
de a los vicios redhibitorios y a la perturbacidn en
el goce de la cosa por hechos del arrendador o de un

tercero.

Respecto a la sociedad de leasing esta debe abstener-
se de ejecutar cualquier acto que perturbe o embara

race la explotacidn econdmica del equipo profesional;
si la sociedad perturba este derecho, tendrd que in-

demnizar los perjuicios que su infraccidn ocasione.

Con respecto a esta obligacidn se aplican por analo-

gia al leasing las reglas generales del arrendamiento.

d. Respetar la opcidn de compra.
Es un dereche fundamental del usuario, por lo cual

la sociedad de leasing debe respetar el precio de es-
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ta y el plazo concedido para su ejercicio y per-

mitir la libre decisidn de este.

Si no la mantuviere y enajenare el bien a un ter-
cero sin respetarla al cabo del contrato, podria
ser procesada la empresa de leasing, para que ad-
quiera otro bien digual y se lo entregue al arren-

datario contra el pago del valor residual.

En contraposicion a las obligaciones de la socie-
dad de leasing podemos destacar como principales

derechos de la misma los siguientes:

Percibir el precio estipulado por el arrendamien-

-tol

- Derecho de inspeccionar el bien cuando lo estime
conveniente.

- Derecho de publicidad, que consiste en la facultad
que tiene la sociedad de colocar avisos que iden-
tifiquen la propiedad del bien dado en leasing co-
mo suya.

- Derecho a solicitar la rescisidn del contrato, por
por falta de cumplimiento del arrendatario a las

obligaciones que le impone la convencidén, al mal
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uso que hace del bien y al estado financiero

en que se haya el arrendatario.

-Derecho a percibir el valor residual que es en

definitiva el valor de venta del bien.

.Obligaciones delproveedor.
Las obligaciones del proveedor son las de cualquier

vendedor a saber:
1, Obligacién de transmitir el dominioc de la cosa.
2. Obligacidn de saneamiento o de garantia.

En el contrato de compraventa entre el provee-
dor y la sociedad de leasing, se estipula que

la tradicidén del bien se verifica por el medio
contemplado en el numeral 14 del art. 754 del C.
Civil, esto es, encargandose el uno {(proveedor

o fabricante) de poner la cosa a disposicidn del
otro (sociedad de leasing) en el lugar conveni=-
do. (que es el mismo estipulado con el usuario).
En esta forma el proveedor transfiere la titula-
ridad a favor de la compradora y simultdneamen-

te entrega el material al usuario.

Como se observa, la entrega real y material de
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la cosa la hace el proveedor; cuando en el
contrato se lee, "la compafiia se obliga a poner

el bien a disposicidn del usuario", se debe en-
tendsr que esta obligaciédn la cumple celebrando el
el contrato de compraventa sobre el material y

subsiguientemente, pagando el precio.

En cuanto al saneamiento o garantia, es razona-
ble que el usuario, por pacto licito con la so-
ciedad de leasing, adquiera las acciones y dere-

chos al proveedor.

Es importante sefialar que a esta relacidn juri-
dica entre proveedorwsociedad de leasing-usuario,
se aplican las disposiciones que gobiernan el con-
trato de compraventa, salvo a aquellas que sean

incompatibles con el leasing.

a.Entregar la cosa.
Esta es la colocacidn de la cosa en manos del
usuario para poder realizar la explotacidn ufil.
La entrega comprende el equipo y todos sus ac-
cesorios, tal como se convino en el contrato y

el bien debe reunir las condiciones técnicas
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anunciadas por el proveedor.

La entrega se realiza en el lugar convenido por
los contratantes. Si se guarda silencio, el bien
se entregard en el domicilio del proveedor y los
gastos de la entrega serian a cargo o por cuenta

del usuario-arrendatario.

El momento de la entrega se estipula en el contraw
to. Consiste entonces en un plazo y la entrega se
efectuara llegado el dia y la hora seflalados. Si
no se pacta un plazo, la entrega debe realizarse
dentro de las 24 horas siguientes al perfecciona -

miento de la compraventa. (C. de Comercio art. 3924).

Si se incumple con la entrega, por culpa del pro-
veedor, el usuario no puede pedir la resolucidn del
contrato de leasing, porque asi se ha pactado. La
sociedad de leasing y el usuario pueden optar por-:
la resolucidn de venta o por su cumplimiento, con
la indemnizacidn de perjuicios ocasionados. Pero
si la entrega no se realiza en eldia convenido por

mora de la compania en el pago del precio el usua-
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rio tiene la doble opcidn que consagra el Art.
1546 del C. Civil (Resolucidn o cumplimiento
del contrato de leasing con indemnizacidn de
perjuicios). En los contratos se pacta una

clausula penal en favor del usuario.

Saneamiento o garantia.

La sociedad de leasing en estos contratos tien-
de a exonerarse de la garantia del material por
el cardcter financiero de sus actividades, por
haber adquirido el bien en el mercado, de buena
fé y por no haber tenido antes el equipo en sus

manos.

En este negocio la sociedad de leasing solo sé
compromete a librar al usuario de toda turbacidn
ilegitima en el goce del bien, siempre que sea im-
putable a su culpa, de las demds garantias no res-
ponde y transfiere al usuario sus derechos para
exigirlas del proveedor que a su turno estd obli-

gado como vendedor al saneamiento.

Nuestro Cédigo Civil establece que la obligacidn
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de saneamiento a cargo del vendedor "comprende
dos objetos: amparar al comprador en el dominio
y posesidn pacifica de la cosa vendida, vy res-
ponder de los defectos ocultos de esta, ilamados
vicios redhibitorios", art. 1893. EStas garan-
tias obedecen al interés de quien recibe el bien

que sirva para realizar su funcidn economica.

Obligaciones del usuario.

El interés econdmico de la operacién radica prin-
cipalmente en el arrendatario, motivo por el cual
este tiende a asumir las obligaciones desplaza -
bles y los derechos que al arrendador incumben
frente al vendedor. La responsabilidad del arrenda
tario suele fijarse de manera miy estricta en el
contrato, pudiéndose hacer efectiva la cliusula
penal o rescindirse el contrato al menor incum-

plimiento de su parte,

Entre las principales obligaciones delusuario o
arrendatario seflalaremos las siguientes:
a. Recibir el bien.

Esta obligacidn encierra dos mandatos pPor un

lado la obligacidén que tiene el empresaric de
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realizar los acondicionamientos necesarios pa
ra recibir el bien y cuyo incumplimiento trae
aparejado la rescisidn del contrato y subsidia-
riamente el cobro de dafios o perjuicios. v por
otro lado el de la recepcidn misma. Una vez
instalado el bien el empresario firma un acta
donde recibe la tenencia del mismo y a partir

de esa fecha se calcula el plazo del contrato.

Si‘el arrendatario una vez adquirido el equi-
po por la compafilia de leasing no lo aceptare
por causas injustificadas sera responsable por

los dafics y perjuicios causados.

Usar el bien segin los términos del contrato.
La utilizacion del ien debe celirse a los tére-
minos convenidos en. el contrato o a la natura-

leza del bien.

El art. 1996 del C. Civil establece "El arrenda-
taric es obligado a usar de la cosa segin los
términos © espiritu del contrato y no podrd en
consecuencia, hacerla servir a otros objetos

que los convenidos, o a falta de convencion ex-
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presa a aguellos a que la cosa es naturalmen-
te destinada, o que deban presumirse de las
circunstancias del contrato o de la costumbre

del pais.”

Esta disposicién ordena al arrendatario usar

de la cosa de acuerdo a las estipulaciones con-
venidas. Asi por ejemplo si se adguiere en lea-
sing una mdquina fotocopiadora para las activi-
dades de una oficina, no puede emplearse poste-
riormente para el servicio al piblico. Si no

se estipula expresamente en el contrato los fi-
nes para los cuales se arrienda la cosa, entonces
habrd que determinar el uso por la destinacién

natural del bien.

Al usuario le estd prohibido subarrendar el bien
salvo autorizacidn.por escrito de la compaiiia

de leasing. Esto estd consagrado en el art.2004
que dispone: "Que el arrendatario carece de la
facultad de ceder el arriendo y de subarrendar

salvo que expresamente se la haya concedido.

La sancién por el incumplimiento del arrendata-
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rio de usar el bien en la forma convenida, esta
contenida en el inciso final del art. 1996 del

C. Civil.

"Si el arrendatario contraviene a esta regla, po-
dra - el arrendador reclamar la terminacidn del
arriendo con indemnizacidn deperjuicios, o limitar-
se a esta indemnizacidn, dejando subsistir el arrien-

do™".

Los contratos de arriendo financiero son muy es -
trictos en las estipulaciones relativas al uso del
bien. Declaran que el equipo unicamente podrd ser
utilizado conforme a los requerimientos técnicos y
usosprofesionales, siguiendo las instrucciones da-
das por el proveedor. El local en que se instale
el material o equipo deberd también ajustarse a
recomendaciones muy precisas que tienden a asegurar
la normal conservacidén y el buen funcionamiento del
equipo. El material solo podrd ser usado por el
arrendatario y el personal a su cargo, pero bajo su

absoluta responsabilidad.,

Para verificar el debido cumplimiento de estas obli-
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gaciones el arrendador se reserva el derecho de
controlar e inspeccionar en todo momentoc las insta-
laciones del arrendatario y la idoneidad del per-

sonal encargado del funcionamiento del equipo.

Pagar el precio o canon

Es esta la principal obligacidn del arrendatario,
quien debe abonar los pagos por arriendo en la
forma y fechas convenidas, ya que estos pagos sir-
ven para reintegrar a la compafila de leasing los
gastos y beneficios de la operacidn y por ende
deben pagarse aun cuando no pueda hacer uso del
bien por caso fortuitc o fuerza mayor, ya que el
leasing es un contrato con una finalidad clara
entre crediticia, por esto el pago de un canon no
corresponde necesariamente a la utilizacidn del
material durante el periodo en cuestidén. El cri-
terio para fijar el monto y la fecha en que deben
hacerse los pagos, obedece a la rentabilidad espe-

rada de la puesta en marcha del equipo.

Es asi como las compafiias de leasing demostrando
gran flexibilidad, tratan de adaptar a las diferen-

tes circunstancias que puede atravesar un empresa=

DL Al TAGLNAYG
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rio, las tarifas y modalidades de page. Es co-
min que se fijan cdnones crecientes o decrecien-
tes e inclusive que se concedan pericdos muertos

o de gracia.

Conmina la ley al arrendatario gue, por hecho

© culpa suya, pr&voque la terminacion anticipa-
da del contrato, con la sancidn de" pagar la to-
talidad de los cdnones que se hubieren llegado a
causar de haberse mantenide firme durante toda la

vigencia prevista.

Respecto a la forma de pPago,para dar una mayor ga-
rantia o efectividad a la obligacidn del arrenda-
tario es corriente que se giren a la firma del
contrato,pagarés, lo que beneficia a la sociedad: .
arrendadora, quien puede libremente negociar el
titulo, o en Ultimas,hacerlo efectivo, instauran-

do una accidn ejecutiva.
d. Mantenimiento: reparaciones, seguros e impuestos.

A diferencia del arrendamiento, en el cual el arren-

dador se obliga a mantener la cosa en estado de
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servicio, en el leasing la sociedad especializa-
da se libera de esta tarea y la desplaza a cargo
del usuario, lo que es vdlido por no contrariar

ninguna disposicidn deorden publico.

Al usuario corresponde asumir todas las reparacio-
nes que deben hacerse al equipo por los desperfec-
tos que este puede sufrir. Generalmente la compa-:-
fiia de leasing cede al arrendatario los servicios
gratuitos que el fabricante otorga sobre el bien

en concepto de garantiaj; cuando no existieren o

ya el plazo de garantia hubiese caducado 1la compa-
fila de leasing puede exigir gque las reparaciones las
efectlle una persona determinada. El arrendador
puede o no hacer las reparaciones indicadas, pues

si no las hace este hecho solo actia en desmedro

de su propio beneficio, pues no puede hacer uso del
bién y con sus resultados abonar los arriendos, pe-
ro al finalizar el contrato lo debe entregar en per-
fectas condiciones de funcionamiento y para eso de-
be recurrir a la persona que le indique el arrenda-

dor.

El usuario tiene la obligacidn de asegurar el equi-~
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pe arrendado a fin de que la entidad financiera.
se pueda resarcir en caso de que el mismo desapa-
reciera por caso fortuito o fuerza mayor. La en
tidad de leasing aparecera como beneficiaria en
el contrato de seguro y se debe remitir la pdliza
en un plazo perentorio, pues de lo contrario se
establece que la entidad de leasing lo hard a cuen-
ta y cargo del arrendatario.
y También son a cargo delusuario todos los impues-
tos y tasas que graven el bien en particular y la

actividad desarrollada con el mismo.

e. Permitir la inspeccidn de la sociedad de leasing

y fijar las placas sobre el material.

El usuario se encuentra obligado a permitir las vi-
sitas o inspecciones que haga la compafiia de lea-
sing para cerciorarse del buen mantenimiento y uti-
lizacidn del equipo. La sociedad de leasing puede

hacer recomendaciones sobre el uso y las reparacio-

nes necesarias, y el usuario debe cumplirlas.

El usuario debe colocar los avisos o placas con le-

tras visibles e inalterables sobre el material pa-
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ra informar a terceros su titularidad.

Restituir la cosa al vencimiento del contrato.

Como sucede en todo contrato de arrendamiento y en
cuanto en el leasing el arrendatario no ejercite la
opcién de comprar los equipos al finalizar el pe-
riodo irrevocable, ¢ no prorrogue el contrato en
nuevas condiciones, esta obligado a restituir el
bien, porque su uso y goce es en virtud de un tie

tulo precario de mera tenencia .

El bien debe restituirse en buen estado, salvo el
deterioro natural que hubiere podido sufrir por su
uso. De lo contrario, deberd indemnizar al arren-
dador por los dafios, obligacidn que suele quedar
cubierta, por la contratacidén de un seguro. Si no
constare el estado en que fué entregado el bien se

presumird que fué dado en regular estado de servi-

cios.
La devolucidén deberd hacerse en el lugar y fechas

convenidas. Y en el evento de retraso tendra que

pagar la multa que para ello se hubiera previsto.
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Los gastos de desmonte del material del sitio de
operacidn, traslado hasta el lugar de destino y

restitucidn son a cargo del deudor.

Finalmente, sefialaremos los pPrincipales derechos

del usuario-arrendatario:

-Derecho a hacer uso del bien

-Derecho a que se le entregue la documentacidn
(manuales e instrucciones del equipo y si ejerce

la opcidn de compra los titulos de propiedad.

-Derecho a que se lemantenga la oferta de venta
pues esto es el fin Ultimo que tuvo al contratar,

© sea, la de poder ser propietario del bien-
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CAPITULDO XII
TERMINACION DEL CONTRATGC DE LEASING

El leasing es uno de los contratos en los cuales el pla-
z0 juega un papel fundamental, pues su determinacidén con-
sulta y obedece al interés de ambas partes. Para el
arrendatario el tiempo necesario para aprovechar en forma
adecuada los bienes en su explotacidn industrial y para
el arrendador supone la existenciade un lapso minimo
indispensable para la amortizacidn fiscal de los equipos

y materiales.

El contrato de leasing tiene un periodo de vigencia irre-
vocable, finalizado el cual se extingue como tal, dando
derecho al arrendatario a una triple opcidn con respecto
al material arrendado. Esto es lo que constituye la fi-
nalizacidén normal del contrato o terminacidn por incum-

plimiento.

Podemos hablar también de una terminacidn anormal ya sea

por incumplimiento de una de las partes, que en el dere-
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cho recibe el nombre de Revocacidn del Contrato, o por
circunstancias que acaecen yen las cuales no media cul

pa de las partes.

A CONTINUACION ANALIZAMOS LAS FORMAS DE TERMINACION.:

1. TERMINACION NORMAL
Como lo hemos dicho, una de las caracteristicas mas
sobresalientes del Aarrendamiento finaneciero es la de
permitir al arrendatario una vez vencido el plazo
irrevocable del contrato, deveolver el bien o conser~
varlo en su poder, asi sea permaneciendo en su cali-

dad de arrendatario o convirtiéndose en duefio.

El contrato siempre esta acompafiado de una promesa

unilateral de venta y suele contener ademds un dere-
cho de renovacién. Asi es como al final del periodo
irrevocable preestablecido, le caben al arrendatario

tres opciones de las cuales cabe elegir una.

a. La devolucidn del material
El contrato de leasing confiere un titulo preca-
rio, por consiguiente el arrendatario, en princi-

pio estd obligado a restituir el bien dade en
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leasing, slavo que decida otra cosa.

Si opta por devolver el bien, deberda hacerlo en la
fecha convenida y en el evento de retraso, tendrd

que pagar la multa que para ello se haya previsto.

'El arrendador podrd perseguir la devolucidn del bien
mediante las acciones judiciales sefialadas en la ley,
a saber: La accidn personal derivada del contrato
o la de dominio, propia de quien tiene un derecho

real sobre la cosa arrendada.

Por otra parte, no podrd haber duda acerca del esta-
do en que se recibid el material. Una de las conse-
cuencias de que el proveedor despache directamente

al usuario, es precisamente la de responsabilizar al
Ultimo de la calidad del equipo, sobre todo lo cual
debe expedir constancia escrita al arrendador en la

primera etapa del contrato.
La compafiia de leasing no podra hacer reclamo algu-

no por el desmerecimiento del material atribuible

a su uso normal o al envejecimiento y depreciacidn
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acelerada por el progreso técnico, como tampo-
co por las reparaciones o alteraciones que haya su-

frido la cosa con su autorizacidn.

También es corriente que se estipule que las pie-
zas de repuestos que se instalen en la maguinaria,
con ocasidn de las refacciones a. que. se viere some-
tida, quedardn incorporadas a ella y pasen a ser pro
piedad del arrendador, sin que causen compensacion

alguna.

Renovacidén. del Contrato.

Al primer periodo irrevocable del contrato, sucede
otro periodo llamado "residual" durante el cual, el
arrendatario tiene la facultad de seguir utilizando
el bien, bajo nuevas condiciones. Las partes y el
objeto del contrato son los mismos,pero las bases

econdmicas varian sustancialmente.

Pretender alquilar un bien cuyo costo ha sido recu-
perado mediante los cdnones de arrendamiento . y que

se halla fiscalmente amortizado, al menos en parte,

en condiciones andlogas al primer periodo serta
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inaceptable. El precic del nuevo arriendo debe
guardar alguna relacidn con el precio que se ha-
ya acordado para la opcidn de compra, de tal.mé-
nera que si, al finalizar este periodo residualel
arrendatario desea comprar la cosa, su valor se-

ria simbolico.

La facultad de renovar el contrato puede haber si-
do pactada expresamente, desde el comienzo en el
contra o de leasing. Pero si se omitid debe en-
tenderse que existe una manifestacidn implicita en

ese sentido.

ol

Es de presumir que si el arrendatario nc desea comprar

el bien, la compafiia de leasing prefiere continuar
alquilandolo a recuperar un equipo que dada su vo-
cacidn eminentemente financiera, carece de utili-

dad para ella.

Lo que se. manifieste implicitamente es la voluntad
de no romper la relacidn contractual, porque para
que la renovacidn del arrendamiento produzca efec-

tos legales es necesario que se estipule expresa-
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mente segin lo ordena el inciso 2 del articulo
2014 del Coédigo Civil "Si llegado el dia de la
restitucidén no se renueva eéxpresamente el contra-
to, tendrd derecho el arrendador para exigirla

cuando quiera.

Tampoco puede hablarse de una promesa de arrenda-
miento tdcita, pues dicha promesa al no constar

por escrito ni contener los demds requisitos sefia~-
lados por el articulo 89 de la Ley 153 de 1987 no

produce obligacidn alguna.

Es pertinente anotar que no obstante ser los mismos
las partes contratantes y el bien objeto de leasing,
no es propiamente una prdrroga o ampliacidn del tépr-
mino convenido, sino un nuevo contrato de leasing
porque la relacidén juridica sufre cambios sustancia-
les que revelan expresa e inequivocamente el dnimo
de extinguir dicho vincule y sustituirle por une
nuevo. Sobre este tdpico conceptia J. M. MARTIN
OVIEDO" Desde un punto de vista Jjuridico no se tra-
ta exactamente de continuar el contrato (prorroga),
puesto que el plazo de expiracidn tiene caracter

esencial y la continuacidn significa la modificacidn
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de algunas cldusulas del contrato primitivo (can-
tidades a pagar por el usuario y plazo de termina-
cidén bdsicamente). Estamos por ello o bien ante
una novacion modificativa de indole objetiva o

bien ante la conclusidén de un nuevo contrato de
leasing entre las mismas partes y respecto de los

mismos objetos que el anterior.

Cualquiera que sea su calificacidn juridica, hay

que hacer constar que los contratos de leasing sue-
len imponer algunas restricciones a esta facultad

de renovar, consistentes normalmente en que el
arrendatario se halle al corriente en todas las obli-
gaciones que le incumben por razdn del primitivo con-

trato.

Los efectos de la opcidn de leasing se traducen en
que se extinguen la obligacidn de restitucidén a
cargo del arrendador o usuario y los elementos acce-
sorios del contrato de leasing anterior; entre los
més importantes tenemos: la obligacidn de garantia
de los deudores solidarios o subsidiarios, a menos
que estos convengan en el nuevo contrato, la extin-

cidén de las garantias reales a no ser que se pacte
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la reserva o la renovacién de estas, segin el ca-

s0, los intereses, las cldusulas Penales, etc.

Opcidn de compra.

Finalmente, la tercera opcién que se concede al

arrendatario-usuario, y la mds importante es la com-

pra del bien por un valor pre-fijado en el contra-

tol

Esta es como ya
del contrato de
fiesta el autor
ticulo 1 de la

relativa a las

sabemos una caracteristica tipica
leasing y en este sentido se mani-
COILLOT al decir:" Al leer el ar-
Ley Francesa del 2 de julio de 1966,

empresas que practican el leasing,

parece que el legislador ha querido convertir la

existencia de la opcidn de compra en una caracte-

ristica esencial de las operaciones de leasing."

En efecto la opcidn de compra se prevée en todas

las operaciones

de leasing,. ya sea como una cldusu-

la mds del contrato, de leasing, previéndose en am-

bos casos que dicha opcién se puede ejercitar por el

arrendatario, al término del contrato de arrendamien-

to financieroc y mediante 1la entrega del importe del
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valor residual que se fija.

El ejercicio de la opecidn de compra por el usua-
rio, depende del grado de obsolescencia del equipo
y de otras circunstancias referentes a la situa-
cién financiera y planes de produccidn, como a
las estrategias de ' comercializacidn y condiciones

del mercade de bienes de equipo.

La opcidén de compra es un derecho esencial del usua-
rio que debe ejercerse en el plazo convenido por

las partes antes de la terminacidn del contrato, eﬁ
cuyo caso se perfecciona el contrato. Este es un
contrato tipico de compraventa sometido al régimen
juridico de este negocio, su peculiaridad mds sobre-
saliente es que la sociedad de leasing no estd obli-
gada al saneamiento o garantia en las modalidades de:.
eviceidn o vicios ocultos, lo que no desnaturaliza
esta forma de enajenacidn por tratarse de elementos
sobre los cuales pueden disponer los contratantes

por no vulnerar el orden pubilico.

Para tener derecho a la opcidn de compra, es nor-

‘mal que las empresas de leasing exijan que el arren-.
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datario haya pagado la totalidad de la deuda arrens
daticia, proponga al arrendador su decisidén de com-
prar el material y realice el pago del valor resi-

dual fijado dentro de un plazo determinado.

2. TERMINACION ANORMAL
Finalizado el periodo de vigencia irrevocable del
contrato. de leasing, este se extingue, dando al arren-
datario 1la triple opcidn que hemos comentado. Pero
puede suceder que el contratc termine anticipadamente
por el acaecimiento de alguna circunstancia que la ley

declare suficiente para producir ese efecto.

En:los contratos de tracto sucesivo se habla preferen-
temente de terminacidén y no de resolucién, porque es-
ta ultima busca extinguir retroactivamente el contra-
to colocando a las partes en la situacidn que tendrian
si no hubiesen contratado, lo que no siempre es posi-

ble en aquellos.

Cuando por su naturaleza misma, los efectos produci
dos como por ejemplo el uso y disfrute de una cosa
no pueden desaparecer, estos se respetan, perc el con-

trato pierde fuerza para lo futuro.
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Habida cuenta del espiritu dentro del cual se con-
cluye el contrato de arriendo financiero, es impro-
bable que este cese por alguna de las causales de
expiracion comunes a todos los contratos, slavo el
incumplimiento de una de las partes; o las especia-
les enumeradas en el art. 2008 del Cddigo Civil pa-
ra el arrendamiento, excepcidn hecha de la destruc-

cidon de la cosa arrendada.

a. Incumplimiento por culpa de una de las partes.
Establece el art. 1546 del Codigo Civil: "En los
contratos bilaterales va envuelta la condicidén re-
solutoria en caso de no cumplirse por uno de los-.
contratantes lo pactado. Pero en tal caso podrd
el otro contratante pedir a su arbitrio, o la re-
solucidén o el cumplimiento del contrato con in-

demnizacidn de perjuicios.

En la casi totalidad de los contratos de leasing,
la compafila de leasing, mediante una cldusula de
exoneracién de responsabilidad, transfiere sus obli-
gaciones al arrendatario o al proveedor, de tal ma-
nera que puede afirmarse que la unica obligacidn

que pesa sobre ella, es la de adquirir el bien se-

# . u«;r\ev";w
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leccionado por su cliente y pagarloe. Cumplida

la obligaciodn de adquirir el bien y habiéndolo en-
tregado por intermedio del proveedor, a partir de
€se momento y dentro de la posibilidad mds venta-
josa para el arrendador, éste queda relevado del

cumplimiento de cualquiera otra obligacidn,

Si el bien no es comprado por la sociedad arrenda-
dora, tendra aplicacidn la norma transcrita. Y si
el arrendador pierde la pPropiedad por no haber pa-
gado el precio de la venta, serd obligado a indem-

nizar al arrendatario.

Las compafiias de leasing son generalmente filiales
de grandes grupos financieros, constituidos en for-
ma de sociedad andnima, todo lo cual hace improba-
ble que sus bienes sean embargados y ejecutados o
que llegue a producirse una qQuiebra. No obstante
si lo primero llegare a suceder, prevée . el Art.
2023 del C. Civil msi por el acreedor o acreedo-
res del arrendador se trabare ejecucidn vy embargo
de la cosa arrendada, subsistiri el arriendo y

se sustituirdn el acreedor o acreedores en los de-

rechos y obligaciones del arrendador. Si se ad-
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judicare la cosa al acreedor o acreedores, tendrd

lugar lo dispuesto en el Art. 2020".

En caso de quiebra, si los acreedores de la socie-

Y

dad de leasing no respetan el contrato sustituyéndo

se en los derechos del arrendador, el usuario que

desee continuar explotando el bien alquilado podrd

verse forzado o comprarlo o rematarlo, ya que este

podrd ser perseguido. por los acreedores del que-
brado por hacer parte del patrimonic de este dltiw
mo y como tal, constituye garantia general de los

acreedores.

Como anotabamos antes, a la inversa de lo que su-
cede con el arrendador, son miltiples las obliga-
clones que pesan sobre el arrendatario, quien en
realidad asume todas aquellas obligaciones que la
ley permite desplazar e inclusive acepta agravar

su responsabilidad.

La facultad del arrendador de dar por terminado
el contrato por incumplimiento del arrendatario

de una cualquiera de sus obligaciones, se prevée
expresamente a fin de evitar una eventual accidn

judicial.
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En caso de quiebra del arrendatarioc, la suerte del
material objeto del contrato estd determinada por

el art..1962 de. C. de Comercio, que dice "No.forma-.
rén parte de la masa de la quiebra los siguientes
bienes: ord. 8: En general, las especies identifi-
cables que aun .encontrandose en poder del quebrado
pertenezcan a otras personas". En concordancia dis-
pone el art. 2488 del C. Civil: Sobre las especies
identificables que pertenezcan a otras personas por
razén de dominio, y existan en poder del deudor in-
solvente, conservaridn sus derechos reales que sobre
ellos competen al deudor como usufructuario o pren-
dario, o del derecho de retencidn que le conceden
las leyes; en todos los cuales podran subrogarse los

acreedores. podran asimisro subrogarse en los dere-

chos del deudor, como arrendador o arrendatario, se-

gun lo dispuesto en los articulos 2023 y 2026".

Ademas, lg compafiia de leasing podrd hacerse parte
en el procesc junto con los otros acreedores, para
que se le reconozcan las indemnizaciones pertinentes
y los alquileres insolutos vencidos con anterioridad

a la declaracidn de quiebra.
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En cuanto al futuro del contrato, tiene aplicacién

el inciso final del art. 1963 del C. de Comercio,

que dice: "En todo caso el sindico conserva el de-
recho del quebrado de cumplir los contratos en nom-
bre de la masa Y para ella o de consentir en su ter-
minacién". Lo anterior concuerda con el Art. 2026
del C. Civil que dispone:" La insolvencia declarada
del arrendatario no pone fin necesariamente al arrien-

do.

El acreedor o acreedores podran sustituirse al arren-
datario, prestando fianza a satisfaccidn del arrenda-

dor.,

No siendo asi, el arrendador tendra derecho para dar
por concluido el arrendamiento; y le competerd accidn
de perjuicios contra el arrendatario segun las reglas

generales,

S1 el arriendo termina, respecto a la devolucidn del
material se estard a lo dispuesto en la primera parte
del art. 1963 delC. de Comercio. "E] sindico hari en-
trega de los bienes que no forman parte de la masa,

Previo concepto favorable de la junta asesora, dando
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cuenta razonada y documentada de su actuacidn al

Juez de la quiebra.

Si el sindico no accede a 1la entrega los interesa-
dos podrdn reclamar ante el mismo Juez quien deci-

dird, previos los trdmites de un incidente.

b.Incumplimiento sin culpa de las partes.

La doctrina cita como caso tipico de este incumpli-
miento el siniestro total del material por caso for-

tuito.

El numeral primero del art. 2008 del C. Civil dispo~
ne que el arrendamiento de cosas expira per la des-

trucecidn total de la cosa arrendada.

Las compaiiias de leasing prevéeﬁ en el contrato que

"La obligacidn de pagar los canones por parte del
- arrendataric no terminard por el hecho de cesar tem-
poralmente o definitivamente ei funcionamiento del
equipo arrendado ya sea por reparacion, traslado,trans-
formacidn, huelga, siniestro o cierre de la empresa,

no imputable a la arrendadora.
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- Algunos autores manifiestan ciertas dudas sobre la
validez de estas cliusulas, ¥a que desembocan en

una situaciodn -en la que subsiste la obligacidn prin-
cipal del arrendatario (el pago de los alquileres),
mientras que la del arrendador (velar por el dis-
frute de la cosa por el usuario), habria desapare-

cido.

En la prdctica esta eventualidad se ha obviado me-
diante la suscripcidn de pdlizas de Seguros que am-
paran el material alquilade contra todo riesgo; es-
tas pdlizas de seguros se toman a nombre de la em-
presa de leasing como beneficiaria, lo cual permi-
te la reposicidn inmediata del equipo €n cuestidn.,
evitandose la situacidén de que se mantenga la obli-
gacidn de pago de un arrendamiento que no tuviere

la contrapartida del uso del bien arrendado.

La obsolescencia del material también es circunstan-~
cia para dar por terminade el contrato de leasing,
peroc reservado para algunas formas de leasing, en
concreto el operativo, en donde con frecuencia, se
consagra la facultad de que el arrendatario solici~-

te la terminacidn del contrato para que los bienes
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Yy equipos sean reemplazados y se celebre un nuevo

acuerdo.

Esta causal de terminacidén anticipada no existe en

el contrato de leasing financiero donde la obsoles-
cencia del material éeré un riesgo del arrendata-

rioc que asume desde el momento en que escoge los bie-

nes y equipos.

Otras causas de terminacidn de pleno derecho del con-
trato de leasing sefialadas por la doctrina son, por
cuanto se refiere al arrendatario, la muerte del empre-
sario (perscna fisica) o la disolucidén, fusidn; etc.

de la sociedad arrendataria; y respecto al arrenda-

dor en principio la disolucidn de la sociedad de lea-

sing.

Tratandose de una persona fisica la figura del arren-
datario se prevée en muchos casos la suscripqién de
una poéliza de seguro de vida a favor del arrenda-
dor que puede cubrir las cuotas pendientes en caso de
muerte durante la vigencia del contrato. En caso de
fusidn o disolucidn, tendrdn que tener muy en cuenta

las indemnizaciones previstas para el caso de inte-
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rrupcidn del contrato antes del vencimiento.
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CONCLUSIONES

Mediante la realizacidén de este trabajo, hemos busca-
do hacer un andlisis detenido, del contrato de leasing
© arrendamiento financiero destacando como una de las

principales fuentes financieras hoy dia.

Como es de todos conocido, el leasing es un contrato
relativamente nuevo en nuestro pais, perc que estd lle-
nando el vacio dejado por el sistema financiero insti-
tucional, ya que estd contribuyendo a ampliar la base
productiva del pais mediante la financiacién de inver-

sion en bienes de capital.

El leasing ha tenido un enorme crecimiento en los ulti
mos aﬁos y se debe al alto grado de aceptacidn que ha
alcanzado entre los usuarios qQue ven en €l mayores ven-
tajas frente a las formas financieras tradicionales:
rero a pesar del crecimiento experimentado, el sistema
ha encontrado un obstaculo bPara crecer de acuerdo con
los requerimientos del mercado, en la consecucidn de los

recursos en las cantidades suficientes para atender sus



nécesidades de adquisicidn de bienes de capital,

Por esto ha solicitado al Gobierno .y pensamos que
es muy conveniente la implantacidén de mecanismos al-
ternos de financiaciédn entre los cuales podemos des-

tacar:

1

- Que las compafiias de este sector puedan tener ac-
ceso al fondo de capitalizacidn empresarial del

cual quedaron excluidas.

- Que estas puedan tener derecho a las lineas de cré-

dito de fomento con destino al sector industrial.-

- Que los créditos a mds de un afio de corporaciones
financieras a compafilas de leasing, sean tenidos
en cuenta para la terminacidn del porcentaje de de-
finicidn de las primeras, puesto que su no ineclu-~
sién ha traido una reduccidn de los recursos pro-
venientes de la principal fuente a mediano plazo

que poseen las leasing.

- Que se revise el Decreto 1998 de 1972 en el senti-
do de permitir la emisidn de bonos por un monto

superior al valor del capital pagado ¥y reserva le-



gal, obligandose la compafiia de leasing a mantener
una garantia especifica representada en contratos

de leasing.

Si se concreta este cambio se lograra un mayor auge
del sistema y las empresas se beneficiarian con ma-
yor facilidad del arrendamiento de maquinarias y equi-

pos para su labor.

Por ultimo, esta nueva técnica de financiacidn, represen-
ta en la actualidad un medio de desarrollo econdmico ine
valuable sobre todo para la pequefia y mediana industria,
ya que sus particulares caractenisticas, las innumera-
bles ventajas que lleva consigo y la utilizacidn mds ra-
cional de los recursos que permite, la hacen preferible

a otras formulas de financiacidn ya existentes.
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