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Al culminar ests mava otzpa dz ol vidne
io do estudiante Universiterio, quiero e
por medio do esta pequalic esfuerzo dadli-
car no sflo lo que pare mi representa ho-
ber cserito estna pogines, sino el triun
fo alconzndo docpids o cinco gfiog do eo-
tudlo y ¢sfucxrsd ot

13 PAIME: Honbre lleno ds Dondades y <o

un Cgpiritu chmegedo umobtmtablc. (uo
con gu ojerplo ha cebido posdbrar el «
ol emor sl estudio y .al eofulrzoe-

1T HAREY Cumulo @2 tormuras ¥y &g virtu-
aeos oriq?tadora o Imulsedora 4o todas
nio EEErciongse- '

FIS HITLI0C: fug con ou estimulo conom-
tante, reficards en el ol daseo do llo-
Gor o le mota cua hoy clCinzs-

MIS $ORTI08: Como ejerplo Ge conctancia
Y esfuer e

7 Todxn equellas poroomes, <us Qurente
eotos ehos Go vida Univercitoria cuple-
ron orientarto pare ls josmeda quo oe
“Gapers el porvenirs=
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"o facultad no orrachn, nd
Gescprueha, 1o oplniones

- gmitidrs en cgte tesisste~

ies opiniones deben ser col
aldc:cﬂan Logw > ] px‘c@!,aa a8 -
su sutorte’
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 Termitclogfa.~ M La Nitiguedad.~ FL Derecho ROBANO.-
La Mod Madis.~ ¥l Darecho Frances.~ Kl Dexecho Espafel .-
Ia Legislecién rzgentinae.~ lLeyos Especicless Xtalie, Wule
garin. Brasil, Chile., Uroguay. Bélgica y otras.- Pmﬁc -

- dad por Pleos en Colomdia,-
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La expresidn Propledsd Horizontal es realments ecuivoca

y'm refleja entaramente sl verdadaro fandment £isice de ia @i
visidn de un edificio on plscs O Apurtmentos,-

A pribers vists parece exigir cus 1a divisidn dal odd -
£icio dede seguir siempre la linea parplels al horizonte, Ello

no 89, sin embargo exsctos pues nada obsta & qua le divisidn se

afectdn de otra coalquier Munera 5in ue por ello daje de ser ~
propledad Horisantal, Teusos Que lz denomingoidn Ge “Propledad
Horizontsl®s cob que vulgarmonte se conoce esta forna de domi -
nios es adoptala ror la quﬁ: de las Doctringss legislaciones
y durisprudencias del mundo enters. Rperv nd ¢red que s la

férmale spropiads para dseignar con exbetitnd furfdice @ la -
fostitucidn que nOS OOIPA en asta tesis. La dencminscida e Pro

plsdad Horizontal se ha gensralizado, quizd, Foryue ella &s pre '

sents. ef Un primsy modgnto sl intelects comwo una TIAVE Y. oxigi~

nel forma de doainio que se Opone & la mecidw cléstos de 1 .pro

pxm mxm. e PEOPIIID VESTICAL. U 88 we wmﬁm ‘0 -

\ mﬂa esta pzwuad por. d. mcmé n




s "USUE D GOTEARI BT USCUS /D ITUROS". Do ahi que ce vaya -

' m&?pta&: en 0l CONCENI0 qmerel de 1n weyor perte &e los priges
del MIMA0.- : , -

. Tor estn riedn ored mm ce ha immmiestn 1= Gesigancidn de

. paopietsd &:muab ¥a Jue o3 hedlos ¢ costusres tiencn uns

1n£1mmo:!.a pnpommnto a3 1n ﬁmunac:ldn de 1ps inctituciones

damm.mmcunoyrwymmae em:ﬂommeladc- ,
noalvenos *PROPIZNAD DR RPISOS O YOR DIFLFTIITTIOR, dsta detho-

minseidn ests e todo ds mcucrdo, perte un titul+r o einto
pusde serlo de wh plso enterc en un edificio o unh € voring -
plantos {(Projiedsd ror picos) o Men ser pro—~iletorio de uw &
ver:los desort.onentos onuno o nls pierm o7 une mn't:ucciﬂn
wvga plents boja dndcrmente (o ror &ccartmmtos).-

. Hey mrtoxes. e:.rhz‘mgoma ooty Uadureaga Ogosae Ipate, Come
“bron. Raverro r:aneitla. ~ng 2cdptan esta Conand 1+ctldn de Pronie
and por plmos o ner rp~t heWtes, ‘Awstra rmn keglslativa roo-
ge 16 Cenoudnieidn de ¢itn Inotitucién en 1- Ley 182 de 1.748.
sl Qewninarig'hbogisen do 1 Drondelsd de Figos y Depnrimientos
de un nizo miiicio"-«-

2 -~ !"‘J IJS N&mﬁb‘w

I-a Institucidn de Tropiedad vor Pims o dorrrtrmentos.
tiene ouy remoto origeny desde ir ofnd do los covernag, cumndo
el hombre pers preceverse do 1o fnsleoencios del tievpo y Cel
poligro Qo 1-s ficras, abrin chovas SUD~IPUESESS unrg sobre O-
tres en 1o colings v cue ubilivabs coto viviendn, y pora wma
nejor cloyidnd do cue ¢sts costu dwe do vivien®s oo he prondo
. go ngo, podemdn obstIver en ~lguars voylones de mumafias ostas
situaciones &a v&v&maé eblo rodcirn congiderncee, més blon si-
tusciones ohligndns, crendss por las eireunstsncias en rue vie
viey el hotbre de ermells épocn ¥ 50 como un vernlxiero origen

" .de lo institucidn dg 1n "wopisisd mor Miscs o Vor Teperteen -

tosy puesto que ccimo vorends M4z adolante, au oricen vy oonesd-
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1isecidn com Lastitucién Juridica mmm. sbrevieng a ca:ua -
¢e 1no rueves necrridades econdnicos<socirles da nucstrn éroca,-

1 cutor cugs nmos €lce ~ue on A Dorecho Nabilonico, se
conocid un entecedente fe vonta Ge una percidn DIVIS! de casa,-

!&Wﬁnwcunlamdemmmmjaeam. on

‘13 cue €l vendedor se raenrvd ol pioo de anclma, waoam:s ne-
to de la édoce del Rey THIIHDLN de STT0RMRe 2,000 ofios entes dee

J:Ce o ¥ Josb b Yiogris lo reomtn o evoens satericrea o ls de.

loo Caldeos. Dabiloniss y Dfipcios, concluyendo mue en da épo~

- ¢a y en t6ds regidn existid, on unn u otre forva,~

.+ pontardo Ferrini, nos dice. cuo en &og dooumentos contem—

_poréneos. en el litro de Circ Moo y en el Hmscrito de X -
liro Esodlonitas se ercugnrtra regirmentada 1n Ietitucidn de

Pro~iedsd por Pises o for Mmrrismmtos. erteblocieo 1r rercidn

en cuo cuds projietrrio debe contriluir 4 1los g otos de nnteni-

Sdeato de un odificio.-

3s= U“nm 0T e

3¢ exrco ¢ue en foma enticun de hrys comocido el sisteava
- que hoy mmﬁm e forne o Col todo correcta *Uroplodsd
Brinontnle~ :

Moo somoclerds In Copropied~8 (Commmiso Prodiviso)
pero es infudable que 10z Jurictrs roo-ms ¢lésicos, no pedian
ednitir nunca ¢l derecho e:mlucl.vo de 'ro-iedod zobre us piso o
po reoeounndiﬁdoo norrue ello hibiors eiéa contraric sl cri-
terios cocren del dominio. cue ce trafuce en ecualles formulas
da "SUYTPICIE £OLO CrUET g BT [0 LTS DL ~5T COTLY D DITh-
FOTR VIL TLOUB 1D DWERA%. este coscoio 16 neoptan 168 tratse
atetas de Propiedrd por Disos, frgentinos. La Feille Hoctor en
eu Rratndo de "ing Derechon Reslee",e:-
' rara a:jsx":' min en clrro estc vanto rue conziferc de ung
‘gran dmpoxt: acla me woy o prruitic teenscribir exsctadenty de

1~ obxe de Dugene Tetits, Profosor en la Universidad de Soltiers
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_an sa®tratadc Klewmental da Derecho Remenc® 1o referante & la .
*aparficie®. "5l estal y les ciwdades buscatow paonto el meld
aio de utilizar ciertos terrenos que formaban parte de s 4o~
wintoe, arrendsndolcs a perpotuidad o a largo término a perso-
Bas que tanisn el darecho de elever construcciones y de disfru

tarlas mediznte un precio llampdo PEXSIC O SALARIUM. Este use
fm,smkruawwoyumocacwndexuw
sas oal edificadas, SUPIRFICIARIAS OBDBA: por lo que sl pretor
‘sanciond sn bunnficio del mperficieric un verdadero deredho -
veal, el dereco de Superficle.- |
wnammm.nmmmwmdo -
otros, o e8 pmpiataxio del teatrenc, o yuien tiene la rople
Gad de ls smperficie. es decir de 1as slificaciones constyuldas
schre un W""’ ‘
f Vicenso Arsngio Ruiz nos dice * dsl Principio Swerfi-
 cle 2Olo Cedlt" cerxu ia excluaidn de la divieidn por plancs
horizontales. do modod que al suelo pertenszca a un proplete-—
tio y &l edificio & otro o gue peztmdca & etifmnus prople-
) tarios de los diferentew pl.m &6 una au
) . Jeronimo Gonzeles acepts ol aiso prlacivio de Vicenzo
' u:anqio. Savignys Xumtzes mm algunes pasajes vy frageaeme
s tos ds Jurisconsultos clésicos (Ulpiano, ley 3, parrafo 7 dqel.
Aigestoy Papinienc y la le¢y Oilis de) afio 298) que les ha per-
, mitids llegar a la conclusidn de que an foma se copecid el do-
" minio exclusivo schre los difersntes plsos de un edificio.-
' Algunos autores hin sostenido cue la divisidn Horison- y
ta) do la propledad fus precticeda por los plebeyos remancs 2 3

f , ,

; mdmmamum.¢m«maamnidoporuqénv.mmm,,
tado de "1os derechos Neales en el O3digo v en la Reforma™,

: - Daencs Qimo .9‘30 VIiX, Pag ;913* :




_ La Lay Icilin del afo 456 AJLLC. al dar ¢ los plebevos
1o frculted Qe ropar en el monte Sweatino o configure un s
tituto distinto al deracho real de niperficie, sl sahemos gl

el coelo tmbi&: la oorresondia, ot no prgrien conone 81 o
estaben & la restitucibn.-

tuge zfirma guo el origen de lg inctitucidn se encuon-
trn en el derdcho de In z,nt:l.g\za Callea, otros mtores ostinmm
tue fuo conocidn en Al ée:echo girlo mwyemelo.;ﬁmh
‘cjna; ﬂmndimﬁom ern It.auu en la wivl vedias nionterrs ue
los' Qermznos, de eopiritu {ndividuslicts, aé Qe wtrcmrx con~
trorios n allo.- l |
" 4w EERAD HIDIN,~

Pargce hinberse mmciﬁo ceto alrtemn do proﬁieﬁa& wor

. pleons ¥ 1o ccura redica en 1o dificultad de viviexia destro

de los recintor mmreilatos de lo cluimles.-

" trdencnzes medievales de lap ciuvnlcs Itolicnas y Pran-
cesas oo lp Cotume Ja Orlezngs pox Fjermlo tratoen do esta ~
propladed. Lo mioo puedc dexirse de Jos de PYTTAR, DIUW,ONS
Prin. CLER 'fmrz*m*m. b o e :mm. NIy rIS Y T8~

Es 1o efod ™ . realmmm. 1a &woea en ¢uo la institu~
. eién surge clrranents, y con ‘corectires porfoctruents definidos,
ios rocintos mnlladba de ioo ciudsdess ol constitnir una

volla infren~ucoble ol creeciaimto horizontal de 1lns nismas.
416 lugar & la esoinsidn vertiesl. f2 Hedioevo, émce en la
ausl surge y dacrryolion migves contepaicnes, tanth m &l o
ro de lo mmmiaa la Poue.ica y lo Socisl, fmplicd un dwe-vni

1librio notable purz el andsnicje construids por loas _r:léateon -
para explicar. justificar y orgenizar el derecho de Pronisded.f




furber. rutoy citado por el trot-fiista Betthe VPorues.
dico cue "oy cosas®, quo Por ser yo estrochass no ce rueden
::extir c‘;é crriba obefos ¥ en rote chgo hoy que toquir les inse
piracioncs de In ley, Cue cquiere cuc 130 cosan se porten de una
menern cue no produzca perfuicio, - _
7 ¥ ae ocuerfio con 1o ova revelan lns Costushres de Suerd
ve do 1,561, Orleens, Dertys tontergia, Pretofiae. ete.s so lle=
'gé no 88lo o la aivistén por pisos y dema "trf» 2toge oino tihe
. bidn a in aivisgidn por hekitnclones.- ,
rote dste"‘vado*"r-:iacad mewcjoréesnrmnoﬁm-
£uo en VTS ¥ e HLIRZ3 ¥ CUNOLLES, gue fue ¢l contro de su
poyor flarecinionto.- '
| 3 Grendbles, ou origon seo Cebid o dictintrs c-usns pe-
ro clinss fueron princtpelncnte doar 19) 71 hacho de ser Grenc-
ble unn clulad de poch superficie, encorrada entre mirallos.de-
tomind su creciniento en situra,e 20) lo Costucbre extenddda
y 0ifundids en el TIIPT! 00, el llmodp controto de elbergus
que era una esvecle Je contrats “ﬁit&xﬂm.- vl plheryador -

setguin consarvonto ‘el gomfato diracto y € alberrtorio el do
minio dtil por 16 cue fote ditind no podin llegar a odeuirir

| por prescripeidn, Pers 1n :*.@v:luc:ﬁn. ¥Yroncesss ¥ 1a ley del 17
da Julfo €0 1,793, conlierw o loc albam*t:;sms 1a prio%ed @
o loa caam nrm\dadnm mﬁwo cal en dos titul oo un nis
mo dominzo

o ms. 13 divisidn Bariz:ontal tuve oo crusa prinv
cipal el mcmd:io Co grndes pra-oreionss cue oo nmaujo - el

oiio do 1,720, e 1 mpgmitud, tue o1 fuegy drstnwd wia Qe 850
cnses. nor lo rue cered Qe 8,000 poroonns decidieron remirse

porm ~dadrdr nuevis viviendes. Con o1 fin de diomimuir log gue

oo

= .o A g yy Do
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dh

¢~ tos y ahorrar tiempok practicardn el aistema de Propiedsd por
PL603 O DOT ADErtabeTItOZe=
’ De los dstos que presenta la mimatradén ds contri

" tuclones directss, resulta que en 1.008, habia en Grenchle 4130
viviendas odificadas, repsrtidas. s consectencia de su divisida
anﬁu 80 proplietarioss | Ci.tn patalis O J;esa;T odlra ée Colin y Capie
tan, Cureo Klemantal de Derecho Civildee |

Pmalam&mmloEc;ﬂncm en la Bo-
muhmMamwummem
‘nals con su clase de mercofios carraloss mmqoltrdimm

- cial por los principios de 1a egencmfa naturalsilo cusl determd
85 el mm';-ic::to t:ot:d. eatrs les a&mm a“ﬂ“}oﬂu--

8? ol _ooncepto Politico pnacmind un deMlitamiento de
la sutoridad del Bobersno sohre lsa vidersas comsroas sometidss
‘al ixperic, con el cual fuerdn bensficiados los sstctes Peuda -
los, quitxics dado & su gran potencislidad econdrice podian dar

*  &poyo a tquellos que 1o 10 recid™en del sobsranc. Trajo como con

| secuencds este hecho, Que a$md'ia'u que se fueron agrupando bajo
la protecaion que lea _at:parabto el seflor, mi:iomn pers con
&1 maqacim a- vawmc qua, a2 medids cue paaaba el tiempo
se hacian mis gravosss. Couo rosultedo de la anterior en el cam
po soeisl surgen dos clases bien dlférenciadass de un lago tene
oy ol ssiior Feudal y de Otrd la oumerosa mess e podlacidn am-
pohmctda v sujeta a tod:w les hinillaciones 48 los teorratenien
toge~

La m:»ma que la sspeciapl configuracidn de cm -
factm. tuvo godre 1& orgatiizacidn jurfdica del nedd CHvO, y =
"'pnncipnmm .om 1s :n-umm de 1a Prop»itd.d pw ,zm

x..
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a8 apprentes Consecuencin 68 c1lo fup el nacimjento de la teo =

ria el domintio VTIL ¥y del dxdaio Directe cue d9n egta etapa hi

| SO Tarrerns :3"1. proxdetorio, cuyes m@;ﬁims rdlitares vy poli=~
_ticdes 1o lo prrittian la cxplotrcidn cdecuads de sus inoneos

tnrx‘itarlos. hubo de arhtt:&ma tm medio gue le psrmdtierss s re

o 4o cummmo. ¥ asl odftld on faocultid de Goce ote= -
- riol a otrogs o cardlo Ge ciertvs preotociones ¢ privilegios.

Eoo f.raja ,cw.ciqo el cuc la poalci&ii del ho:twe freote o 1o rro

p..rt.c,sc’!toa en ¢} m&m; fun une £for-:n de haldteeidn senico-
loctiva y no fue aifLedl s dantro do la extrenn publicidad del
rédgiven’ jurfdico e le Propioded £afz @s) cedicsvo, se encantra

‘ra le monern & conellinr esa eircmstonecia con ¢l Qotechn PO -

01¢iVOe= .
fperoco aci ol régiren e divieidn de 1a vivienda por
peos o anwm elonds ua tituler Al forente el do cuda uno
48 csos pisocs o EYertsmeston, - que oa/ﬁgaeeam 10 ;us boy lheme-
=og, o mucho rigor cleotifico, DR7IIDD Iim?.r‘ I Wew

" In atencidn o estps foctores, €l sictona de Dimos super

. bucstos pura elberyor coda ueo a una £:7 iz diferente cleongd

piednd ur:mial viniece a convertiros en cerpcter alotintivo
de clesass: Ol Vosallo y el getor’ foulele- "
; Veros ol ncctrdento do lp procteded por i mopa:a-«

en l¢ edad ma:.a un sarprendonte desorrollo y wan revle entnefdn

_'por tchos aspecton perfecta. Los ordeamncns, usog y costusbres

8o los ciudedes froncesas (to ¢ogtenisn lz totslidod cel darecho

vigeateo ontes de 1l énoca da 1-a codiﬂcwdoma. son osmcialmn
| te r&czas en La mglamﬁtaci&! de estg forry ée dcs Wnio. mer d.i.-

'0/.-, '




cho coa Ge poso fue en Francia doade meyer srpoctioels tuvd B

ram:c el dioevoe-

Saz ELATRHD FRAKITo

Ll prioer c:ﬁdtga que zdopts la institucidn es el cb

. cigo an ?apoledﬂ. c:sr:rcspasuda puds a I‘r::miao anteg (U0 8 D=
‘die. el Bonor 4o incluir en ou C&digo Civil 1z8 greocripciones
" Feferontes £l dordnid farizantsls Th un p515 crtfoulo ael CeCe

al crte 664, iaclm en el sroyects o role Ge 1o otzorvecionos

»

_ hochag pe oo tritunoles. do grelatidn do yon ¥ Crenntlae 56 ~
coristidara 1t divigida G um cccoe outTe varioo pr ictariose

(Colin ¥ Cogdtani)es
. " tHes 1o citafn dis ocieida Icgah*’ cuzys 1o difo~

reatés. «am éa w1 Cosg uo:t.e-wccn c atmm prmiot.:noa. al

los titulos ¢o rr ~ednd ao tmn 1a omore &e heoer las repe-

roedones y rechastruccichos doben efectucroe éo lz rowera siguicen~

to: lLog peredus coentrds y ol %ej'aaa ceton g caryd de todos los

wpﬁmétarm, en ympo:ﬁiéa ol volor dal piso cuc log porte-

ncceg. £l progietario de codo pisd hooe. 1o cgenlera cue & &1

_conducer ©) proictorio del soquids pioo hace o nortdr del pri-

meros 14 vecslera Jue cosduco ol suyo y ool cuccaiv, ente®, (att

| 664, COds Citado)e-

| T leo ot del mocotyro KIS J’&tww.‘& f’oremo Ci=-
vil, Tomo I, Vole IIXe Bo or edrd y lac obroe rrochos poiles

¢ nelacir:les treo goto conmejero do 1n Corte de Cisocifn Ge

rroaeia U0 egtudis ruy interegonte "rolre las ¢pos Divididas
Jor pleos o pIr apartementos” y dice lo siguientes nicurre cas
d‘. vez zremaummt:e (8 uta Ccosa dtvididm e1 cusato o 1o o

ub Pog pisos o apam; nntgao amcnaa a mmma PED=
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tenecen an esta forma O8 posesidn no son copropietarios. salvo

en cunnto s clertas partes cominest Solsrs escalerss tejedossps - -
rodas maostras.etcs sus derechos tienen caricur de exclusivi ~

m cue pcrmim s cada uno ds ellos decir: esto es mioy se tra g
"tes puds ¢ una propledad individdal, uniteris con la sola par-
7um1aaaad ds gue racsc mtro un objeto que coastituye la par- :

to solre un todo; existe ‘coextatencia y suprrposicids de propls

ded dlatintos y exclusivas, pero vimdndo a conjucorses para —=
l2c partes comines del inwmeble, con wna divisién que es tambien
como 16 beuos sefisladd pracedentamente, dna indivisidn Zormows

y perpetua. (Hay blenes que por pu notursleza ¢ destino, repug-

non & 1a 1Gea de particidn; udp ves pertidos serien Azpropios
+para el uso & que estfn daat&nm: 8u 81gno es ¢l 48 permane~

cor indivisos) - |

* Ep 1o que les concderne, hay Mv&sﬁ_n forvosar Yo

por coneiguiente Lndivisidn parpetuss Al cas0 de indivisidn

perpetus pertenccen lge cetegories siguicntes: '
1%~ Lag tumbas. 28.- Cuzndo una casa ests Alvidida poe plsos

6 por spectamentoss existan partes dastinedas o la utilifsd co-

txin dg los diferentes propletariost Ll guelds los ci-ientomy

lcs paredes maectras: los potios, log m etCe S pirhu CO~
iungs y odjeto 8¢ una dlvisidn forzosas 0o depende de los inte-

rosados poner £in a esa indivisido, provocando a 1a particide
pm:g_m asto squiveldrfis al derrumbamiento y la tercinacidn de

una situacdda jurfdica que fus establecida a titulo definitovoy

3%,~ Estan igualmente sujetos s um indivisidn perpetus las ca-

/e




sos sfectedass, a titulo de eccesorlos indispeapabless al uso ©o
sun de doz o verios frmekles quo pertenezcon a pro detatios &l

forentaegy ¢sta afoctecidn  les cmdena o una fodiviegidn forvosa.
1 profemor JO:%*H-‘*‘*:’!}. trite. soive @l r*:fm-w* T .7 T 1.5T BB
GL¥I 8% "2 réginen dc la indivigidn da una cesa por pdeos ©
aemrtm:rzm tie:w el 1manvmieute o coprometer indefintde-
_Deate el porvenirs en el sontids de que {mplics unny indivisida
foerzosn ¥ perpetua ea 18 roferunte a Los portes couasp del 4o
ruchle. linguns particida es posible. ni pora 1os pisos, jofque
oon oﬁjot:&“'éa uny priieded unitariz y exclusivas ol pora lea
partes comumes, poT.ue osi:cn m situecidn Ge indivisidn forzosa®
2)-»’-‘291::3 régiien 4tplicg relecionrs nusrrozan ¥y coplojns entre
lon aifero xon pi‘opietarios cuys vecinfsd os coura Ce foso-den-
tosp y conflictogy ¢l art 1364' heodn egtatloci@o clectes regles
. Prro poner £in g lre cucstionog o prevenirlesy pero lus medidas
Gue institufs erca tmy insuficlentes sel (ue requerfa un regles
mente 1lamedo.de Coproplodsd quo po alctsse pare deterdnar lom
Gerechos y omtgeciéncs de crda uno de los ocuncntesy pero cste
.:%oeuc vivendd no ohligs mds cue o uiencs ioc huxieren geeptado
emcca o ticitrrente, y 0 podln dulzy do 2w fuer: ooonihie
por 8l rdgTo a ud cadchiente o titulo perticulsr tal com wn
copriior el cual podin trrterlo como “res inter clics acta®.
Iro preferiblo un estotuto lesislativol Irto €5 1o ¢ug po coane
prendid y realizd en ruchor paiowse Dn Belgicarle sftuscidn ju-
ridico ¢a ius casas divididex por pleocg. retd roeguledn row Xa‘
o/
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" ley 15 &a Dnero de 1.934, soure la prosledod edilica. “etos efem

plos fueron reguidos por Francia on 14638
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@0 éncoues de la guerTe.
1) fstq combinacién percite, en el to acto del follecitento &
dal jote de la £.oilias 6l ,evitax: ¢l régimen de indivisitn en~
tre lau hijozo y so're todo l.a vents del in neblc 531111:\::. b N
“hay paz: ejmlo. tras hijos. cm uhs <6 8llos tomerd uno de los
_tres plgos o dos de los ploos:
22) Greeins g 1o d:.viaiénﬁ??r pioos. pueea uno? llegrsr o ser pro
pi&;!;_a:fia da cu :mrcﬂaaj [+ t:u cazfia. gin taner cue aduirir un
ibf'mb;e" tods entero y ;’n&iante u3 toerificio peaunierio ilisd-
todo: se l.leg‘;dé de eustia mupergy o Bex pmpic"cario sin arrende-
piontose N .
3f) Cgta ventoja es tento mla m:cf:izﬁile cumto -ue lc aituacidn
‘do los incuilinos ¥ la Csl pr 2ictario plouilad@or chocen, en la
épocn cotkals ©M grexxaes: obatsculos ¥ precents rmltiples 1acon
'vanieute?s: no on padi'a facilﬁséntt en 1;5 grondes cludedes & 1a
_.temt!,nacién ﬁe ig guarra. W en arria'ﬂo un gpartgmentsy y
etl custo el prﬁmetar.‘..o al¢uilodor, no es dualio en suU Cx 8spOT
th:r sido axpg,giado mdmm y muy injustouents - por
1o legislazddn 8o la quarra ¥ pogt-guerTas gue pornite a 128 -
arrendatorios infructurse en 16s lodcles y rue gustrce el con-
trate de _armma:ﬁcnt& ol jJuego de la ley a8 la oferts y la de-
Act so cooprende que el rédgien ao in d_i&viaim por pi=
e | | | |

Al Con ipaoatibles y pe hon desarrolla



£Oms CUE 0O se précticaba aates mientemm afs gue en gnbo»
ble y en Remnes, ce hayd generclisdo durente los dltiros aflos

y 20 hayen eonstituldo par todrs pertes escleiodes para congler
touir 1mh1ts destinsdos- ¢ ger vendidoa ol det“nc por pleos

'\\' L
. R

i
.

o h«nr mﬁﬁ*m.- :
| ' uyeaaelmdsazmaaex.oasgfaezéaar.mm-\f‘\
-J.¢943. han astablctcma un régt. wu eeoccial 48 la coprol mﬁed cd\
los inmebles aivzdidoa nor dopartcentos. Bl xrégimon prcr,onta ‘%‘-ﬁ -
las principailes pntdcalar&dcécs giguicatess 4 \ .
1"‘) n::mw.- tn lc gue oo'mic:m a 1ac departseatoss el  de- \
rocho del ocupante ss amlugivo; puor}o ensjennts mlntecaro le- *:i
gars dar ends su pisor 1o miewn cud time 1la freonltad e ejecu~ ‘
. tgr trobajos de mejforus y tebamctcnéa.-

o In cupnto o lep parigo comncg, <ida und de. 10s oC an-
tes pucde uzar de ellsos con le confiicidn de no gprriudicer los
darechop de los denalge~

La J..ey impone 1o redrccida de ua regleronto de copFopie-
ded cue tiena preciensente como objeto el doterainar la munera
segin 1¢ ounl los divers&. v .;xietarj.w podrén ¢gozar da 2us Ge~
port ymatos regpoctivos y m:.:vr lrs parteos mﬁea. Lste rogle~
sente es opoaiblo o todos los causablenten d2 log sropletarios | “
o condicidn de ser traﬁacﬂto casdo ro trote de catuccidentes a
teenlo particulars (ert 8)e= |

L 28) OLICACIIIC Y ADINICOLTION= Cpda uno &a 178 crrpiete ~4
rios dobe contribuir o lip corgas de evaservicidn y namtenimien
' . topGe l=s partes ToMnes. lag Cecigioses € toan en lo asamblea :

/e
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..ﬂm con armqm art. 8~ dc ia ley. y para los cﬁm&’m ﬁl\ ‘%

wor mayoaria de voioé;, £1 .siﬁdicato tigne un agcnu ae cjocunﬁ&b"'
el sindicoo «us se encerga dg proveer a lc congervecida del io~
meblq y <o hocer recpeter las decisi-nes de 18 germbleas— o

- % tn Prancia ln ingtitucidn es ten gztim que yn e e} E

-‘aﬂo 1.962 cl parlwmnto do p.,nis tuvo ogmtunidad ¥.7) Jurger los

derathos de 100 coprmiatarios en mmbms ‘por piscss "mzndé

‘un edificio es pozeido por o3 propleterios dlforanteso do los: ¢ L
| cualca uns lo es do la pam baja v el ot:m 18 1o de acribs ca-

\ -

\ .
co'::odidad o als Golides;-aa 1 prplednd’s (.,;njit..; rorias Be)e- Si

»

Vamos a tratar dntcunenta Aal derecho \gﬁ,.aﬂol @a la se~
cunda titad del s5iglo XIX y principios dal XX« ‘m:aando pun
to de pertida lo focha de 1.061, de promigacién de la ley
potecaria ¥ que necagariamento hoble mle reflejor el eptods dh
hechs do la propledad de 1a propledad Urbrna en Urpafias la lesy,
del © da Tehrero de 1.861, rec:éagiendo en csto le pituscida d.;-
determinndo cdtficlo, estobiectd en el art 8% "mue se consldhs
rorf coro una gola fincy pora afpctos do su inscripcidn en el
.rcgictra hajo un gAL0 NENBIOssse.TOTCOrOs TOdR £1aca urbana yrﬁf

-

" todn ed}.‘inioa cun_ug pertenczaca on porcioses eelialedas, ha“z:b\- 2

tociones O pisos a diferentes dus.iogs en doainto pleno o mms,,

plands- .o ' | © &\
[1 reglomento cde la Lay Hipotccsria &e 1.915, on s aﬂ; \;?;:

57, ndmaro 2, deternind cue g6 inscribd.aran bajo un s3lo m&wézb}. X

si los interesados 1o solicit:arem cmsidcrandore coTe una ;ﬁoLax

\
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Mo 0. presss partenezeon @ un sdlo uelio o varios proindiviso®.
29)%T0ds £inca urbena dentro de polledo, aurrus se hallon deter
«in-40e laa'bis;obo haidtaciones O plosrn Je la riguna¥e~ - )
Dol toxto legels £iel feflcjo te la malidad £1 51 co-Ju~ |
ridica, o trea on conn zwue’:cie:
ale Cus ya en el sigl.o WIXl cra conocida y ec a&dtife la propie
dad en pwciones aodaladaao hzbitacioner © pim éon O ferontes
Guetiop, con pattancacino exclu..&va de crfla propictarioc fel piso.
habitecidn o porc.i.«:'»n se'i~ladne~
El ¢ue an. él zmidtro %mbiera de congignores bojo -el ie
mo folio Hipotecorio, sl los mtemsadqs o eouci.t..,reno respec
'to @sl pieos hobitacidn o porcddn eefialcfnes )
b)- Las ﬂms sujotes & catn eHdalidrd Go pronicicds eren y cin
| sone on michos polbliciones Egpzliolis pecuofias, cernen ox: uestss
de plecta Dajs y piss principal, cote dltim coa dos plestes ba
jess ombos con geoesd (ue conduce o oo picén principoless«
11 hoy derogedo ovt 306 del C.C. estchlecta “cusads los.

difereaten pleos o una cosn pertendrean o-dictintos nr_siotovh
risgs i los titulos do propicaan no erteblocan loo ter-inos en
| Lue deba. *cmtnmuae a lcs o @ Socargriss ¥ no existe picto

oolro cue; B8R abaervardti Les reilnp sigulentess

| 1“)1-:.:-. paredes reestrop y wodicnerass el tajedo y Lm TR co
can e;a codne ectorin ¢ acxys de tads 1o pra-detirios en propar
alda ¢l vplor €0l pinoe-

2“5% privtietaris costaord el suclo de ou pisoe 'l pevianato
del pa'td puerte da entrads. patio coxin b otry 49 poucia -
«'"}"'ms a todaso se c&sﬁearé & prmta A 4 tuaao 103 mpuw-; 3 g};
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 3%) Le estalers que desde ¢l portarl conduce el piso primwxo se ‘

costeard ar.ptmta entre todou excepto el Guello del pisd bajop
la cue desde el primer piso conduce sl segundo se costears por

todos mﬂomn mmm» tajo y primero. y asi sucesi

vamonte®e~ . . | _
Al le2o d8 epta propiedad Horiscntal prisera. surgdd
" 40 la vida jurfdicis y preferentgmente ea lca gisndes poblacios

ness la cus podrismos 11@ PRIPIEDAD HORZUOUTAL HIRIDITARIAe-

Esta clase &o pmps.m va desapareciendo Imtmnu
_ya por tronsuisito, que ba becho derivar s uzn propledad modes
tar al ledo del tarcer tipo do Propiedad HORXIZOUTAL MODERIA.-

. _La Propiedsd Horizuntal bereditaris se referfa genersl
mente a-ese tipo de efificio urbano de construccidn ds 1.008 a

1.925, ae hpcien 3.&5 casas de pi.anea- bejas generslmente COrmer- |

cial.; En los edificion de poca alturs y sin sscensors ni porte-
ria y micho memos servicio genersl de escalera {alunhrado,lim--
plessi stce)s Bsta propledsd hacia generalménte ( hoy es ye poco
coram) que al fallecor el propietorio y cerwcer de nés bienes

partibles.en la particidn -au_ aﬁuﬂicm & ceda Uno de 1os hifos
uno o dos pisca © ailos hijos eren pocoz, se adjudicaben a unds .
todom 1os mm&ludauﬂmyaloamlocpimdﬂ lc iu- -

quierds. La caracurim"ca de esta clm da propiedad hariwn-

| Lol bemzwza ora et car&:tqr Sa familioridad (no n&m ar-

‘monica) de dos propietarios de los diferentss plscs. Las rele-

cicnes oe regulaban mral’mm por pactog gus 36 h:lcierongccuq
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tar azi_la «scri;:ra, de divisidn 4¢ la herencig y que mchas Ve~
"céa por gu cardctar dudoso de pactde con trascendencie regl o
prreonal. tiens i reflejs en el registro, lo duds de si produ-

co ous efectos erga hornes o contra todos p‘oa'urmt adguirant@e—
| __mmmmrc.c.gmm@omznayaaw-_
60 vy &ice lo siguionter™ los diferentes piscs o locales ds un @
‘dificio o las parves O¢ ollos susceptiblas a un elemonto comdm
e oquel o a la vida pablica, Podrén ser cbieto ds propiedad se
.‘garm.v e ucvnr& inhersnte un m de coptopie&od gotre ~
103 doras alemsntos del odificho necesarios pora su adecundo U0
y a,mm._ tales como el mlm vuelo. cimottaciones, ascensos
. res, corredores, cublertas, canslizscicnes y servidumbresee
. Las pertes en copropledad no stm en ningin caso suscep
 tible de Aivisiday sdle podrin ser ennjonsdas, gravadas o en-
bargadeaa, funtamente ¢on la parte detarminada prtvativa s la
qne son anejo inmatablcw o

Esta forma de, propieded we rige por lasdisposicionss

legales t&pa‘d.alu yQ en )0 que las mlemas admitens por la Vo=

' .mm:an de 1o wtmcma"

!.-a}cy a1 e Julio de 1-9600 Do ea una refotma es una
ordanacidn “EX-NOVO®, Su atcidn es de caracter genersl. 51 legls
lodor Zopaflol entendis qua la propfeded horisootal habis llegado |
Yo & ou Sayor edads ¥ que por tanto una reglzmentacide £racmen-
taric o sizplemante rectificsdors en porte de los escaclisioos Ly

. preceptos legales & que squella propiedad tenfa que scogerses "*;
obts por una solucidn muovs, total y definitivas= ffi
AR Je
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) Bl exito ha scompafiado & la enpresa y buens pmba dﬁ lo
acertado de la solucidn estd en la misma palebra del legisledor
et gl predniulo, que o su ves ante la genaralidad del problema
no ha dudado en darle twmtzgun caractar de Qenerelidsd en to-
do el tﬁ:rim:"io- nacicoaleBara uns Dojor claridad me peradto =-
transcribir el preamulo de ls citeds ley estudfedas
“La lay representa nfs que una reforma de la legalidad
vigente, la oxdenacidn SEX-UVO". da ranera cooplets de la pro-
 pledes pér pisos.- . | |
60 lleva a csbo mediante una ley ds caracter.gensral. en
el sentido de ser de eplicacidn a todo el territorio nzotonsle-
ElL art 396 del Cidigo Civil, como ocurre en gupuestog anilogow
recoge les notas oscanciales de este régimen de propledad y por |
ioidemds. quada reducido, a norma de ravisidn. El caracter gene
ral de laley viane aconseféndo so!r; todos por la resdn 8¢ las
politica legislativas como g;: lg & quo lag dlcmicima o ¢
Qm co traduce., min éum a8 1o reglamentario, son s vecen :
de uns cirounstanciada mmm que exceds ds la tonica pro-
pia aa un Caaigo Civiives . |
Le ley del 21 do Julid de 1.960 sobre Propledsd Horigon- -
tel Gsroge i Capafia los siguientes preceptost 19) 11 art 396
del C.Csy 2%) K1 ort 0% 93 y 4 Oe la ley Hipotecaris, mm o
107 & 3o ley D% Ge Febrero ds 1.9éd.- .
£l attﬁ.wlo 19 do lu ley 21 de Julio de 1.960 alce 1o &4
guiente: “La infreccidn Ge las prohibiciones esteblecidas en el
parrafo 39 del art 7%, dard lugart el apercibimiento al umw
o Wﬁwod acapta.nu 4e). pigo o local. D&uumaiao sl nquu:iv | ’E:E

u:mnto per 01 tttular ocupanem 1la junta podri T
R o o N . .M,@uxmm“{ R 4

o . g - N -
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judicislaenta la privacaéa dal uss del piso o local o ecuel y- a
cuines con él convivane Dicha privecién la fijaréi dtactecio--
nalmonte ¢l Juez, por uwm plazo no superi e » dos alioes atandt

ds 1s gravedod do 1a rlta, sin cue afecte o loo restnates dere

chos dodnicicles y ¢ lap ubugzacd.sma Gerivatlrs Gel tituloe~

, -Ast migme tendrl la junta accibn contra &1 ocupante no
propletario pera ebtader del Guoz el lenza-iento o resslucida -
d’el controts, R Su C250f DErd odlo poar& ejareiterls cuaudo el
titulsr no lo hiciere en el pleco pmaeacial ::ue ge 1o hubiere

. . ceflalado en ol m:uariuﬂenta !ehr.cimes. Parav el ojercicio ds

irn exzxream eotiones ju&eieles e aeguit..rx los tredtcs del
n:mao ahrevirdo de cognicidn, ciends el fues capetante. al
mnicirds o el cowrésl, ol Imf:‘..t deade cotd la finces ralvo &
1o digpussts en 1o ley de crrendalentos ucbznos®e-

o' Varos cue cste articalo parece de Qn: cren Looetenois
en la legiglpcidn Empciolos ya e wo de log inconvealeates
cve s¢ hon excontrado a la “rmieded nrizootrl o8 la concurren
cia €s unn voriodrd Ce porpanzse. hoy can les construccimnes o~
derncs coda ver mfs nuneToczns Yo (uc en Derecho Rowno se dijos
. SCO.LUIIO TSP HCTLR Ayl (o l.ndlviaién.es ':::adm ae riilas) y

CLRRP CASENI DOTIOR IST CXDITIO PRMMLY. YIS (en la cosa coin

‘es mejor 1s condicién €sl ¢uo rrohibe)s Tor eso lu legislecidn
Erpay 0l _t;enf,a \,‘M salir del pasd ¢e los o heblan desacredita
do ente régizen y ello sdlo 5odfe tencr luger ©on dimposictones
prohibitivop, seguidse 8o uia fuerza vinculants de talca deiwres

pora - ue no cuedon on letro Imertae~

L ama [ S



~ Por vso decia el preastulo, refiriandose al art 19. Que
uaa & las nig 1@0:&&::':&: novedodss que contiene la leay oz la |
de vigorizax wn. todo 1o posible la fusrze vinculante e los da=
beres impricstos ; los titulares, ast por lo qus conclerns al 4is
frute del spartamento, cignto pox: 1o que ce refiere al abono ..

) qnm. lhdimtc i wmm de las normas generaies vs.qwt.u”
en la mtorim d mw:xpumicnto de las o&iqsdmn gensrak lo
accidn dirigida a exi@ir jwclalum su cunpund.om Men ds

mods nmcfﬁcuo esto es imcuicwo a travde 4s la coaccidn lo
ue volunturiaments 0o se ha obrervedo., o bien en virtud de la
pettimnt; inSemnivacidye Pero este bormal sancidn del inctme-

plimiento puede no resultar suficientemente eficaz en caso como

los agui consignados, y ello por divarsas razones: una ¢s la de
qus la inchbaervancia 4sl daber trag repexcw.ma sumamente per

T turbadoras para grupos extencos de personss. &l paso que Alfie- |

cultn el funcionanients éel régimen da propteded horizontely o-
tra razéo es 1a o GUa, €n 10 relstivo & 1os dsberes sl disfru
te, la mpmém: Judeial @sl curplimients especifico as prac-
ticomente n'posim.o m sl coracter tegativo da 1a chuqacidmy

_ 1a mcumumdn no cudrs la finalided qué go persigus de armoni

rar la convivencia. Por @0 88 preved la posibilidad ds la pri-~

vacida fudidial dsl aisfrute dél piso o local cuando concurran

circunstancias taxativamente sellaladas. y por otra parte se ase
gura la contribucida a los gostos con ung afectacidn real 4ol pi
80.0 local al pago da este crédito considerado preferente.—
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~ Pars dar comienzo @ laloctslacidn 2rgentioe vanos prd

_ mero a haver un breve recuento historico-duridico. Bl Cédigo Cie

vil argeatinc prohibic la divisidn horizontad de la propiedad in
raseblee '“m prdb;otarxq do edificiog, Gice gl art 2471 no pueds
@lvidirse horigomtslments entre verios dusfios, ni per cootrato
ni por actos de dltima yolﬁntaa“@- |
. tlo cbatante reconocer en la nota a 4icho articuio que
14' nayorfa de los céd&gars extrangeros perniten tal rdgimen de
propledad, en el comentario Gel art 2502 explicn el codlficafior
ou pasicidn oegatives que funds en le ciremsstancio de que la

maltiplicidad de derechos rasles sobrs un miemo blen es uns fuen

te facunds da co'!:'vucaczm'eu y 8¢ pleitos y puedes perjudicar wu
d cho e la oxplétmdn da asoa bienes y la iidke circulefidn de -
las propicda&t' '

I el aflo de 1,926 o ti*até de incorporar le propisdad

horirontal en la aa;mbuca Argentina con le presentacidn del -

proyecto. del unadaa: Aloj=ndrd fuzo temuento a la rodificacidn
del u‘t 2671 &gl CuCoum m 1a Leginlacidn n'genti.ne e lntmta-
ron txu proyeckos pero no m::on aceptados por el CONGre RO~
En e) allo de 1.936 .1pzunmumnv¢.w~nmah
viv:.em Populer se go. oclehrara an m A&rtm eprodd una poe
mncia presmtm a ese sfectd por Vi:qnio Reffino Pereyrae La
lay gotre propledadl Horigzontasl tuvo su base e» un preyacto del
yo& ejecntivo., cuya considaracién originsl comopoaué al se~
nedo de le Necidae~ - s | .

= 18- xmsucxdn A:qqnum e nem lctado les a:l.whnﬁ,ct'-"
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disposiciones ecire romiedad Borirontal, 1lns ﬁnﬂca 8o @cuen-
' tren vigontas ¥ oont '

- La bay 134532 ¢ A¥D BP0 HOT 00, ac.:xcsmada
ei“ 30 Ge Uepticnbre de 1.248 y promilgoda el 30 de Octulre del
 migmo afios bicha ley coasto de 20 artfculost |

' Decreto 1 8-7.,4 e 1.949 regle.mntario de Az ley 13e~
‘ 512. Fancibac.&n lo ley 13.512, el 8&1@1‘ Ticcoutivo diets upo pe—
. rie an dec:m:s vi*:f:ulrtbacon la eplicocidn o don fines AL £ @
- rentesn; a) Uno tiena por objeto dsclarar los operccincoes stinen
tes a la croacisn de la propledsd horizontal corprendids deatro
de lzs previsiones de los leyes que ronrinet ¢l £gio ¥ la espo-
_culceiény b) Otros fen reslsreatorios de la ley 13.512.

| L Ley Jrgenting ho peguldo 1o ormnc;,-cién- s rocien
tov: ul'c;a;:mr el srefeulo 10 nriccrg parte de 1o loy Uruguzayas
. @e 25 a8 ‘Cunio fe 1-.'94.6.- oplicy ¢l oécimon cue Omlentos on pri-
mar lugste o 103 diversos pliods de un eMElcio v Iuego o log de
pmmms ° fraceloncs en cud coda Hisd esta Eivi&tdo.ﬁsal-—
a.nte camreuaa loé Ws cue integran ua edificia de u
ung sola planta: caundo cuas tienen ccceso a le via pidblica oun
:;uo sen por mdio 4o urn anlida cazin (ert 12 €o 12 loy 13512) e

Ligy “ue tener en cyento Qqie 1o lagwlmcién rrgoentina
foe inzpireds en leo leéislmzid;x ifdividinlista de Mloadie vy de
Calll ru artfcald 2,617 del ¢.C. y alo on los alos de 1.948 y
1.949 ~rgentina incsrpord o su leglelecidn-la luy soire Prople~
daﬁ Horicontale-
Py .
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mttauaquldic&leoyupccielolISdnEmmd '
dc 1.934-- Dulgaria en el afio 1.9337 en Anirice Laotina encontra
mow gue la renowacidn legislutivo condensa o Drasil, con le —
ley w1 25 de Junio de 1.528, o les que le sigue Chile con le
del 12 da 2gosto de 1.937) Unxuay con lo del 25 de Junio e 1.9
46.-Colortda con 1a Ley 102 de 1.948.- Ln Furops no sobrc hacer
rencldén de Bélgica, cou la loy &l 8 de Julio de 1.924, qus se
‘ _ha; incotparado al ertfculo 557 Dis, titulo II, Cspitulo IXI, del
Codigo ‘Civils hay que tenar en cuenta que en Bulgaris por la ley
6s1 15 de Fobrero e 1.932. Ista ley presents una disposicidn o
riginals “EL PROPICTARIO mz: BACT USO’ TIDEDIDO DE £U PROPIEDAD
PUEDC CER GBLIGADG A LA VIITA PORZOSA DR LA MISHA®e-
| o Despucs da heder visto las leyes de distintos patees
me parece ¢ue la mis completa os la de Italia en my artfculoe
1117 & 1119~ |

Sitd’w art 208 del C.C.s po tiene disposiciones in | ’
. torspentesy Mejico, art 951 del CiCe se Lnspira en la Legisle—
¢46n Francesas Peru, att 055 ;85‘7 del Celes 20 carscteriza por
establecer les reglss que deben seguires en defecto de pacto ex iﬂ
Presds pues ¢n casd contrario debe regir la convencido. Rumania .
la ley dsl 3 da Mayo e 1.P27; Veneruela art Goé dal CuCeee : “{

En Portugal e¢ admitis le divisidn de edificios en plln
noss cn virtud ds lo prescrito por los ordenanzas Filipinas (1'1-“' i
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o X, art 68, art 43)-f yero el G.Ce sctual o sdmite ls 4ivi-~
si4n o dlvisihilided y piomits adlo al uxo comine- ' 3
Tn los Fstalos Unidos e florte indricas el sistesma »és
conocidd ss e} de las Socledades Cooperstivos gue edifican para
gus propios sccionistas (COPLUITIVE APARTAMINT 2A01 OF HOME AR
LERSHIP). £¢ esteblece un cantrsto de arrendstiento a largo pla |

20 99 afios por 1o general. y se abona un alguiler exiguo (por
o comin Gn dollar amuel), siendo los impusstos s cargo G los %
aeclonistw quienes deben contribulr sderis a ;Srorret:m pars |
gorantizar etpréstitos y é._zbu:ir 108 dends gostos da la sociedsd
g el irmueble.- | '" |
. En Inglgterra la propiedad por pisos © por departamen—
tos 89 g8 halla sspecislmente prohibida. Por lo tanto debe infe
: rirae Que implic&tmcnto egc admitidne~
Rige ¢n Inglaterrs: sl igual que en 1os EsEeUsUss €1
sistema G¢ COMMIN m\"o en donds la: costuzbre hace lepe=-
 En Alemante, el LA CRECHT, prusieno el 5 de Encro de
1.79¢ no veconacid el principlo de CUP/RFICHE SOLO CILIT, como
una necesddad 3&2&1@. por 16 Lge no rubo ’gnc':omniem en la
- 8visidn nm::ma ds 1os edificios.- o
" bero sl sancionzr el C.C. Alemen ds 1.900 su ert 1014 B
thoy derogedo por el mqazmm:o del darecho de supcrtido ael ?
15 de Euero de 1.919) px‘oh!.biéo sl referirse al derecho de upoxﬁ Mi
ficle, la divisidn por pisos o por depmmnm. El menciensdo - ¥4
tcglmnta pantuvo la prohibicidne _ B ‘ ‘.
Claro estd que en la ley de intmmccwa.z caazgva no- '
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 man se astablecid, vom medida do transicd.én. que la pr::picdad '
. por pisos existente con anterioridad a la vigencia del ¢Sdigo '

citado, quada subsistente, reglendose los derechos de los inte-
ressdos. por leyes anteriores. Dide el Texto legal apuntado:?

"o quedan deroq;adm lag layes de los estados gue, para
el case en gué cada uno As 1ds coproplctarlios de ung cosa indi-
visa tenga .ol gocs excluaivo dn tinr porte de éata casge detarmd "
nan coni; detalle Les regl.,a ‘de esta indivisldni{ art 182).=

In lg legislacidén Suigat “las constructicnes podrén to
ner un prﬁpmtamo distinto a conaicién que s¢ inscriban en cl
REGISTRS, prediasl comd servidumbres. Los diversos pisos G una
nasa no pueden ser objato de an dereche de suporficie”" y "la
propliedsd del sguelo irplica la. de 1o que ostd arriba y abajo
Qal misgmo, en todn ou oltura y prc:fundidnd; dtiles para su ejer
clcios. Ella comprende, salvo i't;stricciom#s "legales. lag construc
cioneeg, las ﬁlafit.aciones Y lw;-f:’uentes". (artm G67 y 673) e

" La legislacidn Dunas on c&gzbib no se ha ocupado del pro

bleinar 1. AL snmaencia de dicho pails ha eutendido. on consg--

'c.uemiac que 1a: p«sa.e.hilid&d do la oxistencia ds le figura q‘llld&

condicmmd& al miat uoml.- .

* 9.omwmnm m:z vrsa,, L _COLABIA

- G e gy

Bsta ‘mstituc.idn en guegtro Pale Colcmbiano. no comenzd
en al afic da 1.946, es decir,’ cuando fua presentado el proyecto
antq 1:a rama legislativa« Ya ;kzade fineci' 4el siglo pasado. auto
rag cComo rmamno VBL?.m trateron €l tema de esta Inutituc.i.énw J

' Los dootorts Dionbcio Arango, Florentino Gocnwa y B. Rn;
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driguez, incluyeron los nkﬁ:tqnlo; 23 5y 24 tonadlos de la legisla

cién Capelicia y quo consafiraba la propiedad Horizontal en el pro
yecto del ley dal C.Ce p:esentaﬂo al congreso en L:§90.- |

‘ 8ip nmbaxam parsce ¢ue la conietén encargoda ds rendir
informs sobws el proyecto aludido, que vino a convertirse en la
ley 55 ds 1.890, pidid la modificacidn smibstrnciol de los cita-
dos ertfculosk por 19 e fueron suprimidos del proyectoe-

Con ol desarrollo de nucstres crondes cludades, princie
f:;léie_nte “la Atenas Suvasdricana® pe hace ;antit 1a necesidad |
ds sfrontar en forim decidida el estudio y solucidn del proble~
nBa habdtacionsls calla &fs mayors=

La ddvulgacidn Juriaiao-utitana de los principics s
tinentes, realiszoda entre otrog, p::r los doctores Luis Palipe
La Torre y Alvaro Perez Vives. Fsto dltimo encontrd terrene aho
nado en 1u situacidn reinanto en Bogotds con xerpects & la fin-
ca rals en el afio de 14686,

31 proyecto prasorxm ‘contenia tmim art:cul.oa Yy u
limitaba chsi en su totalided a transcribir 1o ley crtileaa ae

- o
R 7 S

1927, camplatandon con 10 establecido en las legiziaciones e

Proncis y Bracile- .
Al Cleugurarse ls legial;ciﬁn de 1.94?. el proyecto que .. ':

1.048 v ul qobiem imaatiga da l:.a facultades extraordinariss Co
Que le confarfs el art 121 ds la Congtitucidn ﬁuciwolo mdiﬁ: o
ol dfa 21 Go Abril de 1.848 el Decrerto ,uqulw,vo mingro xzse
por el cual se &6 w.a, Jmtwc: o Calo-bia al d&stou &“‘1; et M
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Propiedsd por Pigos o por Wmoa y meses nds tards el con
greso 1o convirtié en la loy 182 ¢o 1.948, 1o cusl fue reglamen
tads por el Decreto (Mero 1.335 da 1.959-
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. '“eorias cuy mlican 4 Regl.mmtan la ¢ "reﬂédad por isos y apar
tarentog.- La Verdodora aturalm de la Prmedaﬁ por pimos o

de?arte,mtoaw Ele:nentas qua 1a c:awstitwml .-
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La llpmada Feastedad Morizoatel ha sido objots de or
&uss Alecusiones da loe comentaristas del Perocho ITivedo con el
£in do doterainar gu vordzdera nstursieca Jucfdicas. . lgunoe outo
res llagan a ozinar quo o nbcaaario ourtarse de la deacdna -
cidn car-mnto. deodo Mo oo trebo €3 realidads do wno 2 RCELA
CIXI CUIICA D2 Ln PROPLILADM. {Psuste Raverro “zputics lioturale
za ¥ regnlacidn de 1o prapiediad tdvidids por pim y depestaoen
108, %melo::ao 1.942. Pags 284) am
La denoniorcidn de Farocelscisn Qubica, tiene en wmose
tx:o c':ncepto tagatos .i.mmmlentea cono la de "propiedad lioxi-ew
_zontels © la do "Cropledsd por Plgnoe” Gol C8digo de apoledn.-
wn &wﬁcmm bien pucden tener Wa remcte en Cumla, o lavan
!t;arsa gobre una Pase cirenlars e tads -3 azf; pertes fuizd la deno
_,_*_.nin;cién Qs “Rdgimen do Propieded inmobiliaria en Volurgmes Kg=
paciclesg™ fuese wis scertadar innluyo ln pslohras inmbilioriaes
‘rue folta en otrus Geacninacitmesns pers indlcer cue se tfata de
un régimem que ataile 8810 a bienes réim.n
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Lo 1nstitucidn- que analizamon perticipa do la natursleza
da otros dsrechos-reg}.;zm ‘paro dificre en cambio, en alguno da
8UB aspectop.~ | |

Esta figura cegun ﬁegr:l.. ne ha aido adn clarogments defi-
nida por ia Doctrina, limitandose, en el refor de los Casos a
_' de jar"establecfim cug en la copropiadsd de caras por plenos ga
' ;.:itm’e, pu€s una parte principsl, divice, y' ung parte accegoria
- conexa indigpenseble, comnifi, definieidn como és El{cll Qo apre-'
ciar, no completa al c:ipl_é hvcm“ria prete.ndido. Ho vamos &
'gngolfarm.tza' Por acnsiguié:’ite es ls Gafiniciongs doctrinarias |
r'ua 'r,e han 1ntem::;,;zo. sunsndohics. en capbic, ¢ ls sutorizeds opl
nidn dsl avtor citads, cuien axtresa, "Poscartada lo popibilidad
de cituar con expciitud el uevo Instituto den-tios de loa prine
cipios oo asegredss del Condaﬂnic. Aol darecho €2 ouperficie.
-éél_‘Usufm c!:g, de 1a (:omx;a:daa propiztente dicha vy participondo
£1n srbergo de curasterss comnes p» todos asos darechos debe lle
| gaxw;‘ a la que por .-:hqxa es ALficil, edno 1.posiblie adjudicer

An

‘una dbnwxinac:wmy any defintoidn adocuaidn e~

Antes de eemir adalante mobre la MW~10~a Juridicas == 3
quierodsx et{mlogia ds varirs polalran cue Ao vamos 2 eNCOf==— 3
tram y pars asi f:.:en T un “wisc conceptc} del tema tue cuiza eb

| \mo da KoL z:'.;.s importanms: ,,;

- poNpaunro, Condominiwn; dcninio de una w*a que persaengck en ;

. comin o Gng da n's PCEEOTCH—

COPRFIN0. Del Iatin Cun, con, y Dominus, selor:Condueiive-

COPROPIRTARIO, “ur tiene Cormdiunln en uae coOser jurtomente con




T ) ¥ P S AL N 1o fae ) (4 o G
: - ' u . ) E
: ¢ K 3 )
i
Otrog U oLros.= fL
CAITIDD. Wi Cosa posedda poy vorics perodnafe=
PRO-TIDIVISD. Lo <usidn Latina oom Que o significa que un potrd
ronio o una herchcla jpertencciente o nis & uns porsonss co hew

nneneetaao:aes.w.} ﬁ&omﬁd&@p&mamwp&aﬂw.-

pisma cocge=" Coda

Eom:im: Mpota@ao etcu pero precicoronte pm
1m11v19a. cerece do £qm1t:aaas para ejercer &in &
to de 10:: SGenis cmem:.aoa. ectos mutarialesn

stgm.ﬁquo el ojoma"
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v cucmto a1 atwtinga

€3 O én Valors=
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vamm,mwm.gﬁxmmmdeen@s pogas notas y ca-
| rectares que la dletinguen de los aerils ex{gton ein duda secto
ren donde lop um ca hecen borrooos ng N‘ﬁlo por los exincd
‘acncica Ge los cusgtionos éoctrinertes, aino ti‘\mién por la de
1% cpariencia ratericl do los hochop®em \

. Los tratcdistes hon elsborado mmmab\‘\\mm@a con 6l
14 da aplicar lo nawraleu Juridica do estq lu.uar cEredto
dal dorinios cup debe llorarse por lan Ta<ones m@u\m et~
riormeate, Proodedud por.pisos © por Depertomentoge~ b

Pora ovitar excoderna do los linites .Lr.@uccma‘ ; eote

matu trebejoa voy o miaatar. ounguo mis no cea ah ~‘v*em

Los mm&an;s 6o osto toorin son mmzco, M |
aeesﬂwrwm,)a:tx.narmdsmm. (uo peodtan le u:l 4
.nilacidn &31 Gerecho dp prozdiedsd por piaos o pqr dm‘xtamntgpf
con 1a mﬂteuais ¥ el Usufructo bosends la prqtpmwa am.lmi/a; .
1e': 1o ectigtencia de un‘uuliuta Aletintn del pzop;.etr\mn.- _ ;\ f | :
_© Pore cntender aeta tooris persitasee t:mr 1a Gefins-! Mo
clda ¢ USUPROCTOs N uh €exachn rewl ¢ue coneirto en la ﬁacﬁ,b-\ j
ted ds gozar Jo WA cobd can cargo do eonvervayr 5a fcma?’ﬂw—- \s
toncla y de restituirle o o Sueilo, ol J.n @vef 0o es 939/1&»193\6 4{
con ergo do dovolver igual coatiaod y mneaﬁ cel rigwy ““’7"“’
o a8 pogar mivalor, et ln ¢osa eg mnng.f, ‘ert 923 c)é). c.aj.gv —r
1oLl anOe-
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pag 436.,Definicide de Znfiteuslss Idea Gensral.- Lo Fnfiteusls . -
1o misno que el umzmcco. uunaamcmxmya.gou pero
55 tiese coracter Vitalieios 1a dafuncidn ds) titular bo le po=
mﬂm mb-murmwwmmsiém l.pntmqm- |
los auaésbimsdalammndu.-, o : "‘. . !
amumm-umamma | .
‘@e arréndaciento de inmeble <inquilinc O srrendstsrio Ge finca
_ rustics=-) mamumﬁemmmummm- |
matbloy como ellos tiensn gque pagsr una ermalidad al W
‘@l cual 1o es OLTGs COG la txyor Wus gua sl Wo
misro; ©omo ellows e fin, tranchbts sa derscho, es un deracho
real inohilieric, el del arrendateric es un sizple Sarecho a.

T Creditoe=

Asi la snfiteusis. mm unl iroebilisrio, temporals
momvlh&id&mwiuqucnmdvmmmm\ S
mﬂmzuoymmapmummmmmwé ’
derecho ds credito mmxearim transrdsible pero las tus .
m&ummam. ummwiww

ridicas Alferentes.~ . / o
Son Tumeroses 128 TESOOMS (ue [usden aducirse en
- 3 8 grmcim Dastenos decir; para abreviar que la enfit %

y el Usafructo son derechos resles qua sb ajercen schre q:éggu a Yy
. Jevps, rientras que la ptcpieaad por plevs o por Martu‘atoc §
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_¢el pupboficlcrio =0 limitaben u la perte oxtorna Gol terrenos

‘demochos @l euperfictorie

' SART y PAIIICO SINAKELL quicnes ban trateds de ocimiler la =

prapitedad par PLeos 6 por Deportxntss con el ontiguo derechs
de gupcrficie Remde= ' ’ o
| 71 dorecho @e Suparficde ors ua derocho Besl dncbille-
rio qun s ejercla nobre lap czonamwcmaes o S0 cacontrabon
en la supcrficie dal ;suolo.- ' | | ;;
Conaintia en un Jesdoblgdento wmmw 1o de_rmé

estsbo facultado para plentor crioleo. edificar, loveiter congh
trucciones do toda clomge otoy POrs o condicidn Jde 0o cousmar per

" Jutcio 2l ualio dol terrenc. el Cus n ru vez pxila foalicar cons

trucciones pubtorrgneas §uo no mam:.nm en Cetrironts Ga loa
m.’«.c:ro hzoer una scleorocidn oue al ha.’alcro dcl Cerechn
da’ 'mrﬁda en ¢l dqwcho Réno, eo a 1a 1h-titucidn purgl-
daenelarmdwvretmwv msel&rqchomwromﬂ- .
m!.tié esto tooria. cus estoba cn ahmrta pugna oy ¢ princigio

‘‘as ouperticie folo Codits "Sero is evolucidn ce 10s hochos ime

prilca el gesarrollo dal ferecho y o noocsidad obldgs o recond-
écr asta Lustiwdna ruando Qug convendonts cue ol peetar tute\ |
lcra sl ques en virtud de concesién, hebfs construlds cobeo mue |
lo pdilico. La Tworin del Csrecho de cwerficies =0 tasls detar
oinante G le namrdwa axn:tmca 51 Codnio por pisos O por
éeparmmw. pamca hber 0id> eddeddn por los redoctores del
art 1014 del Codlgo Civil “lemén cuendo incluyercn lc citada dis
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.pasiczm @it 1os DOYMas (08 ;'igw ial Gerecho e superflcies ¥
Doy 108 Jurietcs cuve elgborarom el GXiigo Civil fuizos cugndd a
. nntnrm s “Lag Aiversss ps.aos do urn gzea no pRofen Ser objo=
to ee up ‘derocho @ szrvcrﬁcm“ {axrt 673 c.c.).«- |

" InYirtud 4z 1lis difsreacics notgébles ¥ esenciales cue
sénaren a los dcm::hﬁs rooles @& puncrficie y domdnio del cuzl
1a propiedad par pisos © m:d:pmvmtomc 0o eg oino Ul Mmevo
as;mctm no eg posible la aééptacién & oota mti:nay

P , In o3 Derachd Ce mﬁarfiﬁiey 1 degretes»eidn (el de——

"'«to&m ma.{ ac Godnld as condicddn indirpenzeble putn su cxim-
. teneln doste cbe €1 duelo &t terrend gilo Concervo el aminio
feal del migmo y cedo ¢l Gxiinio dtil ol proiets crdo ee 1n cons
dtx levanteda corre €l £UE)Ou
73 dorecho de fuperficic supoae eonstrucciin poiwe el
: meloajmo. mmgs:uacalapugieﬁadmptmpopﬂraa-w
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es prap:.ﬁter;a &ol guele. quedando an estn formas a salvo del ~
‘principlo “Cup.rficie fole Ocdit®, ol propictario del suods pi-

"o grave.- con *‘E:sl‘-vm;? VIR PLIEDI® o la 'p:a;i!.e*daﬁ wbicadn 'do
bajo ﬁe ln cuya. aimdo &z biual rwoera gravada por el piso pu

| 'wior ¥ sod snmeiva.mnw hasta lieger 31 ditimo pisn cuyo Aue
Ho 10 es det techo q_uq cubra el mﬂe:io: ioz bianes de upD CO-
| min paztomccn el davinio del piso an el ma.l. se encusatran, co| o -
cc.w.!.;mm en Es:;_vo.. S ing dam&s pi:soam

Eata woﬂu en dathndiéa por 1o mamia de los sutcres
I’rancema' Lo aum,(xmm PLANING v dapecialmente PARDBSSUS.-

1

te gzplicu, 2 los sutcres frenceses, la preferoncia

" pac esta Dockyina dad: la influcncia que colire ellos ha ajercie

do el art 664 dei C84ige 4z Napoledn, quo se hallghe colocedo
en ieseccidn csrresssonaiemo a ia gorvidurbre &n vodiegnerine.-

Ho v puads ‘sooptel esta teoris por lzs sigulentas ra
sonast a) ™ 1o que de Iefiore a le ceisceidn ee que fue colo-

cudb ol art 664 dsl C.C. Fronces. ce ha exprasedd en lo doctri-
na ¢on rrzencs evidestes. cue 1a mennre colocacldn G8 un preww |
| 'mpta en un deterzinegdo luger €2 la lev, n3 ep motivo suficicn-
te";eutn valoliexo pary inferiz le nhtm:’ralcl-za Jurfdica que el mis

¥ invists (Batle Vas guaz Yag 28%-

b) Bl tdraine pervidumbre fmplica una 'mlacxén s surisidar
cualzuiers qus gea la clage Ge servidumbro implica la existen-
cla de Qon ;Btcéi.c';-s de distinto Guefio, de los Cuales una ests

./O'. o

N T

NEERMEI h 3“'%‘:% Y ;;
ploos de Vna cototreccids ronetidn al gilstenn., pertenacen en pro '
plodad exclueiva ¢ codo uro de elloa: el uaflio dol priwer pico
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gravado sn beneficio del otro. 5l art 879 sl CeCo Colomtrim ai
cap Servidumire Predidl o sirplemesnte Ssxvidusdee  es un grava

men irpuesto sobre un prédié: en utilidsd de otro predio de dis
tinto duefios- _ |

m Gavxms no pueden constituirse sino sobwe fun-
dog de ,ptspim:iqp »aitmntfm Bsto os consecuencia de la méxi
me Nemtnd Res Sua servit (Planial, Demolozbes Mubry, Colin y Ca
pitan) .= '

Dal ert 879 del c.c. Colonhianc sa deduce que la servi-
dunibcé no e apucahlu mas gue & los bienss raices y qua su exis
tencla reguiere dos ihmwobles dlgtintos pertenecientes a dos pro
.piet:ariou difertntu.; (zent. 19 Novierbra., 1.'951:.1::: 805) e

. Los dtrachos de log duetios do plson 6 departamenteos se
¢jercen en un wemo inmeble y sobre hienes que no gon ajems
8106 que los pertenecens Cualquiar titulef do una unided de.es-
 ta indole que uaa de los blenes comunes no utiliza coses ajenes
sino propiesr yo que tales bienes le corregponden en condominto
por partes iguales, junts con los demis propietarios perce dén de
finitiva on propiedade-
¢} La Sorvidumbre so mmmmcjemicmnlmihh
par raadn de la 1muum ] d-stxuccidn de alguno de log pre- F
alos. Pn cambio, los dmrcches 4s los duefios e los plsos o G~
partgnomtos mbaistq ean cuamdo se hayesn destruido. el dsrecho
da ’loa _mpietarioae sa traslara a 1o ;c;uc subai st~ .4

) o/ ‘ —
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-vcnemn relauvu a la cismn Cozes 64 unn emcie de Cuasi Conerw

7::*: BLIEs ¥ Ly €O XAD z"rz win 'c;r--';\ s i aitn s A7 PA Hécg&*ct:o ;u

Jugetrs CsC., @3 wu art 322 define lg Comunidnd esis de

una cosy universal o st-yuler, catre d¥s 0 mis porooncs sin (ue
nimuna aa ellaa heya contratedo foaciedsd, © oelc»mado otra cm

tratos= ey preeieo distinguir ehtre la CRUMWFD BT W AERVY . "

1o prigers hinguoo de 1os participcs tignen custis de ao:.:t;u.o

. GRS das an cada uno de los blehes gue constituyen cl. rﬂex.yo
Coin, Ge sod0 cue ¢l haoerse 1o particién bicnms puoden vincue -

lexroe lzsa darechas Co 108 eomuheron en aictin..os bienags en tan
to que en 10 (ue toca en la gegunda coxmidads la cuocts de domd
nio csté rodiceds en coss deteraineda, ¥ que pueds procederse a

Ap ddvigidn poterisl o o 1z ventas Bagtin o} cosos idrgune dievo

;aicién'l'egej. S0 oooN? o qﬁe 13 prirern commddad pucde resolver
o @n varies 88 1o cogunda haturalezas puts hey dlferencia car-

‘@inal eftre 1as dos® ( Cose 30 de Julio, 1.917, XXIV. 120).=

~ Ealn conided cada corunrs s dueflo do un derecho rroin
div.t‘w en el bien cin, dal cual pueds Aissoner ¢oto tals pero
no 1o as do tods la fitca comin, ni do uno porte totérxinada Go
ella. ret’ oigmo, in m:':eﬁim es codin ¥ se eferce por cade Uno

‘en no=bre de lo cma& do susrte cue n9 se pueds preccribir
c:mt:ra tm ccmmo siontras ge le momzca.m dm::ho pmmd.t-'
_visou( Cas 14 ﬁﬁ Dicicr::hrc e 109200 m 134’0‘

La teoria de la comunidad considern cum les prvtedades por

plaos © por epartamentos crep una counided ds Gerechos correne

pondientes a varios titulsres sohre sbjcto deterrinados

o/
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6l edifico en su conjunto. Uns voriedsd de asta teories farulls
qu priocipic en base a la existeucia &g ung CXIUNID PRODIVIED
del derecho romanGes ‘
La concepcida ein exdergo no es del todo ecotts ¥ Que

cuoarta trubajo concebir una propiedad comin que con al mlgno w-
ti&'apa excluaiva do cada condmﬁxuo. (2VPY XL CIILL.TII0 PRO '
© DIVISO DILLE C2SE en revists DL Dirilto Comeruiales 1.572¢ pag \
336), qulen nos dice que lo expresitn condominio Pro-éivieo. el
bien as muy tomodn por su brovodads pora 4osigarn 1lrs distintas
. propiededes de quo es objoto unr cosas cuyos plcos pertenecen a L
diversos propletariosy la zfilema no @9 otra cosa mqua le toorie Ge
1o pooriedad exclusiva tinl exproradads

8% bien este doctrina podria cer aceptrdas nere eplicsr
la natu:g;le:n del dsredho que © 1n9 propletarics conclorno 80— |
bre ies coses O partes o:;mam del edifico, no contemple ol par
'ticnlhrl- caracter de esta W@iedaﬁo en lg cue sl hien oxisten
elemantos cue s counes g todos los dueilog ( té.:rono' mross
gimientoss etc.)s hay cosan ¢ue son privativas de cafta titular

- { el piso o Gepertewento y depondeacias)- Istan Ce acuerdo con

T ARRNEAM pem A e et

, 'eatc concepto 1aa sigu{entcs legislacimat

En Colotbia por 1a ley 102 de 1.948, ¢n los arts 28 y 3%
Argonting, Lay 13.512, art 2%y Céaigo Civil Chikmmo.art 799
loy Uruguayes del 6 ds Junio 6@ 1.946, ort 297 ley Chilens Gsl
11 45 Agosto de 1,937, art 29y Drosil, Decrarto-ley del 25 de
Junic dc 1.828, art 1%.-

B co:;zzeéﬁenm no es posible habkhr dr existencis de

o/
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comnddad sobre la éaaa ‘enteras pcm;:uu si asi fusra velveriomows
1 los principios del condominio comtm. "Donde no hay.condominio
ninguna particula de la cosa indivica se sustrae a la coparticl
pacidn, siguicre ses midica la'cnc;ta de grta®es

' Estn teoris ¢e la comnided la zodgan lom aigumms o
torgs: :szz:ma. HBAY2RRO,. 37 m.x::o €41 2LIZ, PIRTIMI, GRIVA) VAL
VERDZ: [HICHED RO, CoSTI ¥ NAFTUOC PITLYR2, Tote ditdmd la con
aidera como uUn Congord niey mi-f'xemria--

‘ Do 1a definicidn o mocgtro CAdigo sztl- Ga co'n1dad
pwm-: decir que en 1a co-ami.dm 109 tituleras sjercen sus dere
chos sobro una misma totslided mtarial- todoy sirmltanesmante
" sobre. todrs y obda una de lug parteas pegdn el volor de ceda
mro en ¢l bien- | | |

| Lot qan defienden esta teoria dlces cue golo existen de
rechos ¢’ compidnd, y hlogan loo dsrochos ozclupivos. y esos &
‘derochos do cmmﬁa& 8810 pepan gotre el odifico. ctos deroe
chos 5o cjercen ssbre wia porcidn detorauinsda y exclusivevente
gohre ellgs; ¥ ceda dusflo pucdd bponer o los otroy la £icultad
excluaiva de usd y gooe que lg corraesponde fodbre la porceidn £1-
sicomonte s perpetuidad de dorechos de comaero. al cupl coopren
de el usp v goce cun la cdrrgspbnda ée lo porcidn dﬂt'nminada.-

La Indivisisn deba ser Forroza y perpetuse por lo cusl *
a dlcha concepeldn hia 4200 en ilenarse * TOSIC DT L RIDIVIEXH |
PORZOIA"e o

' Pero es ineengecuents npindler o aboldar la institucide

an estudis e la comnidede debido a lss profundes diferencies -
/o
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mxire que hay entra Una ¥ otrae~
B , | o la prapicdad por pigos © poX Apertc entos <. diy uno de
loa propletorios ticne derocho Go do.dnio i:;de.;m.nﬁicme y ~utono
T o wbht'e eu piso © epertirwnto y no tiene oboolutireinte niiguno |
wﬁmv!loe picoa o a,p:s.rtcmﬂ:.o Ge log Cohsay Cuiencs acu ver tie
aom dorechs igualee '
, £l pizo o deportomento pleleds eo un bien juridico gue-
Lo guie en nads ce pretnda o 1o cuots fienle~
9 cn posible cue un ﬁ;!‘;*)iﬂ.f;;’rlﬂ prrticulsrristes mweda
| hicer descytreter ¢l ctteds o (uo oo € Caontre cowEldd ol eal- ¥
iif*iom "
: Tn zolecidn c::n L-s oirtey @mcm lo coplitud de la
VRERNLY G W DIVIE DY, ticme (ug 34 itoree on boziiets ol
cmjn.aw de titulcxcau Lo canstruccida Je un ec:ifico ela cope-
cificor divigiones por. htb&tcfxlo crea ung caanided a lu sunl
oo pucde poger £in pare eclir €o 1o dadfvicifn. o es eoto el
ccso de 1o pr piedud por pbos o wartlﬁ:-'nébm en 1 ue bhay -
agropiscitn mlu&iva e c:-uléxﬁ-ao prrieps Peros ni odn eo m@-'-- ?
cién con 1.8 portes c_::mﬁmt;a_ o pernjontes, lo: z.'i:gmchaa ;‘rsn-

mitados en funcidn de l:s purten privodas) la @’331.“‘3’_‘1 dice :

. QIZJE ?QIRL‘;}Iﬂo ﬁpl»icw:‘{a une vinculasctida pcrt::u:l ) ffal-

€ od uma prolednd boocla én uny vinculzelisn reel. Tregs e -

. geuls "una cmpcﬁ.én juridica eis cifercnciefas llove el moder =
, Do coadsiinio, fomas €6 brrnled 4 indiviga, indissluble, unidn |

b propiwdes mmum“.-» o a

<reo que con lo eguoeto mmmau. e p:stm que ,é,s' e
, reault:a visihlmm el caram:ar p@mp mmw dﬁl etmemto 4
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czmnidad o de coproptedadl ¥ no s6lo porcue ce refiere ol deres
cho do ccda interscedo colre ou poroldn respectivers zind inclu-
860 €3 <uants g los elraentop corunee dol cdificior Cotssén &ice
“Le prapledsd de cosa Aividida por pleoe © por Gepr Uymtos im
plica una c:ssa do coo::&inmidn de vexriog davechas Ce pt:n!.z.daa.
oy dwtixii:o & ﬂeuas otm esue golfan réguler 1l.o lc‘,inlwcio
negy ¥ SUe 8 o ver o 3 msc:.:mﬁblﬁ ae cubesprcies, wuy flverszs

" por ello, &obe s decir (ue la pmmi-%d por uisdus © PO opar-
. trmontoss sa rigo en clcrto mads por 1- ‘3 ~r¢g1‘a ol ol i.nio

en mwto s tretn de 15 hirncg coouinoos Ge low cxvict ¢ e::o-
wcwvoaa pers 6o e trota 4o un eoudndolo ardinris, sino de

' an c:m*b:inzo P D G L I e rtdls o le doclizidn <o uon o

yorfp cue ¢ pIera M voluttod por votone €030 ol _o tootoxy de
une zoclednd enoulit, ¥ cuyn (isida co ce arpld doaty ollie

fetorio puro t.aa:'t log prypicterisci-

o~ ‘"’X:'?“'"

- Terbi’ g sa ha gostenido [ ue 1& pm‘“c.bd s loos ©

por Davert. m«.ntos cmorta lc erictencio de ¢ cocidd -

wxist&tuid.. por volurt: wls cdoetecisn Qo 20:; dintintos copro-

pict. rios,unidos c;:u.cl objeto <8 concckver ¥ mejorer la co~

54 cixturle ' !
tntokas 4o dur . udn explicreidn golre 1o itse Qo erta

 doctrina ‘c:uicro-reaardér' lo cuo ¢ soxled:d on nuastry legio-

lrcidn Civilsed ort.2079 dices * Ly Cocieded 0 eoxpcila 08 -

un contrato por ¢d cue 4os © mie persongs e~tipulsu poner un

capitol u otros efectos en comdd.con al objeto de repartires
ofe

A - e e P 1_.v¢l;4- = - - g
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entta a:. lzs genanclas pcrdiaas cug regulten de lo egpecula
cidn. La amie&.d forna uhs porsana Juridice di..xstl. Lade los s
mios maivicf&almm aonsidarsdos e~ _

in concecuaacia loa ‘elasenton e todo coutrato de gluie

. dad Gebe c_m:_atenér con 1o gexercles Qe todo coatreto v 1np cape

éie:le# de_la sociednde~21 Ai:a-:fte; £io &e lg ootipulioeisa, 0 lye
Lro que se trradu;re ou -;f;gv.:.nci.;hgr iut?szﬁn de ppaclixoe o PR
mug sgociitise~ .

Kl Régi-en 8 sleiednd no orrvilose o 1o prrisfad por
plzos o por CEpErty.eatbs, (e par Qefialcidng ey un clictenn en
- &l cuaz cz:ﬂn pt.niet..xin. u;m. tora y aisyone Jurifac éte de

un bien cogeretos con exctuaidn ce i3z otron. "stpl ca cu patxd
conlos octug) ¥y cxnclusivenaate, ol Jerecha 42 &x Anfo subre une

ct:z;a écpecifica v cue Cicrechg‘b Pasie o;aotxe'r ¢ todon, Lacluso
6 los dooia B plsterioge~ .

De lo dicho 3¥io os Izz:txactar tree Lportonten cmclu--
gisnes wue hicen ois lg ine2lipatibiiided eatre o réjimen ds so

,ciec:aﬂ v ol &a pmic iag p:u: :130., o -wcxr ey :'r'tt:x a sM: n

1) r1 derecho del pociz 2o x:*: derécho xr*rsm;:l. “rehles ':;*:rx:ne‘v-*-?
mc‘.a: no e:mra 13 in ':tchles up pucde pareer 1'~ saciednd, s.no )
cébrg g utiudz.aes cocialca ¥ coore las activaa Loe rosten ©
ncbr‘evicnzn & 1a liml&.cid“: ¥ dicNMucidn. 1 Srrocho Qg le “ro
piccaa par pisos © por aapmm*ﬁntoc, ca pir ©1 eastrivio. regd
o irrzebler DNeczo galye pcr“fs concrstes éo un ¢dificio, - ue se
ropzutan 15 uchles por etsar prraandatemnte adheridos al aunlo
dort. 665 Cu. Col.mbia,nb) y -.W no $mlica snl~weate relsclo

T 3 - DR .- s S 2 S
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nea personales entre cads propietario y 10s otrosk sind que com

parte unpodcr directo whm la cosar 2) En la prw por pi

. 608 © pir Gepartamentos no determins en ninguna parte up:ncida

. entre el patrimnio mta& Y 01 putximm persdnale. Las Mau

pcrncmxu dcl “socio —-8i ast pe Wu el pr pletario Sel ,91-0

ommmnw-pocrtnpwmmnel éandwaﬁdmtnioth

mmmmmummmmmupmow\

L

o

tmwtw- 3) La mu«i&n Oe la sociedad, ya la qjm -t\ ',

" rectamenta los soaioas ya un organs repracontativo. ee prcc};tn-
de la !:ota.uaad de loa, !.nt.muu socisles.~ Bn la propiedad pox
pisos © Gepartamentos cada Pr.platario representa un derecho -

 dlsticto, fraccionarios lndependiente.s

'

La. rmnm& sdlo tiene Iugax' oon reap-ct:o s loa
Gorachog cue son wmu.ﬁ

wmmmcmumaau sociedad: se ha for-
maledo bajo la in_tlmcia de 1os sigtemas Inglcs y Nortsamiri~

'Mm&mwwvmwmwxumzm-mmws

mente expueston. Ho ¢8 po:imo qm exista una socledad porqus
lo simple existencis a8 un fin 00 basta pars estimerla constiew
tuida. Pars que haya gsqcm& B8 necesita que concurran diver-
£03 elementos, .czi;mz*adoa* anterizamente, 0O vevs sgul la AFFEC
IO GOCIETATIS, caracterfstica esencisl de low sociedsdes, ni

- el 4nioso de mm aparece coo fin principal del oisteme. Exia

ten tambidn Aiforencias en cuanto o lp Guracifas disolucidn, ex
tincidn, etce Go amdio instituciones Que hacen impoeibla su con
Pugidie= |

o/ . | o ,
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Mends, la sociedad excluye ¢ 1z propiedade Tllo no se
Cpaado adnitir oo ol réjitmen s lp Propicdad divigidn,d cuyo ras-
go d@ﬁ,ﬁﬁ:ﬁm conalete prcc‘_izzmaent.e en 1o existeciy J¢ 1-0 Al

£arc"m; porciones de prvdcéad emiuaivao- D ccdptar 1a teoria

o de in cmieded hotif s cub cmcluir. necn s e!‘iaz ate, cue ¢lla ce

ria in prapimd del mmmoo y dos cocios e810 parisn obtgww
.nex eontretos de acrmmcnto a Le"éo plezo v por un sl-uiler

L resucido que ai bien en ol uim swe kige en Inglotersn v 1o

Trtotos U'mdm: no mmwtda en poners alguans ‘con ¢l ctitertio
cﬂaptado por mxs:ctt‘a 1cy.-
LEEX TL K Thew |
Iirten otres tesrhon o Demar iTOTtancics ouo ge finew
dancn d’.tfw;nnt:éa figurrs 8ol CGorocho. tootan de'er-pltcax la
‘naturclem jur diea do 1o institucidne. Cabeo citar, entre cllosy
la teorin Gel Quani controto, por redio de cuys figura se justd
fierrian las obligociones recip:bccs e incurden o loa Muelivsg
de los digtintao doportgiontdse-
LA TLEIN PO U2 ¥ GXCEe- ¢ | |
bentro de cuyos principios loz elemeaton conmnes Mcdiﬂé

+*

‘ci0 p2 gorfen tales eind cuo pertencceried o cxda und O g olgu-
no de lop propistaorios, correspondicado a 105 domls ¢l uso y el
‘goco comxin cokre lop accesor. 0s o sus deportomntos { Cerpalicee
WS) -

Ly TERIA MCTT LA
La cuo entre otras cogsg ge camcbe:i.‘apar afirmer cue el

o/fe

B P SN Ty VO wﬂ& IR v 1t T SO PR

oz



T

1

+
+

" S AR IO R
¢bjetivo dnico de las normas legales que traten la moteria se
reduce a recular los -qéstbo comnes de los propletorios no exis
tiendo necesidad slguna de profubdizar més { Btlle Vasques)e-
11} LN VERDADERA NATURALEZA_BE LA PROPIEDAD POR PISOE O POR é
. mmzm"'ﬁm.- e Vo
Derkro ds lag m.‘wja tignra Juris. el prapietsrio dg un
pxwommwwgdaﬁnmmhrs art 2* 4 la
ley 182 do 1.948, Qua dicoa . cada mpﬁtsﬂ.o goxd. anefio exclu
oivo é un pleo o maxtamnto. ¥ comunero en los bienes afecta
dos ol Uso comin®e- e .
Eg la prapiedad m pisos © por departamntos figura juw
- ridtes con caracteres proéiw en que la prophdad exclusiva da
cafla pldo o daportamento ocurre en ingsparable unidad con el «
candoxinio de los elementop éommu destinados el servicio de
'aquouon *formando una, mstittmxﬁn msva que mm wn 8l
condoxdnio mi cxpreeidp mﬁa wm’ Como 1o dlce Poirier-gi--
gue diciends el migno gutbxu- *en cazdn ds gue el propietsrio
ejem» g4 dominio s oiv'e partes proplas. ‘al misro tierpo que so- =~.>?
+bre partos comines, hemos’ Oévidéde recurrir sl derecho romans :
para sncomtrar ung danomingcidn que teniendd en cuenta la dife- "
mncxa de. civuiucidm 50 splica en s8 esencia una PoCidn siew
milar®.- ' |
| Dice Lyurenta *Ls tna forms de 6oainio *Sui-Generis®,
provista ds caracteres determingdos y d'stintos "una singule- :
ridad Jurwca” quc p mxttu & 1os carscterss de cualguier "?
otes tmurc quc ezgm nm- uﬁrma- y :maeum mmms- - 4
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} . Proyiadad ooy e:z tales condicisnes ce cr:,aniza y
| .se poue ol servicio de las proplodxdes exclusiv:s & cuye exinﬁ-
teacia estl consoirofdn. fotes constituyen el objeto principel-
dcl derectio ye los. nctos Juridicos .uc co cfectdon en relacldn
con ollass fdciden neccsorieneits sotro 1.¢ pirtes corunes le-
galrents cixpreaiidas en toda ¢,eto ds transforencia, draveooen
© ezborgo €0 pless o epartonentos o que atceden (ort 42 do la
ey 102 do 1.948).- e |
. for esta rectn 1a propieded por pleog O depertorenton
=} rigo an clerto -'nao por Ius z'cgl.ﬂ.a ﬁal “Candoninio”s on cuan
- tp so trota de lo coprovicded Aol mxeloo Qe los bienss coruness .
do ldo sgrvicins c:sloc:t’:tvés: pero no go trata Go un enndsainio
,orainam gino dan n C3 DT 531:-3' 1 HISNem
¥ . bo lcs doctriace entericrmnte expuostes blaguns cotis-
face plmmeme el prspoaito aa preciprr 1a ncturaleza juridica'
o 1o Prosieasd Por PLeos 6 PAr Departoientos y £0 @2ncirta ~—e
cualcuicr posibili’ed do- tmimr o institucidn dontro <e 1:a £4
gurno del derecho contin am:ca analizpdney 0o lleogn necesarignen
 te'z ls idea & uny figurn jurtdwa da carpoteristicon siniue-
larose & ia gue cutores mm denoiﬁin\.da en forios difemﬂt«.y
Gua estiy wwra e ea una figura sm’c: GIITRI%, en l: c:ue.l o0
convinan &os £arus Sm:'!.dic-s. cuya unldpd do destino lo reune
en un ‘todo irdiviaihla a tal puito cue no se puede Cer pr:meta
tio Ge 1z porcido cuclusiva Bin cerle tanbidn de la pareidn co-
rmin (ort. 29 de la loy 182 dol 48).- '
| La concepcida de esta coavine€idn de propiednd exclusi-
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" va qué es el departe ento 5-»::;150: con una eovpr pledad de indied
| gi on forzosa formadic pir 1oo bilencs commes pporece e nrimera
vizta como la Bolueidn rfs sisple pers cxplicor gin -ayores dio
tincionzs ls esoucin J‘uridic;z de 1a Dropledsd por pisoa'o denar
terventoo, eplicandole a 1a regulecidn 8o 1n primern lss normeo
de la propledsd en gencraley o le rogumda  lus Aleposicionos de
la ccprq:ieﬂad
' Al hacer an eattuu.o pabre el counto ia tnt*mcﬁacida
 results ineuficlente, ce trots de eplicsr octs £arrmla e 100 =
- problem:s pr *‘qncos cuyn solucisn Gébe e::trwwe &2 lon ¢ciectos
Jlicidicos producidos pa la mcion convineds de egtis dos figu-
ras ton difcyontes de lca cw;dea. ung 9or eu propis eccocic 0O
cdnite plumliand dc t.itulams €1 el C@xninio pleno miontras cue
on la-otra esta co eacuantrg cxpartido por la totuld izd de los
- pujotos can £acultaﬁeu €o 1¢ rdgra notursleza y cxt-ncidny pora
| cusplir eu finalidad 1o promicdad !.ndivmual S0 encuemtra ten -
h 1ntimmente iigsda & 1:.; co:;m.'.e..ad mbrc loa clgment.os qua <ong
-tituyen ia bace Ge su Mefth!:e v sostcntﬁento. wue el vmculo |
QWJ une a los congumlisg com 1a cogg cordn, roviste un cJact:ax |
‘mis p*“r'sc*na.l quo reala octn :ndo un 3.uc-..r {termedic ontre la o
mmidad de tino colc-ctivo acl eim Germenico v 1z perms o sy
‘ral'y ficticic cuyn existencin Be muperpono o lo Co fus miembros
'p&rticip:m@ en de'i?ii_iitivég dsl corpeter de cubuo tigur:&s. Do la
.primers porcug ol Gominio corres onde o todss 108 ©o uncros e
13ealmeate reunidos pero r;: a titulo 1M1Wo ni zi-ulers 8o |
Lre una parte extrictaente imdivisa susceptible de disposicidn

El
./ . : " . k5
N . " Y " - :
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- Juridica independientaes coracteristion del condrdnio Roranista
__ tal como lo. cmniba mi-gtro Cidige “ivil, sino cfectodo o neve-

R e

cidndag comunes y 8 uny i&aa juridicn singuleryr &2 lao tegurﬁa -

| p’m eﬂstit ﬁn& %hmt::ﬁ “:e;’i_ el cma:iréi: e ﬁrmietm:tas.' oo

_ficsur:&o pm: (3} e::t tut!:c) 9 renlisento cm dicto pora el gobler-

- no de 19;; bianes corunesy £ado erto ¢ron un vinculo czoclivo

que trwcim do 153 1ntm~*m maivmmlea Qa‘ 1po comuneros
¥ cue gin d:mbia: in namr‘,lwn intrinm de crds una Go 1o

f£igures que ce unen para &xﬁta edrtoncie, en conjurto al 80—

-2

tuar en fumiéﬁ jurmicwamndf ACos 1*.5 mlwi.ms g ln Anto=
cfon dan naed. derto o un dmmcmo recl gutonmo. con exrcotstis

‘ tim particulers on 1a mal ls ouote prﬁtié}:l.za de cado pmpie--»

~efia mia funciones (ug

't:ario mm 1rs eoz r.;a ms no 3
I.:-a dor a:mresa: ds ronerg nbstr‘atztm la redids €el interés con
mm cm UNoG CONCUrEE Bora intagm a lg ocomunidple~
sa trata Jo una ﬂgura m—aemrim ooy he.‘ao:- vim.
“ea 1a ;;tm go eonvinan Aos ﬂ.gur* & Jurfdicas diztintes (DAZTITLO
2'e mmxar;m}. ‘euya degtinaci&n lag roune en u5 todo Lodivisor
ds t;z.l mm. Loa mmlta 1::_::::;11:1& ser mzietcxio de una parc
cwn Qz:clugs,vm Ain gerio tgmbiéd e la parte, ctm‘m mspcn-
cuenta- Por cso &5 ol crimr::.o e ezwi’n nmrnle.@ Juridien e
zn p:apmdaa por p!.ma o pox Mmgmfcos es un derecho resl
autonomn, em s caramristicas pmpias wms CYRE TR B {
qx.ior otro £igurne= 1
C Do lo antericrmernte oxpuesto saoops coro conclusidn

que le naturaleza jurzdica d2 ia proziedsd por ploos © ue;;dta—

mﬂtm a9 ‘1& ai.mﬂanbm




1)« Prapledad exclusiva sobre el piso o departamento y asus aa-
' pendencihs, pero restringids por les 14-dtaciones qus 1a ley
‘ectablece, fundeda en ramones de orden pdhlico y beneficio
2)= Copropieded sobre les cosus de uso orzain a todos los coyro-
|, pletarics o indispencables pars la concorcavidn del ediffe—
€L0e= ] ,
3)= InAt¥inidn forzoea de las ;parut,me 1n coa wés ¢us per
'pcm'_a es indeterzinads en su Guracidn, por cator nubocdim-
ds b la existencis do la construseidn hechy en ol suelo ce-
' min (cortny captean, Curse Elementel de Derachs Cominepeg

631)s Bn coso de cue el edifico perezca totalments, nos ha- .

xxmmmmiadnuummomh par 10 cue ca-

da propietario pedirs on cunthm elm 1la diviaién da la

cosa coodn. (Art. 14 de In ley 162 as me:tra Legislacidn)e
4)- Unidad Juridica y e dentino {a pesar ds que concurren a for

wer la figura elemrntos d‘iutintos tonados del douinio singu o

lar y del condominio), mthmqmalactuarensum—
cidn jurfdica - oeonaﬁcas lu relsciones juridicas formen
un tods indtvisible, t&mn m u..vmpiedad o2 Planos ho

-v. ™
.

rizontaltoo J\mm“cmu Argentinas 1.N3. 11.. sigs Docts
pag 63).-

k

Loa elementos tnndmmaus de la pmgicdaa par Pisce o dt-
partamentos gony

a)e El Gerecho exclusivo.

bhmm&mw. | |
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* c). ¥ la acalgans ..t':xusmublrontre uno ¥y Otrde~
EL DERECHO EXCLUSIVO.w

. ﬁ
El derecho de propieﬂaa emluaiva s desenvuelve en su &
ojm&cia con tal carfcter, 10 que uiqnuica cue el &uofico 4 Ca

da piso ¢ soderano dentrs de los unalroq 4e 3w pertanencise~
Ll qrte 2% do ln ley 182 de 1:948 dico) "Cu:!a propietario serd :
€ueflo exalunivo da su ples © Gajartemento. Pusde Sostinsrlo a
malqawraaaloaumlicim. mt&wmmla in-
tums de los dsmis propilotarics o los de ln comunidad®e=
Puede introducirls les mdif.!.cacima que jupgue oouvenien
tes pera ¢l mefor ajercicis e su derecho, a condicidn de que :
rnctma retozm n> incidan en la solides o cuplidades gencrales
del edificior pusde Cedar su udo a otros a titulo de arrends-—
- ~dente u aerc cerejantes traspasando desds luogo lns W Y
" mayores facultsfop. la 11.4tecidn @n la propledad por Hiscs o
- por dspertomsntos pesan caamorwuquaan 1apr:pitdnd¢n
general, por 1o que proviens de dos fusntes alfmm:s Los de-
rschos 8¢ jos praputarloa excluzivos y los derechoq de 1z com
nidodle-

EL_DERUCHO DS, cawzzmm. ﬂ
o -. | | S
Este derecho de comnided se ejerce por los prigciplos que .7

atepane 18 comntdad, sunzue se advierte que oinguoo de los pnr »
ticipes ‘es pronietario ds ningun blen determinedo, y todos 1».
propidtarios son duefios do in coss y cada una ds sus partese=

El uso y goce que cmsm a los comunaros #n las pw—- B

iRl ARt Aok -
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tes commc) es 10 que hece interesante su estudios porque en
. &8s mi_:iriu. la propledad trge principios especificos y lﬁfot’eﬁv ;
tes. El propietario no puede disfruter ds les cosas corunes si~
o en cuants ls sean necesaries psre ss prerragativas de Suslio
privative, tempoco pusde cosnguatsele ese Qisfrute €n la medide
_ quo sea procisa pora 18gret suel obfeto. El uso ds un partici-
g ; po no pusde donrreterse por 108 otross o alguno o x algumog de
" los blenas comnes. sito con ello éo priva de la mioa focultad
sobre otrea u otros quo nacosite.-
LA DFLACI® ENTRE EL DIRCCHO EXCLUSIVO ¥ Bl DERDCHO DR CUNTDAD
Bata nlacidn e'm-q ol derech? exciusivo y el de comu
nided es Mztmctm" en por esd guae la institucidn de 1s pro |
‘pleded por pisos o por depsttementoss conjugs estos dop elemntos
',y los hpce operar pora c:ammir = abjetivb. 8o mestra el 1li-
QO‘im e el mm usos POr manesa. gues desde un doble punto da
vistz. ol que 5o ejercita sobre la portenencis exclusive 1opl e~ s
‘ca otros coheténeos sobre les partes commnos. y a la inversa. es 5‘
_ 5
ta a&.o puede ugsrae con mtru sl uprdvochmm de mlluo -
¥y no én virtud de les vantajes «que mt béla rcpotun 4
La Patile 1lama o brte cistema AALQNAR, porque es indl - -
v soluble. 16 nisno que en la medigneria.por '.'ejumpmo se quiedra :1

ol principio segun el cusl la Comunidsd es una forma transito——
ria d» 1la propiedad, destinads a deaww-

Bn la comunided regular, nimnino & los comuneros esth
o&;@a@{ a permanecsr #n la indivisidn, y pox pegus’a que sea
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te, ta con refuccida previa au:sa especis partible, como ¢} Al

nero (4ivisién AQ Valorem)s En la comunidad ferzoss y perpetua “’
ummdmstf;ccmraﬂoy umqmcxm.quundtlos ~
 Condoninios, par pequells que sea mu Cuots puede Oponarce sl lo-
testo de todos los otroa. dqtuvu;ta la coea rateria del Condo
r:inib; Ea solxe panera interesante la £m con este m
zux mxiomttwms Cpers en coso de Gestruccisn del cAiftceo someti
49 al régiten que ecstudicios, ¥ la incidencia cue tiens sobre el
ilemedo DINECHO DZ ABANDOSO, cque le asiste gl COTINro nlattva
mrxt»ummmlam&muamemnd&mc |
' ]
hF
r
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| EARIZDLO IO
IPORTUCIA DY i) x:.*r:mvcxc::
VETEMIZ3 “UT_RESIRTA1_COCTALTS, [CXIXICES, JURIDICAS.

13) VETINT3G CUR RIVIORTA= -
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, .:ociggg, Scmd deaps Midicaa- Nt.ea ds Jar J.oe caceptos
anterd. mm mncicm*doa. quiero dejar en clero cue uo de los

|

mativos que ta l'to impuleato paxrs hecer efta tesis, fuo el hatnr -
x;contrm ¢randes ventajas an tredo extrero desde cuglciier -

* punto de vi.cta gue ce le considere. o ep necorario cotar educa ?:

8o en lo ¢scucla dal Jurista p:ira f~der viglutbrer 1l:p ventajas
gue ecl. {hstituto reporta a la ccondmiar crtobilicnd ssciol y wi
da Jurfdica do mostro Falg.- ot o | . .
/' Ei ¢n mestro pals se nmm una politica sociol eon ogpi-
ritu as servir el pueblo. Be’ nqq:srxa o ig pnpieiad por plie-
508 O par dopartzwantos & dsr teclw g uchos geres mm cue
_ viven couo snimcles y bd como cofresponde a tr dspecie en Wma -
nacidn que dice ger Catdlica, Cartrrena. en vig de .eje"'plo'.‘ cre |
o6 imusitadrents y desproporcionedeiette. N micetrs corralito
afluyen disxiarente do divorros sitics del pafs cooo tmbiﬁn )
Qel extrangero, cientos de Farilirs.-~ &1 problemg de hebitactén
63 invenso en clértas cie's@.a aocf&al@a. ¥y en una cmdm tm:ist:i-
ca com e‘?--antaa gus es la priwra Y principal del pafs. tnm.a .
P ode en ¢uetita que Cart fj#na:- co ¥Ya une cludad que tiew tma- f
da

‘toristica porranents, ye£ientos’Ge porsonas se wmdsna.zn s
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venir por no haber suficfents techo donde aldjorses Fs por emo
que creo indispénsable mm:ar par todos los medios la cong—-
T truceidn da mevas viviendes pofo ricos y pobles. y eeries mejor
gque los di.mroa qua estdn qanandn intareses @1 los banoos se M

plesn an 1a conytruccidn do-dificios pefs vivienda. en la capl~

tal turistica o Colombia y en general a_n todo'el pafs.~

£OCIALES. | :
mprlfaerlugaryaitumdmosanel acpecto sociel de

lu cuagtidn, coprobanos que ol sistems facilite y hooe posible

en ruchos casos. ‘ln cristalizecién del suefio 4@ la “cosa propla®

suefio dorado de todos aguelios gue ven n forsar un hagur, ¥ cay
ya concrescidn, pare ilensr ds folicided o) Eapiritu redunda en
honeficio xw.tperablc de la emtehnmad gocinle=
E‘cdcs los honbres: tienen necesidod ds vivir en oondicio-
neg doe confort gegptables y £omrunhc¢ar. Esta esc una de¢ -~
'1as necesidades fundamentales @ 1::9&10&3 de la emcu tusanas
Pero quisnes no. pmm Los maioa econdczicos para levantar los
cimunt:aa an la prqp:la habitaciém t.tcmn cue recurrir a otros
wls favorecidos por la diosa £m:tumc pere que les prapetclocu
por medio ds un contrato &0 srrendamiento, la posibilided de u-
gar una viviendse. Solucidn odiosa ~dice el tr_gtadilil Btell Vas
" quez- porgue va contra le naturalesza humans que tiens una inecid
naci.dn a diaztutar mds plenmnto el techo propio. In este migm
o sentido se ha dicho, con tm acdertd, que le aspiracibo a
vivienda- y vivienda propie- s una de los cue no abandonarsd -
nunca el houkre. fu satisfaccidn de esta necestidad es la que m-
o Se e

N . L L . o . . T T L A el T 200 S %
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tre otrp;n maicsgf més maentmiento petdure: y oo eb gobido,
cngnaa un rebat;thlmto rendwex, 36 cste orden anlda en el roe
resdn de xrmhos mtituw 14 levadura gérda. pcm ef«activap e
- trubaja y enpusa hecfa la rovolucidn. (Cemino tumberto. nom-

hin Hovizontel. Fevista 66 e Facult.ad & clencics durfdicas v
5001616'3 de le V. del) mao .tl me 48‘494 Canta 9001094603\‘@074).
/ !¢nteneder 1a eztzbilidad soctsl dsntre de ou agtur; lees

'f"

orbito, mercads y Geli: Ateda gcar los principios polltwoe funda
oantoles. e écben regir g loa seblog, es cuggtidn rum tione

: cu:‘:a .tnpartcnciu pore ol nmteai..dcm c’mz régimn Aemocratico
: 0—0 goblerno qae rige a 1og pJ.ces a's cwuiwdca Gel orbes oor

0o x> Aicho ua qutor, reficiesdase o uéstro tema, (ue “el -z~
wentar ol itmmre e provsietortos gcﬂaré jla crtabilidod amialr
en graerel el Comniam y deds tecls estrexce hecen pu prosa
en log (ue nads tiencn quo perdar ¢ errigger (Ruls {oreno Isie-
8oro, Lo Propieded Tewmbilieris Yorizemtal. en durisrudencis

Argeatinas l.944, pag 13, fec’ mct ) -

m la dincica vida sctual soluciona 5\oa problemas cue

p ¥ oscasea & vivienda nlantca en los gtmdea centros urbanos.

Lste problgm co hg mgentm on ley grandes naclongs despues
de la segunda querra Imndiol. mﬁzo <o un refledo ecbre las
roocerves de los mteriues de la coastruceisn. tzmbidn por el

"mmm Gesprrollo Iadustriol y ccr'rr::ial cue ho laoredo en los

‘::ict:a y tocriss én "eestro endio el cumento de riblecidn aw!an
alils mﬁﬂractm pare 19 ci.uﬁ:ﬂsa par 1a viﬂem:ia.-
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conétmwao 6l instltubo dasdo un espéctq etdnonico COTPE oDy~
mos QUE sUS VENtaJas O EON TANOTes.-

Los edificics colectivos son de oostruccidn més econo-
nica_:;usnto mayor ses la capocidaft r.‘.o icm miésoos y puedsn alo~
Jaro en J.M,:mperticin y ©on ugualos y tejorss comdidsdss. m
‘min perao’tu Que en una cans cotlne Ademis no sé1o oe streta @l
precio do cf:'mstmcczan del caifico ﬁmz;p:‘a do wrterihles, eCaw-

rress, instalsciones electricas y sanitarios se hacen en corxin) -

sine cue tendidn como ya 1o difes resulta mis ecéndzics el pre-
' cio del terrenos Por otra parte les veptujss que el gistoma u—-
. portas no se reducen polzmente a la dlgmimnciéa del costo ds —
' -'camtmmiém s'lj.t?s cus »mi&_i perniteo la ublcgceidn de esta cla
':st- de viviendas en laes conas cercancs !Ii los centros urbanocs 38
tmbajo. shorrando gustos Oe trcnmm 4 petdiM finutiles 4o

tiemos De esta ‘maners, no #dlo los ohrerog, sino l-a individuos

de toda clesas que ae dedidan a lum ndn diverszs rctsvxdwa ai
tiqxdu o obtener au propio hogar, ein salise del listes ¢ si»
posidilidades econdmican, repultan bensficiados por el sistama
de propleded por pigas o por departenwntose-

. . JURIDICAS. : | - .
Presanto g contimac:idn un concepto que da us autor Are

‘ gentino sobre laa wm:aju de la propiedad por piste © por a0
partmnt« segin su ug&slaci&m "Juridicamente, el sistama re-.
mltc bencficioss pouen pndria dex solucidn a los particionas hc

raaitariuo sl fallecer una persona pueds oourrir que se adju--.
dique una Case, Mas O menos grande, a verios heredercs; ol u-- ’

| tos. «an«m mn:vana a-bm ntj.uur ol eomxnio o wmw




la o alqunos ds ellos. Ambus soluciones podrien ser inconvenien
tesy el comm!._nio por les @eo\}emajas guo prosonta. ¥y lz sdju-
afcatidn e pesible cue no convenga sl rdjudiciterio en virtud
" 4ol dase-dolso que dlla reprecenste. Con €l sictena 0 la Trrie
Qed por pigos o p‘)r dopartomntos lon m:ca,ds:z:m pueden tronsfor
ner a;ucuqba miﬂsaenama&ecadnmmewmpmew
in;mehlo“m::fwtgmme Grtermincdo. (fntoni, Pags 20) e~
| Hay un autor, TIVFLCD BTTYRL, cuc dice réfirientdoss
a 1n é:.—.tctiéa, cve puode procontor una evavenicnsie in faatitue—
cisn, cuzdo llegue al ~ayor dercarrollo la pr-rieded por pisos
o mr Mﬁmaﬁos. Lop cdificios oo da:mtmirf.n on les cvend
_ &,ﬁ prmcme.leac menrpnae 4o cdificios do un ebla esidlo con
- embors froates o le ¢glle yej. Anterior. lop depsrtonenton ag -
aictribuirén cossultando cu 14z, ventilucidn, dado (uo el inte-
. -:.-iar da 1ne mpnzencs oerfen. jexrdines pura fifione- |
' ‘£n los intcrescrtes prospectos del srouitecto .iguel C.
m: "La propledod torizontol en el Drasily podcian vor cste

b meﬁo_jmolrigado.-
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14). r'nm-;n e::tn grapo 1;9 legiriccionos cue hon ceruldo., en
l.i:nem venerales la 1derna conpeoncidn flencriza pobra les "TWR
TES TIEITINTLS L3 L°S COL37, concopeidn qué dificre srufundes
rente del criterfo Fronces do 1a Destinacidn. En efecto el ort
93 dol. c.f.. Adomnan dicet “Las partes congtitutives de una que
no puscan oer pepsrsles umaw otrus sin&ttmuxoa o pltercr
su esencies N0 pucden rer chto de Cerochos perticuleres ¢ ge
puz'::ﬁ:!s - )

Ly anterldor dispogpicida ¢o hclla m&m 2or el
art 94 ibidems cue Gongidera ectre los pertes roterdibles incxoe
porades en gy cf:r;s;tmcc,’(.ém' y pOr el art L.004 (uo ol referirse
: ai. aﬁémcm da macrﬂdg g podré gor roctringido o unz parte
as la -m&ifiaaﬁiép: eopocislmente a un pigoe- *

‘ f‘n formn gimiler se mr&:mm ¢l legielcdor SuinDs al -
co;ascgrar gn £l ert 652 mxlc.v. auw el principio de la indi-
'viumilif 2 de 1o msa intagra&. wor 10m portes tnt:ecrcm«o o X

*ea que cotsagra o} Trinciplo rowanoc de s:.nerficia galo cofit,~ ‘3:._:

£n tales princlpios se beson lag lepirlociones loopite- N
deg en in goctring .'%J.e:'nma; comn 1p Portuguesa, 19l ndegns Para
gusya ¥ la "rgeztina, hreots 6l 2fio de 1.948.~
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15) e~ m DS LA pm?mw pca PISOS D PR DEPARTALIT D= UN
HISHO EBIFICIO.~ LEY 182 I _i.gca.-_v

“*

intes de trangcribir la xey 182, m persito recordar acer

" ca el dereceto Legislative 1dnaro 1.286 do 1.048. A xalz del 9

ae mn, el Gobierno investido dt las faciltades axtracrding—-
riss quo determinsba el erticulo 121 de la Cortes eatrd s estu-
diar una £at:xna Que perﬁ,tinrg. a través del fomento del wdaifl
cios la rcc:ammccidm . la. afuldad capitals tan Quraments cus
tigadn por los sucasos. Y WWamwo la at:qaqidn . airigid
ala pmpiew por pisos o por dsporienentos y eh el proyecto
Gue sobre la wsteria curesbs en las Cimarsss 5l :1 de 2rril el

. Pregitents exp14id el Dacretd ¢ 1,286 ds 1.940 "sotwe rdgilmen &é

: ?r:piednd por pisos o por dapertmntoa ds un mismo tduiclo'

qm por mandato del m:wlo 26, :1915 entry noscstros du-t. | :

: LEY 182 G  1.948 o
. e e ‘ : B
{Dicien.xre - 29 ) .
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{ #otre réginen de la Propledad pot Pisog o por Departamentos o
de un mismo ALLicHO )~ ‘ » e
| 2L COWRESO HE COLOVBIA.
" DECRETAS | S
JRSICULOL 1% Los &iverscs pises de un ecifics. ¥ los &epact
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tamentos en que s¢ divida cada i, asf como los dcpmmaton ..
de .1!3‘ coos 48 un s3dlo piso, cuondd sean independientes y tm.
palidn a8 la via pﬂliﬁa citm:tmnu o por un pesaje comin, po-
arén per’-tm a distintos propletarios, de acuerdo eon lss G4
»d&aposw;omsi de usta ley. K titplo podrd conasider como piso O
Gepartcemento los subsuelos y busrdillas habitsbles, slempre Qu.
cezn indepedicntes de 105 danis pisos y departamontoges | | \ |
ARTICULO. 21, Cada Propistario seri dueflo exclusivo de su pfoo | ’
o dopartonento, ¥y COMINGro en 1os bienes afectadns en cmdn--» \
IRTICULOe $% Lo roputsn bienas comnes y del dominis mun.-

b1: ‘s inaivisible de todos los propietarion dal inwiebhle., los

“ necenarx‘os pera la existencis, mu:&daa y confarvacidn del eai
£icio y 10a que pernitan a todos y o ceda uho de log propiete-
‘:105 el uso ¥ goce «e su piso o departonento, tales como €l tew
rrenc, los cimientos. los murogs les techumbren., la hsbitacidn
del portero y aus‘dapendm;cias; les instslsciones generales de
calefaccidny refrigeracidn, nergia eléctrica, alcentarilleBor @ =
‘gass ¥ agua poteble; los vestilmlos, pstios. puertss de entra- " _._.
des escaleras. acéeaariom et Cem - | o | -
ARCICULO. 4%, L1 darecho de Teda propieterio sohre los blenes. -
" domnes serd proporcionsl ol walor dsl Hieo 6 depertemonto de
st douinioc. Los derechos ds cadg-pxapi-taﬂm en los bienes oo- |
munes. 9on inseparables dal mnm. uso y foce de¢ su respecti- -
vb-»depaétmma- fn la transferencis. graovoren o cmi':en@a de ua ‘«»

dsp@rt&mnto o piso as entenderfn conprendidos escs derechos y »_ X
no podrn efectuarse estos mizgm™os sctos con relacidn s sllocss ;




- e 61
sepiraduments del pleoc 0 dapartamento a ghe ac<edones .
mmtz. 52, Cada propietario deberd contrimir 8 las expensas

tecasaxiay, a la minhitméidm conservaéiiéan y roperacidn de v
.1'0; b’inne“s cotunes, asi ¢oro el pugo de la ,érs.ma da sequros en
prcpercién al .v.alor dal piso o mpartamngq: sin perjuicio de
les estipulaciopes expresss de los pe:tm? \\

31 duafio dql piaoydol wmlcmwm
de contribuir al mantenitiiento t tepamci/én &z 2gcaleras y as-
ceasoress 0o siendo condordnio do elloa.-; |

. Las cuotas impuestos o tacas subdn p.badas directanen~
te por cedn propleterio, como si ce tratasc da predics anisia—

. COBaw _
ARZICULOs 68, Cada propletario podri servirss a eu arbitrio de

los bilenes comunes siempre que los utilics segin gu destind or-
gin@% ¥ Do perturbe ‘ql_ uso legitimo de los dqéam
AMATICULO 7§~ Cada propietaric usurd de su piso o departomento

ev la forma prevista en el ’reglajwnto de ec:x::apiedad: Y. on con

secuencia, no podrd hacerlo servir m otroy obiartos que los eao-

. venicos en dicho reglwrisnto o a falta de estd, acuellcs a que

el odificdo egté destimdo o qua dedbe preaumicse de ou natire—
lez e Bo podrd sjecutyr acto alguno que perturbe ‘la tranquili-

ded dc 108 dends prnpieteriog. o comprometa lq, gaguridad, soli-

dez 0 calubridad del cdificio. Tales erestricciones regirén J‘i

a 5
igualrents respecto Gal arrendotaric y demés personss a quienos
el prapietsrio conceda ol usdo o el goce da $U piso o departanen




.

* a que hubiere lugar.- : RS

to.- El Juez, a peticién del adminiatrador del edifico o de cual
‘quier otro propletario. podrd eplicar al infractor una multa de

cincuenta a cinco mil pesos. min perjuicio a las indemni aciones

-

La raclamacién 86 suatanciaré breva y sumarizment@.-

\?;¢ULOa 82, cﬁda,propietario puede enajenar up plso ¢ departa

,mentoabhipoteearlom darlo en anticresis y arrendz.dento. gin no

cgsiéad del consentimiento de los propietarios de log demés pi-
508 O departamentos. Dividido el inmueblc. en los casos previs-
tos en el articulo 14 @e ecta ley. vubsistﬁrg la hipoteca o gra
Vamene-

ARTICULO. ?ﬁg La Hipoteca constituida sobre un plso ¢ departemen

to gque ha de construirse en un terremo en el fue el dow'idr es

comunero: gravard su cuota en ¢l -terreno desde la fecha de la

inscripeién, y al piso o departafento que s¢ construya. sin no-

‘cesidad dg una meva inscripéidn.

>

ARTICULO. lo2. Para inseribir por prxmera vez un titulo de do-

minto o cualcuzbr otrp derecho real sobre un piso © departamen-

»t0’c9mprendido.en los disposiciones da ecta ley. gerd, menester

acompafiar un plano. del edificdo a’que pertenece. Lste plano se . ..
agregaré A guardaré en,¢1 protocolo rcCpe,tivo.-' " ;
| La Inscripcidn del titulo de prwgiedad y de otros de-

rechog reales sobre un piso o departamento contendrd ademds de

las indicaciones de cque trata el articulo 2.659 dcl Cédigo Civil

+ las siguientes: ,




) “artfculo. Los pleos vy deportementos de un ¢dificio ge ingoribi~
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a)~ UnicaciSn, linderos del irmruebls en (ue s¢ halle
¢l pipo © Gepartentents respectivoe

b)- micero y ubdeachén qud corresponda ol mismd piso _
o dapsrtatents en el plazo de que trgta el incigo 19 de este  *

=y

.x‘én t:ambzén en 1la natricula ds la prcm.edad daneble, de cote
£or¢115'ad can 16 establecido en 1s lay 40 dl 1320~

Lo Insctipcid'm da la Hipotecs de wi piso o dupartwm com:(m-
€x3 odemie & lps 1rﬁzcacims oelinlodan en el articuulo 2.603
' del Coaigo Civil, lés que se exprem en loo pr@inales a) y b)
do ecte articuloe-

ARTICULC. Lbe~ los propieterios de los &lvercos piros o dopsre
tarntos en cue re divide un calficio podrén conctitulr um
cociedad que teonga a £u cerge la sdmintiztrecidn del rigwo. Mo
tonstituyendo siciedad dobersn rodacter Un reploents de copro~
pledad, cue -pz':'cciw los derechos y ohligecioncs récipmcas 8o
los eopropietorios. ¢l cual deberd cor pcordads por wnanirddad
- dn los interesadogew , _

Ll reglymento do ocopropiedad dedberd cor reducido a es-
critura piblica, e inserito simitdncemente con log titwlos
&o doninia ¥ planos &1 edificlo. Dicho reglemento tondrsi fuer-
za obnqatoria mmceo de log torceros adquitozxt«a o cualcuier
tetuloe= | A
- IRTICULDal2e~ I} regla *'cnto de mptosaiedad contendri les normas
sobre administracidn y concervacién de los bicoes comunesy fune
- cienes quo correspondan g la asarblea de los coprapletarios, fa
o/



© cultades. obligaciones y forme de eleccidn del administradory
dbstribucidn de las cuctas de admimigtracién entre los copro-
‘pietarios; etc. Todo gm scudrdo, que entrafie la imposicién de |

'_ gravmnea extraordj.namos. que tenga por objeto la construc—-
_ clén de mejox.as voluntaries 0 gue irplique una aeacible altera-
‘cidn on el goce de los bienes co*amam regderirs la unantmi dad
'de los copropietJios nsiatentes a la respectim reuaidn. Bl
reqlamnto detemiﬂaré on ‘qué .casos los actog de los sdming g--
tmdaxe.;»requerifa ia contor rided de 1:3 asambles de ¢qprapiata-
riosu- . ' ; S
T Todo acuerdo :;u'a entraﬁey ia imposicidn de gfavémnea
é:tz;-aqrdinarios. Lol ;;ue' tenga por objeto la construccidn de me~
joras volunt&ri.ue. o ¢ug implienue una soncible alteracidn en el
goce de ..165 bieres comines, réquertré 1z ungnimided de los co-
propletarios asistentes a la respectiva reunidn.-
ARTICULO. 13+« La copia del scta do la cgarbleas cclebrads de
| conformidad al reglemento de copropiedad. en gua se acuerden
e:stpénéaé comunes, tendri rérito ejecutivo para el cobro de las
 mismage- '
AHTICULO, 14w mentraa exiots el cdificdo, ninguno de lea co—
propicterios podrd pedi:: la ddvisidn del suelo ut de 1os denis
bienas Tomunes.~ Si el edificlo oo fectrfuye en ou totalidad o
so doteriorare en um porcidn qua reprosentes a lo; ,mno;:c las ‘ q
- tres cuartas partes de éu velor, o se ordenare su dewlicién de '
coﬁf&r:"tidad con el art 988 del C5digo Clvil, cualquiera. de log T
copropietarios pordri pedir la diviaidn de dichos biensps~ - ,
o _ | | , : :



20 a laa mlas aiquientoas -
le= Cafta propletario dsberd concurrir g\\la reparacidn
‘A 10s blenes comunes com una gump de d:lharo :
dereclwa quc gobre ollos tengae~ , ,
_» ‘2.~ Dicha cuotas ecordads en 1o asamblea i\?.m os cole- .
"bre de conformidad ol rnglmnto ‘8 copmpiedad ux‘A‘l exigible,
ejecutivamente, con arregla a o Aispuesto en el u:é‘ culo 13 de
,enta loy, y @) ad:ninistxt:car egtard ob.‘ligado a cobtar\’&u 5O Do~

. pero entaré obligado o roslizar todes aquellas suo
1z conservacién o permanente utilidad del pf.so o AE D=

digninuyose el valor del edificio, ¢ ce ocecionare qr
- tians O s expusiere g algdn peligro a los denés
" infroctor responders ds todo perfutcio.-

les repereciones do cada pise o departsmonto
cergo exclusivo del respectivo propietario; pers estar.&

O permanente utilidad del piso o departamento.-
ARTICULODs 18a~ Es thligatorio el seguro comtra incendis y
ek ascensor de todo edificio regldo por esta leyew |
ARTICULO.17+- £1 el edificho destrufdo total o parclalmonte fie '
re recongtruido, suseisitiran les hipotecas en las nisnas’ |
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. Qiclones de nntis.-

| “ARTICULO:18. - Las indemmizaciones proveniectes & segurce cue—
'I o dardn cfectodas sn pricar téraino o lo reconstruceido del eaiél

I - efo en los cam anc;ueeéta sea procedentes y sag.vo scuerdo. u-‘.

ni’mim 45 los propletarioge . ' R
i En cest do quo ol imblo no puedn ser -lrm.mmido.
ol imori:o de la indmnizecidn se dtstriduird cm:m* 169 propie~
tm, en prazorcish al asracho ds crda cunle— \ - |

_ zmm:z.o. 19.~ £} "resmazxte de la Pepillica emeaqa €l rogla-

. msnto de- 1n prosente loy. en c.l el s¢ gallalerd lon \remiaitns . )

:' R - | - dehan rounir 1o edlfj.cias que doban cuedor x:sr:ctmoa 8l rd

for .
| . ;}i’ti*l ue @lla eotchlecs— \a

= laa diroceidn de thras Pdblicas dunicipaless oial anti~
, And. o fmcion,.xw ~ue hofe &~ vodes. dcc!.dim si 1 coilicdo ‘
# ] J cus ae froyecta dividir oo pigos o deprrtomentos curyd. e\cm les
o exigencics de dichs zc?ﬂm Lstn Ceclerceldn uac ves \hecha
; . eg irrevodeble. Ina Mun no padrdn sutarizar alngune lfst:ri-

, ‘ture jmblica cobre eonstituctin o trospess de 1o prvriedoll de un
piso o departoaento, nl 105 Regimmdxen do Ingtrusntos \Pubig

? cog mgcribimn t:alezs evcrituréa 51 0o ge incértin en en Lo~
f Ple suténtica de la correspondientd Goclirgolén mni.cipal. i ae1
{’ " roglomento 9o propieddd de cuo tratan los srtfculos 11 y ‘\2 &
12 prezente leys—
_ C ATICULD. 206~ PEra. 1953' efectos de esta ley se taendri cow 'irelﬁr
a de cp6a niso o departamento el (ue los propletsrtss le anibrw
| unfnimeente. o o felta de acuerdo. el que determirie ol x ‘

'»uvo c.tutm mxuexpalw E
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- ARTICULO.32,= Los Bancos mpotaca:!.os Quedan autcﬂ%\tdos > ¢ lo:
. bancos Comorcinles com sectidn Hipotecaria quedsn fquislmente n
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| ARTICULO.21.~ Los gvalios que ardom lam mpcauvw leves tri

mtarias deberin hacerse ceparalamerts paca cafla uno e log
pisos o depar:mntos que exxstm en los vdificios o que se re-

torivados para dividir las hipotecas constituldss a #u Yevor s0

e——

e vt
. v_,,..,

Dra eAificios sometidos al régi:nen Gz la presente loy. en?*u low

diﬂemntes plgos o dcpartmntos que integran tasles catfict ssm

prorrata del valor do crda uno 4o oquelloss .

te thmca 4 heczhe 1a ingseripeidn en 1a oficina de Registro da

" Instrumentos Miblicos. 1oz Cuelion do cadla piso o feportamento

serdn responcablen, cxclusivarente, de les cbligaciones laheren
tes a loa respoctivos gravirenege~

-rmonm 24.~ Log Baneos Hipoteearios cuiedsn ecpefinlments auto

rizcsd:rs para coacoder préotrmos con gurantliss hipotec:iriess des

: tinadom & la construceidn 4o loa pa!.fm&oc & ¢us s refierw es-

ts ley, hascta por el ausem:a {60%) aa su valm:; pudiendo fafcier
los préstanos tan pmm:c: s6 ccredite una inversida del cuamntn
(40%) por clento.~ :

2RTICULO, 25+~ EL propictario del dltimo pise no puede auvwr ma
vos pioos o renliwar construceiones s;ln ¢l consentinfento 4\0 los

.prapietarics d¢ los otros dﬂpar!:mmoa o piaon. Al de¢ la plan-
ta baja 0 eubsuelo le estf prohib{do hacer obras gue perjudiem =
: : ’ 1 . ..
quen la mlidtf. de la haditactdén, tales como excavaciones, ‘ootid

| | L
e/ L N
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AT ICULO 230 thm ver efactuoda 18 divisidn de la cormcpow‘n k
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o, "xéuwtzs.- Esta ley regich desde mu caﬂciénn;
. Dofa en Dogotds o des ¥ cats de Diciarkro G n4l sovecteatos
cucrenta § ochoe= . " - . N\ -
' ', K1 m@.mmea aal aenaaov L ”\? p
i'» . R mem T A\ '
’ P El mum dw lg Corema. de .s.err**e"t mtesc A
) , Jorqc Uriba mz-
. . Bl fecrrgturio del Soncdos R
| Jatga Tufiez. )
T m fecretaric ée 1o Céuerg do Reprivonteontes, -
D. Lorza R&ldin. L
: o= o
Repdblicy do Colombia.~ Gobi rus Hoeianal- Bagot4, Dlelrire
vedntinugve de’nil novecientos cnarcntc y ochos . ' . -
Pablicuese y djecdtese. | ot o | .
denzrro onaTIn PoiiZe
£l xu'u::t.ro &6 Gébierno, o -f
| Dario Ichatkifae : | q
£l Minirtro do @ras Pablicas. " | . . ;
’ wlts Igbacty Aodrade. o o
) (Diario i}ﬁcia]. ne 26.905, de velotinave 6a Dicie ire’de i) |
noveaienton cucttita ¥ m:ho (29)» (L.948), Yo | ‘é
16)e= ©_CEETJ K CLI SIERI0 1,335 G0 _1.959.-}de s Loy 182/48) ¥
Fg ha perndtido traer 3 esta tesis) lr ley de promiedad por Pi"' . j

878 O por ﬁe'mz‘tmntoa y el Jdecreto ngltamntaria de la m&m
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eon el €in de tericr un mejar concento de rucstrg lecielscidn g
luggo Hrooer im‘ aimlisls_.swa est{{ institucidn, ean mirgtrs medio

de c«da tam.cm-

DOCRETO nrf*z.'..‘, ARTO INGro 14335 4 1.950.-
DT LA LY 102 &9 10088~

LI

El Precidedts de la Repdhlica aﬁ Colosbia on \so Ge s facule

tu!.es legalea Yy on c¢epecisl do lcs e le mniiere el artfatulo.
'\19 dﬂ 1ﬁ ley 183 de 10943»"
. " | brg ?2

- -

19'1

Ta

r

—

}.si'wmm.v.- Los. edificios cuyos picos 6.dcpartirentos se de-
Bet conctruir orhplednd o mereda de roucrdo €9 o dim:sicio
neg Go la Tey 162 dc 1.945, deerdn llcacr loz recuiaitos del
prcz:ente. ¥ de 309 rogloentos mnicl_p‘slea rolre urbnalero y cone

. tmcmnw

:I:CULO 29.-» Pura 192 cfoctos Aol -*rf:.!mlo enterior, loa in~-
: tcrcmdcs deber{xs prescater g la oxrer nfieate 2lecldin una
policitud c}a liconcic, ﬁ;:ma.’!aﬁa da 1oz pigulent = dscuratogs
a)e«=Troyectd ¢s Divieidn de 1l Propiedede-
b)«—‘l‘ma coplas dz 103 planoa ‘.xvuit;ecténi..no dal
edifielos |
c).wl‘:es copleg &e uny nemorin c?.escriptiba a2l edifi-

4

. atos en el cual o deteraine ot ublcacidn, nomenclzsturs, cepecd

ficacion s Cdetallsdos _der is cat:stmeciun ¥ leo eontiieionce de ®

-:sngurmaa: v salubridadie~ 1 , | ;

d).=Trés coplas Gel -lano de edificio, rag m stro in " f:

locn:l.i"acj.dm 1indero, novenel wtm:a. Y &rea de codo uno. 4e- lcb .
o/
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.piéoso O depoarte.<ntos en ion Que ee nrovacty Aividir la praple

dad. los cudles sexdn totolnente {ndependientes e:dtre ol y f.i.nal.
menta iuns frecs de usﬁc:xmin: lze Qmmiwcaréoeaunm-
d.ro Y ce wteminarén en "aetms ma&radoss
' e)-«-"‘ms coples dol ,,:w:‘oyecto de rmlz':*cnto Ge mg;md.o .
£lem Gertzfiéaida de Paz y Salvo oon el Temaro JuMeipals |
PiRISIATO/~ tprolaados los documentos seleleSos en el prezente
gxt’icuio 1g rlealdia dcvo.}.vcré & 1no palicitantes s oonlas e
1o plandss les copecificationss ¥ ol regletonto Co ooy r pledad
¥ 1cso expedirsd la licenois de comtru’ccién- ol fucre erto ol ca
IRTICTLO 3 a1 regledento de coprplzded con lp Congstescia de
gy rapobzeidn dabord eloverse a c::c:'itzma piblica 7 probodol {=

RTTER uUnB: exda 20U ir.w docuzentog & «ue ro refigren los litgra-

lc::. b}aC)a y @) Jol rxticule LOteriires
[y ALY 3 L:p nsfilficreionco (o ro iatroduscon Cm.r*ntc b ¥:1
congtmccmn Celordn selalerze cn 1os plonos del cdificio terad
nada; y el fecleento oi ;sdz:'t'b hubjere lugur. y se grocaderd
en lo forma d.iamc tc., af ol precente mimﬂo.-
2 Icm..o.éus- o el rcgl eronto de co ronieded delerd ecypecifi-e
coxreo Jn siguicentess

1%, i ondra £61 Prigleterio o ;:rapiet..rios. mieros y
luger do cigmdicidn do gun docuventos de identificscidn y doter

ingeidn de sus tituloges

2¥.~ Determinceidn del intueble par cu ubicacidn sobre

o/' . :
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. . .
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PR O IR ST P e W - T s e gt o M ol . L L T



. B .. CeL e . o . N
e — - ; e i v} p—

vin pdhn,ca; noroncleturs wheno, medidss lan itudingless 6 ca
da ladodal terrens ¥ 4o la soprrficie del rismo; clturn de Ce-
da pioo & dopartemonto y mi-£ro rue 1os diatixmmn e iadicseidn
del naorire dﬁ.stim:ivo dold cﬂiﬂcio coustmic!o O NrOYectade=
| - 3%,= Dotorrdnacidn por 4ross y.linderon, uco o &m«-
6o que deberi durse p axfa und de 103 picos © rdmrwmatoao- |
i gt Peterninceidn cyxleta éo loc bicnen sfcctndoy
al uso caminy " ﬁ
. - 584 Dotorminseldm de le. prosoreidn ¢an fue enda IO
pietnr&o dcberd contribuir o 1::9 exengas wees ricg, o lo ol
ms,niatracidm concexvacidn y reporacidn de los Dirnes ciuunes
8l como el pogo & 1o p:.‘ima de log BECUSORe
S ™ el renloents so oxpressrd cue los custas prosore
rfuim =les ae cue trota este nﬂ‘m serlin mﬂelcdm en rclgeidn
oon el velor J.nicm do coda ptm o Geourtorento salvo oo log
pEpictarios unininenente doter-dnoren uny forme Qlictinta de
contribucine. | |
69.- Indicacim @2 log Ccrochos y oblissciones ¢ 1os
corpopioterionp y reguisitos ¢ua Qeben llencr porn irt.roeucir
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ngdos conforme s los prm:ipiov mmtm. al redactarse el

) reglm:um;o de propieded ¥ afministracidn.. '

. 21)e MIDALIDADES CUE PUEDE OPRECER LA PROMOCION DEL SISIEMAL

\

mm19¢.1a1e7182m1948. Mcraﬁnamm'u
B dimecidn de bIgs Ptibncan m::ipalem o la entidad ¢ funcio
- nario que-hzgs sun veces, decldird si el ediffcio cue oe proyec
ta dividir en pipos o depzrtomentos curple con lss exiganciss
Ao aict\o-“'mla’:wntcw i\qreqa cdemin €38 inciso que los Uoterios
‘no podrén autenticar le cscr:.tu:a mientras gue no se incerte la
'capia sutantica da la correspondiente declarecidn Municipale~




-

am tema no ha airb tratado por ndmuno da Ioa avtores

sl se mdicra llgmar asi & unds pocos trabdajos gue ce han ucri
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El articulo 6% Jdo lp ley 102 ds) ?30 an 1.948; confiere igusales
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la csencis de 1a pro:ﬂM POr pisos o por departimentoss ¥ no

' -pucrh rumnﬁ&rlo ningdn propletario, porque ¢se proceder trae-
ria como cqnseaxmia le dsmnaturaliracidn del sistena.~

. Pars que éc cumple.n\ios roqu!.sitas. con &l fin de wi-

Jt:ar conflictos respecto del uso v dqsuno de les partes pczmma

| m camniem que al redactarsa el raglaminto de copropiom Y.

' ,aamin:lutrwmn so espgcifiqus ciatmm 1o ralativo al uso.y
‘doxt.ino da las partes CORUNMB.= )

Como Ya 1o hems aicho mda wmw:mo f.un. -oblre 103
bienas cxmines nolmtc un, &ntu'éa juridicso l.lmio wat.e no
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pmuomo on mmﬁa cuoo sor Pros’“t““ L ' ningus
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fica da tolen biengs, por 1o cual la facultad de éisrosicldn ma

terial no exiptonte, entanto que id froultad de dlsponer Jurfat

camntc 8610 es posibla cuando se ejercite correlitivsiente con
los M:ec:ma excludivps. (ert 42, ley 182 Ao 14948} e

" eritorio con que dobo fjcree el valor. Toto pregunta

es bastante seria potn poneres o dor una respuesta crbitreria y

su detertinacién dobers resonder o nocicnes de Susticic y equd
Ga8 que hegan imeceserios o intervancida judiciole

' .‘:a piantoa oni el interrogomte do sabor cio y con pe

rroglo a cutt primipioa. £0. f1jers el Valm': da ¢oén piso o de—

. Partesoato, -cugndo ol s ce dctm*:ﬁno por eomcmi:sn do les
pe.rtaa. .

la cuestidn revicte, imp:rtexwim 0o cdlo poriue los
demt:hoa do 1os. p:mpiutaxiss sohre loa bicn*s ‘comines gcton con
dicionados al valor del piso o demmm. in0 contrario la

¢ proporeisn de cada uno de cllos contribuird a 1os grotos o gxe

poncas de la conmnidpd ( art. 5% de lo ley 182, 8ol 40).~

. El velor se espeqtcica:é cormct:c,mte. cuz:nao sea £1
5ado da acuerao con la w;p::z-ticie CGel. piso. con gu exposicida
‘al gol- segdn, acartuda exz:rosidn de Porierw y on velectidn o mu

. ubiescida, cmd.idadem ndners do hobitacioncs, eto, sin tener
on cuenta le.s oaras de oriato 6 orreglo interior. lus £rnceioe-
res.ordanedes por los duelios regpectivops ©findls % WSAITE ©TO
RIZOE IT PARTICUS DI LA COOHODITTTS &7 0F LA DIVIEI: r°8 s
SO pARR EUAGIS CU PAR APAARATHICNTS“. Brusslas 1.525. pagwe.
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En este rai.m contido, dice el gutor citsdo c;u;* el verdsdero va
“lor cp el intrinsecd> y 0o el jocctivo, cue ,..icmm menta con
el ornato v el embellecimionty rezlizsdo ?m:»fcl noppleterioe~
23).= PRIMITTAD TE L 3 PRI C'a*w"s.-. /5‘?

»

La zegiel&ciém oetring y Jur v-uaoacs.a capLradas,
hoh estw:b da ecusrdo en tbam lce époc anzcaftc‘xcr e ctan
! .dc ula casa pextamce an pi*:)s <y Giverscs/ prbmem&aso cada =
“uno ds nll:s es tivuler én un dem»ho a0 mpic&.ﬂ crelusico 8o
bre m piso o dmartarbnta.a ’ .
Conforme. a t:,sa principlo mustra legiclzelsn en oo art
20 Maeolcreaa a tpds pragaétaria de un imﬁlg. cxclusivo Que
fo éa eu pisv o departoientos- -, |
|  La modida del derechs de cada pr mietario eshre log bie
neg eoTunes, Dwlo da le mma ley exx su art 4Y.~Cp ocir quo a
-qui sucelo J.o coantrerio a lo gue suce.;e ‘eon 10 dol derecho (e =
uass ¥ cug eato copote a coda duefio con totsl independencia -
del valor de lo propiedzd privadss en tento cue el volor influy
ve pera £ilar 1a pruporci;’:n G0 sus derechog do propledzd cobre
192 bienco COATUNS Do = ., | |
Duicto 1la obliga::idn des heceor £ijar on €1 retlguento da
ccpmpieapd ¥ adalrustracién; 1a prosaveisn cug corresionde @
cufa piw o deprrtaento, ¢on releeldn el voler conjuntge-
24)am «mi,rc# ST PR Lo P Y LTARING T 1T C R LS DR

3 C:L lr?!;s.w

Das expmsas poT aanmistraciéa. rap-racida v coaserva-
cidn g 1-s pmes comunes. csl com la Ca los gastop riginados
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en razén da innsviaciones, o ‘wvijorag de edifz in 5
on 108 aﬁ:oles del sictena aa HroAetad £&8. cm* s SSEIRER,

' montos a czu:‘go de los distintos pro iiecar.t g_}aal jnuoble, en pro
porcidn @l bcneficic directo v csetrict*ﬁégx\mwn i cue «sfa -
{ino rocibirs asl a:rmachmic-mo do 1rs r;;.s'naap asl 41\ e opleta—

rio as cply piso reparoba las mitos & m/‘almra. ~3.d£;uw cue el

duciln de la plmt:.a baje. 80 ocupcba daymld 4 #el dlkino curgaba

~ con les reparpcicnes v oconcervecidngel tetho ( I!& mﬁ?) e
<o trataba 4o un pistems iédivi%lww e &g wenle am
cug'rta los pr 1nc:ip£o~ cé aroonia eo ol gooa-veclwnw. @e Gebe
. pri::xar gn el régiwen e-:)éci&l.- ' ’
- Egte gistems fue 1uegn f-ustwutdo p?r ol cmcwﬁ coro
£Vr“u.1a dn DCECOTET, cxm explicacidn als n:#tmio ern la tocante
. te a lce e‘nddeﬁ:*s gel adificio coming en qna crmh Ce 5 pihﬁ:oa el
- pspietario’ ol 59 soportchh el culdads y/coptdn cel dltimg tra--
g0 ¥ 1c titsd @el penuitiro conjunts *enté éém 2l titulor 601.
to, el quo & su vz carg abaconunapertecdnclm%aolt o~
ro y eai anaesivanenteur( Ca::woamor)c- - % \ :
Tenfo 1 incomveniente do ¢ 1:*3;:‘31::.«;7:,?:}s 1o ::rﬂsiecurzoaj\
da los grimx'on tremos c;use eroh loa mis qq*dc}q - _ . \v
. E) principio m:;ﬁerno.- Yo ah:mam*p# en angli-er los at
wersop regincnes que progrosiveoente te h«y/x z.‘ilccdicwa hesta .Ufe-
" gar a 1o solucidn sctuels lo clerto cp -g.}e c;f_ai todzs aguelles,
 férmulas que tenian grimipe.'lm'&te en cuém;a. en rzip © "‘!!’“o"ﬁ-:
n‘mwx usd quc ios titulq:mu w.cierano ae ’lfz:’;:s cOSLB cwms-han

© xide abawmadaa m ns legislachws n'paef.'\nas. cus adaptan ’i}:
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| reglu 08 1o tou.o gagto neceszario cotvenientsg para '-J.e rep.rocidn

) connervacisn o nﬂ:nmistrmciﬁn' e 1> coze c@dm ce civide, en -
: principtm ‘entre tados 1oa copropletorios en pro; aretdn g Ao par
te tug coda uns ocupa. o dicho en otris pde&*s. prxa cer nlo -
© ' coezetea en pr "poreidn el volor fel rozpectivo ¢ a:!:é wrto o pi-

80e Tuestro art. 4% ¢o 1n bey 182/48, ncopta wed siqt:emm- Lo~
ey la-ley rrgomtins, en eu ley 13.512, en el \:H; 8¢ L ley
€hilena en o ort 4%, da) Cddl"ro Civile~ \

' | Loa c361g0s Civilcs @el Pord ( orts 8.557) ¥, 60 Vens—
rucla ort 863, ge inclinon, es c:'mb’:-to,v T el ﬁrinéi;7?i,o"mtiw

" guo que ticne en cuc'xtn el ngyar ueo do 1op elerentdn oxiunas @
£in de deoterudnsr lg paretdn de cox:tr:.bﬁcidn Que CorreL onis p-
‘plicate- | '
EIPCSSAS DD AT IAAICIGH. .

fote término op cluro ¥ cﬁ:prcmivo. csde deatro Ge qu -
w:miitua todys mn.oa Bctds juridicss y matericles mlati\\'cs

) E a lo utiliractdn y cén r.. Ia co'zsmecién de lcs blencs combo
Gque 03 1"plimwx dna modificecidn o dterpeidn mustonciel a z.\ .
nuf:uralezn &e Ins ﬂ.smm v’ chio temgan Lmr objet:o ceegurar el ~d¥ \

nomal uso y (:oce aa lc cosa coadn o oug tienen dereccho sus pro
ploterioge- ; ' : ’

‘ Lotarén ;'mr tanto a &rgo dal conjurto de t_itulares on
gencrals todzs les erojacinnes que por lo camdn debe efectusrse |

poare ctender les nec—cidn@as da lz vivienda v el mb-diaﬁnatib

de gus titulcres, por ejemplo retribucidh del o@uint&tradorse-

. ‘grotos de asecs iludnacidn, usece:usres) funcions-dento de cu-‘f a

/e | /
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Ilfaccwmmtum etc.
Muestra ley dhtim éntre lass exponsss ordinariy
Xu mscrvmi&n ¥ wedidos extraordinaries o wms- Les pr
o/ x'aa corpreden todee acuelles rolatives s la e.&{miatmcmn Y tm \
 pensasa da reparacidn y conservacién ordinax‘:lan: y Gantro de. 1;{
seduades astan les expensas necessrias ca rcpctecién ‘urgente. —\\
laa pri‘:araa ge Nallan requladss por el art 5%, do lea ley 102 &
del 43 y las scqundaa por el art 15 ibidm--
r:xram"as DI _REPARACICN ¥ cmsmvm:w.-

% :
)

%

La ley en gu ert 5% ms hebla & expensac Ge repmciéu .
g cansewacién & cergo de 1::4 prapie»arica‘ Habrfa bastado que
sdlo ‘hublera hablad.o ‘de exnencag de adaixﬁstrmwn. porque den—
tro a9 la axtamidn del eérmim aeninistracidn. cabe cntender -
todos lon actos x‘clccionadoa ‘con la conservacidn y reparacidn -
e la cosa, ¥y adn a las alteracioncsk slepre cue estés Jitinas
no afecten a iq gugtaniia 0 formme~ |

EXPINSAS DR ASPARACION URGZNTE Y DR REEIVIRUCCIONs=

, _ ..»an aguellas que por gu naturglera daben afoctusrge gin
" deoras Ias suples por su caricter mpastergables Justifican que
un duefid sustotuya & 10s demis, 29n sin conocimtento de dstoms

' . pars llevar a cgbo un acto de beneficis coasine giempre qus el .

adniaisticador so halletw;:gxmef o no quiera hacer lus obrzs inge
. plizablea- Lan recongtrucciones ase hallan reguladas por sl art
. 1.1 ge rmiestra loye- | '
Mtre de lag obligaciones qua iwone s los propiotarioa
o/




csaldﬁWralpugoaleammW ﬂ{
dén ‘8l valor de su piso o Sepertamento, en nastro ert g.n
cohtranse wy clara esta __dﬁmicm-

TGO ¥ GOcE ¥ DISPOSICION DEL PISO O DEPARTANENTO.e

con los perponos. que dph;. " scondicioncrie corn le plezeed cy--
dor-su uso a otra prrgona e titulo de avrendxatento u otro o&‘\'i-
tratos secejonte o bien abstenerce temporsimente de aamfi@
pt:ro teniendo en mm las lirdtaciones Lepuostn por ¢l m\:

,ajcno. no son laa obligscionen ti.picamuta mim:lw ummm. .; ™
sino tenbién de lu convencidén ¥ eguellas mo‘ultantea del Serechy -
Edg coinddad an-que el prap:l«tnrio a3 particlpes~
EL cmmm DE. LA nI!’n‘)RIA-c-
| Cagidn heros vlsto todos jlcu mai:abrm del sistamp qp~— ,,\;
tan obugeq@s 2 cogribuir el pogro de les expensas por resolus
ciones v dlidas de los pro*iet..xiou tendientes al mejorzmiento |
_ dei bied cnshﬁn ya quo ém obugacién pesa aobre la pinoria =
- ‘ﬁiﬂemfom con sxpreca dieposicitn legeli= . _
o sail‘l embmc ol derecho scdrdsdd n la naybria no ¢s ab-
| wmtc. El misTo se subordina e clertes condiciones de 1a leye
con myy Buen critario, demrmma pera lo Justificacidn &e dtchas
Jarmu Tllos deban pomeguir un beneficio cxxain i estos n-»i __'
quiaitoa no ge cn:'@l.iersm o el a juicic as cualquiera da los ‘ i
propietarics diches mmv.cs.cms aw:an de costs excesivo en 1;/;;
' el | ‘

»"’
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logislaciqnes como L Wemﬁu Itzlianae o re puede ej oph axr
par 1o rue esta exprossonte 4a .erminady powr 2@ ley mc/ﬁ'l o8 08
“tng excasivos o contreriss al reglawento no prdrin ser me H:a-'\-\
dos por 1a. mirmis nirs cmtxuzur.m mestrn laqislqcid‘l 7o ha&'
una eaterminacidn procisa a nstc reapecto. ya rue el art {\2 ba-
.bla £ue tods gosts eatrs a:ﬂinm&o requiere 1o unruicidnd de. Ioal !

cmx:»mtct,.rim gsistentes o'l aoardlege= : \
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 Mociéne- Clasificscidhi~ Las obligecienss.~ Solucién para
obwviar los grstos de lop sorvicicse- |

x v . i P

25) 4= HOCIGTs =

P Laa obligacionss (ue peeas sobre log copro detowd
rics de un irrueble d&vidido. por razén de sus pomionca de pro

" picdad 1ndividualo son las mismos cua rigen en mtaria de propie
‘ ded coguin, <con elgunds oxigencias particulares légicamente pcep

tebles, en virtud del eopeciel carécter que el cistema legal que
80 o_xpliéa_." énvista. Por 0so muyestra ley y la as lop iaaisoa que
la &ooptan nolo so ‘dedican & ectablecer unsg CoCASHS NOOMAS: QU
e complomentan con les ostablecidss para les pertes comunes.y
con una serie de prohibiciones relacionsdns con los gotos gue -

log duclivg de irac:éiaﬁca no puaeden »ofe;:tuar en suec pisos © de-
pai:‘tamerxtozh por exigirlos asi la nocecided de respoter ol .ée_ro
cho de loa dems. "

Yor eso 1:; condicidn &7 laa portes né comuneg., de -

conatii-;uir un de,recho de prapiedad para sus titulares. mm—

_n2 como consccuencia natural que ella ges objeto de lse miemas

facultades que corresponden a tod> duefio de inmeble. Asi resul

e hRe - L aN 2 o N . e Rle




da .’wa dazls propietarios. Do segunds tlfrrino quiero volv-r;\ -
- inclettir que me ha parecido mal pover en uns forsa ommé_i. ¥\
va los derechos que pusden ejercer el propiotario en muegtro art
8% nis téchico gerda comd 1o hs exmuesto los legislacianes és i\ ;
Gistivtos patses de Sur Am’rice "CADA PROPIZTARTO PULTE £1u -
ecsroan D CONSETIT. .IENTO D 105 DS, LIATEAR EL PISO O nn-i-«_
mrmmo CUE L8 PEX.EISCD o COICTITUIR DENECHOS REALES ° PER\
- SCAALEG SUORR W03 EIS!M0S%-(la 1oy Brasiiers. ort 39 Qﬁlﬁn&o
art 9’: art 14y Peretti Grivae pag 147.)=- . '

:

(26)em CUNSIFICACINs- o DTN
o | - \ C
¢ Las.obligacionss de los propietarios, por los actom N

_obrag y expensas CGerivados de sus porciones privadas. ve r.éa--
T ocons mzm SEISU;, a las tres ziguientemi‘}- &tandu‘ a los -—
gastns de conservecidn y wparactdn a4 sus Disom o departamentos ‘
28)< Lfectuar el pago ds log impuestos y 38)- Apstenerse de oje - i
cuter ectos Qe alecten a las dormas de convivencige - ;
o/




QASTOS_DE CONSERVACION ¥ RUPTRACION DE CADA_VIO_O_DRPZRTANENTO.

. céx!*'nya lo dijoenotmcapiwlo; el artsﬁlﬁa la ley
cue es t:uy c‘lm:a. no esyecxﬁica el deber el degecho q*ue incusbe
a cafla proptotarios Los divorcos titulaces puedsn y debun, rea
um asu cssta an sug pisou o deomamos- todns lag olros |
¥ gastos ordinarios do mnsarvecidn 0 reprracidn cue fuere ma-~
nogcter pura cl manteniﬂento de m froceiones cxclusivanes
T Bl ejerciclo de esta facultad es libro parsn ellos.Sin |
enbarqo. cuadio pe trate dcs lo realicecidh de trabifos 1npor--
't:ax_ﬂ;as Qe aeen_wz:cept.ibmé do pcgjudtt.-ar’- 2 108 cervicios O -
parteg coruncs, sunsque @1 cogto do log riemos o do eu cxclu-
_aivo ﬁargc. deborin eoasulter o-los pr‘"?iotczrim on psorhlea va

lidmnte conatitaida, porcus 19/9&—:1::&«:1& Go los trabnj 'S
' gue pucden coprometer la cauq:as del intuedble,. éorreghonde al
1, conjunto do log duelios dpcidirlog.-( Undarrsga Ossal.~

Bl ert 59 8o la ley mucetro eobre prosiodsd por pisos

o por depertoiontns on pu-Anciss 3% dices “Las cudtes de los im
puscton o tebas serin pagedes directauenta por codn prapietario
cono sl 5o tratatu do prediae cinladng®ew '

) "Bl pogo G lon iﬂvueut‘m y comr!.h,w.loms fisccles &
tma obligadén cus pesn solre todd pr-z;}ictario 20 un bien raig.
y cuya determinacidn es :;a;ztaeria da derecho Publico local, por
lo cual o eo zmsibl,é f£ijnr normos generales pl respecto.-—

. __ e none nsi de manificsto, ung ves afs, el principio
de la indivisibiliced de lis partes comuncs y privodss que ime

ofs. : | )



pers on g1 xrigimen de lzs expensas comunes. establecliendosa una

relacidn directa de cxda propietario csn el !.'um»
ACTOS acemmms A_Lo MORMAD DB CONVIVSNCIAsw |

\

s m‘»‘“ de nuestrn ley. msdoumtna la manera co-
=T aebmnsar s piso -] departmma cody uno deo los propletas—
rios: en le forca prevists en el reglavento: 1o pudiendowsjecu
tar pcto ulgum que perturbe la trancuilidad de los demds prowh
pvl.ctarioa'. uﬂ&n&s considerg las restricciones & 1os arrendate—
rics o a cuslquier pemonn que le conceda el uso y goce de 51 p
piso o Gwpartuoento. Para mo hacer ilusoria este disposicidn -
_ 'nueatro 1egtnadur le 4id kk administracidos cusl¢niers de los
prmiotarios. v la facultad de demmneiar ante el Juez estas ine
fraccioner e immoner une rilta, bujo un procediriento hreve y

SUTAricGes
28)s= COLUCTONES PARA OBVIAR z.os G-£TO0 DR 108 CIRVICTOS.~

.mwaamwmm,@.zonqmwam

el sostanxmnto &% un #dificio, me perece: que en esta tacis se

puelen traer s ,lucionus- para ‘asl hacer mends gramu la citus-
cién de un pt:pietario ¥a que el se hace una relecidn éntre lo

Que dabenga u:x owleaz‘.:a pIblico 'y lo que gesta en le consma-
. ¢ién &) adiucic» oo para los gastos cotungss come para loe
privedos, serfa imsosible por parte de mucstros emplépdos poder B

adquisir un departaments por el sistens Ge mestra ley 182 de
1.940, que busca tener las ciudades con una mjor presentacidn

tentendo concentrada en sus c:sntz_‘::a,mos nyyor ¢chamtided :h;-

' iﬁ/*
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. familisg, Aar une ecSnomla a fiestr) pueblos A ) dtulo de enpe-
:acj.dn 89 p\waon MMW pers osi los gostos comanes, gin per
jucio da qus puedan variar/&as ceso- Gastos. o powxa. suel-
40 de portero. agua de la porteriss luz de ﬁapmmm.m
ciones sociales del partarc. gostos el esece:
luriaqépémaca la ewpresa encargads de su
‘pagep la fuerza motkiz Wmlm normales, pira el pugo de
ls eccalers y el pago ds o.mmado 89l portal de esytradas twete-

rial pera la linplezas atc.- ‘todos los pagos m’}‘“ que soo

: los muordiwtoaw ' . : \i

_ Los qastna para los depsttacento en partlqu:\mm sl

’ ica del ﬂ.uzdo tléctx‘ico: telaforos, gass agua, !‘0&51!; dn de

basxn:av otovs Gim enfocamos ¢l probim no desde &1 pufnto Ce m&o—' o
tade mmcmmw::m qwhusmmunl mmwm\’

por 100% de utilidades, se puedon llegar e aolucionax el prablm

@ tan grﬂom ds un pm;aietarim mediante este sisttttw @ cony

, truye un odiﬂeio por vin de wjerplo en el centro & J.Qx ciudad -

de cmmenwdc 12 plantas, w dsjun los mmm . para ren
ot puede ser el p:imro pax'a slmacenes, el segunds pic* para un
aon :eatauram. hms parsancl qua tiena “su dcpzzrtamn):c' sn este
eauzcio. esternn exntas de pogor los :.muaat.oa da vaxo,iucm: .
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Res ¥ en esa forma ge solucionsria el problems; el sistems que
ne propongo insinuar, pues de esta masern sslérfs un poco més
cogtosd 1os departomantss yo cues tod-s contribuirien o la cons
truccidn e log don primrns pisos, © sino sg podris acjat el
p:inimmrmaymiamchm&w D
teo@atoes. \ |
Ista aolucidn es my acertoia pwm hay que tener
'-mwummuasueWrxmcip&oammhM' kY
tecidn da téenicos pera cue levanten estadisticas y- se quoeiiteb
los icpuestos s lom propicterios y con este sistema #e solucio-
‘naria para el futuro m?;étéﬁm darogaciba quo éopak;a =i
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Recuipitos constitutivos an gencrole~ Taturelera

Juridice.- Contenids Gel rogl:lento o Coprponiedad
La sutorizceidn oficiale~ Undale de reglamentd de =
Gomiedaﬂ.- Obligacidn Go confecein or este regla-

Tonto.- Confcccicn; ‘&ibuc«cién ¥ furrpa del rogla-
nentde -~

- ) . .

-
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fo pucds efinir ol rouleoento Go Copropledads o3 5 la
cwrta que £igo ol funcionamente y desarrollo €o la Tro de.od =
. par Pplsos o por departaneatss: las relecionte entre los diferen
tos duelos y loo c::nsiguicuhca dzrcch% y obligaclonss ue los-
corverpandens I lao viar. prictica ﬁel cletenn, el roglenonto re
ﬂ.eja los corzeteress, estructurccidn entre los perticipes. y le
roleclidn coasecuinaipl eatro log dercchop exclusivog y dercchog
en cd;:hmmm-'- T .
Tn osta materda oxieten 5o clases G0 farmeliledes di
‘ famiitgzm“ Las comnes u ordincrics o coan crunlles ¢ug co exicen
] .' an tods evento 4a constitucidn, trodicidn o modificecidn de dere
'._,f:ms legeles 4o nmmblea Y ios ocpécialca. cue £on tipicas y ~
.pﬂvativas de 1la propieded por nicoa © nor deportsientos. Lios -
priseras eon el otorgs dento do lo e-criturs pablica, inscripe—
cidn an el regiectro do Instruscentss pdblicos, inscrincidn en ol
o/



1ibro de les matricules & la projledafl inoobilicrise-

Ino dltincs consisten en la eutorizecidn oﬁicinl. para
m}otnr ol imueble al régimen en cgtudioy la confeceddn prabo-
enligecidn y regictro da un pland del wiso Y lo xmprocontocidén
" @ol reglonento do copropiedad debidsmante extendids y cutorita-
Ao _
30)s= UATURALGTA JURIDICA DTL RPOLACTITY ET CODROTICIAD:
tnteg &o dar un campto cobre lo sgturslers Juridica
-é_ei—»éegimanto Ge coproyicdcds para cor ms didnctica mo voy a
- pitir hiscor ung narrwién de lia doatrings qua exlsten o ce~
t¢ rocpocto.- Hay tres pletencs do rch{lacidn convencional de

lci@ rolpcioneg ortre lop propieteriogs _

ot zotivol~ Cs ol vigeato en Freantis. éuya ey Ge
| 1.938 contemplo y reoublve los principelcs £spoctos conceraicn-
tes ol réginen cue xiaa ocupa “on pusencia” o palve dim!.m:i
contyaries corxteniama en ol rogxc:::mo {ext 7,9 y 10). AL mglu
mants en a'.'.. 8o rcefiere el ort 89, acte:umﬁo Que ciuel tcsult.a
de una ”csommci.é*x genaralt mim% o dol gouords (adhesidn) do
codia uno do los interesadose. Ll exproscdo es tobidn el agistema
_previsto en les leyeo chilenos ds 1.937 {oct 12) y Urucuaya de
14546 (ort 16}~ | o

b} “’ 0 WS 3 fL82) " | 020'_“.

medate 2ol bo denomiando
‘ ol réginen c-ue cigue 1c ley Italtens do 1.934, incorporeds chod
£a o U toderns GSdige Civil de 1.942 en el livro III, Cap X,
aots 11 y 38« decl..ra Touandy eh un cd.!.i'icj.a el mi~cro do los
oy
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congoainios es mpormr a(lo) diero 26 dcbe otoegar un reglsren
to, quommnqaxumrmnulumdclasmcomsy la -
atetritucidn de loas gastas, .sethn los darechos y ohligociones -
corcespondientas a cafa cbndminio. asi coo » las normas pera
1a tdtala de dscoro dal e;nﬁcio ¥ ise uletlvas s ls sdministrae

cidn. (Mio Je BWBICY) .-

c)' *Siatesq Oblitatoriot.~ Es el sistema seguido por lo leyes

. @a COLOMSIA, ARGIITINA, BOLIVIZ, LTJICO, PANNMA otcs que exim=

gon ¢on carécter abligatorio, _pera. cue venga &k régioen & divi~
msi.é'm por picos © por daparteventos, la rednceidn o inscxipeidn
€o un rogloentd de cosropicded. Dalgte unifofmidad de critario

» 'encuau!:a o la naturaleza Jurfdics del reglesentOe=

Las Doctrinas mis irportantes en cuanto a la tatura-
laza Jur!.di.ca €0 lgs Qo Itnnu ¥ la do Franciat

Lem ] AT IRAs .

Log gutores Italianss expressn gue “el reglamento es

‘el regultante de un ccuerdo entra los distintos prosistarics

respecto ol uso vy edministracidn de laus cosas comnes, la Alstri
bucién de los gustos. la tutels del aspocto arqhitéctonico del
edificlo®s~ Considexase asi que "con dAicho acuordo, los propie-

. tarios persiguen regular intefeses cosuncs para ssegurccse and

rdemos. {.y o $0dos acumilos que los sucedan en el goce de la pro

piedad dal plso © dapartacento)s e} major goce pogible da las

wosas propies* (Lido Salis, 11, Condominio negli edifict, “co—
rospandionte al tratsdo de Darocho Civil Italisnode
e/
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En el concepto de la ley 50 obsarvs el regleento » do-
be ser como al estatuto comencionsl del condominio cus contiew
ne el régimen da dereciivs y ohligacionas rec!procw; Dxicte la
ley o5 clerto, ﬁer: n> g8 pueds prot.enaer cue ella regule todes
log wpactos' Gs dichg &sciplina y responda g todeo irs sbigen.
e:.wo sen porque el e3digo no dsscignds munca a la cesuftica,

' .sea porque aquellos aspectos y estos exigencies, varisn regin e

colls ¢dificio ¥ la lofslidad en ¢us los misms estdn UM CAfoS.
Concluyendose por elle gue ol reglerento DTIORA L3 Li¥e-

Desde otro fnglo, os selzla quo dads ol carfcter, pri--
vato del régimen entre Copropletarios, € obwis qus debe preve-
lecer lo gutonomfa contrectual (orte. 1322, el CSdigo Civil Ita
iianole nga 'odifi,da en oondo~drdo pudrs tener por 1é tronto ma
. propia manina;:iﬁn: lmgooa des'taca;:ae ¢ue la naturaloza Jufd
dica cel reglonento, detarminard el matodo o cogulirse pora su
| intorprotacida. chservese que '1a "Jurisprudencis he postenids
plerpre cue corresponde zztamrm a les mn'm dé intexpretocidn
de 195 contratos®s (art 1362 del C.Ce Italliono).-

| Concordestqmertes ee efirma que no percclera poGST Tee-
gerso el crigen comtractusl del reglumento, etribuyendose a oo
te al..,‘ vgibr- as una coawnciém viengo por £ins el reglaoentos
ol ectatuto ds ccta portiauler forng de coprdpledsd ue es la
‘cany Givialas por plecmes |
Zém DUCTRET FRIVCTSNg=

. Com motdvo de la sancidn de 1o ley Francesa €o 14938, Ju-
11fot, { La novesn Statut de la Copropréte t& @es incuehles At-
vigos .paz' aparttanante. Pag 47), actualiza au cléaic:: testady,
oo
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y refiriéndoso al tems cue nos UCuDzs COSLUVO QuUE Yo £oa €l Te-
gultzdo de uny conveneldn gencrel o @& uta edhesidn Ge los Gle
,tintoa intercazdos. el mg!.e wunto de copropiedad 1igs o log pro
piotntms Yy tc&as sug dorochos hsbiontos. m_iatvs "Propter sw
fom®s unos y otros - Dice « 1o pueden domprondorce Ao oot pec-
to. ;ﬁmo ceaando da ser proyplotering redianto una enajenacidn -
. ©p70ibles o todos por redlo de ru inscripeldn. lo hap ahd on &
| £inltiva ~Stctace~ mis mue uns ¢rnlicacids 8¢ ios privcipi o del
aerocgo comdn, difctadon con mirss a colveguerdor log cerechas
¢¢ terceros y egpacizlmonts el ds 16 odouirentegew

Es uno dcz los primeros comantoriss a la ley ¥Francesa
de 1,938, pe obgervaby respects el reglevents “cuo todo en de
.m domindo, ¥ Juegs un zol protector dcfiniendo los @srechosn Y
cbligecioncs 4o coda unds supliendo lne logynos de la ley.lApla
pu fudren obligatoris en la velunted ds ing pni‘tat: cue 80 impoe
no 8 elles en virtud dol ort 113¢ del C84igo Civile-

£n reciento teabgjo esyeci.liza&: en Froncla ne cauii
ca ol reglavefts de “Ley Interi dcl imaieble™s GL ccnmtihmn
. te »oe alade~ como una certo fundemental { Une Chertd)ils calt-
fica como une convencidn rufertids on eu colicoeidn o una colos-
tividad &7 individuos. Obliga o lcs partes entre ois siends por
onde un contreto #in alrrmatieo cuo vinculg a todss log prople-
tz;.riﬁs‘ Debe curplir -séfiflagse~ lop condicionss ésonclaics nece
corics pora lc validoo do tods cantroto. {(O. Fischinewvasky-lroe
Qiore)a=- |
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- R reglzwmto &u copropledad ez. un contrpto colecti- _
vos considera Corras Lince. cue in fuerma obligectoris del regla
mento depende sfn Quded do pu cardcter de contrato. quo co heco
aperentenante ol ectediar su formneidn vy corténi&.-

fo pusde considarar el reglzoento tambidn como lg in~
tegridad da cus Alsposiclenco que oblign o posteriarvs odruiren
tooy se controe la octividad de estos a canifocter ou ugecentd-
mento o log poctos 49 fus Prodooescrose= \

L1 regleoento da Copropicdzd ep efemfs un eotrato 60
LZTE, oque xk roghierols la formnlided do waoriture pﬂblic? {e
ort 11 del 1o loy 182 de 1.948), y debo inporibirce on ol regte
tros jurtgwnte con los titulsy de provicdsd corsecocsadientess

Confeccionzfor piblicado do aste modo. go reputa &¢ devecho in

cluidn on todss los mgmicctoms ma tenian por odjeto el tr&xﬂs
podo del pieo © depa.rtmnto Y asi no rige unimma entra im
. partes gue 1¢ ponrdardne aim cus obligan sus dicposiciome a
a 1ok terceros cdguirentess, o cualentier titulos cegtn lo Goter \"\
mina el ort 1l infinc del mdzaTo estztuto (Reyes De)e-
31)sw OBLIGCYQY o CRIPCTCI TR _BOTT DTG 02 |

N

La ley/m%l;gatoria porz 1los porticines 1o confoo-
otdn. y soicomizacidn do un reglenonto do coprapicdad vy prohibo
o lon Totariog y registredores rutoricar o inscribiy cocriturss
relstivas o propleded Horizontels ain cue se siredite proviaien
te ol éu::zali ~tonto del rocuisito estudisdo.

La Loy sodro Propledad por pisos o doparteseontss, ofmi
tg 1o concurrenclis do verics dorschan dn prooieded sobrg uns ods

o/
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'ma edificacidn, perc spsrte de calificar mgterislmante o) tipo
dc construccidn aceptable pora tales efactos ( art 1%), lo heco
tarbién desde el punto de vista formal, exigiendo lam redsceidn
da un r#glmnto de copropiedad y edmihidrracidn por aoto de oo
‘critura pdblica inscrita en el quam Ge copropieded (art 11
{nfioo y 12)e-

En consecuencia el reglomonto resulta asis preceptie
YO en muegtro derecho, y la formolidad impuests dstarming las e
congecuencias juridicsa, diferenciandose de otras legislaciones
®n les coales en puramants volunterio. Euta digposicidn dol art
1l cuands dice que el reglomento no es cbligatorio on el ceso 4
ds que los interessdos. constituysn una gocieded pars la adninig
' tracidndel edificio. Ho veo qué claoe Gs socledad es o la que
: m mﬁere 1a ley en miestrs régiman del darecho camrc:lal.
N so puede encajar ninguna de ellass Lo que ha sucedido con rmap-
tro legislador es que quizé adoptar el régimen gque opera en Pran
ciu-con la ley 28 ds 1.948, sutoriza la consutucién d¢ una ver
‘dadern sociodad, propietaria del edificio, la organiza y 1a de
sarrolis mimiciosamentges |
; ] Pero, zun pera miestra ley dicha obligatoricdsd del
xogwmnto dosapereca en 6l case de que 1os interesados constitu
Yan una pocledad para la adminigtracidn del sdificio. Solemente
-dospué’s. de confeccionado ol roglamento,descparcetsen el caso de
" que los intereaadas mmtimyan una sociedad pors la ednintistra
2idn dol ed:&ficio.- ‘
Solsoents Gespuds de confeccisnade el reglamanto do oo '-

«/o
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propledad de scuardo con lo dlapuesto por el incigo primero osl
art 11, como Tequieito "sine fusnon® y cumpliendo taabida con

loo rﬁquioitog axigidos por la ley en los arts 39 y 48 del decre
to rqglamt!haﬁo n® 13350 1939, pueds el Noterlo sutorizar la
J:actitum Qu Cmtimaiﬁn.«

. E1 reglamenty: P mamuw e ercritura pdhlicxa. con
1&8 dehd.dan formalidnden y nmcopia putdntica de la escritura de
conptitucibne= '

32)em CEIVECCION, PUBLICACION ¥ FUSRTA DPEL REGLAMERTO..

El reglemento daberd ser acordsdo por la unanimidad ds

e . los 1%3@6;9. Nos los dit;e mestra ley, pero resulta ds clad

ra ¢videncia que esds .m_téres?adas son unicamerte los cuae erbw-;

gan la escrztura.‘ do contitucidn Ae P:npw. por piscs o por
&epartamantos, aﬁ un dﬂte‘rsﬂnﬁw inmicble, previn soucs.tud s lo
direcci& & Cbraa Pdblices Munteipsles y corfo nada s om a

qnc una cﬁln porsona fraccione un adificio con sinim do sorgter ‘ ',:,

qm ©n untie:zyo fhturs dal:‘ a la venta los dlgtintos pisos ¥ dep -
pmm:ae‘ en tal caso m& el Unico interesado. el cue cone-
fecciong €l m’lmnw Y las propieterion afhiventes de dere—
chag oslo les COrTegpoNndo mmu & Glom

' En cugsto o la partn mmmtmldn reglamnto, reb
pito que se extiends en eacriwrs pﬁhuca Y o8 pdblica por medio

| @ 1a Tnscripcids en el 11bro da rogistro de matmwﬁn

38 del Decreto 1.335 establece los requisitos sodre leo mim-

cidn.~ Nada dispone miestra .lcy_ sobra la reforma del reglmwento

./b ‘
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pero habrf cue convealr \ue pe verifica por unantnidad de los p
propleterioas Dichas reformas desde luago dsben reducirse ¢ ee=
crituta publica y regletrro.- “

FILLTA OTL ROOLALETO

Bl roglemente tiene fuerpe obligatoria, no folo para
quienos lok han stordado aino para 195 tefoeros edmirentes o
cusl uter tlitulo y sis pard lco peresnes cuo a tftulo precorics
uzan y goten plsos o doportomontos oo ¢l odificis, como ge anoe
tay an ia ﬁarto final Jel art 7%.-
33s=_CIIITHIDO .rﬁb'smr*:mn DI _COPROCIIDAD, -

-

El teglmsntc do copropleded estl determinado en sus
funismantos p,rincipalwo tanto en ia ley co*o en ol decroto ro-
gol entario 1335 de 1.959, preciss sus ceritericticss esenciales
¢ impone obligatoriements ‘las modelidedes {ndispenssbles cire Ge
tbn gobernar obligatorigmente este movo régimon ae derocho, de
jon2o a lo libre volustad y &l proplo imteres da los aspirantess
las éajrticulcridadeso ciroungtancias y modalidndes uo clles —
Cuieran estatuir, ya cue todas Z.oé condomdniog, par el conotl--
nignto ddrectsd cue tienen de nus prosicas noconidodes esten Cee
prcitcﬁos para praveniite- .

31 dedreto 1335 Az 1.959, en su art 4%, contiens lo {in-
flexidn verbal "DEDLRAY, cup indlca el corlctor obligaterio, con

'qﬁe in loy exige que el reglamento regula por lo ands ios ocho
";f'xim:.'os que ol art 4% eoumera.- Tal Dusergcidn constituye ¢l mind

mo da condicloness que la volunted @o lasg partess en principto
/o
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sobersno, o puedo desdonocer par cctizerse sancioncdos en kiras
del intords ganeral que aimpre debdo prevelecer .s?&e log situg~
clones purgmente individuglesse - |

3&ew LA AUTIRIZACION OFICLAL,~

Ll ort 19 do lo ley 182 nog deterzina muy cleramm
que quienes pratendsr zometer un cdiffcio ol sistema do Propie~
dnd por plevs o por deportumentos, deben Alrigirce o la Direcek
cidn dg Poxan i’dh&ieus mnicipnlaﬁw L1 Decrats 1335 8p 1.%59 e
tzblocs log reguipitds que ticnon que llensy log interecados.pa
tre presentarlos o la >clcala£ao <on el £in de quo gpruehe y conte
¢da la licencia de Construccidne Intos estdn daterminados en el
ert 2% Azl citado dacreto reglomentaricee :
35.= HODEIQ DE REGLOIIVTO DD COPROPIEDAD.

Ho predends hecer un roglamento perfecto, perc st he que

| Tido hzeor algo préctico en ml tesis de grodo para darnos major
_cuentg gshro el tem cus estemos tratendo en este capliulos para
logrario he tamads copla dn varics reglomantos de coprapleded &e

distintos edificios As esta cindads y he recopiledd ol cue s con

- tinugcidn aascmbow

REGLAIENTO DB COPROPINDAD DSL IDIFICIO B2RAHSE Ae

ALTERUATEVA PRLIERAex

_ El présante es ol leto de ocopropiedad que dascribe
3.oa derachos y abligaciones reciprocrs da los copropletarios del
sdificlo dencminado DARZHONA, sobre ayos. ploos ¥ ddvisioney do
egtos s constituye pripleded por plscs o departamentos en la -

o/e
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forms putorizada por la ley 162 de 1.948 y el Docreto reglamenta
_ rio minero 1335 de 1,959, Este reglemento tiena cardcter obliga
toric no gdlo para las act::alaz"; projdetarios uinéa» pera los ol
f rentes futuros de dorechos. ﬁeaiu on @l immcble Y para log’ per
'somn qua a otro titule usen Y gocen pisos o dseparta\*ontas dal
edificio.- m todo acto qua implique trmferamia Galy &minio u
. otro darechoa real sobtre pisos o a‘spartamentaa del e&f&cio. ]
antfegé de la mera tensncia de los mismos, se em:iorgao» m“ghru
cho incorporsdas las dlsposiciones de este reglemento. Antes ds

dar comienso a la deacripcidn del reglemento quiero dejar en <la -

L0 que el nomire dsl cdifficio cue zlli apareces ¥ las direccio
neg y colindencias que 1o fddntifican sdn supuestos v cunlquie
ra que 56 ie paresce es ung mera colncidoncise=

——

cavzw‘vhb z

) mmxm,%gwm

': ARTICULO-J.“.- L1 % tnmehla s de eaclustve propiedad da we——weey "

Es representada en el prosente Instrumouto poXwme———eweguion o=
tra on oh calidad de gerents de ella, mogdn certificado otrogadd

por la camera do Conercio de Cartoganas 4Ue g€ angxa para £i pro

tocolizgcidn, dobid.,meute mﬁudo par la junts dimctzva as

slla aeqdn conzt:a an el gety Nleice—ann, &0 f@Chgewemmau, d:ol s

afic do 1.975, para constituir Propiasdad por Pioon o por Pepax‘ta

mentos Gel immicble. Una ¢opia debidements autentivsdns da dicha

aota iguslmente se ancxa ¢ ese instrumnto .pmra. s pmtbcél&za--
w/e
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ARTICULO. 28.« El lote on el cuel sers levontado ol oedificio fue
- M@iritb Por medio do la emimta BIMOE G e OtODZade o1
 la notar{geemecs——— dal Cirmlo 88 wewarey del dlpewewm, ing-
crita en ¢} registro de instrumntos piblicoa vy privedoa hajo el
mimm-mw p.';qina»--—--a-. EL edi.ﬂcio sard levantado de ao
cuerds con las enpecificacims contenidas en ezte reglevento 1
la extencidn superficlaria del lote es Gew—w—ny Kl ~
ué_i-:':icio Que “‘f' construird tendré un esctano bgjo con una droa to
n t:.al construtda Qe—-—-vem, dotibedo especlalments al estacions
-. nhento de automdtriles v ea &1 sra construird un tanmgue pars el al.
macanm{ento v se colocarén los toblercs eloctri.ccs- la plantsy

. de wgemia. el fopd de un ascgonsdr, un pequalio taller, el in

cmm-adcr do basura, las bombas dg wna Ppotable, los wecbores 4
un pcquoﬂo dcpdaito ganeral-- Bn cl adtano, con 4ren total cons

. truida deew-—m. ird ¢l o»tacionaxﬁento de autémiviles, los So

" Bos Qe aoa ascoansores y . las rampan de congeeldn con el sdtano
ba.jp Y <on la calle 3% adebajo Qe la rampa do entrods 1r4 la sub
‘e5tacidn electrica y el depdeito do combustible.~
| . Kl primer piso con res totels comotruide tgme——eentd
dgstin_ado j}aa:f'a. locaies comercialos v aézvi;ciou aanitarios.~
. Botwe le carrera 37 estars 1z entrada principsl del eat
;ﬁcio con un Holl piblico y el posillo de seceso a log ascensoe
- res y a las cscalerase=
| . Bolre la calle 35, desembocar§ le rampa Cue conduce gl
sé¢tano'y alto y alll hal;ré un pequeflo marco pata ¢l uso do la
corpatiln de teiegonoa Y un ganitario para choferege=
e .



La plants de mzani:w. COfemnmmmeZOtros Cuadrados, cons
trutdos. tenard locales ccaercialea. servicios sanitsrios y un
holl o pasillo do ascenso o los escalerss y ascensores.-

) Los pizos 2%, 3%, 48, 89,6%, 72 y 89 cade uno 48 los -~
vct;alc's tiene un &rea tctal. congtruide doe——wea—,; @storan des-
tinados & Dopartamentos; Cads departemento tendrs 3 slcobazs sa

i'.l;a} ¢omedpr y cuarto dsl mc&o. cocina ¢ aewidios ganitarios,

_on 1os pleos 25,49 y 5%, tondrin dos departementos.-

{ | Elples 9% tondrd la miema destinacidn anterior: es dee

. eix. para departpmentos, Y en ¢l se construird una terraza fren

. ta &8 la aarmra 21 y otra zranw a8 la colle 38w

T El éree total msbmida en vote pleo ¢s G@ewvewon, E)

’ Pent-Hoiges cOnstard de--m-—-.—-»-«:r_ en 81 pe colocar§ la nmiquings

E de 103 ascensores, los ventilpdores de m:;accmﬁ Ge los pldpos.

ultom c:!, tangue tlwaﬂo &e agup y low cquipc; bzdrmlicoa que

.lo eouplmmm--

pary

N

CCAPLIZULS I
R .PIRDAD £

) ARTICULO.3%:. K1 inmchle ha oido Aividido en 10 Sepertarontos.
_ €onslotentos eNwewme—m——- - |
ARTICULO.. 4%, Los sdquirgntes o malqnier titula de und © va~
rios de los depaxtamntos individuanlinsdos en el art 7" en
los bienas és pt:picdad comim qua se relecionan on ol Cspitulo
szw:t_l derechs do ceda propietario en los bionss de prople=-
: . 6/ - '
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dad comin es inseparsble del domindo, usd y goce ab. aa*\pmcti.;
va unidad,- | ' // «\\
:mm.ﬁ'w Lo blenes ds propiedad exclusive se ,m e .

\
los dlpa!‘!:eahnm de la privera plants v del- mxzﬁ/:m- al cstq:-

blcmm ae aimgcenas, droguerias y otros ui&l}reulos da-:\

\ \‘.:_
partementos de los dends vlcm:aa para habitaniom#m ‘ \\;
" ) S ; o _ ' /' ¢
| eaPiTNLe G [/,
" ‘ P . . . ;/ | \)\‘
. /'4 . ‘71\‘

: m;'zmo:‘?ﬂ-é Hon mm da propleded v dnl Gxrinio inaiiensble™ _
e indivisible ds todos los B pistartos de dcpertaentos de pro
piednad exclusivas 1 o aguimst .
|, 1%)J R terrenc ya descrito en el cusl 56 levanta el sAificioe-
Qﬁin £l 911::*:&3‘;» Yoo st~dentos y los purvs &.can@ncidn‘sim

" @a par Gebajo del nivel dcl piso. |
39)- ha. oxtructurs de concretti- ‘
. 40). Lms Turos exteriorcs del eﬁtt:.c:io qua delinitsn ol lotc b 4
los quc dividen lus é:eas de propiedad ccm!n o eatas con
J.en dn propietad mlusiva.- .
_\5;?}0 105 sotenos perd el estaciongsiento ds vehiculos con sus
rempas 4s acceso e intercomuntcactiénee- |
69} Los tochos y terracag.~
" 79, Los-elcentartlias y 108 opectoresse
k 8%)e Los tangues pera dlpc;aito do agtiar las Dambas y tuberies
. oe sitribucidn para smb hoste log diferentes sitios ds~

/e
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" donde se Asspredsn las tuberiss sscandarian que abutdmn los -

zeapcct.'.voa servicios aanltars.os do propledad cxclusiv?.-

.. 98)s El sistema electrico genersl wue incluye la subes \ﬂd&"

* los tableros Gs Oigtribucién, le planta da emrge k\m 16w
gonductop. cadless tomacorrientes, y lawparcs localizadas

4o cazda uno dc los d@mm@a do propiedad exclusiva.-

10%) Los espacios y muros destinsdos s la colocagidn de los con
ductos electricos, telafdnicos, dawum Ge tubarln\ - e

sbasteciniento de eguas do venti.laciém etCo ,f

'110) £l coarto situsdo sobre ln calle 35, parg uso e 1-5 conpa~

s a0 telef.d:ws ae dortagm y los eguipos, Ws Yye
cablaa drgtinsdos nl servicio telefdnico gmﬂ.o CLn encla
aién 4o equellos mrtaa pitupdss en ca:!a copmm:o.-:
12”) Las dreas do los. eétamymmtpaayMa dastinadps
" a almecenstiento de cosbustibles talilero da manteniziento e
. !ncincrqdor a8 Dasrage~
13%) El1 holl do scceso ol edificio que tieno unk tt-m:e—-a—---v-
14%) B pesilio de accoso s los sscehaores y escaleras, eftume
» Gos of ol primer piso ds} edificio que girve tembidn m
dar accwo al Goparteoento PEeTO VOO .
159) La Qnm dol Pent~House destinads a slojet lop ventiladOee
| res y sl tarmwuwm u&melqulpocmmmm
L a estos servicios.~ | |
16%) Loy patiou-w
17%) X sanitario para el chofw gituodo carca o la antrada de
! o/
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la rerpa cabte lo calle 35.=
83) n G’éﬁﬂral todes &aquollis desenienddios sobre los cunlas
nirguno de los propictarios pucte lavocer derecho exclusi-
| vo p?fs‘r no hoaber s;iéo vondido ¢n lp ccoritura recpectiVaes
ARTICULOw 78.~ Som bicnes éa-piomeam comin y el doutaio ing-
licnablo .e indivisble de loa pr pietorios do los doportomen

. tos emmas.voa.umccaoa en el ‘mezaning y en todam lon pmoa ole

- tome la escalera gwral r:al edificio. 4 los asooNCOrts Con oY
corferpondicnto equipoo estructdres y puertas 10 ris™ cue el
ecpecio 4 ell o ‘dentinados y 168 ourag Qe 1o onclerrafes-

- CLARITYLO XY

PR TEXTION 71wt SO0 e

'*J‘T:tcm.o-aﬁ.u n valor total ¢el imrweble os aa-m-pesoa—-——

esta. cantidad se atvide a.f,;im--—-o Dora log blence o prniedsd

cixnin determingdss en’el @rbiGulo 7fem

MRIICULD.$~ - El walor inicisl de coda devortonento de prmpie—

dzd exclusiva c&culm'm.‘;?e el walor total indiccdo y toniens

. de e cuont:n e los biencs doterningdon e el z:.rt: ‘3»'5t sarfn con
ﬂo’-.inios los p*mj."tu‘ioa 2 10n departitontog situsdos on la

. plamta bajm o5 Ia uiguiante: . o e o

m'rzm 10%.- 21 dercfdw da G2dz propictario. ' cﬁ&e 178 Digw~
nes ‘de p:zuie%ﬂ cv‘mn deterﬂinaﬁo on el ertfcule 2% cerd

pmmrciona!. sl valor del rTesnoctivo dc'pmmrrtm oOn relp——

. ciﬁn nl vaior totel-do ellopg. Por lo tamtos o lo prngj.edac exX-~

o A
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cmsnra do coda deparisnonto. mrrespom ud Gerncho eguivelents
ol a&guiemo porcetiteje sabre los dbicoos do propledsd comdn do-
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| ARTICULOW1e~ T derecho de ceds wmo ds lon propletirics do los
Seportotentoge ubloades del Henzenine hecia brribes cerd proper
| cimmal sl volor del rcc:ectivo departoento ool mladiﬁn al vol
‘10:.: gel total do o108, tondiends en cuentn (ues $a palerds con
E o vm.c:-,do en el copitulo 0% el velor e dichng blews Gepro-
. 'piedad oomdn seciende o la suna de zotecientos cincussta ril pe
i ‘509 ($750.000ooo). Fotg.= Por lo tantosa lo prodiecdsd exclugiva
.ﬂe ceda uno de dichos Gepartementos: corvemponda un derecho equl
valente al miguiento poarcontanjes sobre los bieﬁes dg pripiedad o

dn dster".tmdoa en ¢l art 7.~
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mm 12.- Cutla Praplewio podrs soajensr eus apurtmm
umw su axsindo. dmmm 41 cualguier grovanon reals
ceder 1a tenencie & malquiw titule, .y on gepersl sjecutar,oon

TN T TN AN e T T A
< :

;- o 1{& lirdtaciones irpucstas por la ley ¥ por ests reglamento. cusl

PR ﬁqu;uaéalos actos & qus da derecho el dominio. Dn cuslquier
; tranforencine cravwommaimdcpaﬁmum
f 'ranwcwamlummlonm«mmammm

| wammawwmmymmﬁnﬁmmemm'

~ Fop ectos con relecidn a talen dorechos saparafewnte del depert
. ARTICULO.13.- los propletarfos, arrendatarics, y ocupentes 8o ca
. o Gepertamento podrin hoder usS de los Disnes y servicios de y
' pmpiedad comdn conforne o 1a Wﬁleua y Qestino de cada une-
: deenmycunu cuzdwoymdumcmoa paramprtvw
" 6o tgual deracho o los dacidne-
mnm-u.- La colocmwo an 01 cdu.ido ds letraxreross w
ci.m:so eztd sujets a lan siguientes reglesy 1)< i los loce-
| . * 1ea xitnaﬂba en la planta bajs polrin coiocarm letreros sobie
- 1atmwwﬁmaﬁmmmmaztumm
respectiw local y oo sodre la alturs de dichs plants.~2)=los
‘ "{Masuwmtaiosmﬂmmalammmmun
sfielants no podrén colocar ningin latrerce
A ' e

T
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NTICUICL15.~ 109 propletoriss u ocumuntes mo pocris pintsr nd
comtisr lg foraa externa @il cdificio, de lon riiros o toblcues

o aa 13s WMMDS corradores, esenlderas y Genis biones do DYoo=

plodsd condns ni da la ventenos, bolconos y puortes colocedes

- on estod. Toleb olres ce barth dniczente oo conjunts en lo fox
‘mn prévista €0 este raglronntos.e

.m:c;m.m.-m srohdbide o os ?l“aiﬁctaricws Y mmtes dol~
‘s@lficiot - .
Obstruir len puem wstfmloso COrradaras, co-

‘ calaxam amsmsa 4 dm:m hienes del pmpic&d XA e

2¢= Usar log nicmos lugares como s:ltiw Co Teuddoo

pnra .instular on ¢llog, ventis o aepomtoaw

-~

T 3e~mmcn1prmpimotmmm
ptcdw‘mcmmsommaimeimcxxmoha—

' cer mocos ©° cabidon en los niemos Fijer ep los tabicuns diviso-
' rios 42 los wwtm*:cs clavos o wp&:tea que puedzn perjudie

caraldepmmm oojemtumal:utexmqmatmto

c:mtra da polides de cxst.m ql&mentos

. 4. Dar a los dep&tmntes una dam:z.ci.m digtine
tw a ia cmcificaﬂa on ol zrteslee _ :
© S Introducir o los deparmbos fodificacionen o

' rem«m qua perjudiquen ka ostshilidad el edificio.-

Gome WJW cuah;!nc:n clzpe do adjetna o horurss
a 1os. Micnés de la proplefad exuaon 1l vics piblices.-
| - Acrmalar a loa locnles o élepartamntoa baosuras,

- dcmumicwao lwm&mﬁwalmmmmiafmwa

tunidad gue. Getermingn la ecmdnistracidnde atusrdo com les nor-
mas dtst:tltales.as



, ‘Bew Tonder ropar oiforiwras u otroa‘ objotos on loa tabicues
ventenes ¥ derds pitios e lo victa da pY. 7 omumtea 6&:3. mfida

', ¥ &al leico.-»

Guw -mgrmxr o mxfitoner quncue sen bajo protecto de form
¥ ‘parte 3 lce actividoles personalas dol Propéetacio il ol
. pante‘ aui:t:g.néia hi~edos, c:srrnaiwso inflomchles, oploaives ©

o antﬁ.hiqiéucaw que reprasenten poligro px:~ 1o integriced Ga la

camtmccifm [ pnra 1n salud de los ceypoantess ¥y améllos e p
produ.,can hume, malog olm., o cual{;uier clrae (o molerticg pa-

R el Wcim.gr‘io.w . . : =
- 104 De:m.n—:-'x loa dopar¥amomtos para inductriz, telleres o J

. consultorios para ctencidn do mﬁer“e&m:s‘ infencinsns O Cottaw
.« gde &so cla.s:ew dc mioica o cento v oen gcncralo activiﬁzdes tue
-, ,;:z‘wmmen Phidag rmoleston o (Ne zoch controrios a le trancuilie

@sds deccencila © decaro,norelided y buon nodbre @o Jop progiata-
‘rioa u oo mantes del e&iucio.w‘ ,
?:f*i:;,m;n.-» ron :}m gacionc.. aa loa grmataricm
lew Contribufr o Its @peizas nocestrieh o 1¢ fudrinletre-
?cién. co‘n~ew dcddn v mp.chidn <9 loo Diencs y sexviciﬁa da pvo
pia,.cd ca:::dn y al TACO dca 128 primsp Qe cegur& ¢h proporeidn gl
voler de su dxzp:mm:mto s acucrdo con log porcentajes cstshle
| -&i&as én articulos 10 ¥ 11~ Por 1o tonto 1op g otos necussrios
pere ol panteairdento de lxa escolerns ¥ aacen..o:eé daterninadys
eéi le art 7%, ferin ét:cnum PoT los prioplotering de los depar
tc::e*xt-:m dctalla?ss ¢n el art 18e U g den’s Gootos ecr-..n Dads
Uos por lop prapietprios de todos lop departeoentos dé souerdo
/o :
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coa lg proparcidn esteblecida en el ort le#.—
Zam Liover & codo lop reparacicocs mconzxiuﬂ a lg conger

vwic_sn. el dopoxrtiomnto axbiuvdive Ca eu »ﬂg::inf,o. Sirv px 0o hae

. mg;,-; & s e
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P

il

oor o;a:»rtm:mmte Leten repereciones dinalinnxe ¢l volor del -
ficio 0 co ocanionon i,;;'.-;%...-' wolesties, o 2o eLoons o algun neli
gro luva denfe Copomioisniog o cugy pr:n:iet..rio . 21 1ni rctor rmes
ponders del todo periulcid.s .

| 34~ No gooveter obrns gio ixpli-uen Jodlfir solsnes dsl do
paruamez‘:ﬁ Co gu dordnio piv provia ewtorizscidn dol edninictra
dor.gulien eslo z;fmr& uegerla en cusntn £e o 9ngn o 1o Qiruento

en ecte tegli.mtm- | ' "

| Sem Pormitir lo eoiredn o la rgrﬁcvu.va unidstt Ge lcu ser

r—:onas Lacurgodas o proyectar, imﬁcivw o recliny tt._bajoa
que hczeﬂcicn bience &o pra;:ttdad comiy o denartementos vecin-

R

.

. Se=~ Lu cﬁm Ce tranforengin Aol Cﬁcpcrta anto, ccumic::rq
al ad“liniatn‘dor el ny.hra. epelildo y dxiiedlid del aﬂ:;uix‘ente
10 chem que le méveros fc(.hc ¥y luger ¢ oteryaidento del +itule

traala’tidio Gel A%inioe—
Gew En al copo antorior cadémé sl & airente lo custos par

‘te corregpondiento en el £3:ds o rereyva @z Sun trats ol oxti7.

WICYLO. 10. I cogo de que ol docinio Co Un deportoeato da
proplefad exclusiva od hallo limitcdo, 1-s contrimetongs do ——
quo trata 91 Urdiﬁal 1" a8l articulo onterd r serén ao vargm
1%.« Del propietJi« uidumﬁriu. del usufructuaris o del
nm:aric o hahitcdar gL 3d- trntq da cxpénpas ordinsrias Qo COO=-

«fs
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servacidn, tales como gastos de asdministracién, primag de segu-

rop contra incendio y dazfico de log ascensores y demds gastos nof-

casarlios para conservar los biencs de pfopiedad comin en buen es

‘.tadoﬂo" #

2%,~ Del propietario fiduciario, o del nuds propieterio

&i se trata de obras o refacciones mayores: o c@a aquellas que

‘ocdurren por una vez en large intervelo de tiempo y que conciernen

a 1;-conserva¢ién Y permanente tilidad de la cosar tales como -
la reparacién en caso de¢ notable deterioro.- | ‘4
ARTICULO. 19.~ El1 propietario o propietariocs de loﬂ departamen~

" tos situados. en el dltimo piso., no podrén elevar niewos pisos -

'ni realizar comstrucciones sin el consentimiento de la Asamblea

.-déqcoprcpietari086~'Los de la.ﬁlanta beia no podran hacer obras

. que perjudiquen la solides dal edificio, tales como sotanos o =

excavacionaa¢~ .

ARTICULO.Zoov Los propzetarios podrén vender a arrendar sus Ge-

' partarentcs en forma. fraccicnada. previa aprobacidn dol proyec-

]

t0o respactivo dado por el administrador.—

PARACRAFO. T~ 31 para la venta £raocionada de un denartamento -
fuerc necesario dejar ur holl o pagillo’ como irea -comin para -
dar acceso .a las partes en que sefsubaivide. tal pasillo deberd

ser congtruido con permigo del admingstredor.-

-

. SARITULO ¥I
| ADMINISTRACION
ARTICUILO « 224~ Lg édminisﬁracién{ conservacidn y reparacién ds
e _ o/
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‘lces' blenes de prpledsi craln, ostsrin & cargot .
| I.- De la fgablea do Copropictorioge=-
Zem mz'i«mipisi:m.- 1
| ARTIOULUe224- Lo sables da Coprapiotorise eotd £3rmods par to
dop 10s peoplotarios, do dopertstentss do pXii wﬁad emingiva ¢
-o:ltuaﬂa.s o el inmeblee-
| BKTICULU 230 Cuzndo el daaibto a8 un Gepartomanto Qo nropledad
exclu&iva egtd lisdtado y 2o trates fe recolver cucstiones rele-

I )

t.ivzm o cobear refrauclones r'wﬂm O expansan extraordinariage
| ‘t:alus derechnn oo ejrecerin :)cr al proplatirice~
Y ARTICULO-24e~ ‘fnlta de reprecentatks legol de sucesiones Llie-
7 quidas'y Go lon comnidades propletarits do un departeento e
’ haran reprorentar en la aamblcapc:r une adln persona denignada |
al efecto mediante.carte.dirifids gl odninistredor. Cino hay e
cuerdao entro los herederos o wxmeroa regpecto dol narlrgdien
Qo 1a pcrncrm qua loa deba tepmﬂe::tar. dicho noxryiento g4 W
"hard de-ecuerds ton 198 arts 17 @ 25 de 1a ley 95 do 1.890 {Com
| t;‘m‘nc;.‘os).-r - o
:zm‘zcem 25.« log mie'*hmts & ia pacrilea padrin haerce sepre-
'smtar en .olla por otro miembro, o nor un tercerd rmaiante carta
“éirifida ol sdnintstrodor. | *
ARTICULO« 26e= La gousblea do copropictorios se reundird ordinge-
rmrmta una vez ol glo 61 tercer lunes no ferindo del mep ¢o E
nerce ﬁ‘mbién debardn reunicee extraordingricrats. cusndo :;a.m
_ ‘ella caa cmvocad:u pnrel mus“rmoporunmkm&e CO=

p:::g:tctarlba cua rezsmmnten rs;t.lo menos 1x tercers parte dal
/e
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. valor total el immcble establecido e le forme indicads en el
artfoulo priserc,- o |

‘ Amcuw.zv.- La- convocatoria se hard por ¢l gdministrzdor por
. medlo 40 corta dirigida a cada um ds loga copmpictsriom con «
. am,lcipacwm a3 la entrads dsl cdificic, on susencls del aduinis
__; trador herd 1a convocatoria un m&mrcr Ga coprapictarios qus re-
‘pmmntan por lo menos uns tercera parte doi valor total del in
mobles~ ' _ ' } . |
ARTICULO+28.~ Parmsré Duotim para las reunicnes Ge la ssatblea
la nsit_:enc,!.u de wproyictaﬂos que Cepresenten por 1o menos el
75% del walor total del inrueble estadledida én la forma indi--
crda en 0l ort %%~ 51 so verifica la primera reunidn y oo se -
reuniers el quorum indicadn, €n la reunidn que halla de verifi-
carse. mediante eegunda citacidén, dicho gquorum lo formari el bd-
mera da oopt‘opicwioa Que asistanes=

mcuw L Las decisiones a0 efopterdn por nayoris de votos,
salvo .-aq;aileq relativas & roformog ¢e este mglamm © a impo
nicidn oo cortribuciones extraondinaries © Cuo tengan por objew
to 1is caugi:wccién de mejoras voluntarias, o gue ispliguen una
‘sensible slterzcidn en el goce de los bienes ds propisdad coodn
| ms cusles Tequeririn le vnanimidad ds votos da los osistentes.
ARTICULO. 30+~ Son funciones dc la aszmblen ds copropietarioss |

1%) ‘Sieg.ir ¥y remover libremente al séniniotrador.-
2%) Cragr los destinos gue demanda el funcionamianto

de los A2gtindg del edificic,«
3%) gefislar las remunarasciones 4el sdninlstrador v de los

eplesdogs-

-

6-/ ﬁ»-
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- 48) wummmmlazmwmmm
do srrendamiento de bienes do propledsd comlin, tales como garak
goz, 0 'de cuslquier otra fucnte,1o misto que el de los egrescs,
' en propoercién sl valor de cade Gepartotento con relacidn sl va
lor total eal “dificto'y sofialer la forua de pogos
56) mtoriaar las otras reparsciones relatives o oejoras -
vomxxtaria.a 0 & la rmnattuccidn total del edificio y distrie
“ buct§n ds los costos entto-iw copripietarios en la rdsna pro—e
. z:brciéh fndicada en el numeral anterisre-
6*) Mﬂ.nar M'g fenccer 1an cuantog quo progente el adsinig-
tmdar
A vigilar la Mutracién del edifieto y dicter los re
glikuantos: internog, aruecumnterqael orden y le sroonia entre
1og ocupantes del ediﬁc:iow , .
mm.n.- Lia asarblia tendcd un precidente y un semio
g8 gu elcocwalu .
ARTICULO. 3%.~ Dg todd lo ttataéo y decidido sn cada une ds ing
maima Ge Ia asarblen se dajnr& congtancia on un libre capo-
clel Ce sctas suscritas por a4l prtsmau y &l umtarlo. Las
mp:aa ds ostes actas autarirslas por el gecretorio,preatarin
mérito cjecutivo pera ¢l cobro de los contribuciones a corgo de
., los copropieterics.- |
| mm.za.—- m mm podrd ser uns pereona naturel °
o jurtdica- - 4l sogundo cago egtard ﬂpﬂuntada pOr o0 respec—
tivo reprosentante iuqal )
- ARTICULOW 34+~ Artes dc entrar a ejorcaer ol cargo el e&ninu-‘-
o/e
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. tradot garantizars el manejo de 1os fondos s su Cargo medignte

sl otorganiento de uma causién real, © de una gorantis sspedi-
da por un bancdy o una cmvpaﬁ!a'u mguma.'m la cuantia que s
fale J.aasemblwdceoptmiw mdcaaaaqmdidmcum
tin Asbs sor exigibleo tal funcidn se ejercers, por al msim
te&lathammﬂtmm ' | )
mmnm-:s.;.- Son funcionen Qe wax.nxmm:

18) Cuider la conservacitn Y wen funcionemiento e los bienes
¥ servicios da pr-pledad coiine=

2"} Velar por el wxmem ¢s las diap:aiciam: oo 1@ ley ¥
del pruamtc mlmm:o. wlicxtando al Juez on caso de intrao-

" el mm pxmdm:m bhrave y suserid la aplicecién al

 ~_ intractor de una milta a8 (650,00) cincuenta pesos a ($5.ooo.oo)u

cineo -mddl peaoa .
3‘) aanejar r m ncponscblu Be ios £AAOS maen ¥ recader

lummMmmtijaluMmummmWG

tari.cm; %ca»&w;mpmaaom sl mumm-
gcﬁtimax'é el recaudOe '
&*} Dcsignar upoaar..dnu jmcialu extrajudiciales pers 1os sc

- tusciones an ue se tﬂqu&era 1 1mmnnmn as profuimln o

especiauatamw :
5%) Llever un libro da ragiscro de propleterios en ¢1 cual se a

: mtarén clndzm dsl dnpettemnto 4s propiedad .amlm'vmcx —

o

nosire de la dtreccidn y documentos de idertificacids del propie
tariog o p:opim_i& y de sup representantes o apoderados y. st
la propiedsd estuviare limiteds, lg clase 60 liritecids y los ¢a

o/

Ty

‘i
4
.

{



. o nlt;utauiuvo ..
f S . ZO
. ' : o .lv.l_lﬂ!ft}.,g /
—— —WNIAKEIRAD TR eanmACES, 124
tos rafe:ezrtw al propietaris fiducisrio, el szwfmdsario» ,
nndo pz:op:wtanm el usufrutuario o ol usuarios aogﬁn el casos=
6“) Ejacutar. directamsnts o pox medio de co:a:ratos. oon otrgs -
;;e::fmm las obros de Weﬁi&n 0 mconat:rucciém ardenadss

J

-

¢ '}

por lcs anarbles.s~
" 7% colebror los contratos 2» trobajo & cue haya 1Lgar con ascen
goristes, erpleatos ancergedon -del oeac y denls ae#enaxantea que
: rof;usera el funciongmiento ds loa earvicios mw?.- ’
" po) Cooster a la conajderacidn de la ssmbleas en Um reunidn or |
Ginarin de¢ cadn anoo el proyecto &e presupuentd axil.\al y do ingre
| 205 ¥ de gotos de conservscidn y reperecidn s 10p biches da -
! w_, pr:picaad comin, acorpafiado del rospective proyectg de contribu-
mma a cargs do los propiaterios.o a- saldos o n? ta%er - |
o 99) fometer @ las wmaareaion @5 la ssavbles los proyectos so
- " . pre mjomm :m'ntmmma total © pareial ded eduicio y dam:a
qnm ashing m':asarioa.«
10%) Rendir nm;lmm o la aparzblea un informe da lsbores acom
paficdos do la cuents 4o imresos y agrescs en ol allo anteriofs=
11¢) Contratar y mantenct vigentes -i;oli:u .As seguros., contra vin‘
cendio, dal cdifiicio y contratos de serviciu y etencida do los as-
consores y sl fusre ol cas0 contra acci;mnt‘c's en log odsmog, pox
) las cuantfns que dotermine 1z aessbleae~
12%) Lag daﬁxss que sean necezerics para la concervectidn y el buen
- fuficionsnionto de los bienes y gervicios de propledsd cortin.-
mm.:!&.-. UL PIRILDO DEL adminisztrador wﬁ de un (1) afio ¥
»podré. ser retlegldo indefinidamertee=

F‘ ' “ ao/& '
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 ARTICULO. 37.~ En el presupucsto amial. a deméds do log gastos »
previetos-para_el pago de les primas de seguros da administraes
cidén y conservacidn podrd incluirse el porzentaje del valor de
dichoé gastos qua la asamblea fife, con destino a la formacidn
dg un.f&ndo de regerva que inﬁertiré el adminigtrador en la for
ma que determine la asamblass el cual pertenecerd a los copropie

tarios on proporeidn al valor de sus respectivos departamento,en

. relacidn con el valor del edificlo, en la forma establecida en

el art 92.- Ningdn propietario podré pedir la entfega de gu par
te en el £6ndo dg reserva. La destinaciin del fondo serd reglam‘
mentada por la asamblea de copropletarios.-

ARTICULO.38.~ Si por cualquier causa ls asamblea no gprobase en

. el.mes de Enero el presupucsto para ¢l rezpectivo afio y no fija

'se loe montos de les contribuciones corréspondientes,queda el

administrador auterizado péra seflalar prssupucstos ¥ cuotas men

suales hasta tanto que la asamblea se reuna y lo haga«—

’ o,
CAEREIIULO YIX
DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO, 394 - Mientras exista el edificio, ningunc de 10s copro

- pletarios podrd pedir laz divisién del suelo y do los demds big®

L]

nes de.pfop%edad comin.,~

ARTICULG.40.~ 51 61 edificio se destrugore en su totalidad o se

ordenare su demolicidén de acuerdo con el articulo 988 del CSAi~

go Civil, cualguiera de los propietarios podrd pedir la divisidn
Iy :
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de 163 ﬁienaé'dq propiedad céﬂﬁn,iLlegaﬂo'tal evento, e dqsyri
;ﬁuirén el fon&d de resérvafentre los c0propiétariog &N Propor--~
- cidn al valor de sus respectivos depertamento;u
~ ARTICULO.41d- Las indemmizaciones provetibentes de séguros contra
inécndio._del edificio, ge destinarén ala reconspruccidn de es
—.teosglvo écﬁerdo ungnime de los propietarios. In caso de que el
edificio'ﬁo pueda ger recoéstruido. el valor:deﬂla indermizacidn
1<) dﬁétgibuiré.enmre los propietarios en proporcidn al derécho
" do caaa:uﬁo.f | o _ | - |
" ARTICULO.42.~ El pago Gel servicis de ;gua'haré parte Qe lzg ex
" pensas conmunes que deben ser cubilgrtas por tddos los propletese
rios en la proporcidn cstable€ida en este reglamento.-
ARTICULOQ43W-.EI pego ds'los‘servicios de energia electricasse
éistribuiré éq_la'£orma establecida en este-artﬁc&ld.para'lo---
cual 5efin5talatén log’ contadores nécesaripai’la enregia qué*ce
conguma en 15 tluminacidn y'eﬁ.la 6peracién ds los bicnes comu-
nes enumerados en el art’eﬂ,:ﬁaré_parte-de las’expennas TOMINES
T a i@ que tienen que contribuir todos los propicterios, en la pro
porceidn estabiecida en'el.art 10%; 1a anregia cbnsumida por los
.ascsnééreso serdn f@gada por log propietarios del Mezzanine y
de los plsos superiores en la proporcidn sstablecida en el artll
lahenergiéfcoﬁsumidé-en cada uno de }03 departanentos serd de e
cargo de su respectivo propietario.-
PARAGRAFO.IX.~ 5{ se fraccionmare un depertamento en la fOrma;pra
vista en el art 20.'en 1z escrituta correspon@tiente sc estable-~
< cer# el porcentaje con qua cada uno de los duelos dal departamen

ror
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to frecciqncﬁa deba contribudr ol nago €'1n e-x:ng{c eléctrica
coasunida en ol SO0 - '
ARTICHIQ e 446 1AG KIFE2AG UD 40 DENOUITS on ogto reglcoen—
. to dobern per gorabadas por uncninidsd da votos de log asicten
tea a la \izzwﬁa‘iea an copropietarion, oo umrdn a la cprobpe—
cidn ds 1o clcaldfn ¥ co elgvardn e escritura pdblico con la -
co*tstMu de su eporbaciﬁn.—

m:rzmmm SD3UIDAe« rofilficoeionos quc acben fotrofucicrse ol
rogluoents en cogd do no drtoblecer pr wioded exclusiva cohre
log pleds pcegundo y tercero y dojorlos con @l corfleter ¢o biew

nes de prosicdad cortdnee .
ARTICUIN. 45~ L1 incmieble ho £ido 4Aividids en © doparto-entons
consistestes ons-— s e e o oo e e - -

ARTICULO.68u= I mimatol 18, quedard cots

| 18%) loo plaos 27 y 2% ol CALLECEOwemmis g

. 18%) In goneral todas c@mllaa dopendencies cotre log
cugles pimuno e log propicterics pueds invocor dercio cxclue
civo par 15 hakerle sido exprencments vendids ¢n la cecritura
ERCPICtivae= ' )
IRTICUID « Hfae Lundnrs agis

_ _' Il valor inicial 4o cofla deportenento do propiedad ex

- elusiva, crlcnledn gobre ol valar total indicadd v tenicndd en
cuanta gue en lop bienep Joterminadss en el ort 7%, oo seran on
daminies los prcgmnawiau da 1oe depoxtomestos gitucdog on lo -
planta bajes cs el siguicttetes i o o g,
_ .fk’”lt:bm.w%- Tl @erocho de czda pro~ictario s>'Te log biencs

¢e pridedod comdn deteridncdd on ¢l ert 64, cord provorciongl
' o/ :

1 27
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al valor del respectivo departemento, con relocidn gl valor tos
tal da ellos: Par lo tanto, & lo propiedsd exclusiva de cada de

- partsoonto correaponde un derechs eqn;tvaicnto al siguiento potwe

caentaje solre los bienes & propledad cocdn dstormdnedos en ol
ﬁ:“v‘sc.w e i irmer |

ARTICULO:21%e~ Gl Gerocho d¢ cada uno do los propioterios do log
depertementos ublcados mmdel Fezahing hacio arrids, sobre 1og =
biencon da propieded coin deterninados en el art Us, goxé propor
cionsl ml valer del respective departzoento con reloeidn ol voe
lor taotal de ellosy vy teniends en cuanta ques de pcuerdo coa 10
indicsdo en el ort B9, el valor de @ichop bienes ds proploced =
cxxin aptiends a la suma &»*m«umms cineuenta mil pesos ($7
50.000,00) moneda corrientes Por 1o tento & lo propleded exclu~
eiva da exfa pdoo o mmmm:m correcymin un darecho equie
valente sl siguients porcantafe oobte loo blenos do propiodad
 cpmdn Goterninados en @l ort 70w o |
ARTICULO UULVO.~ Lo Apiriles goneral ds copropigtorios por una-
ni-idsd deo votos dz los esintentes podri‘digponer les ventaz de

~ los ploop 28 y 39, dosglosands umo © a:bos 4s los biencs de pres

 pledad conain, y convirtisndolos en blenes de propieded exclusiva
L‘n 800 CaBso la operecida ceo elovnr&u o accritura pinliéa par ol
administrador sl 08ificic. mm;iemo 2l roglemento los re-
fortan correspondientes en ous srts 3%6% 9% y 11%.-
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A LITIACION

Baturalezs de la gsemblea.~ Contituctidn & la Asarbleas
. PRouninion da la Assmtblens- Funcianes de la Aganblea de
, Copropietariong.~ Aspecto formpl de ln asgublea en sus =
‘ m&ems‘- cariﬂter ohligatorio ds sus -M&ﬂms.n
'muzsum. su mvtrenients y sus functonesie-

N S

26) = IAYURALETA DE LA ASIMELEAse

Hi la ley.nl el derecho reglcwntarid nos dicen qud es
15 asembloa ¥y en qué consistes linttondoso a hacer plusidn de -
- @lla al hahlar del reglam» 4a copropiedod y para Seacribirle
una funciotes en los erticulos 11,12.13, y 14 de la ley. Dz la
. redsccidn s la ley ¥ del deareto se ve cue ol legisledor solo
quiers dejar en libertaf a loo interessdos para rogleaontar, sal
Vo tqusllos cagos en cum tal.es Aieprsiciones s ioporstiven.Co
: ml:emvutomelmlodamlmmmmﬁ. por vis de
- EBferolo, se particuleriza les ohligecioces d8 los conddminus.en
punto o sus relaciones con ol objato y tiens la virtuslided e
agruperlos en una especie de consorcios ‘dentro del cusl se esu-
nenik Voo respecto a otem obligsciones reciproces, transnigle—

- bles sdenfings o mlnqnhtn gucesores. bLa corporncidn ds copm

piotarids en estricto sentido de la palsbra, no constituys una

. persone. jurfdics provista fe los poderes ¥ cualidades que le a-:

tribuyen a ¢sos entsss, 3 nacessrio reconocer que lo comunidad
' /e
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cue noo ocups. Liche ung ryor pdrs plideds wno vida jurfdica
m fcta ¢ iR%spendiento; que 14 mism foron, obra cnt gu scepeidn
corriente v tzgi.ca. La caunma& Gigpone do Srgonns LAY interno
ato do los Mes sctda on ol cox xeio juridiga. poro cxplic -

pus fioea y scticfooer sus tecacidodoge.

o s aoehlen de co;rmiecarios. o sta lpg reunioncs da
qumnea con aucﬁcw cn o1, ediﬂcio da pipos o deportesentos ¥ tie
mzn/fgs hicnws counes la cuota & perticipzelidn corresnoruiionta.

L chuatemrcnmentamlalcymﬁmewlcsma
3.2 alﬁ. Erccnera on sup arts 0 y 9 ¥y o) Ca4tgo Civil Italieno
on rus arts 1135 s 1137, regleventss lo rolecioncds co1 lp anom
, blea & copropleterios.= |

5 indud: ble Qe en. 1o institucidn en cst:n&io la zsum
blt:a de coproplotarics, tiene umng J.WL &ﬁqme ateleolla
vieno aroprecentar le voluttod oliion acz eonsoredo do ooprople

tarioss a cuyo corgo oo m.l;n_cl cudd aao Ga 1o buena mxcha ¥ ~

narsial ﬂmcidnmtem da lag ..inte;’rcaes de osto.- ol vein por

'ejé:;:zlo; gn relgeidn ¢oh lon bienzs cHmnes, nientres obre ia e
_spriilea dontro de loo 14 dtes £ijcdos por la 1oy, cus atritucio

rm: reglomonterics, sur poderes ooberenos ¥ sus releciones ispe
rat:&vau con obligzstorizs i pax'n las tzzlmriw wesentca. o Ot
siden’ccs. .'Sin e':abergc pus focultsdzn no alcmuan ale ca::tnictra

. mcidn. de leo propiedades singulores cue {yrman ol ed.'.ﬁcio» ¥a
_ "elle on de _:f‘.wzmber_;cta da oug pra-ion mﬁm golonen okran en
© forma indepondiente. '

-

o/
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| La asanblear, como es natural estd formada por todos los
prapletarlos de pisos y departzmentos, ¥ la calidaa de mienmbrog
es connatural al propictario, sin que se pueds desconocerse de

-ninqﬁn modos~

Todos log propletarios tienen voz y voto en las delibe
raciones, sin que ninguno se le pﬁed§~privar ds tales derechoss
‘ni1aﬁh en el ;cglémsnto dq §cprop£ed$d;~

Pero ello no indica la posibilidad de estsplcer condi—
'-cionés-q restricciones ai ajercicio de las prerrogativas, de ~
loé prapiétarios con respecto de la calidad de miecembre de lag ~
acamblea, o la de que se clasifique su actuacién em ellarpar ra

zén de la mayor © wenor iméortancia de sus derechog;pero tales -
»,cuestiones deben ser contempladas obligatoriamente eﬁ el regla-—
+ mento "de coprepiedad, an el qﬁé se determinari el alcance y ex-
' ‘tencidn de esas condiciones en forma equitativas para que cada
. propietarin por infimo cue sea su derecho dentro del sistema pue
da digponer da los é;dios para hacerlo efectivo y defenderio da
los posibles atusos de los demasa-
38) REWNINION DE_LA_ASATBLEA.=

El Decreto reglamentario 1333 de 1.959 praceptda que la g
asamblea de copropletarios se reunird por lo menos una vez al-
aﬁo€ La 1ey'1ez. no decfa nada al respecto, dejando este purto
a la previsién de los interesédos-en el reglamento de copropie=~
d;dc HaQ'que tener en cqenta que con la expedicidn del decreto

reglamentario se £ijardn especificaciones mimimas en lo relati-

-

/s
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vo & la acciddlegs ©on lo cuel so ouvisn futurss probletus do of
den pricticos proventontes @o la £-1lta 6o rogls ontacidn cﬁeﬁﬂa
‘4o v o&;l:ési_oms'al rOCpaCtDe = ’ , .
| Pentro & lo asplitud de leog focultetes cua lo |
a lca pooplatarios, pucden determninerse otus.g csporigles A
;gsaga%s necasoris o reunddn extreodinaria de la ascidblep dc qo;arq\
pletorioges \\

fn cugnts a la eitecidn ;p-w'a Qe 1o cmta;?t de le
amr‘miea cea morzals dobs hacerce com cierta anticipeoidn y die
ligeaeics an forim fa!mcj,om. VaGra;:3r gurta certificoda o tele
grema indicendo el lugar,afs y hora del acto incluyends pdenls
¢l orden del dige-
, Yot procedlmiento cue es 41 nds indicrflo pavre 1n convo
cntoris & lcs cocrbleas extyeordiinerics, no es forzoso pora les
orain:}:‘iasa Cazndn crtze toagen um tocha dotermiacda en ¢l re=

gl"m do cogz"v"iewd.- | | ‘
_ La ley Chilenn ordsna 1a astificocidn prrooncl o cxda
proptetorin, palvs gue la convocctorie 568 hia nor mandato Judd-
cisl y ea tol ¢hoo dobe pméeamo do confor 1dad o5n loo térai-
nSs e otes Lo ley Frendesy 'aiépcm eifplene ke (uo los prople
,tar:t:sa seon debidsnarito w.tcdas.»
_ San tovbién rmateris del rc:gle:‘m ¥ Ctbe poanerce espe
ciul cuiﬁaéo én no mae para evitar liticlss y dificultades
la.-.z indicaciones gobre el lugsr do la peundodr, ls=a ra:yori*s e
casorias pora s velidesew
ofe
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For gor Mn goxblon <o cd;r:piegaﬁou 1o entlcad oupe

riors - Gicpons y contrals ol funcioacdento y aplicoeida do

ing dimic&ma potre lg matordig, v la mmmm gupTCia
éa 1 ki incemws fo log pro:;imxiom oo Waja A la w&@e}a
emml ée goecionictas ds una ooiodad maerciel.w

" v fuestrd lay oSlo e limitc p 10 vitos ol codanss 4

de asta eppitulo, (ue el reglemento da cosropdeded dohe comtonecr

" lps poracs relotives o Aco fuoclones (o son del resorte &o la

asazblese. I Decreto reglzenterio. doterning cue el roglorento

foho contemr mms encuEnts’ o orgrairscidn v mﬂamﬁﬂiem de

¥ caczﬁ!.om ‘ain c:i.mm mja & 1o loye ebzoluty iivertsd o
' log :.ntcm.,m pare «uo ep ol reglotento detcrminen culles soo

las fumlzmo do lo pacrbleas oin est.rargo podomas afiraar cuo B
heyunnin&n énpmrmgﬂvaam memmwtoaotwmal
oTUUNO CorpEty {mr 100 propiatatdons sin gm puada mulraoros

- on csas funciones ninguso ore perens o ontidad aiferente.

lng ﬁmw:t:ncn privct.lV*a Gal caajumo de profotorios -

- . eo1 les siguicntons

lew Vigilar la activigsd 4o logp ad:zin!:.tr:dommw

2= Izponer oelygas astraordinarics s uwnd o als pz‘opmterioco

"

-eumnds asd 1o cemegje la coavenioncis pRr Los necaglilodes
dol oOificio.- o ' |
3»- Omdoser la construccidn d¢ mofsros volantorias.e
.-anwamtxcm&onmalmrcmseﬁelmdemﬂme-

| Deg oYmneds gston deln cor gorovndos provirents oor ellae o
i o/c LT
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5¢)~ Acordar la cuents ¢umcada propietario dche Aufragar, cuando
se gcordarc accmte; l1a congtruccidn del cdificio si ellos
es legel y materiglwente posiblee—

62.~ La aprobacidén dol reglamento de copropledads—

7%,« La doterminacién de lo's cagos an los cuales el velor del =
peguro se distribuye entre prophétarios.« :
89%,~ El per=miso para elevar mievos pisos © escavocionos o oote-

. nos en el subsueclos-

Bl Doctor Reyes D. dice que las funciones enumerads en los tres
ultimos mmerni;s: no sén funclones 4o la ‘ascmbleao sino simples
prerrvogativas que cumplen elloss Yo xt crec que ni se trata de
funciones autdoticas de la asamﬁ}.eao parque lg rounidn do pro-—
pietarios debe constituir unacesariagnente aserbloss para que la
reunidn soa vAlidae= L

La loy muestra no dice nada cobre el voto creo que czda P
propietario tiens derecho al voto en la aseablea porque neger
el woto en este caso irig contra los ﬁrincipioa Ge equidad.ilay

un prineipio de que o la ssarblaa le correspondm‘aodar/ﬁs Gaci,
cidn ptﬂporciowos al valer de-gu derechos lo cual se lograe

men determinando que los amerdoa ce tonmen por mayoris de vo-
t:oaa que representan cierta psrte del valor del edificio, bien
éefmiemdc como. voto ol corrosponfierta al deracho m.m pegue~
fio, 'y disponiendo que cada partfcipe tenga tantos votos cuan-
~ tsa vecas queda dichw dereci;a en el que le correspondce=

T En la loy Argentina hay una medida miy cficaz. en el art

10%,cupndo no ves poaible iz reunidén de le mayorfa nececscria do
o/
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ptspigtcrioa;- gc solicitn ol Juc:; cug convacue a la reunidn, ©n
lo cual sa ba dedcdo en este puvts libartod a los titma:eaogcm
.&atertiqar on ol nxonto do red-ctar ol reglemento ds tojsroiodsd
¥y stminictrocidns, cull ha ds cer la sugotia requorids ea/gﬁ'gﬁ pa
ro roalisar vilidazonte 1la rouaidn. en cansiﬁcrecm & lng pere
ticuiaridades v mimoro éo nie'rmroa legalen ot cuw'd'.s ol coputo
do los votope | | |

40).- as‘?rc"'o I D3 Lh AC "‘r‘.‘mbl‘:h LINAL Y £US TTCTOTUT B

C‘k‘i?m mmc\:'mo DS l': I‘"ﬂtﬂ}lﬁfl.ﬁ.-

in 3 leg;taledor Colotdbieno, dojn el onpocto formal o Je par
‘to &el reglamento do coarogleded, emc-eptu.énao elgunsa copactos
raletivon o les dac!.si@a v Gsliborceionca. Ll reglotonto de-
_ba constener lon nomhes coh::a ¢l lugar en ¢u2 & ben rounireco ~
105, propictorion, ol es on €l riow ¢dificio, 0 ea citio Ciferen
tor lu memere/EOTR RS FINRSE TERA cromanctan o loo reunto-
nooe v 1o rolotivo o la poreong oue Sabo pmsiﬂirl.;:sl. cucnld £o
trata 83 refhrmr sol regleents o dar pormico pors clover nuo-
vas piosg © hocor excavaciasngs en el cuclos o o dlotribuir el
valor dal seguro, serd cenoster lo unonirddsd do los provicte-
rion, yo lo Aijo éﬂtérxtmrte..-
o fugptra legislocidn twa mucho cuidado en procover los ioe
teresey sdrnoritering do pooibles sbunos o 1,‘,5 winsrins.en cues
tims de tanty ﬂrnmﬁaﬁ, ¢a £247 croo lo ¢un dede ftperar el
cladborat el reglomoto eo ol 1,rr:er::a coneral v lo Justicia com
- matativos- . |

Canre Tl one Iﬂ“mxci-
Lg ansodlea pecets ~w xals & resslucio-

o/ w
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nes Qe w&ctefi: -obugatgrzm ¥y par teﬂ‘l.:@: las que se produzoan
en ol curso ds las cesiones vélidog, en c-:twatiema de ou CUOrDe
A ft’imé:iﬁ, y Ge confornidad con 10 regles sodre la mayorfa,portus
izedas en ol-reglagmento. la ley o el dcexuto. segin el cazos O
" 'bligan o tofos los participés huyan o no tommdd porte en la o=
iitm:acién respccuva.- | ‘
Ls exigencia esjecutiva se autorica en loa arte 13 y 14

@9 le ley mg da 1.948, % leo cuotaa datucidres 0 coda partici-

'pc.‘é_aﬁa en,id- Que atafle a lzs obligacionesa de der ¥y la mizm re
_gla. oo @uca 8 las obligacionss de hzcer © no hacer. Quando se
mr\tcmlan dos citugciones dguclessenselia la herméndutice que e
s¢ dobe gplicar la misma dispogicidn, y siendo tal el casowno

nos cabe duda de quocualquur obligacisn, Aeducids por la ssom
bles en contra do olguno da losg propistericss cpareja su exigen

3 Y mupulnibm da conformd<adl con los reglas vobre la mteriu

com:enxaa en log cddigos eivil y da procedinients civile-
Q],) o m. rmmxmm _EC v nam:mxx::mu .

: La loy no m& on foraa ccpecial log organos de adnl-
nistracidn dal edificio sortido a la propledsd por plecs o por
. &apaﬂ:mntas- se uﬂtaadmirmez reglamonto do Copropie~
d&d cwtmﬂr& lo mlativo "!amltaﬂao y obligaciones y formn de
el.eccidﬂ dal administredor®. -

| La inflexidn varhal ussda por iao ley nd indicsba odli-
gecidn expresa de dea!.gnartm afministeador, por 16 cusl dice
Reycs “(us siends pricticamente M.MQa Y oun legcluente o~

o/
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bligotorio la existencin do up géninictredor en ol régiren de la
 Prapieded Horizontal, clero nas rosultes que cite ol silenclo &
dol regleoento de copropieded o ento el desccucrds de los intere
. badoss €on rappecto a la provicidn del corgos estd enlva pora -

. cuuiqﬁier propietario la via jJudicipl qus Aindica ol art ds ip \
ley 195 do 1.090, referonts sl punto en mteria do comnided um\
goneral®s ¥ sungque orto lo afirom con mteriormad o la expedi« \x
cidn dal dedrato 1335 do 1.959, en el cuel va eo axige con ente
riorided & lo expediticn del dacreto 1335 rencionndo, oon carac
ter obligatorie el nomiramiento de un sfninistradors £in esbers
' go hoy pueds ger splicada tol Alsposicién., en el rodglo ée ro- -
glamntﬁ ue trangeribo mmémnta £o 1o da splicpcién g es~
ton srtfculos. Por tanto el decreto reglementerio llend el va-
1o quo habiz en la ley con recpocto al nonbrosiento 8sl afint-
tlstredors En dicha dlsposicidns tzopoeo me regule el cargos més
ella do lo que hace la loy 182, unicomarte ogeoca 1o roletivo g
© 1o Gesignroldn y durocidn 4ol cargt.-

La convergencis de intergsos privzdos y cosunes en un
miem edificio, gue ea 10 que carfcterics al sirtems en erntudio
¥ la noconidad do voloer por m normal cooxistencles o £in e su
mrax‘ mmeronos probloncs ds diverss fnddle, recultante dc la
conwiventis ounsrosa en 91 Iinmueble. justifica ¥ expuv:n 1a obls
gatoriedad de un wminimm. 8 Cuayo oarge oo hnna in gostidn
inzediots de los intereces comunes, ya cen octuands por tendato
' directo de la esambles do copropleterios o por intciztivs propia
on el ejrcicio ds sus facultados Ieﬁclfzs o convenctonslies, para
' /s



' t:e’n dnmra.a

la solucidn de los necosidedes ordinarics o urgenses

81 nosbramiento del administrader es Mci&n\qf_ 5 com
pota cmmvmm a la scomblea €o copropletarios y ow

nacidn se hace por una ogtoria simple, com lo estoblece|. 'lwg
"gislacidn, Prencesas o calificods cow lo exige la Chiledslmues ™.

tro leglolacién igual quo la srgentins no-estshloce Lo miytrfa
quo pura ello pe rofitere dsjands en libertad s los pt:?plﬂt rios
-gara fijarla en ol reglomonts de copriplododes ' I |
Pars deseupefier el cargo es convenienty que gea pra
forido uno de los captopietcrics. ya Cue su vinculeoidn divects
8 la ousrte dol edificio asagurs uns oppor eficacis .y esTnrs en
ol a‘ilaplimgntb dc sus funciones. Hay legislecionos que 1o exiw
“gen asls coto le bresilefis: le chileng y la ergonting prraiten
Que sea un extrafic al consorcio. Considrrs cue el silencio dow
nuegtra leglelocidn gl recpecto €5 pora o oo tore una v otra
851861804~ Do clii que ol regleento debe cstoblecer on forma
clars qus clase do oqyoria go neceaits pora ol noshrooiento
- dol Wﬁitrm , £ reeldecibn, pu remscién,etcs
42)e= FUNCIOIED n:rm pmzammm
| _ Sahamuidcelﬁmeﬂteuomlulayyclm
to reglamentario, de no interferird eino en lo phsolutemante na
cepario pern gerantizar ia libertsd ds reglasentacidn conferida
& loy titulores dol sistemes se hon 1i dtcds a dlsponer qus les
- focultades y obligeciones de aduinistrador debe puntuslirsrse
en el reglemento de coorpiednfie=
w/o
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Dentre ds la loy 182 do 14948, solo se hen gefinlado dos
funcionas éxpresas qua Ga éere@ho correzpondsn al administrador
son cllag: ‘
e~ La establecids en ol inciso 2% dol orticulo 7% ba 8e recu-

;x_'..ir:.; al Jugse-
2.« La geflalada on ¢l inctso 2¢ del art 15, sl cobro de ls cuo-
toe= :

. ruestra legislacién dandolie lss facultedes de reglehen
‘-ﬁécidn s ln ssorbloa. se detérminan las funciones del administry
© dote=. o K
Bl a@minigtrador tondri que dsserpefisr les funciones de
| administrociéne roprerentgcibn y ejmz‘siﬁn-;

LA funcién de Mministracién.- Corresponde el cuidado y vigilen
cia do los bianes y servicios commnesy la realizecidn da los ec
tos urgentes de la administreecidn y conservecidn del edlficio,

come repargeisnes lbeativam pego cervicios cotuneg do ogues otce
'In Pugedsdn 4o Reog §6n.~ El represontante & la comnidad
cs el admintstrzdor. v las funcionas que por cste aspecto estan
‘consideradss ¢nr lo loy 182 de 1.948, art 15, y cﬂ la .l;ey 95 ae

 2.800, o0t 22, ¥ en virtud ¢l e@ninistredor sparece cComd repressn

tante va sctiva © pasivamente de la tasa do copropictatios en
iag cousans concoralentes a la adminigtracidén y congervecidén del

edificios egtas focultades 'mén- dadlos oxprosacente en el refla

mants.~ ‘Tarbien en el campo contractual ol administrodor repre

ganta a los coproietarios.pero unicamente cuands tenga por obje

to directo gl campo ds curplimiento do sus funciones conzervati

o/ ¢



Ade

140w

ves o meramente sduindetrativas sobre loz bienzo comunos,porjue
pare otra clese de camraﬁos:mceaita la pitorizeeidn expresa €
de la cosmbleas~ ' |

La funcidn do siccusidie= So concrots orta funcidn al cumpliee
miento do las ordenss y datermincciones do la asedles, obragndo
Lol B> un mandatario de la asgndles Go coprc;pietari,ww '

Para termingr caﬁo tomn o5 baeno dar ungs nociones go-
bre la reaponnabilidad dol adnindistrodor vy oo licditerd o cfirmer
gue la regponsebilidad del admivistredor ante log propictarios
&0 responder por negligentisse omini-6h o desacicrto en gus fun
ciones Gobe dotercinsroe en ol regicmento o pino ce lo colocesd
tiem on ¢l miano terreno e mspoﬁaabﬂ.iﬁad de log geruntes és
sociedadeny a B ma da la gran tdea de exigirio ol sdninictrcdor
“una caunidn paras qarum:iz#t el cumplisdento ¢@ cus obligecioneses
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43)e- EL_TTRECHD DR ABHIDEIG,~
3 | t.mtadiata .-&az:m Jargu Laje. reﬁrie. xe al
aJewcho de Xoandono, dice 1o slguiente; " Coo en elle me*:itm
una propiedzd privada y un condorﬂ.niu forzozo y aceegirio golve
1lzs parteu comunes del 1mblao no habrfes intonventiente, en -
términog genercless para aplicarla los principios cue iaforman
' ;31’ defccﬁm'da sbandoro bajo condiecl mes iqu.;:lea c las (ue prova
" laocen g3, 61 coadominto gencrala icdionte esta remncia porecaria
. entoncgs que el pmp.tetario da uns froccida Jodria litororse de
Gus abligccio,mg en cucnts a lao coacervacidn, cednistracidn, y
mparwéﬂ an les pertes cocunesew
- Il efercicio del dorecho de cbandano eg aduisible
Con respecto g Ins' b’artes COERNC s ceparadorantse a les oxclugie
vm. Lo p:rtea cormnes o encuastran por cu tuuwale—a sfocty-
den cw acmm:.os necasarios al wao y goce el conjunto y de
cads u'm da Iw f.'raccimas privitives. Ringuny do a:}xellm pax'-
tog pwdria enca':tn.me Aoesvinculada del cprwecha:rdcnto do tod
dog log dueflos, so pona de porjudicar ol g0 y goce del mnjunto
¥ de cads unz do loo fracciones privetivosePor allo e obliga &
_ | 10}3 prc_piata}&iaa z csxt:}.‘buxr % los guntop oocunes de CONEErvas
cmn y hocta incluss de tranoformacidne Comnds estas ditimos eon
/e O
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acordszdos por lo payaria o bien por la wnonimddsd do log duelios
segin el pistems adoptedo en coda legislzoldn..

- 8in un condominio protendisra. liberarce por modio del-
abandono -zdn ¢on rcepacm a los gastos futuros,- condicién esa
indispensoblo- para todo supuests én quo lo fpcultad s, quiera
eicrcer, op £orma tal guo o compromatiera a no user Nl rprove-
char los heneflcios propios de ia parte comin “rcwpciade, VD
aria a crearge una oltuacién incopotible con la @turcleza nisg
mn Ge Alches paz'tes y do todo €l sictema do pm;ieﬁad par pipos
o por depertmcntos.- i _

) - In efecto l.as pertes cormnes. por gu miga condicidn de
tclms- 8571 6 89 reputan 4o usé y ovrovechsniento {undirpensables
'v:'m:z_._o canaigui‘,entc- no puclo cn@cmb!.rm saperodos de cada unha 8g -
l:e fraccionag privatives.- |

In soqunds lugar 21 cjercicio de sbentono chocarfa ton
la ﬂificaltad prictica dn &em:::ﬁtaz‘ en la rmeyor porte de lop ¢g
86.:‘3 si ‘efoctivesmnts el propietzrio remuncionte no iprovecha la
parte ¢ gervicis abenfonecdo, gga £alts do cpmchwénw por lo
préntoc soria imposible con releciln e los partes cus constitu-
yon una beneficio pera el conjunto y. por consiguiente parag cada
uno do log dualios, par ol 5610 kacho de su eridtencioe-

raemlig, pumue ge trate de elementos o tervicios perfec
tancnto divioibles y aep;:srahles del aprovechomiento {ndividusls
o1 hecho do qua alguno de los propictariog, pora hacer efective
el abandsno, uo viera exclums dal uso y goces par ejesnlo de un
escensor. o de un goxvicio de colefoccidn y agus caliente, ven-

/s
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| _“aﬂ'a a rmri_la wualﬁavﬂq\m debe oxistir entre todos log conkd
m.tnios.- . |
o n g1 derecho Argentino, la doctrina negotoria del cban
do*m le ha dedicadn una @Lsposicidn espeflal @n lo parte finsl
- aelert 082 quo &lce toxtualmontss 'ningtin propiotario pedrd libe
' raree 4o contribair a lae ecpafxsm mn/gs por renuncis del uso v
goce de los bienss 6 servicios comunes, ni por abandono del pisc
© Gopertemento qus lo pertocene®s- o .

En muestro derochn Colowbiands Do ce puede haceptar el
- ebendono dal piso o departamanto para exipirss el paoo %o los
cxpenses. No apmce' clexd el procedimiento por medio del cual
-poaria evitarse €l ehandono © les consecuenciss ol tal hecho en
cam sapccialem e padr:la »erto la insalvencia o la ruerts
del pmpigte:m s!._n dejar hevederose La polucidn en tsles casoe
poderia sor la iniciscidn del juilcio ejecutivo por porte del ad-
'-ininiﬂtraﬁara una ves coprobados tsles hechos y decpucs de heber
| transcurridcs clerto tierpo prudencial. para ol pogo &8 la cuots
correspandients qus tarninaris con lg consiguients venta o ediu
*dimwn sl consorcic dsl plec o ded departmanbo ePandINABGO-
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Tl ert 16 4o lo ley 182 eateblece 1n obligatow
- riedsd del :se'gum. coutra ix;mnaio Y wns’ dol esconcor de todo
edificto. ‘ ‘_ '
. Zrte sogurs ds incendio pabrs todos loa ricgos
provenicntes de la festruccidn total o percial, de la odlfica—
¢idn por czusa del fongoe- "

_ rnioruerevpectnalccgummtmacﬁoodela
éccemzcro se -écﬂm la ley v los rieggos provenicntes dol R
clotiariiento de dlcho escensors y ce encoming o reatancrlc en por
'feceo"funcmmiexrcc. Iote clese 83 comuro éa algo raros ya que
las 1#9151@10@5: cz:trangcr’:é no et rofiieren ﬁn-ﬁc_da a ogta cla
g6 0 LOQUEOe= | o ) -
' Hay cue toner mmy prosente cUs pPofa QESGUrer un
aAificio debe hober uns rolocidn entro el avi4r dsl edificio y
el cogure. pPOTQUO o st padria cooptor un ceguro irr.tedmmpam
un ediﬂcio CHBEOL0. |

!meprimpmmccla.rol pogquro, s0n eipen~
sas on coming el ort 5% noy determina quiencs doben pogor dichas
pxtm";o y en ¢ud p;tc::)or;i&n. Ta ley nd tutela debidemg.te el -
curplitfonto de la ohligecidn do csecurar, porcue ni hecs impo-
siblo lo txensoresidn 8o oa peadato.nl estehlecs sancionos po~
e
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&’I_;&'el' cwoo 4o ~ue ellas m' produm- Dies el . Teyes “blen M-

biercoe podido A4eribires o,la teia cutarifad iumieipals cuo

confiero la autorisceids relactsncls en el crt 189 la vigllan-
c.u,n. pera el segum. el ml debe conatituirge on :'m cepntin No-
cc:mria pc,m culx\:'ir el volor 841 insuchles O pmns.bir a los tio
tarion y reqistra&oma lo gittorizacidn e Inscripcidn ée antm-

' bhenton releotivas a 1a p:mpiedad Horizontals nleatrss no ga acre

ditc: [24 mm'dcnto €s la obugpcidn mencionadse-

45) o~ n”ccx:smnc:xm..-

valor de lo incemtiizacidn del coguro contra inew
comuo; esté. deatin.do prioswdisioente a lua recosctruceidn del
oﬁificio. 0 art 10 del lo lay da Uropicdod por picaa o sor &0—

| pmacwntas dlspone cus ‘el valor @el ceguro, se invierts prirero

qub taﬂo en 1a tccoa«tmecmn del cdificio. r:1 cj&ico da Coe~

‘cdo do Colombia ectzblede cvo claseguredar pucde oblz.garsu are

pe:rar © o Zeponer la encs afgcteds por ¢l sinteitro o pagur &

' benaficiaris unay susn dg Ainero cq{xiv.-,-lam al poriuicic cufride

' par el zocoidentos premimﬂmg ca todo cooo lo primero a pesar

de cues como 1z 'ﬁc*» oira ecpecifica a8i es volunted ¢al aracura

dc: FreprEar © reponer, e ninguoe moners pusde 1~:pcd£m1e cus
mzb"a la obligacién en egn Lor00ew

, nuéutm lay carege do regles psfa cstimar CCN CoTLe-
ter abligetario cuzhdo lo destruceida chorca ~’s do dap pertes
Gel valor 4ol iomieble, y ctando e <o remir ¢rovedad, lo cual
‘aiertmma puade éez; crums de eonflictos entore lon Sueilios. In
mi eoncepto el eaaflicto debe rocnlverse mediante peritog.-

145w
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-4&) . n:’_g_&_)gg,,m TXTINGUE LA _PROPITDAD POR PISOD O POR_DIDARTZ-

HETTOSew

wwapiwwmmommmmmﬂ mm

tar*:emw pac lus siguientos cgusaleas

| ‘4) Daptruccidn total o grave deterioro del cdifis
" cfo. (infico 29 del ert 4 de lo ley 162).-
B8} mxtincidn de un derechs ge opera por 1a perdida
. Go pu ohjeto. B caso ﬁo'mina o dastruccidn total del edificio
@ percial de mis de les tres cuartes portes de w velor, por cusl
quzer}- csuga accidentol,’ co2o incondio, terremotos otceln tal caso
el dorecho #sternina en forma absolutoe .subsistiends uniccmonts
1z pmpiedad pobre ol terrem y loo ontertdlos en forma Co COMe
" nidad ordinaris reglada por los preceptos gencreles pero ello o
obgta para Que los propietarics resusivan la forma de ccoeter
~ la roconstruccién del edificic.-
‘ 2%} Termina tembidn ol mmmumaeaemuomn |
v por mandato Jjudicisl decretado por lao raronos indicyds en el e
‘ert, $88 del C. C. colcmmem. © gen en ¥l caso do quo ol edifl
cio egté maazm ruing ¥ sea un peligro para lo saegurided
. @o los vecinos ¥ propief:ax.t;méon |

| 3%) runsuo la ley no lo indica puede conpidercrée
como una caussl pera la extincién de la propledsd por pisos o

sfe
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pos departaiuntos, la exproplecién,par cansa o interes pdblico -

"6 util1dad social de confornfded €on la ley 18 de 1.043.-

- 4m) ‘por confuaidén o mmx,’acién de todos ‘l_cﬁé dereachos
en una s0la peTZONMs= | e
, . be voluntad de log propletardos pl:udn ectunr en foma
ati.paa ir vendiendo cadla uns da mmrcmcaalmmm
prador hwta quedar éate duelio ds tods el egi.ﬂeio, o dien do-«-

'volvnrlea todos les venta por un tismo et.':bo Ge la totelldnde~

Cugndo ellc suceds dwaparem todop los -derechns oolec
tim mhm los blenes corunes y 3619 cubsmta la pripledad e~

o .amai.va &3. coeptador cubm todas vy cada uns de 1&3 puartes del

<

!.mchlow' ' T,

Bl zutor Racistti dice "ma:ao ello ns Lm;uca coxpro-

| mer ia divietbilidad jurfdics del irmmble ya inscrito coms lo
.l dtem}.na la alcy:_ pare cus wl aimga concluya dqf;inittvamtu
. @1 interessdo dsbo eolicitar ls correspondiente inscripeidn y

cantrmsi;ntw en lcs registros perbi.mntau En cas0 comtra~

rio el ‘m!icio oeguird ;f.actm el régimen erpecial v se¢ poO=-
aré oin niogin requisito previo, volver a vender ep forms sin-

gular los, :)j.aos Q> dapartgmntos.—
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LA PROPICDAD POR PISOS O POR DEPARTAITITOS COX DNO DF LOS ME~
D109 PAUA SOLUCIOAR KL PRORDITIA DE LA VIVIEDA-

47)e= L propiedad por pisos o pér depurtchentos gue 86 hn ep-
tablecido en micstro pals ¥ que shora hy tomado un gran progres
80, €8 un medlo gue rosuslve en mi totalided el probiems de la
vivienda en Colocbias debido a foctores ds indole ecdndmico y
sicisl cue aAel__anm maiizama’a pero conaidero que ¢l clctera es
uno de los mis v,eatgimﬂ :;ue hoy pueden eacontrargs pora ali-—
_bht .1&3 crisis .babitacioaalemw'

Csta efirnscién no lo hago en fofrg sprioristica.

Para ello e baso en loé upgnificos resultodos que se a-
pliczesén hg dado en pquellas citdedes donds ge ha recurrids ol
albgra, c0°O modio pors aoiucionat el problemm Qe la viviende.
Tol ap el caso de Bélgica y otres paices Duropeos desmues de la
negunis guerra rundialy en mestra 4¥rica Lating tem?:"os Rio Om
Janeiro, y Sco Peulo en el Orasil, Cantlego de Chiles-

‘ Para terminar esta monsgraffe quiers dsr usaa solucisney
ai problecs T(.'.ci le viviendas |
. 18) Financipeidn Internacional pora frenar el crocimiento
. del deficit anual.-
, _ 28) Crascidn do un L'mdo t!acianal de viviends Populsr con
apo;!:es oaligai;orioa dol Egtado y los perticularos.—
| 3%} Croncién el Banco do la Viviendn.

21H
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.. Buenos Alres).- o \\\\

NISPTIs (rovista Ge derecho CAVAL 1.927, Pege 336, II, Cond _*A\

Pro diviso Delle Casolee g A
BATLE VASTUEZ MAUELr (Lo Proplednd ds Ceses por plsos XXX, Ral-
, c16n, Madrids 1.954) .-

DINDCRENY TARIC Ja3 *Mulidad 40 aseblons e £l rdgimen de prooie
dad Horicontal®™s 1.954.-

COLT Y C/PYTANS  “Curpo Closkotal de Derechs Civil {(irod.de De-

| mofilo de Dug (MeArid Rons 1.922-1e928)ew

COnEA -LINCH © "la propisded Horizontsl"s Dogotd 1.927.=

CLARO SOLARS * Dxplicacionen @e doracho Civii Chileno y Come
parsdol tom View

JOCKURRD LOUISY  “Dorechs Civil, Tomo X, Vole ZII* *La proploe
dad ¥y los otros Serechos roslen y principeles”.
troduccidn, cantisgo Cunchillos y Mantgroles

. . . 1-;-95»2&*- ”

LAYAYLLE HICTORi  *Derochoo Recles®

nEGRz Joof A . "Rogimen Argentino &o la Propledatt mm. »

o 1.958.
PEREZ VIVE ALVARC:  “Cocpra veats y Persuta®s-.
REYES D» MIRIANDO:  *Fl Régimon o la Propiedad Rorigontsl® Dutars
| manga 1.550.-
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Le= Tératomloglai=

. 2ew AntiGuodnde= L,

Saw m;;ecm‘t‘ramea-«- .
e Doroche Dgpofiole=
‘7.- La Leg!gladén &rgemma.-
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