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i ' -~ Cartagena, 11 de Octubré de 1.985.

Senores

| MIEMBROS COMITE DE GRADUACION
Facultad de Ciencias Econdémicas

“ - .Uriversidad de Cartagena

& . ~ E. 8. D.-

Apreciados Sefiores:

' . Con &sta comunico a ustedes que ful asesor de la tesis de
¥ - grado titulada "ESTUDIO DE FACTIRILIDAD PARA LA CREACION
DE UN CENTRO COMERCIAL EN SAN JUAN. NEPOMUCENO', elabora -
das por las egresadas Yasmira Hernandez HcrnandP? y Lilia
Serrano Heérrera, para optar el titule de Economistas, sien

%O- - do también designado como su presidente.
% ! ° .

Atentamente,

LREMIRANDA
Asesor y Presidente.
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_ Facuitad ge Gienclas CONOmicas
Departamento de Economia

TALVERD ANTONIO MIRAJ

Umversx&ad de Cartagena s

C4RTAGENA-COLOMBIA
{Sur Ameérica)

- Cartagena, 20 de KNoviembre de 1985.=J:H

N Lo

Safiores
MIEMBEROS CHHITE DE GnPDUACIUN

- Facultad de Ciencias fcondmicas

Universidad de Cartagena.
Ee S. D.

‘El propésitokde la presente es manifestarle que he leido v ravisado
‘el trabajo titulado MESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA CREACION DE UN
CENTRO COMERCIAL EN SAN JUAN N&pDrUCLND",[IBS ntada por las egresa

das YASHMIRA HERNANDEZ HFPNHNDEZ y LILIA SERRAND HEPRVRQ, para oplar
el tltulo de Econorlsta.

1 aludido estudio conguerda perfectamente con 2l ssguama mnstodolo

" gice de: los proyectos de factibilidgds Traténdose en-este caso de;

un completisimo trabajo que si se implementa en 1= realldad va a
servir para dinamizar el desarrollo. de la regidn. Puds va a |a01¢1r

. tar que muchos Pienes y servicios se pongan al alcance, gquizas con

me jores precios, al demandante de San Juan Naporuceno. Con la po
sibilidad de que muchas repionss cercanas también se aprovechen del
nuevo centro Ceomercial a construirses

. . o : .’
Por todo lo anterior me permito comunicarle al Comite de Graduacion
nue sea aceptado el antsrior trabago lﬁUBStlQatlUO como Tesis de

- Brado, y a las sefipritas He;pande? Hernandez y Serrano Hprre“a 581
- graduadas como Economista, g :

Cordialmente,

Presidente — Asesol .

" Apartado Aéreo 1382

T



e S B TS eSS e g

&

" Cartagena, 20 de Noviembre de 1.985

Sefiores :
MIEMBROS -COMITE DE GRADUACION
Facultad de Ciencias Econdmicas
Universidad de Cartagena

- E. S. D.-

Estimados Celegas:

© Me permitorendir el concepto sianiente, relacionado. con la Memoria-

dez,

de Grado "ESTUDIO PARA LA CREACION DE UN CENTRO COMERCIAL EN SAN
JUAN NEPOMUCENO" de’ Li%a Serrano Herrera y Yasmira Herndndez Herndn-

Es una investigacidén de suma ‘importancia que presenta los aspectos:
mds scbresalientes del mercado de esta poblacidn, tales como las
preferencias ‘del consumidor segln estratificacidn social existente,

‘los diferentes canales de comercializacién con otras regiones aleda-

flas, las diferentes actividades econdmicas relacionadas con el nivel

avde” instruccidn, el sexo, la edad etc., variables que facilitan elw”

andlisis en forma amplia y precisa de la situacidn planteada a tra-
vés de tablas y grdficos estadisticos segln el estudio de campo efec-
tuado., - o , :

Resulta también de gran interés, resaltar otras dimensiones incluidas
en esta clase de estudio de factibilidad, cemo la localizacidon, cos-

‘tos, inversiones y presupuesto del proyecto que son esenciales e im-

Vs

L

prescindibles para el cdlculo de estimativos que conllevan a resulta-
dos evidentes, a la formulacidn de deducciones y alcance de’ consecuen-
cias, dada 1a actualidad del tema, la necesidad existente y la apli-
cabilidad al medio asi como otras circunstancias favorables a su rea-
lizacidn futura. . : -

Por &stas y otras consideraciones que serfa largo enumerar, pero
trascendentales, solicito al Honorable Comité de Graduacidn sea apro-
bado este estudio para que las egresadas en referencia, puedan optar
al titulo de Ecoromistas. '

Mentapentes— i ———

MARI® PUELLO CHAMIE
Juradoe Calificador.




~ Cartagena, 18 de Noviembre de 1.985 . =

‘Sefiores

COMITE DE GRADUACION
Facultad de Ciencias Econom1cas
Universidad de Cartagena

- E. S. D.

_ Apreciados sefiores:

— “i:__:' . -

-~ De 1a manera mds atenta me dirijo a ustedes, con el propdsito de ren-
= dirles el concepto sobre el trabajo de tesis titulado "ESTUDIO DE

FACTIBILIDAD PARA LA CREACION DE UN CENTRO COMERCIAL EN SAN JUAN NE-
POMUCENQ", presentado por las egresadas Yasmira Herndndez H. y Litia
Serranc H., como requisito para.optar su titulo de Economista.

El.anterior estudio de factibilidad: ‘para la creacidn de un Centro Co-

- mercial, cumpie los requisitos metodo]og1cos y de contenido en una;

. Torma amplia y concreta, que. hace que--su objetivo. final.se alcances

‘La parte importante del ingreso se tama como pilar fundamental en ’

cuanto se tiene como resultado del m1smo bienestar econdmico y suvgial
que vive la mismd poblacidn. ;

Doy mi voto posifivo para este trabajo y la ca]ificacién_derAPROBADA.

Fe11c1to a las- fu»uras graduandas y m1s mayores ex1tos en su v1da pro-
fesional. R :

De ustedes, atentamente," o e
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“YASMIRA ‘HERNANDEZ [

. Cartagena, Octubre 11 de 1.985.

Sefiores

MIEMBROS COMITE GRADUACION
Pacultad de €iencias Econfmicas’
Universidad de Cartagena

E. S. M.

~

Apreciados sefiores:

Adjuntamos a la presente nuestra tesis de grado titulada

"ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA CREACION DE UN CENTRO -

 COMERCIAL EN SAN JUAN NEPOMUCENO', con el fin de que sea
sometido al estudio y aprobacidn por parte del Comité pa

Ya optar el titulo de ecchomistas.

Atentamente,

V4
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INTRCDUCCION

Bolivar se caracteriza por ser un Departamento cuya activi

dad comercial e industrial se encuentra concentrada en la

A1

vy r ™
na norte Y I

s concretamente en su Capital, Cartagena.

- El gran incremento de nicleos dispersos de la pcblacidén ha

ce necesario el establecimiento de nuevos centros comercia
.les que puedan abastecer de bieneé y servicios a los habi-
thtCS distantes a la c1Load con 01 tln de deqcongestlonav

ésta zona y prop1c131 el crec1mlento de otros sectores del

.Departamento.

_Este estudio tiene como cobjetivo evaluar la realizacidn del

proyecto. igual que a considerar las condiciones favoreblas
v desfavorables que puede presentar.

4

Comenzan nO'S haciendo un andlisi

"

cel mcrcado para determinar
fa cuantia de 13 demanda 2 satisfacer mediante un andlisis
estadistico de la woblacién, su capacidad, motivos y hib

t¢s de compra.

16



Otro aspecto a tratar es lo relacionado con la ingenieria
econdémica del proyecto, en lo yue hace referencia a la dis
tribucién de los locales y emplazamiento de los equipos e

ifistalaciones.

‘Como gquiera que se trata de un proyecto econfmico, uno de

los aspectos mds importante a tratar hace referencia al

cdlculo de las inverciones, destinado para ello un capitu

r

io donde analizaremos al capital fijo con sus variables y'

al capital de trabajo estimado.

Por Gltimo deébemos realizar el ardlisis financiero donde

se incluve el cdlculo de los.costos e ingresos que resulta

rian de 1levar a la realidad dicho proyecto,

6.1  FORMULACION DEL PROBLEMA.s”

Es necesario establecer centros comerciales que faciliten-
la adquisicién de bienes y servicios de acuerdo a la ubi
cacién de los censumidores y contribuird é€sto con el cre

cimiento econdmico y comercial del Departamento?

A

v

0.2 DELIMITACION DEL PROBLEMA.

0.2.17T Fermal < _ _ . ' o

0.2.1.1, Bspacio 7



G,

0.2.2.1 . Vafiables independientes

Se refiere al proyecto de realizacidn de un centro comer

cial, ubicado en la poblacidn de San Juan Nepomuceno que

-sirve a la vez para/abastecer a las poblaciones circunveci

A3

nas.
9.2.1.2 Tiempo
Comprende el afioc de 1.985

0.2.2 Material

0.2.2.1.1 Demanda
0.2.2.1:2 Consunidores

0.2.2.1.3 Poder de compra

0.2.2.2 Variable dependientes

0.2.2.2.1 Funcionamiento de un centro comercial en San

vy

Juan Neponmnuceno.

e
Y
1]

0.2.2.2.2. Crecimiento comercial del Departamemto de Boli"

vat.,

0.3 OBJETIVCS

.M,.HM..H.,..WH-..A..._‘..‘..,._...,,_‘,__..,
b e Rt T ¢n I

0.3.17 Cujetivo General

g o et

e e e



Analizar la factibilidad de localizar en la poblacidén de
San Juan Nepouuceno la posibilidad de localizar en la po
blacién de San Juan Nepomuceno la posihilidad de montar vy

poner en marcha un Centro Comercial.
0.3.2 Objetivos Especificos

Para demostray 1a bondad del estudio y sus ventajas y des
‘ventajas es necesario determinar.
- 1.- La factibilidad de crearlo de acuerdo al tamailo del
mercado y sus necesidades por adquirir Dienes y servicios.
2.- Determinar la capacidad del centroc comercial accrde

con la demanda.
3, - Demostrar 1airentabilidad de la inversidn.
.4 IMPORTANCIA

Al estar la mayoria de las actividades comerciales. insti

tucionales y de servicio concentradas en la capital del De

partamento, los habitantes de la regidn realizan la mayor
parte de sus compras en Cartagena que aungue distante cuep

ta con un sentro organizado.



W

|

Estos hechos nos han llevado a considerar la necesidad de

‘crear un centro comercial en &ste nuevo nlicleo y mediante

un estudio de los consumidores de San Juan, determinar su

potencial de compras.

No podemos descartar también que &ste proyecto serd una
feente generadora de empleo desde la misma realizacién de

las obras hasta el funcicnamients de-ies mismas, ademés de

contribuir al desarrollo comercial de la poblacidn.
0.5 HIPOTESIS

0.5.1: Hipdtesis General
Existe la necesidad de¢ porer en funcionamiento un centro

comercial en San Juan Nepomuceno. .

6.5.2 Hipdtesis de'trabajd

La estimacidén de la demanda, basindonos en la encuesta de

compra de los consumidores para determinar su peder de com

pra que ros permitird demostrar el grado de factibilidad.
de creacifn de un Centro Comercial ayudando asi al crect

miento comercial de la regidn.

0.6  OPERACIONALIZACION DE LA HIPOTEGLS

[ ]

L
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0.6.1 Definiciones Conceptuales

Centro Comercial:

B Agrupacidn de establecimientos comerciales de indole diver

\

Jay—ern una zona especifica.

@
Demanda:
r T Es el total de bienes y servicies solicitados por los con
sumidores en un 4rea de mercado, en un periodo dado.
g ¢
Poder de Compra:
R
Capacidad econdmica derivada escencialmente del ingreso
"~ que permitz la capacidad.
Desarrollo Comercial : - 7 N
Es la expansidn del sector terciario de comprar al censumi
a dor de ia cconomia que exije una coordinacidén de esfuerzos,
orientado d¢e modo especifico a elévar el grado de satisfac
: cidén al, consumidor.
;
1
Comercio fectorial- :
6
@

—— —
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Es la venta de articulos orientados al consumo familiar de

un sector de la poblacidn.

0.6.2 Definiciones operacionsales

VARIABLES

Factibilidad de com-

- Demanda

Poder de compra

Factibilidad

"INDICADORES

Capacidad de compre

Ocupacidn-

Ingreso

Motivos de Compra

Producté:
Patronéiéo
EmocionaIBS‘
Racionales

Politicas de ventas

.Estimacién de 1a de

manda

Clase de yproducto

Ingreso

Precio

Consumidor

Recursos

7 .

FUENTES

Encuestas

Encuestas

Entrevis -~

tas

Encuestas

tas

0}

Encue

jab

22



VARIARLES _' INDICADORES " FUENTES
Centro Comercial Localizacién .

Funcionamiento del

centro
Crecimiento Comercial Actividades Encuestas
- de la regidn Negocios
Poblacidn

Nivel de Instruccidn

0.7 MARCU TEORICO

La historia de los Centros Comerciales se inicia cuando
las grandes tiendas denominadas Supermercados resultan de
masiado insuficientes o poco dotadas para la exigencia de

la vida moderna. : -

Se hace-necesario no solo abastecer dé bienes de consumo. a .
la comunicdad sino de otros servicios tales como salas da

belleza, lavanderias, bancos y hasta sala para ciune, eic.

s¢-a cualquier cambio, proporcional a su desarrollc y cre -

cimiento. Influyendo para que nuevas organizaciones comer

ciales aparezcan para que sirvan de puente al crecimiento

G

23



de nuevas explotaciones agricolas, industriales, etc. Si
‘tuaciones que van a servir para que se sienta el verdadero
desarrollo cocio-econdmico del pueblo y sus alrededores

con un nuevoe centro comercial,

Bl crecimiento sostenido de la poblacidn de San Juan que =
llega hoy alrededor de los 30.000 habitantes, con necesida
des de toda indole, ne cueanta con un establecimiento comer

-~

cial gue refina los ve tos méds atrayenies para satisfa

[

uis

-0

cer en lo mejor posible, con un buen grado de comodidad,
seguridad, rapidez y economia a tan creciente y exigente
poblacifn. En cambio existiendo un Centro Comercial en
donde se puéda obtener mercancias y bienes de diversa indo
le a precics bajos, se porporcionard un polo de desarrolle

para acrecentar el empleo, el ingresc y por -ende mahor de

manda.,

La realizacidn de éste estudio pera la instalacidn de un
centro- comercial estard basado en investigaciones de merca.
do, mediante entrevistas directas a los consumidores para. -
con ello conocer ciertes indices en el mercado, y asi po

der calcular su poder de compra. Ademds de tener una vi
P I '

sibn sobye los clientes en lo que hace referencia a sus

]

gustos vy preferencias

*

0.8 METODOLOGIA



La metoddlogia utilizada ?ara ééte tiabajo estard basada

en encuestaé directas allos consumidores que serian les di
rectamente afectados asesoridndonos ademds de las informa -
ciones que podamos obtener de las personas con eXperiencié

‘en el ramo.

Copswder Mes que se trata de ung investigacidén de campo bd

sicamente porque han sido.los-hechos observados los que

an

nos han llevade a formular &sta- hipétesis aunque no se pue

de descartar la investigacidn documental sobre todo en lo

que hace. referenc:a con la senchlon de 1a muestra y los

estudios de mercado.

3

Consideramos el Universo formado por la poblacién de San -
Juan Ncrowuceno y posibles proyecc lones .a las poblac1onea
LLTCUDVGC]HAS de la reglon tales como San JHCLHiO El Car

men de Bolivar, E1 Guamo y otras.

Para el cilculo adecuado de la muestra, se tendrd en cuen~

ta la aplicacién de férmules estadisticas que nos permiti

rdn determinar las mids representativas de la pchlacidn a

estudiar.

Obtenida 1z muestra, procedercmos a red tlizar las encuestas
al consumidor para determinar con ellos el potencial de

compra y-la manera, frecuencia y razones para rcalizarla.

n

10
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En las caracteristicas de la poblacién segiin su tamafio y -

"composicidén analizamos lo referente a la edad ya que las

diferentes edades llevan consigo necesidades especificas.

segln la educacidén y ccupacibn ya que el gradce de ocupa

cibn determina el nivel ocupacional y éste determina el in

grese, variable &sta Gltima que consideramos de¢ mayor 1im

portancla porque es quien va a determinat el poder de com-

pra.

- Sin embargo, todas &stas variables se encuentran relaciona

das unas con otras, razdn por la cual la informacibn reco-
gida cobra mayor importancia cuando se relaﬁionan'las varia
bles estudiadas mediante la utilizacidn de tablas’ y gréfif
cas. Presentacién de datos (tablas y grdficas), anilisis
de datos a través'de‘raZOnes, proporciones, promedios, mo

delos de tendencia central y de dispersién asi como de in

dices financieros, etc.

11

P
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1. ESTUDIO DE MERCADO

T.17 .GENERALIDADES

La disposicifn del Comercio en los tan generalizados hoy

£

Centros Comerciales tienen como caracteristicas principal

Ta organizacidén y concentracidn de locales para el suminis

tro de bienes y servicios. .Los Centros Comerciales agru

pan en un mismo sitio: Almacenes, droguerias, heladerias, -

-supermercades, librerias, floristerias, consultorios médi .

’

cos vy odontolégicos y otros convirtiéndose a#si en una espe
cie de "Tarada Onica" que suministre a sus demandantes den
tro de un miswo establecimiento una gran variedad de arti

culos de uso cotidiano. -

Para su rontaje y dotacidn tendremos en cuenta &stas carac
teristicas al igual que para su disefio v distribucidn ar

witectfnica a fin de lograr un centro comercial moderno ¥
. oET A1 .

funcicual que estd de acuerdo a la demanda por producto bA

sandones en estudios de mercado gue nos muestre sus necesi

=
Y
£

dades ¥ pustos a fin de encauzar las actividades del-nego -

cin pava la satisfarcidn de &stos.



“Aiin cuando el proyecto apnaliza a los consumidores potencia

Tes de San Juan Nepomuceno y la situacién geografica del

Municipio cbn poblaciones circunvecinas con gran poder de
compra y mucho mids distante a las ciudades, tendrid posi

bles proyeéciones que dependeran méds que de un estudio es
tadistico, del alcance oferente que presenten los estable

cimientos comerciales que se encuentren en dicho centro.

La poblacidén de San Juan Nepomuceno (objeto de estudio) Mu

- nicipio creado por ordenanza N°42 por medio de la cual se

divide el Departamento de Bolivar en 11 Provincias indepen
dientes politica y administrativamente, estd .compuesta por.

blancos, mestizos, zambos y una pequefia porcidén de negros.
1.17.7 Localizacibn geogrifica del Municipio,

san Juan Nepomuceno se enéuentra al nofte‘del Departamento
dé-Bﬁiiva: a 9° 571'06" de létitud norte y a los 75°04'" 08"
de longitud oeste. Pertenece al Uepartamento de Bolivar y.
estd situzdo a orillashde la carrstera troncal de Occiden .
te, ocupa un valls al cﬁal rodean monfaﬁqs e importantes a

h * +

rroyos que desembocan en el rio Magdalena.
1

t.{
o
=
faald
Fed
0]
"

Limita el Norte con los Municipics de Calamar, EL Guamc?

13



por el Sur con el‘Muniéipio de San Jacinto; por el Qeste
con el rio Magdalené y por el éste.con los Municipios de
Mahétes, Maria la Baja. Esti integrado por seis Corregi
mieﬁtos, cuyos nombres y localizacibn respecto a la cabecg
ra Municipal son : San Cayetano, Desconsolado, y la Haya 17

que estdn situados al Norte de la cabecera Municipal;y los

e e Corregimientos de San José de las Porqueras, San Agustiﬁwy

Rt

- T

‘Corralitc gque éstdén situados al Este de la misma.

San Juan Nepomuceno cuenta ademds, con el puerto fiuvial
de San Agustin, situado en las mirgenes del Magdalena,puer
to &ste que ha servido de medio de comunicacién entre San

Juan y otros pueblos circunvecinos-

Superficis:

La extensitn total del Municipio es de 6996 Kmsz, su pobla
cion es de 30.000 habitantes distribufdos en los siguientes.
barries: Centro,Arriba, Abajo, EI Progreso, Barranquillita,
Guarwmal, Bodega, Didgenes Arrieta, San Isidro, Florestz,

Pueblo Nuevo, Chile y San José.

g .

1.1.2 Servicios Generales

1.17.2.1 3ervicics PGblicos

14
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Entre los Servicios POblicos existentes encontramos: el
agua, utilizeda por la mayoria de la poblacidn y provenien
te del acueducto de Bolivar (ACUABCL); el alumbrado eléc

trico suministrado por la electrificadora de Bolivar a tra

vés de una planta instalada en el Municipio del Camen de

Bolivar; el servicio telefdénico cuenta con una central au

tomdticas para llamadas locales y a larga distancia; los

.|

TVi

2]
]

i

“ios de telegrafo y correo estédn a cargo de la Empre

sa Nacional de Telecomunicaciones (TELECONM).

1.1.1.2 Medios de transporte y vias de comunicacién:

Hacia los afios 1.880 a 1.900. Tanto San Agustin como Cala.

mar, puevtos sobre el Magdalena, a 1o que se suma el Servi

cio de ferrocarriles que tenia Calamav permitiercn que los

comerciantes sacaran sus productos, tales como: tabaco,qui
na, dividivi, etc. no scolo para Cartagena y Barranquilla

1

sino también para otros paises. A partir de 1.953% con la

construccidn de las carreteras, el comercic de Sap Juan se

hace accesible a otros pueblos.

Hoy dia San Juan Nepomuceno dispone de una flote de buses
y camiones que viajan directamente a Cartagensa, Barrangul

A

lla, Sincelejo y otras logrando asi, sat:

[N
0

Tmah

dades de

f

O

B

viajeros y permitiendo una mayor agilizacidn

L4 5

Gzl comercic de los productos agropecuarios. A ©sto se a

g | 15

facer las unecesi



gréga el hecho de'estér la poblacidn situada'a orillas de
-la carreters tronéal de Occidente, la cﬁal es coﬁstantemen_
te traficada por los vehiculos de la cmpresa Brasilia, Uni
E transcé, Torcoroma ademés de todos los buses y camiones -
T —
| i\m\‘\%ﬂkh_gue cruzan la via al pasar por San Juan, 1o que hace que el
] transporte de carga y pasajeros se¢ haga més confortable.r
‘g
1.7.2.3 Otros Efervicios :
‘Adeﬁés de los servicios ant4s mencionados la poblacién
cuenta con 1los servicios bisicos de salud, instituciones
bancarias, servicios religiocsos, escuelas y'colegios recrea
cionales y civiles entre otros.
o
1.2 SERIES ESTADISTICAS.
En la realizacidn de éste estudic recurrimos a investiga
ciones de mercado la cual eétuvierﬁn basadas en entrevis .
tas dirvectas a los consumidores nara determinar su tamafio
y composicidn,
=

Para nuestro propésito considerando la poblacisn bajo el ..

angulo del consumo vemos que ésta depende de factores inde
pendientes tales como edad, sexo, protesidn u oficio, wmoti

i

ves por el cual se hace indispensable el andlisis de éstas

| l”

variablies para determinar sus motives, hibitos y poder de -

-
"
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T e

=

compra.

En la escogencia de la muestra procedimos a utilizar la si

guiente férmula :

n= 22 /2P.,Q.N
52 (N-1) + 22 /2 P.Q

Donde :

n : ‘tamafio i
Z 1 Coeficiente de confianza
P : Pisibilidad de &xito

Posibilidad de fracaso

o

E : Mixime de error posible

¢

22-/2. Valor del drea de 0 a Z_hallada bajo la curva normal

En su zplicacidn los resultados arrojaron una muestra total
de 300 familias a encusstar.

Vo
1.2.17 Distribucidn de 1d poblacién por edad,

La edad de la poblacidn lleve consigo necesidades especifi

o
£

cas: EX grupo de la poblacidn menor de cinco afios consume

alimentos propics de su edad vy muy especialmente agoellos
! .




relacionados con la alimentacidn l&ctea; el vestuario uti

=T

lizado por ellos, ademis de ser especial, varia constante
mente en cantidad por cuanto el crecimiento f£isico es bas
tante acelerado; es adem@s un grupo muy propensc a adquil

rir enfermedades.

———

5 ' De los 5°'a los 9 ya comienza a tener una alimentacidn muy

-t

~
-~

milar a los grupos de edades mayores. En el vestuario

comienza una diferencla con fe;pecto al sexo razdn por 1la
cual el cuadro 1 nos muestra la cantidad de personas por
grupos de edacdes teniendo en cuenta él sexo. Este grupo
tiene también un alto consuﬁo‘en tiles escolares y gran

tendencia a la recreaciodn...

De los 10 a los 14 tienen caracteristicas bastante pareci

das a los anteriores y con alpunas necesidades propias del

De 15 a 19 la alimentacién sigue siendo la misma, exigen

it
H
in
ﬁ\
R
o
O
o
e

De los 20 a los 29 afiocs presentan un alto indice de aupcila

1ldad, ruzdn por la cual se acentlia la compra de electrodn

cos y articulos para el hoger. Por lo general aste

R . . | 18

nes mds costosas y los vestidos buscan la tenden

Jgrupo de poblacidn presenta un alto poder de compra yva qus

23
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. goza de una independencia reciente acompafiada de un desin

“terés zl ahorro.

De los 30 a los 39 &ste consumidor se presenta tombidn con
“una elsvada tasa de poder de compra por distintos méviles
™, }
'y -afin no sienten mucho atractivo al ahorro y se encuentran

aqui el mayor indice de poblacifn econdmicamente activa.

ste una alta propensidén al aho

Fide

De los 50 a los 60 afios ex
rro el cral légicamente se encuentra en relacidn al ingre
so recibido y a la distribucidn del gasto. Esta poblacidn

representz un bajo poder de compra.

El siguiente cuadro nos muestra 1a distribucidn de la pobla

: cidn por edades y sexo.

BISLIDTESA  UMWERSITARL:
Farchnder do  Rladpid
Yniverziglad iy © SFERRE
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. TABLA 1.

DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR EDAD Y SEXO

EDAD . Maculino S E X OPemenino, TOTAL _’ g E. 
' (‘Totai % Total . %
Ce 0 ad 73 7.51 65 6.79 138 4.3 |-
5§ 82 8.43° 68 7. 15.53 |
10 " 14 83 8,53 82 8. 17.1
15 " 49 .91 9,36 16 12, 21.48
20 " 24 124 12.75 143 147 27.69
25 ' 29 126 12.96 125 i3.C 26.02 |
30 " 34 83 3.53 96 .. 10. 18.56 |
W5 39077 7,92 77 . 8. 15.96
40 " 44 49 5,04 42 4. 9.43 I
A5 49 42 4,32 50 5. 5.54 I
500 54 45 4,62 29 3, 7.65 |
55 " 56 35 3,60 25 7.6 60 6.21
60 ¥ mds 62 6,38 39 4,07 101 10.45
TOTAL 972" 957 1.929

FUENTE : Encuestas a consumidores. Septiembre/85,

En relscién con la edad y el sexc,la. anterior Tabale nos

sfuesira un 2ilto porcentaje de la poblacidn en las edades

de los 15 g los 39 afios representande asi un poder de com

pra para dos articules comsumides por ellos v articules pa

20
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ra sa isfaﬁer la unidad familiar por cuanto son edades qué~'
presentan mis propensién a la nupcialidad y por lo ﬁanto’a
consumir afficu}os pararéste fin. Le siguen en canfidades
los grupos de edades mencres que por necesidades intrinse
=ca también

contribuyen a una alta propensidn al consumo.

ingreso y ocupacién.

[ o - R kS
QA CEHUL 145

ingresos familiares una variable decisoria que
represente poder adquisitivo potencial en manos de los con

sumidores y estando éstos establecidos secgiin la ocupacion

determinaﬂte‘del nivel de-los mismos es menester hacer un
andlisis

comparativoe de &stas variables.

La ocupacifén de un consumidor determina el ingreso para &l.
y su familia y establecer sus condiciones de vida. Este

por cuanto la ocupacién vy condiciones de trabajo implican

Casi automiticamente una manera de vestirse, y la viviends

y mobilisrio depende de los ingresos y las necesidades pro
fesionales.

L i 4
e

e a e, e
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TABLA 2,

- DISTRIBUCICN POR OCUPACION E INGRESO

OCUPACTI O N

INGRESC Agricultura  Ganadero  Profesional Asaiariado_ Comercian. Otros
Miles 3 % . % 3 s %
‘BeSals 105 97.8 1 20.0 - -1 18z 6.2 21 .8
16435 28 200 1 .20.0 1 . 8,3 18  51.4 15.7 468 26 48.1
36ymis 3 2.0 3 0.0 11 9.6 16 45.1 15 4.8 7 12.9
ChomL 10 s 12 - 35 | 32 54

)

FUENTE® Encuestas al consumidor. Septiembre/85.

En funcidn de 1a'dcupaci6n la Tabla 2 nos muestré una po
blacién conformada en su gran-mgyoria por agricultores

con ingrésos entre $ 5.000,%0 y los $°15.000,00 lo que es
tadisticamente nos muestra una poblacidn con bajo poder .
adquisitzve, pero queflas obserVQgiones de campo sefialan

due un muy -bajo porcentaje de €ste se destina a alimenta

@l

cidn ya que la cogen directsmente de la finca.

-

Los aszalaviados, otro renglén iwportante ewn nuesiro estu

dio (profesoves, empleados piblicos vy privados) poraue

23
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e e

destinan el sueldo no aherrado para el consumo. Aqui debe’

mos incluir a los profesionales porque directa o indirecta

mente son asalariados. Estos sueldos ascienden a los.

- $ 16.600,00 llegando a alcanzar niveles de los § 120,@00,¥

mensuales, que aunque no queremos establecer su suficien .

" clia econdmica, si podemos considerarlos apreciable.

Los comerciantes pueden ser considerados como competencia

0 como futuros demandantes de los locales comerciales. Las

~consecuencias.de los primeros seria objeto de otro estudio

"y en los segundos nos interesa la cantidad que de ellos a

rrojd la muestra y el ingreso que obtienen donde més del

90% es superior a los § 16.000,00 -mensuales.

Wi

A

s



DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR EDUCACION Y OCUPACION.
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TABLA 3

 DISTRIBUCION DE LA POBLACION TOR EDUCACION Y OCUPACION

[~ - ' , _ !
DCUPACION. ©~  E D U C A C I O N | !
: Analfab. Primaria . Secundar. Univers. Otros Tctal
CAgricultor 74 69 - - - 143 ©.48U80
JGanaderc 2 . K . 9 - -1 135 5.1
Profesional - . - - 12 - 12 4.09
Asalariado - 3 -1 3 18 35 11.94
Comerciante 3 14 1E 1. - 33 11.26
Ptros - 34 17 - 4 55 18.77
- PTAL - ' 79 123 .0 52 16 - 22 293
% 26.96 41.97  17.74 5.46  7.84
FUENTE : Encuestas al'consumidor,~Septiembre/85¢

La educéhién es un requisito para obtener una estructura
ocﬁpacidnal‘en“un detéfmihado niﬁel.

En 1a‘p051apién estudiadaJpodemos“observarvun alto gradoe
de poblacién analfabeta que se dedica a Jja agricultura (el
93.67%)al igual que la mayoria de la poblacidn con nivel
primario, el 56.09% se dedica & la misma actividad y el

he

17.64% con éste grado académico se dedica a otras activida

27
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des con caracteristicas manuales tales como: conductor,e

banista, matarife y otros.

La poblacién con algln nivel secundaric y/o universitario

— “Tealizan actividades comerciales o desempefian alguna ocupa

cidn asalariada.

Fn términos generales podemos concluir gue el mayor porcen'
tajé-de ia poblacién, el 61,97% tiene grado de instruccidn
primaria vy que la mayoria de la poblacién agricultora tie
ne ingresos entre los § 5.000,00 y $§ 15.000,00 mensuales;
de acuerdc a @ste podemos decir qne existe una determinada
relacidn ontre educacidn, ocupacifn e ingresos por cuanto
la edudacidn es un requisito para ingresar a una ocupacidn-

Yy el ingreso una recompensa.

28
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TABLA 4.

INGRESO Y TAMANG DE LA FAMILIA o .

INGRESO . . . TAMANO DE LA FAMILIA

(en miles) T a5 6a 10 17y mas Total - %

De 5 a 15 54 77 ST 46.62
16 .a 35 40 42 B E 29.05 |
36 v mis 48 022 Ty e 24,32

Total 142 141 296

FUENTE : Encuestas al consumidor.” Septiembre/85.

El tamafio de la familiz tiene mucha incidencia cuando se
trata de estudios de mercado de bicnes de consumo ya que a
demds de las nccecldudes perJonalea dﬁ cada uno de sus - in
tegrantes estten HCCLJld”d@S del nucleo familiav. Este

nfcleo 1lo hemos conformado por los padres, los hijos y la

familia extensiva.

La relacifin que nace entre ¢l ingreso y el tamafio de la fa
milia se vefiere a la cantidad de miembros a sostener con
una cuantiz de ingreso. ' : !

ju g

Este ingreso O“iJ#d qgest :uﬂd a sat fas necesidedes

4
Fld
4 '
futy
[
i
e
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. | . >
| ' de todos y cada uno de los integrantes de la familia cuan =
titativamente segﬁn 1a'Tablab4 y cualitativamente tenieﬁ'

do en cuenta los gustbs y desecs de sus miembros. -

Esta Tabla nos muestra. que la mayoria de la poblacién con

ingrescs entre los § 5.000,00 a los § 15.000,00 (46.62%)

N-. . . . . v o . -
) Sehen distribuir sus ingresos con una familia de més de 6

a y hasta 10 miembros.

FPor .otro lade, ingresos superiores a los § 356.000,00 son
distribuidos en fawmilia de 5 y menos miembros.
Distribucidn del ingreso.

& o .~ El fin dltimo de todo consumidor es cambiar su ingreso’ por-
los bienes y servicios que satisfacen al méximo sus aspira
ciones y las de su familia. Siempre se ha dicho que 1la for
ma y cantidad gastada depende casi esencialmente del ingre
50. ‘ .

La distribucidn de los gastos en los renglones mis impor

& . tantes:

LK - , %0
[ ) -
o 1 : '
b e L -



TABLA 5.

INGRESC

DISTRIBUCION DEL
GASTOS CANTIDAD ;
De 5.000 a 15.000 C 181 61.98
16.600 a 25.000 o 19.52
- 26.000 y mids - 18.49
Total
Y 107000 a 30.000 56.99
©31.000 a 50.000 18.65 - |
51.000 y més 24.35 |
I Total
Propia 88.47
‘Alquilada 34 11.52
Total 295
De 500 a 2.000 159 56.98
2.000 y més 120 43,01
Total 279
si 161 332,00
No 205 67.00
Totél 306
FUENTE Encuestas al consumidor. Septiembre/85.

“
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Alimentacién que'es una de las necesidades mas importan

tes henos cCOns 1derado su consumo mensual al igual que

~

otros gastos (6n serv101os publlcos, recr eac1on, etc.) |y
105 vestldos los hemoq tomado como gastos anuales. Tanm

blen analizamos el porcentaje de hogares con vivienda pro-

pia o alquilada al igual que la cantidad de hogares que‘

- dedican parte de sus ingreésos al ashorro.

La fabla‘S nés muéstra quélla gfan mayoria de los hogares
éue'suministraron informacién, el 61.92% dedica de $ 5.000
o0 a § 15.000,00 mensuales en alimentacidn v los otres 2/3
dc la poLLaclon dedlca de § 16.000,00 =2 % 25.000,c0 by de

$26.000,00 y mids respectivamente. -

Anuvalmente ¢l 56.99% dedica de § 10.000,00 a §$ 30.000,c0
ern vesticdo, pero 'ambjen Ok“SL“ uhr alto porcentaje de per

sonas que invierten mis de § 50.080,00 anual en vestido.

Un estudic del "LIFE"(1) ‘avcierto anilisis que tiene rela

cidén con las normas de gasto del censumidor; presentamos

agul algunas de sus conclusiones:
- La gente mejor educa gasto propoercionalmente menos en a

k Clark .“Study of consumer de "L1 |
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limentacién y mis en ropa y vivienda.

- Los hogares compuestos por personas mayores gastan mas

- -

en alimentacion.

- Los hogares del centro gastan en proporcidn mids en ropa

que los habitantes de los suburbios.

- Las familias pobres destinan la mayor parte de su ingre

50 a la compra de alimentos.

Localizacidn :

La-ubicacidén de cua¥quier negocio determina en gran medida’

la cantidad de sus ventas. Tiene que determinarse si hay

bastantes consumidores que quieran y puedan comprar articu

los en cantidades suficientes para producir al vendedor un-

indice aceptable de rendimiénto sobre su inversidn.

El ingreso es sin duda la principal fuente de poder de com:
pra de los consumidores: lo que uwn individuo percibe deter.
mina y limita en la mayoria de los casos no solo cuanto

puede comnrar sin ademds qué compra; es decir, lo mis im

portante es la demanda existente.

Como lo muestra la Tabla 6, los mis altos ingresos se 1o -

$9
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calizan en el Barrio Centro siguiendo en importancia los

Barrios Arriba y Abajo, circunvencinos del sector.
Sin embargo, las condiciones favorables que puede brindar
un Centro Comercial en &sta localidad disminuird las dis

tancias de su localizacidn.

Es el Barrio Centro también quien presenta la maycr concen

o

tracién de poblacién. Aqui presentamos su distribucidn:

TABLA

DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR BARRIOS

- BARRTOS Masculin? Femﬁnin? Sin_Inf. Total )
Centro 319 31.39° 280 28.36 - - 599 29 .71
Arriba 168 16.53 208  21.07 2 25,38 378 186.75
Abajo : 56 5.51 o 61 6.18 3 23,07 120 5.85
Bodega - 23 2.26 23 2.33 1 7.6G8 47 2.35
Guarumal 53 5.217 . 74 7.49 - -o- 127 6,29 .
San José 57 5.61 57 5.77 - - 114 5.65
Progreso 73 7.18 - 61 6.18 323,07 137 6.10
Barranquillita 40 3.93. 39 3.65 1 7.69 80 3.96
Floresta 61 6.00 48 4.806 1 7.6%9 110 5.46
Pueblo Nuevo 43 4.23 31 3.14 2 15.38 76 3.77
San Isidro 53 5.27 41 4,15 - - 94 4,60
Cliile 41 4.03 30 3.03% - - 71 3.52
Didgenes Arrie :
ta 29 2.85 34 3.44 - - 63 3,13
TOTAL . 1.016 987 .13 2.016

FUENTE :* Entrevistas al consumidor. Septiembre/E5.




1.2.3 Motivos de compra.

La manera ''previa'" de actuar de un consumidor exige un am
plio conocimiento de las motivaciones de ellas. Estas pue

den ser: v

- Motivos de productos, definidos como las influencias y
razones gue inducen a un consumidor a comprar un articuilc

con preferencia a otro.

-~ Motivos de patrocinio, que son las consideraciones que

1levan a un consunidor a comprar en cierto establecimiento.
SI se piensa en la enorme variedad dz productos que buscan’
los consumidores, no es posible sefialar uno solo de los mo

tivos que los induzca a su blsqueda.

Los motives de compra que tuvimos en ¢uenta en la realiza

cidn de las encuestas se encuentran relacionadas en la Ta

la 7 de acuerdo al lugar donde se:rrealiza la compra.

La razén principal para hacer las compras en tiendas es por

ta cercania (35.53%) acompafiadas por cierta comodidad y cos

tumbre perco las condiciones de los productos no parecen ser

las mis &ptimas para preferibles compras.

36



" La comodidad que ofrecen los depSsitos acompafiadas de las
buenas condiciones que presentan los productos alli ofre
cidos hacen que -el 35.068% de la poblacién prefiera éstos

~ - lugares.

DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN LOS BARRIOS.
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-Sin émbargo, gstos. dos lugarés de compra solo'presentan ar
%iculos alimenticios, razén por la cual e1_7.22%‘de'1a po
blacién entrevistada realiza las compras en la ciudad por- .
. 'que los productos tienen buenas condicidnes y ofrebenlcomo'
ﬂ‘H‘\\W\\M | . ‘
“didades en la compra con la condicién intrinseca de la gran

variedad de productos ofrecidos en sus almacenes.

La razdn principal para escoger un lugar determinado para
‘realizar las compras es la cercania (29.17%) seguida por
-una preferencia por la comodidad (25.75%) con ofertas de

‘productes en buenas condiciones (14.58%).

.-~ Todos los anteriores motivos son de tipo econdmicos © Ta =-ir
cionales. Pero también existen los motivos emocionales
T A tales como la sociabilidad, el orgullo, la emulacién y o-

tros.
1.2.4 Habitos de compra.

El andlisis del consumidor desde el punto de vista cuanti -
o o tativo permite su ubicacidn en el mercado. Sin embargo ‘
cuand@ se quiere vender un producto o un Servicio es nece
sario conccer ademis el comportamieﬁto al realizar la com

pra.

|
L

Ly ‘fabdas 7 nos muestra £stos aspectos relacionddclos con ..

‘ 39



los lugares escogidos para su realizacidén: tienda, depdsi

“to y ciudad.

-E1 56.983% de los consumidofes compraﬁ en las tiendas.de
Barrio por su ubicacidn conveniente y porque permanecen

abiertas més horas permitiendo a las amas de casa (el 61.
46% de =llas realizan las compras) hacer-laé compras.dié

riamente (61.320%).

i 40
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CARACTERISTICAS DE LA COMPRA.

T

(A

]
11
i

4%

m Comoolided

E@ (@6 s“flumla_r&

=T S porla
] Parligeo

J] i l i ! ] I ‘?.Dw!t"c_(b.{‘\

56



: E= tma &0,
) [[[m Pacj"e.

. | @ Searvrcid

i



5

.Ds arfomenle

A Semanal
T Quorcena

: @ Manﬁvnj

43



59

2. INGENIERIA ECONOMICA DEL PROYECTO

2.1 DISTRIBUCION DEL LOCAL

Las instalaciones materiales puede:ser la causa de que se.
preduzeca o no beneficios en la venta; Jas primeras impre
siones siempre son importantes: deben atraer, identificar

[

y satisfacer'al consumidor.

Para la distribucidén de Jos locales se comsideraron cuatro

factores de gran importancia:

- Necesidades a satisfacer
- La comedidad y el buen servicio al cliente
- El1 aspecto geneval-

- La eficiencia y los costos para su funcionamiento.

Todo &sto se debe a que los demandantes de locales oplaran
por ubicaciones con la mira puesta en ¢l mercado. La util

1idad que se espera de la localizacidn dependeri ademids de

7

un nGmero de factores distintos del tipo de la mercancia a

ofrecer. Son éstas las caracteristicas sobre ias cuales



Nivel 1 : 880 M

Nivel 2 :__613 M o B

oyt et

se basé el arquitecto asesor para la distribucidén y-disefio

de los locales. -

2.1.1 Especificaciones de la obra.

&

El tipo de obra a construir, tal como lo indican los pla
nos anexos a éste capitulo consiste en una edificacidn de

dos plantas distribuidas de la siguiente manera:

2

Area Totsl 1.493 M2~ - -

i
A
i
i
;

El edificio comprende un amplio supermercado con un érea

de aproximadamente 624 M destinado a satisfaéerala amplia
‘ o o T
demanda por productos alimenticios. Este amplio local

comprenda dos niveles para la mejor distribucidn de los

- i

productos a ofrecer ya que entre los factores que determi

nan los motivos de compra hay un gran porcentaje de pobla

-c1dn, el 25.75% que prefiere la cdmodidad al realizarlas.

“

Consideramos ademds la posibilidad de un superlocal ten

diente a satisfacer la demanda por vestuario que stimamos

‘alta si tenemos ademds en cuenta la falta de almacenes que

45
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ofrezcan &stos articulos a precics razonables. Este super
local contard con dos niveles de modo que pueda ofrecer di
ferentes lineas de acuerdo al sexo, edad y gustos de los

consumidores.

Construiremos ademis cinﬁﬁ locales comerciales con identi
- cas dimensiones: 85.4 MZ;- De éstos, cuatro de elios cuen
tan con oficinas en el segundo nivel con acceso directo a
ellés. El otro local no contarid con su oficina porque te
nemos proyectado destinarla para la administracidn del Cen
tro y para la venta de les demids lgﬁéiés-comerciales asi
.como también‘péra su mantenimientoi;ffigilaﬂcia mientras
se realizanAias transacciones de.Géﬁta;‘ Una vez é&sto po:r-

~dran ser -también fendidas.

'2.1.2 Costo estimado del adificioc

Estos datos se hicieron teniendo e¢n cuenta los costos ac
tuales a precios de mercado aplicados.a las caracteristi

cas de la edificacién segdn el plano adjunto.

Comprende los siguientes rubros :

,

- Costo estimativo por M“ de construccidn $20.000,00
e x 2- - .- - N 2
Total M™ de construccién : 1,493 M

Total valor obra civil- $ 29'860.000,00

46
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( 20.000 x 1.493 ) |

2.1.3 Construccién y Montaje.

- =,
El tiempo de actividades para la comnstruccién y el equipa
miento de la obra es estipulade.en seis (6) meses e inclu

. ye las siguientes actividades:

- Demoliciones
.- Trazado
,—'Excavaciénes
- Cimentacién
B instalaciones sanitarias . ... ... . . S
- Leyantc |

- Cubierta

Instalaciones eléctricas . ' -
- AC_ELb&dC’-S ) :
2.2 DISTRIBUCION DEL EQUIPO L o

Nos referimos aqui a la distribucién de una coficina destina

da & la comercializacién y manteniiniento del Centro Comer

cial.

Esta oficina es destinada a - la promocién de las ventas de

Jos locales y al mentenimiento y vigilancia de los misncs

47
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63

antes de su venta porque una vez hecha la transaccién to
dos &stos derechos y obligaciones pasarin a ser responsabi

lidad del propletario.

Una vez realizada la venta de todos los locales ésta ofici

na gque tiene caracteristicas fisicas adecuadas puede ser

vendida para otros fines o mantenida por 1la sociedad para

usos partviculares.

La distribucidn del equipamento de la oficina se hard se

" ghn el gusto personal y contard con el siguiente equipo:

- Escritorio;Gerente ref. 500-1

- Silla giratoria Gerente ref 500-12 )
- Silla giratoria'para Secretaria ref. Ejecutiva 11
- Una unidad de aire acondicionado de 1 1/2 cabdllos

- Madquina de escribir

- Sumadors eléctrica.

48
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3. INVERSIONES

Las inversiones se refieren a la cuantia de los recursos

financieros necesarios pard la elaboracién y puesta en mar

cha del provecto. .

’Nuestros planes de inversién eubr@n las necesidades de ca

pital pa*a la instalacidén y monta}e del neg001o ccmo tam

bién 10 rcquerldo para la etapa de funcionamiento.

En €ste capitulo trataremos todo io referez te al plan de
inversiones ‘a realizar teniendo en cuenta que dentro del

proyecto son de dos clases: o ST

.Inverqlnncs de ca :pital FLJO, gue comprenden los bienes cue

no son objeto de transaCC1ones corrientes e inversiones de.
capital de trabajos.que son las necesidades para la puestsa
en marcha del proyecto en si.

3.1 COMPOSICION EN CAPITAL FIJO

Ceomprende el conjunto de bienes con les cuales trabaja la



empresa y que no estdn sujetos a alteraciones en el corto
plazo. Estos- son adquiridos en su totalidad durante la e
tapa de instalacidén y se utilizan a lo largo de la vida

Gtil.
Los siguientes son los componentes de la inversién fija:

3.1.1 7 Custus de elaboracidn del proyecto
3.1.1.17 Estudios preliminares

- El costo total de éstos estudios abarca por un lado, los

estudios necesarios para la obtencién de la informacidn es

'tadistic; evaluados teniendo. en cuenta. el..costo que pudic

primeros 1000 M construidos y ali 5% hasta los 4.000M

se cobrav una entidad de asesoria'en mercadeo y por otro
lado los hon01arjos de anteployecﬂo, proyecto y supervi
sién arquntectonlca se aplicaron en forma de porcentaje so
bre el costo real de la construcc¢on y de acuerdo al area
construida de la obra. Estéé seuevaluan al 7% sobre los

2

construidos (scbre el'écsto totalkde edificacién). La su

pervisiéy de ingenieria la estlmaﬂos en $ 150. OOC o0 en ba

se a entrevistas con profesionales.

3.1.2.2 Costos de edificacidn:-

Comprende el costo del terrenc el cual abarca un drea de -

54
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48 mts. de frente por.ZS mts. de‘anchura a‘razéh de § LI

2 de terreno alcanzando un valor total de $ 1.

000,c0 el M
200.00@. Bicho terreno se encuentra localizado en el Ba

rrio Centro.

Para la estimacion del costo de edificacidn se establecid

vn valor de $§ 20.000;00 el M% de construccién.

3.1.1.3 Costo de Muebles y Enseres
+
"Se refiere éste item al costo total para el equipamiento
de una oficina dentro del Centro Comercial p-ra. atender los
asuntos relacionados con la venta de los locales y el mante..

B - " nimiento de los mismos. ' o .

3.1.1.4 Imprevistos y varios:
Se refiere a las dificultades y contratiempos ya sea en g
tiempo o en dinero que impidan la culminacidn segin lo plan:

teado en la obra.
o 3.17.2 Costo de organizacidn

Incluye todes aquellos gastos legeles, necesarios tanio pa
ra la construccidén como también para el funciocnamiento del:
Centro Comercial.

’ | _ _ Y BIBLATERY
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“Para su funcionamiento, se hace indispensable una serie de

trédmites previos ante la Camara de Comercio, los cuales

consisten zn:

- Presentacidén de la escritura de coastitucidn y registro

mercantil; documento que tiene por objeto tutelar los dere-

chos de los propietarios del establecimiento ante terceros.

o
R
L

- Una vez presentado &stos requisitos, puede solicitar 1la

licencia de funcionamiento, previa presentacidn de los si

gulentes requisitos:

- Paz y salvo de Tesoreria

- Matricula Mercantil expedida por la Cémara de Comercio
. - -

- Certificado de sanidad ' e

s

- Lertificado de seguridad del cuerpb_de bombero

- Certificado de uso conforme.

Ademis de los anteriores, se incurrird en una seric de ges

tos y permisos para la construccién legal de los locales.

]

3.2 CAPITAL DE TRABAJC ESTIMADO

Fis el capital que se necesita para atendér las operaciones
inherentes a las operaciones de venta de los lecales comer

ciales y el page de gastos en que Se incurran durante el -

52



primer mes de labores. Por lo tanto, se haridn cuando se
emprenda la operacidn objeto del negocio. Consideramos

los siguientes :
3,2.1 Gastos en ventas:
. En &stos incluimos los siguientes rubros:

- Publicidad: es una de las éctividades principales en 1a1
~venta, por medio de las cuales la firma fransmite comunica
" cicnes persuasivas a los compradoresf Es fundamental que

la direccidn se forme una idea clara de lo due quiere con

cretamente lograrse con el esfuerzo publicitario generalryg
hasta con cada. anuncio. Estimamo§ sus costos en $ 40.000-
oo destirados a menciones radiales, crouzacalles y hojas

sueltas.

- Papeleria: se refiere a la necesaria para el equipamien

to y funcionamiento de. las eficinas.
(#3»252 Gastos administrativos’
El anexoc 1 nos muestra la relacidn de sueldos y salarios

. con los aportes patronales que deberd pagar la empresa pa

ra el funcionamiento del negocio.
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| | . Estimamos un personal de planta compuesto por un Gerentc,-
— . un Contador, una Secretarla, dos Aseaaoras y dos Vlgllan

tes con la siguientes funciones de acuerdo al cargo ocupa

 @0:-

GERENTE :

‘Realiza;é las funciones de Jefe de ventas, promocidn de ven
‘tas; contratacidn de personal, previsidn y control de ven
‘fas,-control de costos y gastos, conservacidén del local y
- preparacién de andlisis periddicos para los socios, duerre'

velen el func1onam1ento del Centro Comerc1alh
¢ . - CONTADOR

-

Llevard todos los registros de contabllldad elabofacién
de pre%upuesLos Y. v1g113nc1a de los gastos, preparac1on de .

informes para la Gerencia.
SECRETARIA ¢ T
Se encargari de escribir la correspondencia, extender las

actas de reuniones de socios y otras relaciones con el car

go.

i



Cuya funcidn es velar por el mantenimiento ambiental del

Centro Comercial.

 VIGILANTES (2):

Encargados de la vigilancié de los locales y por proporcio -

‘nar a los clientes la informacién.que puedan brindarles.

Estos gastos incluyen ademds la depreciacidén de los muebles-

Y Inseres de uso administrativo asi como también la papele

ria y utiles de escritorios necesarios para tal £in. Exis

te también un monto por amortizacion del porcentaje de ca

pital: financiado.
3.3 COMPOSICION DE LA INVERSION..:

1.- INVERSION BN CAPITAL FIJO ' . 357462.700,00-

- Costo de elaboracién del préyectc. 3'889.200,00

Estudios preliminares -

De mercadeo : 1SO¢000,00$

De construccidn | 3'739.200,00

Costos de Edificacidn  ‘f 31'169.000,00
*Valor terfenm .1‘200;000,00 .

‘Valoer.cbra civil #257860.000, 00

Tmprevistos y otros . 100.060,00
5%

1t
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f ";“ a ;‘Costos de Mﬁebles'y Enseres V ' , - 313.800,00 -

- Alre acondicionado
( 1°1/2 caballos) - ' $ 159.500,00
3 ' ~ Escritorio Gerente o

Ref. 500-1  45.900,00

{ . Silla Gerente

T

Ref. 500:12 , , . 22.500,00 .

 Escritorio Secretaria
Ref{@Ejecuiivd 2 . 23.700, 00
' Silla Secretaria ‘
: Ref.‘Ejeéutivo 11 ' : ' 27;800;00
Maquina Portgtil':‘ . 24,500,00
'Sumadgra eléétrica 9&600,00
6 . Costos de Organizacién e 100.000, 00
- Gastos notariales, y lega |
" les de constitucidn y fun

cionamiento

2.~ CAPiTAL DE TRABAJO ESTIMADD

Gastos en Ventas - lﬁj : 65.000,00
Publicidad A B - 40.000,00

P&peléria  ;' , o ‘25.000,00?

Gastos Adminisirativog h

Sueldes y prestaciones

Sociales

( Anexo 1) - 248.174.00

[Ea]
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Depreciacidn Muebles y

'Enseres

( Anexo 2 ) ' 5.224.99

Viene | - ‘.253.338.99

Amortizacidn . 340.231.38
- Ggetos Generales 15.000,

Total Capital de Trabajo_estimado

COMPOSICION DE LA INVERSION

5¢

673.570,37

;}%‘:.



4, ANALTISIS FINANCIERO

4.1 PRESUPUESTO DE COSTCS E INGRESOS

Es una estimacidén de los ingresos y gastos para un periodo

futuro, La elaboracidn de &ste presupuesto de acucrdo a

las actividades del proyecto es un‘aspétto importante por

cuanto repiesenta una estimacidn de;los resultados finales

=i

de operacién del proyecto en elhfﬁ%ufd;

Los ingresos estardn medidos por los resultados obtenidos:

‘de las operaciones de venta de les locales comerciales y a

un precin que justifique la inversién de la realizacién de

la obra.

Estos costos en inveréiones han sido éonsiderados en el es
tudio de inversiones del capitulo inmgdiat;mente anterior.
Los precios de venta de Jos locales dependerd del drea cun
prendida del mismo a razén de § 30.000,00 el Mzcgnstruido

asi, los precios de todos y cada uno de los locales estin

estimados de la siguientie manera:

P



AREA
Supermércado - . 624
Superlocal 442

7 Logai con oficina (4) 341,6

Local sin oficina (1) 45.4

Total M2 a vender 1.453 M2
Valor M $ 30.000,00
Total . . $ 43'590.000,00¢

Esta es una inversidn a recuperar en el corto plazo o en

forma inmediata considerando una pronta demanda de los lo

cales parz una poblacidn ansiosa por gozar de todas las co

modidades que pueden ofrecer &stos locales y por adquirir

los productos en ellos ofrecidcs.

La demora en la adquisicién de ellos podria incurrir en al
za para sa adqusicidn dependiendo estos de los precios exis
tentes en el mercado y la hora de la transaccién.

4.1.17 Presupuesto de Maquinarias

Incluimos en &ste presupuesto el valer total de 1las maquina

rias necesarias para ‘el funcionamiénte de las oficinas admi

i .
nrstratives.,

16
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Estimames aqui los muebles y enseres estrictamente necesa
rios para trabajar en funcionalidad a los costos mis redu
cidos posibles pero sin limitar la satisfaccién de las ne

cesidades inherentes al tipo de empresa creada.

Los valores incurridos para su compra estidn en cotizacio-

nes de mercado. Estos son

Aire acondicionado 159.500,00 -

(1 1/2 caballos ) :
Escritorio Gerente 43.900?
(ref., 500-1). _;
Silla Gerente 22.500,00

(ref. 500-12)

Escritoric Secretaria 23,700, 00

(ref. Ejecutivo 2)
Silla Secretaria o 27;803,00

(ref. Ejecutivo 11)

Miquina portdtil | 24,500,00
Sumadora ‘eléctrica S 9.600,00 ~
TOTAL . $  313.500,c0 -

Los costos incurrides para éste fian fueron considerados en

el capitulo de inversiones porque €gtos eauipos podemos

— o — e e e o
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considerarla como una inversién para la empresa. . .
4.1.2 Presupuesto de Costos y Gastcs

Tiene como objetivo formular anticipadamente los costos y
~los gastos 2n que se incurrirdn de modo que sea posible des

-tinar los fondos necesarios para su cubrimiento.

Se e;timan aqui los costos. de edificacién de los locales y
los gastos en.administracién y venta éorreSpondientes a un
‘mes de labores que se considera normal con el £in de deter
minar los fondos necesarios ?ara que de esta manera no se

afecten 103 resultados. , .

.Aqui lo presentamos en una forma estimada basados en infor
‘maciones uvbtenidas.

Su clasificacidn comprende los sipguientes rubros :

- Presupussto del costo de inversiones
- Presupuesto de Administracién y ventas
- Presupuesto de Gastos Generales -

- Presupuesto de utilidades.

61



il

PRESUPUESTO DE INVERSIONES

INVERSIONES EN CAPITAL F1JO

Costo de elaboracidn del proyec

to -~ 3,886,200

Costos de edificacién 31,160,000

Inversiones en Muebles y En
seres 313.500

Costos de Organizacidn JOO.UOC*;

Total Inversién en CAPITAL FIJO

CAPITAL DE TRABAJO ESTIMADO .. &
Costos -en Ventas | '65.00Q+M ,
Costos Administrativos 608.570.3%;:]

Total CAPITAL DE TRABAJO ESTIMADO - - 673.570,37

TOTAL INVERSIONES - $ 3§'136.270,37(//’

GASTCS ADMINISTRATIVOS

Sueldos y Prestaciones Sociales 248.114
{ ver anexo 7 )
Depreciacidn Muebles y Enseres ' 5.224,99

oo AT 2
( ver anexo 2) Pasa

K

)
o
M
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_;Pro?aganda ' 40,000

Viene - -253,338,99
Amortizacién . - 340.231.38

. Utiles de escritorio y

. . papeleria -  25.0005

Depreciacidn Terreno 5.000

Depreciacidn Edificio 124.416.66

Presupuesto de Ventas

GASTOS GENERALES

Agua y EnsrgiaA ' - éfbboffgw
Telé&fono X S;OOQ(/i
Utiles de Aseony desin-

feccidn o ,‘:2.006'
Imprevistéa 7 5.000 -

——————

Presupuesic Gastos Generales

G Kl

,. o

618.570.37<

E— g e = S~ e

$ 15.000,00

o
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PRESUPUESTO DE UTILIDADES.

VENTAS NETAS | , 43'580.000 ..
Menos | '

Costo de la Mercancia Vendida . 36"136.270,37-
Ganéncia 3ruta en Venta - © 7'453.729.63,
Menos : -

Gastos en Veﬁta;f 169.416,66

Gastos Administratives 018.570,37 -

Gastos Generales 15,000 8§072.987,03

Ganancia Antes de Impuestos R 67650.742,60..
Menos Impuestos = 7 1'330.14%8,52

GANANCIA NETA , ' 5%320.594,08

4.2 FUBNTES Y USGS DE FONDOS

Para emprerder cualquier proyecto =s necesario contar con
fondos que respalden la realizacién. del mismo, mixime cuan
do se trata de prCyectbs de inversiones cuantiosas.

Con el finaaciamicnto busczamos proyporcionar a la empress
les  fondos que necesita para logray sus metes reconociendo
cen esto la importancia de contar con un capital de trabajo

Gue nos permita cumplir con las obligaciones corrientes b4

L
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las operaciones cotidianas del negocio.

En estos tipos de construccion se hace necesario contar
cent buena disponibilidad de fondos que permitan sufragar
los gastos en compras indispensables y aprovechar cualquier

oportunidad de descuento por compras cuantiosas o por pron

- to pago ademés de contar con el vesultado suficiente y neé

cesario para llegar a la finalizacién de la obra libre de

impurevistos que ocasionen aumento en el costo de construc

-

cidén merced de la tendencia alcista de los precios.

En nuestro caso, la financiacidn se hara por dos fuentes:

El 40% del capital destinado a construccién y demés gastos
por apories de los socios y el 60% del capital destinado e

construccidn a través de una corporacién financiera.

Un préstamo de 1ls entidad solo cobra el costo de las obras.
de construccidn por cuanto el loczl se encuentra ubicado
en una zcna que cuenta con todas las obras de urbanismo vy

por 1o tento no se hace necesario la construccidén de ellas.

k3

olicitud del 2

La sréstamo incluye una sevie de documentos

[#¢]

—

y formulerios de

in

con el f£im de ilustrar al lector scbre la forma y mecanismo

utilizadeo para la consecucidn de una financiacidn.

v

6

cs cuales anexamos algunos a este estudio
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Ei'primér desembolso 1o hard la entidad financiera hasta .
por un valor del 70% del costo del terreno 'y los siguien
tes cinco (5) (equivalentes a desembolsos mensuales)

- SRR por el saldo restante a prestar de la siguiente manera :

! .. Lcs montos estardn disminuidos por el valor mensual de los

intereses asi :

1tia del segundo desembolso serd por el valor restan

r
o

prestar entre¢ el nfimero de cuotas menos los intereses

-al 32% anual aplicado mensualmente.-

LA A A A A A

¥

ARV VooV W

Q.
La cuantiz del tercer desembolso serd por la suma de las
' dos cuotas menos su interés.
La cuantie del cuarto desembolso s¢ hard por la suma de las
\ Do 686
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tres cuotas menos el interés al 32% anual aplicado mensual

mente.

.Y asi sucesivamente hasta recibir el importe por las seis

cuctas.

Las cuotas de amortizacidn se harid de la siguiente manera:

4

. Monto ¢
Plazo

Amortizacidn

Periodo de gracia

18.372.495
5 afhos

Semestral

Un semestre

e

Interés 32% anual; semestral
RO TERIONG T TSALTO T ARGRTIZACION  TINTERES  TOTAT -
] 1 18'372.495 _ [ 930,506, 7 27935.509,72
2 18'372.495 (2'041:;388.33> 5  -2'939,599,2> 4'980.987,53
2 1 16'331.106,67  2'041,%88,33 24612.977,06 4'6%4.365,30
2 141280,718,34 21041,388,33 21286.254,93 4'327.743,26
3 1 127248,33%0,01 27041.288,33 11050.632,8  4'031.121,13
2 107206.941,66  2'047,788,33 17633.110,66 3'674.498,69
4 1 8"'165.553,35 2:041,488,33 11306.488,5% 31317 ,876.86
2 6G°124.165.02°  2'041.588,33 979.866,40 3'021.254.73
5 1 41082.776,69 27041,%88,33 653,244,27 21634 ,532,6
2 210471,285,37 21047,58%,33 326.622,13 2°363.010,40 |
: ;




FUENTE Y USO DE FONDOS PARA EL PRIMER MES

OPERACIONES DEL CENTRO COMERCIALf

" FUENTES

Capital inicial . 35'136.270,37
Ingresos por'ventas '  '43‘590.0005005
US0S

Invgrsiones ’

Capital Fijo o © 35'462,700
Capital dalTrébajp | 573,570, 37

GASTOS DFE QPERACION

Gastos Administrativo§

Sueldos v pfestaciones

Sociales (anexo 1) | 248

Depreciacidn Muebles

36'136,270.37

114

224 .99
237.38

y‘Enseres (anexo 2) -5,
Amortizacidn S <340,
. 593,

5705 5%

79'726.270.37



S PN

L

GASTOS LN VENTA
Publicidad 40.000,00

Papelefia | ‘ : 25.000,00
| 65.000,00

GASTOS GENERALES

Agua y emnergia - 5.000,0v0-

.Teléfono - 3.000,00

Utiles de Aseo y

desinfectante 2.000,00
Imprevistos ' 5.000,00
15,000, 00
TOTAL DE USOS | | 36'809.840,74
DIFERENCIA ~  42.916.429.63

4.3 RENTARZILIDAD

¢

La rentabilidad se mide de acuerdo a las posibles ventajas

y desventaias que rvesultan de aszignar al proyecto los recur:

§0S necessrios para su realizgcidn y suministrar a los res

ponsebles de su ejecucidn resultados econbmicos y sociales

e

que justifique su realizacién para obtener de ellos una ga

-

nancia personal gue Tecaude un beneficio para todeos aque -

lios que realizardn un anhelo con su culminacidn.

e
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Los anteriores capitulos han sido destinados para analizar

das condiciones del mercado que nos sirvieran para estimar

w

porque clase de articulos se ‘encauzaria la demanda y tener
-con esto las bases para que el disefio de el Centro Comer
cial fuera acorde con los gustos y necesidades de los de

mandantes.

Todo esto nos 1levd a determinar las especificaciones mis

adecuadas para ;nar los recursos financieros disponi
1

Bles para la ejecucidn del proyecto.

Asi, se presupuestaron los gastos incurridos relaéionados
a traveés dé un pfesupuesto de inversiecnes donde se detern

né la cuantia para activos fijos y los recursos destinados
prara el capital de trabajo para le ejecucidn de las activi
dades del-négocio asi como la fuente de financiémiéntoAy

su forma de pago.

Falta ahora por filtimo, determinar el rendimiento de la in-

versidn que juzgue la bondad del wnroyecto.

Asi, tenemos la rentabilidad total del capital comprometi
do en el wroyecte, puesto que la meta de todo empresario
privado es obtener el méximo de utilidades por cada unidad.

de capital invertido en el proyectoc. - v

71



Esta rentabilidad la expresamos en un porcentaje que repre
senta las utilidades de acuerdo al capital empleado para

obtenerla.

RENTABILIDAD DEL CAPITAL.

Rk = Utilidades mensuales
K total invertido
Ry = 51520.594.08 = 0.1472 = 14.72%

36'136.270,37

Tanbidn es posible determinar el resultado operacional pro-

veniente de las ventas asi ..

RENDIMIENTO DE LAS VENTAS.

i

R, = Utilidad neta antes de impuéstos

" Ventas ‘netasl : 48319

=
!

67650.747, 60
43v590.000,00

= 0.4525 =  15.25%

Socialmente, el proyecto también aporta beneficios a la so
ciedad scbre la cual actfia con beneficios referentes a la

acupacidn de mano de obra. . No hatemos aqui la relacidn

-~ opor cuanio los datos que poseemoside requerimiento de per-

742
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JG
sonél se refiere unicamente a 1a cantidad de empleados 0-
cupados en la ddM]ﬁlSLTatlon mas no asi la gran Cdntldad
de per sondl a emplear para la edificacién puesto wue su
costo estd incluido en el precio de M de construccidn.
A lo largo del estudio evaluativo para la instalacién del
Centro Comercial en el Municipio. de. San Juan Nepomuceno,
consideramos la venta de uii local parz supermercado, un su

+
L

cas para alimacén de vestuario y

=it

o
o

=

perlocal con caracter
iocaies comerciales de menores dimensiones con oficina dis

 ponib1e. Estos locales segn el plano adjunto son un to
tal de cinco (5) pero destinamos 1a oficina de uno de ellos
para desempefiar las funciones administrativas para el cen -

tro.

Sin embargn, una vez realizadas lzs transacciones de veata

de los nombrados locales, la oficina de administracién po
- . . - ) < Z

dria ocasicnar un ingreso adicionsl por la venta de 40 M

de drea construida y un equipamiento para su uso.

E} costo de ésta och1pa 1o estimamos a continuacién

.

Edificacidn:

40 M*  x 30,000 1.200.000,00
Vr. Muebles y Enseres 313.500,00

{-) depreciacién . 5.224,90




[ ——

Viene ~ 308.275,01

I , ' 11508.275,01
/ V .

Los gastos en que se incurrieron por tener en funcionamien

to esta oficina se encuentran repartidos como gasto genera

~do en. la venta de los locales comerciales del Centro en Ge

- — . .

=3

neral. i

Es por esto gue la cuantia por 1a-cﬁa1}se vendz i1a oficina

es una utilidad adicional a la geﬁeréaé por la venta de to

dos 1os locales,

BEsto vendrie a medificar la utilidad en las ventas de 1la

siguiente manera:

VENTAS o | 44'790.000,00
Menos

Costo Mercancia vendida 36.136,270,37

Ganancia Bruta en Venta 8'653.729.653
Menos:
Gastos en venta . 169.416,06

Costos administrativos 618.570,37-

Gastos generales - 15.600,co0

M)
Y

90



4

Viene - - o . 802.987,03
| CUAT . | 7v850.742,6 -
Menos : Impuestos ‘ . 1'570.148,52
GANANCIA NETA o 6'280.594,08

- La rentabilidad del capital,'al~igual que el rendimiento

~en las ventas se veria afectado por los incrementos sufrien

do las siguisntes variacidnes:

6'828.869,00
267136.270,37

zv]
W
i

1

18,894

el
i

T1850.742,6
441790.,000

0.1752




CONCLUSIONES
& El an8lisis de mercado para el estudio de factibilidad pa
ra Ia creacidén de un Centro Comercial en San Juan Nepomuce
no arrojd los siguientes datos que podemos tomar COmo con

clusiones:

- BExiste un .amplio mercado para productos aiimenticios,lp§
cuales deben satisfacer sus desecs en tiendas de Barrio-

Q : o con buena lozalizacidn, aunque no ofrezca estas las condi
ciones mésrfaVﬂraﬁles para mezclarle a la compra uil poco
de placer que dan la buéna dispcsicién dé bieneé en sitios

adecuados.

- La mayor parte del ingreso es destinado a la compra de

bienes de consuwo, razdn por la cual, el centro cdmercial .
o ) debe contar con un ampliq'supermercadd que garantice una

amplia oferta de estos articulus para satisfacer a una de

manda permanente de ellos,

No existe en San Juan suficientes locales comerciales que’

satisfagan los gustos y preferencias de sus habitantes,ra -

76



.- S
zén por 1a'cua1, los consumidores fiendeﬁ a reducir su de‘
manda, o cuando es posible, elevér sus costos de adquisi'
cibn reallzando sus compras en las C1udades méds cercanas
1ncurr1endo con ello a un aumento en el valor de las mer

““¥;HH “cancias por incrementarse los costos de transporte. |

m—

Existe mucha probabilidad‘de que un mercado que no fué es-
tudiade por cuanto no constituia uné‘demanda pntgncial,

sienta atr

e

PO B
OIl nac

la

S y
acc a estos estaolcc1m1entos bien sea por

las politicas publicitarias, por 1d Cdllddd de los bienes

ofrecidos o por las condiciones favo ables que pPresente el

Centro Comerc1d1 en esta zona dc 1 regién.

=3 : . - Esta olbra contribuird al crecimiento del comercio en la
regién y es muy posible que el de las regiones aledafias so

sientan sstimuladas a este tipo de realizaciones convirtisn

donos de ese modo en pioneros del desarrollo.

Ll proyecto posee bases firmes, ademis de las inherentes-
a €1, contamos con una poblacién deseosa de ver culminada
;}5‘ esta obra para bien propio, de la comunidad y del Municil

pio de San Juan.

- Las ambiciones de los San Juaneros son progresistas, con
&nimo expansionista, con costumbres proplas pero ansiosos
de hacer de las innovaciones y del progreso un bien de coun

sumo propio.



RECOMENDACIONES

Despues de estudlar y analizar los resultados aqul expues
tos, nos permiiimecs hacer algunas recomendaciones tendle

tes. a obtener mejores resultados en la implantacidn de ss

ta nueva modalidad del comercio en esta.zona.

- Se debe concientizar a la poblacién de las ventajas que
trae consigo la realizacidn de e¢ste proyecto y demostrar
le las que conllevan la adquisicién de los bienes y servi

cios en estos lugares.

- ~ - . ' ' e
- Acompsafiar las ventajas del centro con una:buena publici
dad que difunda la informacidén a -los alrededores para de

esta forma atraer a nuevos demandantes.

~ Facer conocer a los demandantes .de locales las politicas

de venta para el establecimiento acompafiado con estimulos

"-j

para la compra demostrindole los aumentos en sus ventas

al formar parte de una gran organizacidn comercial.

48]

- Ofrecer gsesoria a 1os demandantes de locales acerca de-

78
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la mejor forma de distribucidn de sus bienes y las clases

de bienes mis consumidos por la poblacidn segin el estudio

realizado para estimar la demanda.
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ANEXO 2.
ACTIVOS - COSTO ~ DEP:ANUAL  DEP.MENSUAL

AIRE ACONDICIONADO - -
1 1/2 caballos 159.500 31.900 2.658,33

le ESCRITORIO GERENTE _ | |
Ref, 500-1 45,900 9.180 765,00
SILLA GERENTE | S -
Ref. 500-2 22.500 4,500 375,00
ESCRITORIO SECRETARTA -
Ref. Ejecutivo 2 23.700 . 4.740 395,00
STLLA SECRETARIA : -
Ref. Ejecutivo 11 27.800 5,560 163,35

o . MAQUINA:PORTATIL 24.500 4,900 408,353

; SUMADORA ELECTRICA - 9.600 1,920 160

| . DEP.MUNBLES Y ENSERES 313,500 62.700 5.224,99

| . | : .
TERRENO 11200.000 160,000 5.000,00
EDTEICIO 191860.000  11493,000 124.416,66

o . - TOTAL DEPRECIACION N © 17553.000 129.416,66
R=
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BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

-
DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ANEXAR A LA SOLICITUD
; S ' sl Ne
L— Declaracion de renta de ia firma y de'sus socios. ' R i o
T i 2.~ Batance general actualizado {Forma No. 707},_- estado 'de Pérdidas y
-l © Ganancias de la firma solicitanie y Balance de los socios. {Incluir ~—=
- . fotocopia de Ta escritura de propiedad del lfote). ) ’ L -
3.~ Referencias bancarias y comerciales {2.como minimo). - i [
4.~ Certificado de constitucion y gerehcia de la firma solicitanie (solo
para personas juridicas). ) : o [ J
’ 5~ Hoja de vida de la firma solicitanie y de los profesionales que
intervengan en el proyecto en ta que se indique la experiencia con
i . (otras firmas y entidades financieras, el metraje de ias obras en que .
ha iniervenido y su tipo de participacion. il (W
6. — Descripcion del proyecto: Debe incluir sus caracteristicas, su relacion -
- con la zona, y otros aspectos de tipo general ralacionados con ésie. (7 O
7.— Mapade la ciudad en el que se indigue ta ubicacion del proyecto. 3 M
8— Piano .topogriafico det lote. {(Debera presentarse solamente para -
terrenos quebrados). : . ' ] -
9.— En proyectos de urbanizacion, plano urbanistico como cuadro  de .
dreas en e! que se discrimine drea nela o vendible, 4reas de cesidn .
discriminadas en vias, parqueadercs, zonas veides, zonas Dara servicics
B comunitarios, dreas de comercio, dreas no urbanizables, indicadas en - '
M2 y en porcentaje sobre el drea total, . LI
10— Proyecto argquitécionico que comprenda plantas, cortes, fachadas, con .
todos los espacios acotados. 3 1
11— Constancia de presentacién de planos ante la autoridad competente, o . .
planos aprobadoes y licencia de ¢onstruccién. L ]
12— Certificado de aprobacion de servicios plblicas. {Debera presentarse - )
solamente cuando ei lote no esté totaimente urbanizado). . L O
13— Estudio de suzios : - ' L O
"14.— Certificade del Ingeniero Calculista sobre el disefio y cédfeulo de a
‘ estructura indicando si se tuvieron en cuenta las normas para disefAo
sismico o, en su defecto, las préecauciones que se tomaron para el
e €aso en que se presenten fuerzas horizontales., [l d
15.— Especificaciones detalladas de construccion, [ ]
16~  Analisis de precios unitarios, (Fecha de elaboracidn). i1 i)
i7— Presupuesto detallado actual vy pfoyéctado a la fecha de terminacion 4 “
de la obra. (Fecha de elabaracion}. [ O
18— Programa de Obra v Plan de Inversiones (Formas Nos, 808 y 809). ' . i’ i
18~ Gstudio de mercado (sclo para proyectos con mas de 5.000 metros )
cuadrados o mas de 50 viviendas). . . ' T3 ]
G _ 20— Programa tentativo de ventas, . I
21.— Flujo de Cajs - Crédito Concertado - {deberd presentarse Gnicamenic .
' N — e Sdoo v 1.!"—| 3
para programas deatro del plen concertado}. : P i L
e

0. Y MUE00 U1B.-50 H, - ¥ - 82




i o : “ , ,
.\ ! B B * . | - . '
o __ S A . | L . _ A .W H'O'G |9 40d
. ‘SEPRUILLIBLAD C‘E.mm anb sep ‘uljapsy A 1es ‘eljinbuetieg ‘giob0@ ap ejdi} Nl pRDIAIIDR &0 SRUOZ SB| Ud A ‘edisiad >. SalRZIURN
‘anbeq| ‘E.muau. .mmcmEEEmu:m .m_cmE?_\ ‘(ope|jesniie 03udsl opuenidadxa) ‘eusbele]) sp $8iRIULD sEUOZ SB| ud $03shouyg I ,
_~ : .m.:m:mn_ A uljjepa ‘ssjeziueyy ‘enbeq| ‘einomny ‘eusbeiie] 1eD .mmﬁ.__mESmu:m ‘erobog ‘e(jinbuelieg ‘@iUALLY Op 043U3D 3P Eiany .
| A oueqin osjawijiad [sp oJpuap O mﬁcﬁﬁmr_ 00006 9P S2W U0 sapepni> ap ouegun O.jeuwiiad |ap Jebnj 15/nb|end U $0}22ACId 1
.nm:\Nﬂ_E ¢€'1 sousll 0] J0od SOI21AL0S SNS eivd PEPIUNWOD ©] B UBPUD 8gap as .m.mncw;; OF 9p sew sp sciosAcad eiey
! . . mEE_nmg Jod epealid esie ap SS1w ,H H
N mncmr.,_.; op pepiun iod epeafld eaig sp NSE omH mv OWlxauw un c8 A mmr_\mrh GZ = S HI W o1 P S0OIUOI3RYNbIR 521U
\. . . _ : '
4 : . T ]
w. . . : - eu:nxnm.; iod aiq| eoup-en NSE = A i
,« S . E . o - . . ‘ . saluendey : gey L
. ) ¢ T gadeiney. i ey C s ' o,
; BRLAIAMA 1 AlA . ‘ - -
, T . DR m - SY¥NLViAIuEY ,
too sosder =y A e AN L | .- Lsosidg =y e Ay
Pu/f400g T > dud ey/geyors -t 1 YOl >620 | eu/deyoogt > dug s > eufqeugzy 90 > “oI 3520
Cey/mAg0E S dug > ey/mn0s e s Yoi s &1 ewangsy > dug s'eymnos -t 02 3 YDl s 670
N P i .‘ B ‘ i . e . : L -
, P . ’ ‘mou_.rm_z,qmm,: 50018vg- muMOQ(ummzm ‘
: & a




e

: o - L A
L]

i iy . . . !
" . f 5 s ,25’; # o - . 3 . —
_' i E:_ o u'}_':, -*":,.::i BAN CO CENTRAL .HH’OTECARIO Eldborese a Mdquina o.en Letra de imprenta
. - i S Ry . . . N
. : g B . {VER INSTRUCCIONES AL RESPALDOD ) J
[ SOLICITUD DE CREDITO A CONSTRUCGTORES N
RADICACION. No. ’ l SUCURSAL :
; ” . SISTEMA
FECHA RADICACION S _| AHORROS L cienta de Ahorres No. TRADICIONAL ]
W ereomosouciTano:s __ | B CH | ecgnipicanos [ cEouras ] Vr. CONSTANTE L1 J
- i 1 — INFORMACION DE LA FIRMA SOLICITANTE
f’ Nombre o Razon Sccial C.CooNIT. UHJETO SOZIALCDE LAFIREA B '\
1.3 . I .
R Bireccion fCIuDAp ]TELEFGNGS EPERTADO AL FED
1.2 H . .
H i ~ | 5
: Nombre dei Representante Legat . [ PROFESLON EXFERIERGIA UE LA FIRMA EN CONSTPUCCION
. 1.3 ! - | . .
f 5 : g :
' 1.4 - SOCIOS PRINCIPALES APORTES ale PATRIMONIO
\_ z J

B 2 — INFORMACION SOBRE EL PROYECTO

[2
-1 Nombre del Provecto ¢ Ciudad :
<. 2.2 Direccién y Ubicacion . Sector -
sy H Aiea total - Area Ut A-ea Neta Valor Comercial Valer mt2 Vendibie Fendiente
' LOTE: . N R 5 . N .
. - mt TS Tooms 1% % - of0
, Fipo de via sobre la que se encuentra el lote : . N .
: . 2.3 Principales usos def suelo ea ia zona 1. . - e e e
T - - P . = N o
z.4 SERVICIOS PUBLICOS : ! LRed ar Acueducto | Red de’ Alcantariltado i__] Red Eléctrica D Red Teiefdnica D Transporte [:!
25 Sarvicios comunitarios cercanos - e
; . . . . " . Arep Privadsa Valor Comercial
2.6 {3atos Generales de la Construccion Ho. de Unidades Mo, dc Pisos . No. de Alcobas 7 Unidad / Unidad
- UNIFAMILIAR ¢ . . T s ‘ .
. . ) - No.Edificios] No. Abtos ’
: MULTIFAMILIAR K A .
- ) Garalgés Aparcaderos Aparcaderos Visfianies Lccales T Emas CGtros
Mo, TOTAL DE : . .
Area Tatlal Construida . Costa Construccidpn/mt™! Area Privada vendibie Valor Comerciai Jmt? Valor Comercial ? Garaje
- [ " - Dia ties Aho T ~Dia fdes HAG
i Iniciacion de la construccion Fecha Terminacion .
i T g : - — 7
, 2.7 INDITES.URBANISTICOS : icn - ". . 4won R Dnp . vivmha - hat/Mma
o - Laterafles Posteriores
v mt? fhab. | 1M mt? mab. AISLAMIENTOS mts mis
28 Maombre o Razén Social de la Firma Constructora [ EXFERIENETR No. TOTAL DE mis% CONSTRUIDCS
B - b " .
. i AROS
. DIRECCION 7 .. CIUDAD TELEFONG
. MOMSRE DEL REPRESENTANTE L EGAL FROFESION WO TRICULA M2,
] \_ . . _/
' . L : 3 ~ INFORMACION SOBRE EL CREDITO '
- - j - ™
. /3.1 COSTO DEL PROYECTO (En riles de Pesos ) -
f+] - ' Lote Construccion I Financieros Otros Costos Total
- A LA FECHA PROYECTADO A LA FECHA PROYECTADG
4 ; % B 5 k] S
a2 . R . B A LA FEGCHA FROVECTADD UTILIDAD .
. VALOR COMERCIAL DEL PROYECTO $ % ofu )
3.3 FINANCIACION DEL PROYECTO 4 — MERCADQ
I 4 ™
i (1} Costo Total del Proyecto s TS T 4.1 Composician de la Zona 3
o MEMNOS 4
- OO0 8 Residencial D Ccomercial i1
— Valor Actual ge! Ferrena FXal R . . . i
-+
1 el 3 . . . —
— QEtras Urbanizacion S5 B C CJ",J . . fndustriat D Miria '
~= Valor Tatal inverlidn ' ’
! «n ja Construcsian & W ‘ 4.2 {strato Socizi de fa Zona ¢
f ) ' ) — FReturses Propios parz - Popular [‘_‘] Medio-Alta [
4 : Continuar i Provacto $ N
y j N tedia Alta
: : - S O
! A - g 1 -y s "
J {2) TOT AL E =t L $ : 4.3 Precio de Venta /mit? en la Zona [ Actual ) :
X '
\ H | l Giferencia para Terminar o Proyects @ (1 —2) 3 s
< I N T - /
i O.yha, LE x 50 - v
4 + . - -
e 1 - .
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5 — REFERENCIAS BANCARIAS ¥ COMERCIALSS [ DEBE PRESENTARLAS POR ESCRITO )
ENTIDAD Mo. CUEMTA CORRIEMTE | DIRECCION
e = : .

) .

1
I
i

e
AN

IMSTRUCCIONES ' ' h

Al solicitar financincion para proyectos de construccidn debe presentarse este formato en Criginal v Ccpia con todos ios documentas. . B
LWIREDITO SOLICITADG : Se acenta hasta por et 70073 et casto total del proyecto.,
SISTEMA DE CREDITO : Se debe sehalar con una X 5 s2 solicita &l crédita en la Linea Tradicional o ont va1or Constante. o BN
AHORROS O, C. 4. Cologue ¢l numero de 1a cuenta de ahorros ¢ marsJque can una X" si tiene, . - N
CERTIFICADOCS 3 mino o CEDULAS.

Las siguizntas instrucciones se refieren a los nuiméraies cdel anverso, Par ejemnlo, 1a 1.1 ¢qarrespande al numeral 1,1, “MNombre o Hazon Social
- € CL 6T “en que ia C.C.es ta Cédula de Ciudadania para personas Maturales y el NIT, el ndmeroa de identificacion, tributaria
para Parsomnas juridicos. . -

1.1 Coioque el mimero é2 la Cédula de Ciudarlania en casa de perscnas naturales o e NIT 2n el casa de persenas juridicas. : H
1.4 Mo oes necssarte para Sosiedades AnGnimas: si fe faita espacio anexe lista en hoja separada. 3 i
L 2.2 Oirecion del pregio anotanda ei nombre del Municipio, Barric v Urbanizacion en qua se ancugntra Iccmzadn £l SECTQOR debe clasificarse i
como zaena céntrica, de uso maltipte, residencial, ete, EL AREA UTIL daf lale se reliers al drea total menos el area no urbanizabie v EL AREN i
META o ¥ INDIBLE corresponde al area atil menes vias vehiculares. aparcaderos, zonas de ceston para arques a servicios comunitarios. ;
- 243 Especificar si en dicha zona $e puegen construir inmuebles diferentss a irnda, tales como, oficinas, comercio, ate, ' H
2.4 indicire con una X7 si cuenta con ese servicio en la fecha de presa.tacion de esta solicitud, i
fa.5 Indique 1os principales seryicios comunitarios en 1a Zona gue se encuantran loealizados a una distancia maxima de 300m. gel lote, E
2.8 indigue .28 NUMERQ OE PISOS5 por edificio exciuyendo sélanos ¥ semisdtanos. En el caso de unifamiliares se refiere al numero
de. pisos par unicad, : ’ “ . a )
EL MUMEIRO DE ALCOBAS Y APARTAMENTOS se reflere 3t tngal, S2 enticnde por GARAJME un APARCADERC cubierto, EL COSTO DE
CONSTRUCCIDN PO M2 no incluye lote ni finangieros. EL AREA PRIVADA VENDIBLE excluye areas comunes ¥ garaies., £n este caso -
- el VALGR COMERCIAL POR M2 e5 a precios d¢ 1a fecha da 1a solicitud.
2.7 Estos serar.ics ingices basicos para et diseo arguitectonico y urbanistica y equivalen a f -
) AREA NE.A DEL LOTE : Es el drea-deif loje, en ¢l proyecto individual, £n jos conjuntas de multifamillares o unffamiliares es el drea dz_l atobo’
de terrenc excluyandao viay vehiculares, aparcaderos, drea ge cesidn al Municipio o at Okstrita v dreas no urbanizables, .
INGICE OE COMSTRUCCION MNETO: (ICa) es -ef cociente entre el drea iotal construida (excluyendo sctanos ¥ su‘nsotanos) ¥ ool
arez aeiz o ! lote.
INCICE ZE CCUPAGIDN NETO : (1On) es el cociente entre ] drea construida del primer piso y el drea neta de! lote, : :
DEMSIOADQ NETA PREDIAL @ {Dap) os larelacién entre el nimero de viviendas v el drea neta, expresada £n unidadas por hectirea. Cuando se i
expresa en habitantes por Nectared se tendra on cuenta para su calculo 2 habitantes por cada alcclia de fa vivienda (exciuyendo la del servicia), ;
AREA LI3RE POR PERSONA : (V) es el arca neta no constru-Jda <el iote, correspondiente a cada habitante del canjunto, Farg su calculo se !
cemputart el drea netzl cel lote, menros el drea ocupada Sor lasicanstricciones v s2 dividird por el nlimero de habitanies. :
AREA COMNSTAUIOA HNETA PRIVADA FOR HABITANTE l (1H* es el area cubierta ce cardcter privado de la viviznda (ne incluye irea do .
ductos, shuts, eirculaciones horizontales y verticales, vestibulos, garajes ¥ depdsitos externos a la vivienda) gite corresponda a cada habltante.
Pary el calcuto del nimero de habitantas se cantabilizarin dos personas por habitacian sin tener wn guenta la alceba del servicio. 1
Los AIS. AMIENT QS sotamente deben celecarsa en las casos da edifi “3ciones aisladas. : }
3.1 En ta descrinrion del COSTO DEL PROYECTG el valor del LOTE se reliere al lote urbanizado; 8! COSTO DE CONSTRUCG!ION ta rafinr: a los ,
. cirdctos e Indirectos de construccion ¥ debe distinguirse el calevlaco a pesos de 1a fecha en que e presanta fa solicitud v 165 provectados que s» i
darin cen &l in¢remento que sobre castos dircitos de la construccion se causan durante el tiempo que dura la misina. Este niisrno incremento el
serafiejz on al costo tetal v ot & vrlor comercial, .
3.2 ELVALOR COMERCIAL SEL PROYECTQ e compoue dal costo total del proyecto mas la utlilldad estimada. -- .
4.3 £ precio de veilta en ia Tona se refiare al promedio can que se ectan vendiendo edificaciones simiiares. ;
ADVERTENCIAS } L ‘ }
- H
1. 1.a presentac(on de @31a soliciiud no implica compremiso para ¢l otorgamiento dal crédito. !
2. El selicitantie auleriza al Banco Central Hipotecario & verificar 1a informacion contenida en ia presentc soticitud. Cualguier falscdad cancelara .
atlomiticamente af estudio del crédito. N
3. Los urestamos para construccion se entreégardn on contados sucesivos, cuya cuantia fijard el Danco, de acuerdo con ¢l adelanto de la obra (En
ningun caso los desemiyolsos podrin exceder e 70n/0 del valor actrializado de ta garantia). i
4. E! Banco acepta dzniro cel presupuesto a presentar Incremruntos sphre las costos directos de la construécion. Por 1o tanto, si para terminar el
proyecto se requisren mayores recursas financieros, ostos correran oor cuenta de 1a firma y/o Je sus soclos. Las especificaciones de construccion
aceptadas conla solicitud deben maltenerse, 0 en caso centrario, informar previamente al Banco para su anlorizacién,
5. Los gastas de avdluos, controf de obra, valtas, estudio de titulos, gastos notarjales v de registrg, serdn absorbidos por el solicitante.
6. E! no diligenciar correctz v complietarnente este farmulario, sera motivo para devoelver 1a soticitud. .
7. {_a aplicacion fraudulenta de crédite oficialmente regulado por parte del soficitanie se sancienara conforme al Decreto 172 de 1980 - Art, 241 .

DOCUMEMNTOS A AMEXAR CON LA S0LICITUD

- Tituios de propiodad del 1ote. - M
—_ tcer ficado(s) de Lidertad (20 anos) o rolm[s) de Matricula Inmobitiaria. )

- Botetin de nomenclatury y/o fotocopia OMtime re¢ibo de impueste Pradial del inmuebla, '
- Certificados de ingrescs.

- Foracopia ¢e la ltima Deciaracién dé R2nta con todos los anexos.

- Planos apr-JﬂhOS.
' -
!
Fecha '
- = 13 ! - . N
A ' :
A, LI I - -7 |
EIRMA DEL SG|ICITANTE ; — l
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. CAMARA DE COMERCIO _

%
Afiliada.a Confecamaras « sl {[tenes2 & macuing)

‘ FORMULARIODtﬁ"ATRICULAMERCANT!L S ' ' ‘H)li
: _ SOCIEDADES . ANO 1om___

) o ‘ -, MATsICULA -—_‘ . 1t MATRICULA No.-
= d o1} | —

o RENOVACIONM - -
. -Lea laz instruccicoes generales . ;
Favor diligenciar tono «f formularic menos el espacio sombie;

arr
w 03[ cLass Of SOCIEDAD
b2 i Anonina . Coizctiva . Comanditz Sifmpie Comaiidita por Accionas Extranje
< . o , . . -
] . -
5 [T S 2 N :
(o LC4] MOMBRE DE LA SOCIEDAD R
£ -
=
*_—— ESCRITURA DY CONSTITUCIDN . 08| NiT. - -
i o5 Mo, C5] NOTARIA o] Fecra |, ]kogj CioAD . . ’ ;
KL.'. .
0] DIRECCION DOMITILIG - o T LY MUNICIPIC 12] DEPARTAMENTO 7
13E TELEFOND i'id AFPARTADD . 15] TELEX 16 ] Mo, ge establecimientas matricula- N
. lados o gque matricula en esia .
R Camarz - - N
: _LUGARES DONDE DESARROCLLA SU ACTIVIDAD . o
2 MUNICIPID [ 1e] DIRECCION COMERCIAL ) g
o . : . ) -
o ! -
ur ) .
= |2 - - - -
v : = == =
&) ENES RAICES DE 5U PHOP EDAD. §! '*"iL.N BAS DE CUATRD RELACIONELOS EM HO JA SEFARADA -
z |L1s] DIHECCKJN tzof civban DIRECCION CubAD
g . . e L.
g 1. — _ . 3. —_
= : . T - .
o] 2 N e 4.
o - -
u. |21 REFERENCIAS BANCARIAS 2] DIRECCION . 23] TELEFONG ot
=z . . . 7 23]
=1 N . - B
p
REFERENCIAS COMERCIALES i25] DIRECCION . - 28] TELEFONG
; s - e
> ™ . AR H
("t S A’"""‘DPD PAERCANT .
U271 DESCRIBA LA ACTIVIDAD O ACTIVIDADES A LAS CUALES S € DERICA
=3 | -
=)
= -
o -
3 - .
[LH — —
P 8 Personal Ceupado . . - - 30 .
L. - - .
< MPORTADOSR rT: l } use CXRPOBRTADOA I-“—J:___; Uss e
'rcd 31"40'\4-»3‘-1& LEL ESTABLECTMIENRTO DE COMERCIO (WEGOCIO 1) . Z!Z;Nc. PAATRICU A
b : RN WAL AN
v .
e |33 oM BRE DEL ESTAGLECMTEN TS DL COMERT TG INEGGEIO 2) K FYSIEEA L _[_
% ' L
a - - Sl TIENE A5 Dt; P08 ESTARLECINMIEN TGS RELACHIMEL DS S0 HOIA SEEARADA
4 IMECRMATIVO: LOS SIGUIEMNTES DATOb DEBEN CORMRESPONDER A SU BALANCE DF APERTURA O A D
CAPORTES O CAPTAL A7 CAPITAL {Lindtadas v Asirniledas)
- |42 E'] fagresas S
. ) - . T
E fdacional Or, % . an g ¢
. CALITAL {Anbnimus v Asimilados) - y
o] : - . " fanonimas y Astimilados] FERDIDAS Y SANANTIAD
ey . i 18] agtodrada |3 *
£ 126] Extranjers R Spg  peed Auteds ¥ L .
o . & 5 ] Ventas Neas 5 e
z N = N
<t N “ .
2 s i 5l Charo de Venias & 1
i, :
o N T . o _ —o1 Castas B
> ACTIVO PASIV Y PATRINGNIC: 32 Aherscionaies E -
w . . S .
P - ‘ - (G4 Guios logresos &
< 135 CUF!"P!‘\U’» s _ e 139 Corriente b3 | 54) Grios Ingresos e
1351 Fija Neis _ . 40) Lorge Flazo g 1‘ t_-g—] Ciros Caresos s _‘_A_________“_u
R ) . o ) s
T Parrimoni < [ rovisitn
S o {FFavimenic ¥ HBEY e S .
Cheign £
= T
= AlEse S L__L
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<
]
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-LLENE COM EX TOS QUE SE SGLITITAN

ARID

- “"Psrgue |a falsedad en tos dotcs cue s suministren al Regisivo Meresntil serd sencionada conforme at Cadigo ’ . s
Tenal {Art. 38 det Cod‘go de Comgwxo} - -

-Porque =sos dates seran consuitados por quienss realizan nUgocios con su empresa, en e! Anuario Empresarial
ode C’n"om’;ﬁa @ en st Camara e Cornercio.

N ih MATHILULA MERCANTIL £5, ANTE TODO UN ELEMENTO DE SEGURIDAD Y SERIEDAD
' EN LA VIDA DE NEGOCIOS :

INSTRUCCIONES PARA BILIGEMCIAL EL FORMULARIO No. 3

SOCIEDADES . .
A.— Liéawse 3 macui na.
2.— 7 'Los renglones relativos a fa Infermarcion Ecendmica y.la Infe rmasién Financiera debon. sér Dnhu?nmados en su totalidad, en ~
~C850 CORteanio su formulariole serad rechazado.
C.— .Anate gn &l espscia "AP\FO” ei afio a que corresponde [a matriviia o renavacion. - .

MARCEJE CON UMA X,
FAATRICUL_A.— Cuardo es [a primera vez que se registra ante la Camara de Comercio,
RENOVA_CION.— Cuando ¥a se ha matricuiado ante ia Cémara de COn.grch B0 afios anteriores.,

5 indicd r\:novacxon esCritya er nétmere de ma!ncuia que la fue asigriaclo por la Camgra de Comercic, si no lo tene deje el espacio en

— Sefiale con una “X'", La clase de sucieci_ad a 1a que corresponds la arganizacié'r-! (una sola). . Y
IDENTIFIEZACION

— indique el nemlre cdmpleto o denor\m iciOn de la sociedad.
— [Zeeriba el ndnmiero de NIT asignado a ta scciedad.

— Indigue 2l ndmaro de eseritura de constitucion asignado per la notasia.

-~ Indigue la fech s, dia, mes y ado de |a escritura de constitucion.

- Anowe e namers de la namaria donde se otorgd la e;,cmura de constitueidn.
— Eseribi el mmunicipio sede de la netaria. -

INFORMACION COMERTIAL . - o

— indigue la direccion, municipio v depertamento (ubicacian) de la Cora Principal da 1a socicdad matriculada.
— Anote el nlimero de weléfono, spartado v 1#fex de ta socierdad matricalada en este formulario.

— Sufiele el ndiero ty :al ce establecipnientas o neqgocios que posee la.Sociedad, que matrnculas en esta Camara de Comercio.
« Anoiz el pombre de dos (2} entidades barcacias con fes cuales manticne relaciones comerciales.

— Indigue el nombre de dos-{2) comerciantes y/o empresas que hayan realizado negocios con ia sociedad.

INFORMACION ECGNOMICA. {Datos base para publicacion de la noticiaen el "Anuario Ern;)resari‘;al de Colombia™.

— {escriba la actividad o actividadies a tas cuales se dedical’ Su negoeio anarecerd una (1) sota vez en el Anuario Efmpiesarial, Foelo
Nt es IMmooriante su escogencia, puss asi quedars registrado,

— Siesprindipal excluya los empeteadaos de la sucursal o acencia. . -

— Jediate con una "X si gs impaortador v el valor total impoctada en el afa,

— Sefiale con wna X' 57 es expartador y el vaslor total exportado en <! ado,

INFORMACION OF LOS ESTABLECIMIENTOS - . l -

— Escriba el nombme vy AGmero de matricuie asignado por ta Camara de Comercio, de Ios estabiecimienins o nagocios quet explota, si
poses mas de dos (2], relacionelos en hoja separada, cada asipblccimiento deba matricularlo en forma independiente utilizando e!
formularic 2. '

AMEX O FINANCIERC
Toda la informacion solicitada deb., corre-.pondar a su balance de spertura ofa 31 de Diciernire Gitimo, y su vaicr debe ser’reporia-
do en pesos (sin centavos). o -

Corriente: Bienes y derechos susceptibles de realivarse a Corto Plaro poseidos «n la fecha de Balance. Ej Caja, Bancos, Inversiones 4
Corto Plazo, tnventarios, Cuentas por Cobr::r glc.

Fijo Neto: Bienes adguiridos con el hn c!e dasarrollar la activided comerclal (Valor de compra menos la Depreciacidn). Ej.: Vehiculos,
Equira de Gficira, Muebies y Enseres, ote. .

Qrros: "Son tedos aquellos bienes que no estén enunciados snteriormenta”,

PASIVOS: '

Corciente: Deuch, v Obligaciones :omratd‘.s con vencimiento znerior a un afio. Ej Cuenta por Pagar a Corte Plazo, Acreedores Va-

ros. i

lLargn Piazo: Deedas y QLligaciones contraidas con venur'um 10 -_,umer:or aun afia. .
fimonia: EI valor resclionte de la diferencia [restal de todos los eclivos menos el total pasivo. (Apartes, reservas y utihidades),

OS Tota! de fo n,c:h.do e el desarrolio de la actividad comearcial 0 por cualquier otro con-‘“pm duiante et nnn

AES
BEG R_-S - Erogaciones o gasios ocasmuadu: ep 2! desarrollo de gu actividsd comercial c'urante el afio. ~
107

§ 7 GANANCIAS s

Wanras Mewss: Cmresponde =i valor e los ingrasos por venta de Bienss yfo Servicios, menos las uevo-uc:onps rebajas vy descuentos,
Costo de Ventas: Ese] valer de producic, comprar, v/o orasiae Bienes yfo Servicios. .
SLOS £1 GUE s2 incurra nara et desarrctlo de! obieto social, tal coma, administracion v otros.

o Dor con camm du‘e.enws alos det! obeto snriai

‘.,tros Emgwsos

=t ln JD.lent.g ": e! valer astimatio e aOb(C 1a> utilictades se caleula &l pago de Irmpuesto a la Renta y Complementarios.

a resulianie neta oo u ad o pérdida en =) aito

Bk e
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su emprosa, en gl Anuarie e N
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»;f-‘D, oY RERIEDAD :
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un gonjL

Articuio 315 det O de O, cumMarcio o e .
’ @ persons & tener varios goirnienios de ,
" - @ varias porsonas v Jestinarse 2l-desarrs
-a\."' N.A'Erlﬁ. - . b - “y
.- refetivas’a ia :n:‘ormamen poonémicsy v financleros aeben ser e su
ria parG rochazada, . . -
C. ! espacio ",‘-‘-..“\'}O” sl afic a gue corresponde ia Mairizols o Plenavacién, ‘ ) - S )
: ' @ EEREN ; . g .- . . B Vo -
Lo OuE con DA R - T )
- lulmTRi ,UL!\ — 16 28 ragistra ot la Cém M3 ge Comercio, . s - T .

. 7 . - iy

E\,IUVM,I(}.‘-J’,— Cuando yaose b

uladio ante e Cémara de

§i indicd renovacion, escriba’el nlmero de matrfeula qus
- 1 .

Corsercit en gRos anteriores. : ‘ S

t

le fue asignado por ta Carmara de Comercio; si no lo Biene deja ¢! Repacio en

Ilanco, . .
it EXENTIDAD - . o= ,
- Eseripe ol rornbre completa del establecimianto o asgasio que mp ota. . S o o .
— iﬁ(!if,u.. ta dirsesion, Mut‘..c:p:) y Dep de dei ey tJ"ihw"‘éfP Ao gie matricula. . . . o T
— Anoie el ndrmero de wléfong, apartedo y téiex de i s2de de) est'ablecirriier:tb. ’ ' R N Lo
- — Indicue & aifo en el cual inicid sus.neas io:, gnel EJ:}"‘)?PCI:"\:"‘WTW er mnuadﬂ i
Y. IMFORMAGION COMERCIAL - - -
B L - . . &
— ndigue ceetlides ¥ nombre o Ratda Socia! dei {log) propicrario {s] del estableciinianta. )
— Zenalg con una X, slase de Documento v nlmero correspondianie de iden nficacién dei {fos) propistaria {s); - . .
T T & usted exointa el esteblecimiznio frenocio) como arrendatario, o baje cualquier 9o tiulp, indigue su nombre o razdn social,
—. Sefiplo con una ny Jsu elase de documengyy 0{Hmero corissy . . .
— ro de Matriesia que le fue esf i . -
’ .
— Sielegiiblecimionts es de proplf‘mad te ung sociedad : N

sndmica{s) o los

1

es de su propied

frosJeniingy

vmnr comercu.ﬁ =l gsiahlecimiento.

aue bl ut.mcfﬂ ol &%

tablecimiento ¥ acencias. ' : :
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ALCALDI A FMAYOR DE CHRATAGEM. DL INDTAS
SOLICITUR Pala LICENCIA DA FUNCI OHART CNTO

cyhior LI : ! - . - .
£ CALDE PAYOH DE CARTAGEMA DE IRDIAS LT s . oL
E. - 5. k. ‘ ’ : ' .

] on Celo & de
ignto o lo Ui cisposicionss luegelos vigentus, mo pormito -
solicituar a Wi a cstutiadz y resuelta la sclicitud de liccncieo ‘e uncionamicnto

(=
. ' . - - . £
cuyas caracteristices informe o .continuzcion.
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v | UNTVERSIDAD DE CARTAGENA

a "FACULTAD DE CIENCiAS ECONOMICAS-- _
ESTUDIC DE FACTIBILIDAD PARA LA CREACTON DE UN CENTRO Cl-
' MERCIAL EN SAN JUAN NEPOMUCENO
e “,7_u;; DIRIGIDA A CONSUMIDORES
fﬁ - ENCUBSTA N° o
| - ' NOMBRE Y APELLLIDOS
01 ﬁﬁmero-de pefsonas que habitan actualmente la casa__
02 Iﬁgreso mensual § |
| 03 Dedica parte de su ingreso al ahorro?
05.1 o 8i 3 ‘
% 03,2  No_ A
fQ _..-': - 04 Como distribuye usted sus gastos?
04.1 Comida | %
04,2 Vestido %
04.3 Viviends %
04.4 - Recraacion : " R
04.5 Otros__ L ' %
0L En gque lugar re&liia las couwpras y porqué? o
| (4 Cufles son las razones pars comprar en este lugar?_
56,1 Cercania |

Y

06.7 Cordiciones de los productos -(de empaque o calidad)
06,3 Comoedidad

06.4 Zconomia Presupuestal.




6.5 Simpatia del vendedor
06,6 ?arentezco'
06.7. Otras
07" Pefiodos de compra
07.1 Diariamente
7.2 ‘Seménalmﬁnte
07.3 Quincenalmente
07.4 Mensualmente
08 Quién realiza las compras?

@‘ -

OBSERVACIONES:

- Encuestador

- Cartagena, de 1.985.
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