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EVGLUGIUN E IMPORTAHCIA DE LA HIPOTEG&

.
- *

€ - ' ’

Li'Inntituéiéﬁ‘hurlaica de la Hipntéég eurgld co

' mo derecho de gnrtntia, a travé: de las relaciones-

humanal. Lo: hanbres formnran sus familiaa y cl con
junto dc éatas di& crigen als sociedad.
Laa tolﬂ¢10nts~ﬂcon&uicas, qua consistiercn‘des-

de el princtpio en el npoyo uutuo, auxilio o concur

)

80 de los asoctaﬁos encre si fueron nccesatiau para

& .

,".-1-.



la subaiatencia dol hcnbre. de su familia y de
la propia socicdad a que pcrtenecia. La uetisfac
 ¢16n dc 1.3 ncccsidadcs 1nd£v1dua1ea o de grupo.
puntualizada en. 1. adquiuicibn de los clcmenton-r~
‘ruquarldon. 5@ efcctuﬁ por 01 cnnbio de arttcu -
los, coupra da cllos. °. -adiantc 1la opcracidn de
7pré§tamp. gdgmis de otros_nndios cqmp lg caza, -
"ocqbaclén;{ete.f | | |
‘ -’czoricm;éndogé‘.ﬁ a 1a institucién’ del préstamo-
yfil éltﬁdiéid;}auldeiarrollo a través da la his
tia. vunoc que ‘en principio se concodld sin ﬂa-
rantia nspocifica. por La coafianza del acreedor
hacle su dcudor. D! tal conccpcién nacib 1a enti
'dad "crédito“ dgrivad;,da la palabra latin; cre
dere, que signgfic; prestar, fiar, confiar,
| .Pero~§qh§d%da-qun'fua;oniércciendo ia-AactLvé
‘d;dos*dhl h;mﬁ;i.:qqentéfii‘ndceéidad'dcl crédi-
. to;YAn%e la demanda del pr&étamo y surgxpans;dn.

" los pre;;;mipﬁ?t exigieron eficaces seguridades-
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4 los ptestétaribq.'Dé allf nacid la idea de la ga

rent{a real, baiada en las cosas que se tntfcgaban

al acreedor, en'ﬁfdpiedad. posesién o en usufructo,

psra resporderle del pago de su crédito, garantias

que fueron legalmente tuteladas, bajo las denoming

cione; de prenda, anﬁicresls . hipbtoca.

Es ¢ons£d¢r§do‘por todos los investigadores ju-
ri{dicos que 1n=paiabra hipoteca provicuo”del'latin
jurddico Lypothgca; del griego hupotheke: 1o que -
stlione deba jo. Et§nologicamoﬁtq nignificé "poner-

una cosa barn asegurar el cumblimiento de una obli

gacidn,

Es sabido que en Derecho Romano existieron di- -

versas maneras o formas proporcionar al acreedor -

le seguridad del pago de su crédito, La primera -

forma fu§ la fiducise, en virtud de la cual se -

tratmiéia“al adgéedor la propiedad de la cosa, con

“virtiéndose enjferﬂadero'dueﬁo de ella cuando el -

acreedor no cumpl{a oportunamente su obligacim,

‘f'.;. 



Situacibén ésta injusta &aade todo punto de yista por-
gue en la mayorfa de los casos el bien da&o en prenda
:tcnia un valor muy superibr al del crédito, Ademfs el
'de;ncho-adquirido por el acreedor estaba propicio al
abuso ya que lo poifa enajenar sun antes de vencido -
el plazo otorgado al deudor, para pager ;ﬁ deuda, sin
que el deudor tuviera accibg contra el'a&quitiencc -
:  para recuperarla, yaVQuc solo poAr& obédneg del acree
dor alguna 1ﬁhenn12ac£6n. en ejercicio de lalacgio £1
duciae, |

Posteriormente, aparecid la llamada pigues o pren-
da poaeso?ia. que no trasmitfa al acreedor la cosa en
propiedad, sino en ﬁbsetiﬁn y no despojaba al duefio-
',o-deudor de la accifn reivindicatoria confra el acre-
edor para la raatitucién de>ia prénda alléagar su O-
bligaciﬁn. _ B
La prcnda.fuﬁ la priﬁota tnstitucién de garantfa cu

yo objeto estaba constitufdo por umg cosa mueble, que

ole

K
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debfa ser gnt.rééa&& al acreeddr. como antes se. dijo,
o pwpiedgd. lﬁcgoﬂ 'ainpl‘nencc. en pmési&: y poste-
'_t!.ommtc otorg&ndole el yus in re creado por la ac-
cién serviana. ‘que consistib en la facultad del acwme
dor pan vender la ‘cosa y con el producto de la \_mn-

ta pagarse su crédito,

La vinc.ul.aclbn de i.nmusblt como uguridad real -

del. cmpl.i.mteuto de las obugaciones del. dou&or se
hizo dmt:ro de 1; 1nst1t:uc16n de la prmda. de aane-
ra que el objotq‘dc, ést'a l‘_p'o‘dr& ser indl stintamente -
#na casé mnﬁblc o:&&m&fﬁlo. Aﬁora bltn; aste adelane~

to debib tener nﬁéha11 diflcul.l:adt: de aspecto forma-

, lista -en razbn de la mposibiudad de su aprohmsi&n

por pu‘te -del acrndor. Hay que suponer qno es0s8 Lro
p:lozo_s'— inﬂqycror} en la busquaﬂa de otra institucitn
distinta de 1a preﬁda vincuhda exclusiimcnte ‘a los
tnmusbles. - |

Ast se *117.6376 la nocién de hipoteca palabu grie

= que indica pomr una cosa para u;uridad de una

- 5.'
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obligacidn, -1n aecosldad de traapasar au propiedad

al acreedor. quien adquirié tan solo el derecho- de
vnnderla para pasar au er&dito. i
Su. evoluciﬁn an cl Derecho aumano fué ‘tan anplia

y positiva. qu. sus ﬁltinas noraas 13 dieron una es

_ tructuracibn que se ha conservado a través de los

iy

‘tiempos. Dcsdc entoncec aus caractarlsticas sustan-

tivas y adjotivo: fuerOn las siguientes. : ‘

‘a)e Era una 1n:tituci6n dc garantla da m cti*
dito én dinato [ de obltgncionss de hacer,
" no hacer etc. 'y por 10 tanto tenta tn . ca-

_ rlctct lcccsorlo.

e

>

| {b)varcabu un derccho resl an cabeza del acree
' dor; éue 10 autorisaba pata vender el- ine
'f?mucblkghipotecado y pagarse su cr&dito con
;:cl producco de la venta ui el deudor no -

Au-cumplta la obligaci&n oportunamentn. con
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prifgréﬁéia a otros acreedores de inferior

.

La hibotéca era indivisible desde un prine

ciplo sunque las obligaciones garentizadas

. fueren divisibles,

La hipoteca quedaba constituida por conven

cibn entre las partes, por cestimonio. por

+ autofridad judieial—. ] por. disposicidn; que

| dnbe extlnguida por pago de Ia obligaciﬁn-

principal. por dcc!nrucién del acrcedor o

~renunc1a de sus derqchos de tal, por pres-

i cripcibn de la obligaciﬁn y por confusién- |

,inltitucgﬁn de garantta.-

de los derechos de propiedad de la cosa hi

.-

'potccadaly:de acreedor en una misma perso-

rna._Las lcgialacione.-acCuales solo han am

pliado cl cc-po de su aplicacibn y la proe

toccibn 12311 psra su plena cficacta "~ como .

7w

Ca
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§_\._x img. ortancia. De la .lqcud&d tradicionsl de que -
Vhaﬁlimos antes, se ;.]:.ioga'a la socieded industrial -
queraqﬁicre_uhiamﬁlio.dcparrolio de las actividades
humanas en ia cxploiacidn dﬁ slementos naturales me-~
dianfg‘clférabijo. Ordinarismente quienes'aportan -
es0s e}gﬁénto-. tierras, mﬁquinarias, materia prima{
etc,, carecen &el éinero chucrido:y nncqntﬁa; r;;u-
bxiir a las entidades o pqr;onan que lo tienen y lo -
prestan, o

'EL desarrollo de las aci:ivid&du indugtriales y- .
comerciales y su auge O expansiém conllevan el sumen
to de la nécesidad de dinefo y, como consecuencia, -
unafdcmandaiiligitada del crédito. Esa situacifn ha
ingidido en la &fdicidq &o situaciones crittca; en «
ugyorfa_cau-uda-,por abusé del crédito o por.cambios
ccondnic;; 1ndipénd£gntos de la voluntad de los preg

tatarios, cuyo resultado finel casi siempre es la -

~8e
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bancarrota o 1nsolvencia dol deudor y la cenaci&n

-

dc pago de sus obligaciones. ‘Ante esas posibilida'

'dcs ea légico suponar quc la coniianza del acrse-

dor hacia cuvdeudor, no es suticientc catimulo -

pata hacer el préstano lin una’ garantia que le dé

la plena negurtdad de que: le sera pagado en las -

condtcionet y ¢n el tiumpo convenidos. Como.la xg:

>

rantza que 1. da pleno reopaldo al deudor y segu~

~4"

'7ridad al:acrcadbr-es la‘real sobre las COsas muee

'blo . inmUeblcn Y 10 ‘da mayor ndrico la vinculsda

I E .

,.c cstos 61c1nos. o saa la hipoteca. es por lo-tan

to‘incontrovurtib}g ;u importancia y qccesarto el

estudfo de las normas que en nuestro derecho la =

reguldn¢,>

. ﬁ;9;
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CAPITULO 1L

DEPINICION Y CARACTERISTICAS EN EL
DERECHO COLOMBIANO

Definicién: El c6digo civil coldabiano en su arti
culc 2432 reza:
“La hippteca es un derecho de prenda comstituf

do sobre inmueble que no deja por eso de permane-

»

- 10-
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cer en poder del dcudor“"‘

Ll "

. De la cinple lectura dc la dispoatcién cranscri-

ta nos.lleva a coa»xdorarlqwconq una dafinicibn con

fusa e incompleta, Po:qﬁ@»incluyu,en_ella la nocién
dé'prend§ que implica entregs, cuando en realidad -
en la hipoteca jqﬂdenéarta;esa c{rcunstancia.

Por otra parte, la def@qicidn ho‘hgce'retetencia

alguna & c1erCOa'aﬁfibucgl suitancigles, querconvig

ne expresar bﬂr#fﬁrcciuar su contenido, y asf, evi-
tar dudas o confusiones sobre la esencia misma de

'1q 3arant1a.

En nuostro derccho nada inpide que la hipoteca -

.»le cbnstituya,:on el ftn de garantizar obligacién ‘.

‘diatinta ddicréditOl en dinero. éricerio éste que -
no es acepcado en otras legislaciones en’ dandc la »
hipoteca es slemprc conscituida paﬁa seguridad dt -

un crédlco en dinaro. En nuestro deracho no . en exi-

A5

giblg una.estiqacién ptcvia dcl‘valor de‘la pre:ta-'f

elle

amad s v amlet s om o amv Fa Do M



¢ibn cuando se cénstituyq una hipoteca garantizando
una obligacidn distinta ég.un crédito en dinero, ya
que ast lo dispone dl'nuevo Cédigo de Procedimiento

Civil Arttculo ﬁo. 560 en relacién con el 495, quaé

cstablecc al trauite para la regulacidn en dinero -

de ia obligacibn de hacer, no. hacer, etc.,, la cual

se harf y s§ decid;ra como excepcién,

Caracter{sticas:

&)+ Es un derecho veal, puss se vincula al - -
bien hipotecado con @idependencia de personas deter

minadas. Asf lo confimmé el artfculo 665 que reza:

Ao

"Derecho real es alvdue tenenos sobre una cass =

sin respecto & détéruina&a'pcrsona.

Son derechos reales el de dominio.‘ei de heren -
cia.'iés de usufrﬁctd; uso 0 habitacién, servidum -
bre aétivn, el de prenda y el de hipoteca, b. estos

)
L]

derechos nacen las acciénes reales".

el2e
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De esta cﬁrqctgrlstici@¢at desprende como conse

cuencia que la ﬁipﬁteca’ic confiere ‘al acreedor el °

dcrecho de peroccuSlén.(yus pcrséqucndi) o sea quo.

10 autoriza para parnoguitla en cabuza de quien la
posea, todo ssto con el fin do conaeguir el pago -
de cr&dtto con 01 producto de la subasta de la co-
sa hipotccada. |

EL artlculo 2452 dice: "La bipoteca da al acreg

dor el derocho de peraegutr la ftnca hipotecada, -

sea quten fuere el que la poaea. y & cualquier tf-

tulo que la haya adquirido.

8in emhargo.vcsta digposicién no tendrﬁ lugar-
contra el tcrcero que haya adquirido la finca hipo
tceada en pﬁbltca subasta ordcnada por el Juez.

Mas para que esta oxcgpctén,aurta efecto a fa -

vor de tercero,:éeber& hacerse la'aubaata con cita

cién personal, en el término de emplazamiento de -

los acreedores qus ‘tengan constitufdos hipotecas -~

sobre la nismg finca; 1os.cua}cs serén cublertos «

; A.13. L
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sobre el prdéib}qfl'rchntogfyﬁ el orden que correspon
d‘lo
Bl Juez. entre;ando har& con;ignar el dincro"

De la disposicidn .ntcrtornento trqnscrita se nota

secusién (yus pcrncquendi) antes mcncionado.

]

B COntiene estd’ norma una nxccpctén que consiste en

' 1a preclusidn de 1: accién hipotocaria cuando el po-

T

8

a aimplo viscc, quu cst& consag;ado el derecho de pex |

,'socdor del 1nnuob1e 10 haya adquirido en subazta pd - :

blica sin qun el anreedor hipOtacario hubiota ejorci-'

 do au durecho. no obctanto habersolo citado personal-
*mentc al juicio en qun se efactub la aubasta plblica.

lﬁl fundamcnto de 1- txcepcion a4 que nos roferimoa con

sistc en que’ el acreodcr hipotocario no atiende el ~ .

'1lgmado judicial con el £in de hacer efectiva la hipo

su.dcrecho y por lo tgnto le ‘serd 1mposib1c revivir

f';lo uu urdc. Ahora bien, si. por el ccutrarl.o el acre

L elke

,teca, esco nos est& dicicndo t&citamente que renunchn



dor hipo:eéartbﬁbifué cithd$ al juicid en que se -
efectud la ;uhgit#;f;u derecho petnapecivINCOLUME y
por 1o tanto pé@g‘ign cua¥qﬁiir-ma&cnfo‘;jercorlo -
aﬁhcnando iﬁ f}nca sQ'é;c?ntfarc en.manos_dg otra -
iégrsoni‘én"vittﬁd de rematc;fl | |
'b)= Es g_wg_c_ E.efC‘l"Clécig:. E;izn cariactetia-ti.ca-
scvdegﬁxu#@;.delgnandaﬁo dei,articui; 2493 -
que ﬁibcéfﬁiavcéusand;fprufcrencia son aqla -
mente ei'fp:-bim.'.fgm y la hipotecas o
Egtas cqusai,demprctefcncih lonrinhorenﬁoa . a
.Ios §r§d1t§§; para éﬂygv;aggrldad se han esta
b1§c1ﬁ§.;y{§a;ap con 61103'; todas las persoe

 nas ‘que los adquieran por cesién, subrogacién

o0 de otra mamera".

En esta norma se encuentra consagrado el (yon

+

prefcteuﬂl)io derecho de preferencia que tiee
ne el acreidbt'hipoteéqrio ante cualquier - =

acrceﬁorTQuirogiafattb 0 personal 0 ante cual

15« °

A
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quier acriodor hipot.cario cuya hlpoteca se haya
‘inacrito con postertoridad a la dc &1, Elt‘ dere

cho se nota a luces claras cuand0~¢xilt¢n varios

' ncreedcrcn qu& pcraiguen blcnas de. au.deudor para .

1a consccusién del pago de su crédito y algunns'

*

| de esos bienes: se encuentran gtavados cOn ia hi-

&
i

".poteca, es decir los acrcedores tieuen el dere ~

| eho a pcrueguin Ios bienea de su deudor y hacer-

ez,

*10:'renatar cbn cl fin de'qpe'se.pagunn en cridi

to, doudc 8¢ pu‘de apreciar clnranunte ol (yus -

‘preferendi) da;qu. goza 1. hipoteca ya que esa -

&

:er& La primnra‘deuda en cancalar al deudor con .

= el,dipgro obtenidoAdll rqu;..

1

' c)- ‘ un Dcrccho gccca 10‘ Dcdﬂcela éata ca

racteriutica de su naturaleza juridica,

que Le sefiala el objeto o fitml:ldad de su |

- Ed

“16e "

20
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y tablece el arttculo 1499 que ruza:

g

) conscituéién para a;cgurnr ol pago do obli

A&

'; situs entre 1os contrato: de garantia.

Cuando q;;pdianoq*ﬁ0qntr¢tos .88 N0S enge=

ﬁb-qug dstoa-generalmcntd.é&n*principglcd-

y eicepciﬁnalnente accesorios. cﬁanﬁo se -

i- \
L.

configxmm cano gamn!:ta de una prestac:lén

y por 10 tanto toman el nombre dc Caucién.

quc atgnlfica cohtraer uua obligacién para

asegurar 11 cu-pliniento de otra, ptopia o*.

gacioncn propias o ajenas; la doctrina la-p’ ¥

de tarcerns, por ejenplo, la,hipoteca. la .

prenda. la fianza. la anticresis ctc.

El concapto lcgal do eata doantcibn 16 a5

3

te por st niume ain uncesldad dc otra cons

1-;., .
-

l vencion y accesorio cuando»tiene por ‘objes .

"

to anogurar el eunplimiento de _una obliga-

azs

o A, CE T e e e T
o e -, Lol MABAIT L T Ok i ALt Lk

“‘v "El contrato ds prtncipal cuando sub-i:_ ;
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cién principal, de manera que no pueda sub

sistir sin .611;"!. ‘ ' E .

¥

Es indivisible, Esta Gltima caracterfgtie

ca se encusntra conssgrada en el- artfculo-

2433 ciiyo texto dice:

“La -hipotcga GS miilii.;ri.s:l.blq. En consecuen’ -

. cia,-cada una de las cosas hipotecadas a -

- una ci‘et;da, y cada parte\dde ollaj son obli-

28 [
- .

gad;u al pago de toda la deuds y de cada -

o Part:t__:'de' illa;: .

A | 'der'dchp de hipoteca ha sido i!,enpm. y -

es hoy {ndivieible entre nosotros como fué

- entxe los qués’.’ Bste principio secular,

admiéldo‘.'an todas las naciones no puede -

‘ser objeto de disputas. '

’Quc'na indivisible significa que el acrre_

dor tiene plenc derecho de hacerla efecti-

L ?lﬂfb -
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" va sobre el todo de 1os bienes gravados y

~ sobre todas y cada una de las partes en -~

quo*sﬁ,divldan o gi;edan dividirase, hakta-
lograr la satisfaccién de la deuda en su =

totalidad y en cada una de sus partes.

Pero en ﬁndo_alguno quiere decir que el ‘é

~ duefio del objeto‘ast gravado o quien ocupe

su lugar en derecho piarda legithacién pa

ra cnajenarlo por partea ni tampoco que se

miento judtcial de. venta 1o queda perfecta
1 ensjenacibn. aino sobre una parte indi~

vidualizadn del inmueble respectivo,

" JURISPRUDENCIA COLOMBIANA'

oy

19«

23

'.dcsprenda vLcio alguno si en el procedl -

En Colambia. la, Corte Suprema de Justicla y los -
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tribugelas'ﬁoihnn_estﬁdo'ée acuerdo para estruc-
turar una defuncién d; hiﬁoteca con sus caracte-
risticas, auncuando con mucha‘frecuencia‘criti -
cab 1a'd§finic16n del C8digo Civil, La poquisims
jurisprudencia de la Corte en lo qﬁé se refiere-

8 la hipoteca de debe a la poca o escasa oportue

) nidad de condégr cantrobaraias'-Obre‘Ios‘distiu-

- tos aspeét6;5qui‘t1enen,:elaciﬁn-cah.ellos.

?Esto.ea'preciéamenta,ulo que ha impedido gue o

cxistan en Colombia fallos de la Corte Suprema -

. da y en fo:ma amplia sobre eata institucién. La

Corte Supftma de Justicin en cani todos los fa-

.1101 nobre hipoteca 1nv0¢n la definicién de Jo «

’

sserand,

: Deflnici&ﬁ de Josserand: '"La hipomca es una -

afectacién qéﬁunfb;en al pago de unes obligacién,

«20~-

de Jnscicia suflcientea para 11ustzarnoa profun¢'

| seguridad real e indivisible que consiste en 1la



sin quc haya dasposcci&u actudl del constltuytnce y
quc 10 p-tmite al aqracdor hipotacario. vencido el
plazo, embargar y hacer rnmatnr 0.6 bien, sca quicn
'fu-rc la p-rsonn qu. estnvi:ro en posesién dc é1 .

para'bacer-o pngar de pxofoxencta a tqdos loq.dgail

-~

acreedores". . o " .

T D - . .
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CAPITULO Iz

GAPACIDAD HIWARIA

La capacidad legal parn centrutar. -qgﬁn el artlcu
lo 1502. o8 la facultnd quo ti:no 1n pernnnn pata. o=
"blinrn por of liﬂd. y sin el -inist:cﬂ.o 0 autoriza -
:cldn de octa. . — . o |
Bo solo se dabe tenar en cuenta la cqpactdad 10;;1

para obligarpq. siao otros xoqulsitos especiales -que

=2
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Que el hipmmu sea propietario o ugufructuario

dc la cosa, coao lo exige el arﬁlculo 264433 quei tenga
. facultad para eha'jmt osa dlqhaif cog;. ‘segtn &1L ge -
desprende dcl articulo 2439 qu. rm:

“No p;adri cons'_t;tui.r' ﬁpqﬁ@cn s;obfc -gus bienes si-
no le ﬁr-aga- q\n §ea capaz dc‘vﬁajmgﬂ.’u s ¥y cON i.o.'

requisitos 'qc@ﬁrim para su enajenacién.”

Como pmde ibrect'arn. le c‘apacidad roqmida pars

que WA pornma hi.potequc v&lldncm:c nn blenes es -

. bastante ccnpleja. Soguida-u:c ntudi.ara-ds la dct.sr

niaaqiﬁn de .1q- tacnpac-.s para hipotncar:

' c)-‘ Menores: ﬂmtgo de ests duionh;ncidn 8¢ en -

cuentran los menores inpﬁbcni. los menores-

adultos y los menores hebilitsdos de edad.

Ninguao de éstos pusde por 3f mismo constituy

{r hipotfécgf sobre 1os blenes inmusbles de su

. “23-
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propiedad, Los ill'pﬁbcru" y menores '_adult:ol requiersn
el Ministerio o la a’utori..uciéq de ocra- persons que
los represente legalmente y la autorizacién del Jues,
quien, he de concederla, deberd estudier la utilidad
o la mccgidaa unittentg de la h:lpoteéacxdn.

Ea el contrate no interviesne el menor sine su re-
presentante legal, o ses, el pedre legitimo; en de-
fecto de este, la udrc\ legftima, la madre nstural ,
| el tutor o el aurad.oz segln sea ¢l Caso.

KL mencr habilitado de adad ticne capggtdad' para
obligarse, peroc fno puede hipotecar sus blenes rafces
sino mediante a@i:oriucién del Jues, Existe una ex -
cepcifing y es aquella qu- podenos ver inmediatamente:
" al menor habilitedo, ejerce ei comercio y cegﬁn lo ~
que vezs el artfculo 12 del nuavo Cédigo de Comercio,
puede hipotecar sus bienes en garantfa de sus obliga

ciones, sin la sutorizacién judicial, Transcribimos-



o p

dicho artfculo:

“Toda persona que ug&\-vlu leyes codunes tengs
capacidad para contratar y obligsrse, es hébil pe-~
ra ij@rcer el cmrdo; 10. qtu con arrxeglc & esas
mimmas lcyu um incapacu. son inhibu“ para -
' ejecutar actos cmrclalu.

| ;Ei menor .'habiutado (de edad puede ejercer‘l'ibm'
mnte cl cmrcio y majmdﬁn O gravar; en dcu..._‘
‘__n'rroll.o del uh-o. t:oda cun de btenu. R

Loc mm. no habiutndos dc edad qua haym -
c‘mpu_do: 183319;,53 ;ensan ‘peculio p:;oﬁylonal. pus
dcn B J'rm.l. comercio y obl{g‘afge en ,dguyt:dllb- |
del ax_qo»fhuu c'mcurra‘jéh'dt dicho peculio,

bj- ,.M“EE La ley no mos da una c’lef.\;nicién‘ -

| de d—nte y en consc,cmﬁ;;u ssa F_:pr“ién-
. :d'tbc tnteﬁdeuc en el Isénﬂd‘;o corr’ionlt:g.{ﬁd

 nuestro idoms, y que ai,fgniﬁica' que una per~

“25-
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sona esté privada de la razbn por cualquier
trastorno mental, . .
La persone que carecs de juiecio, 'dal dont -

nio de sus facultades nentales, como el im-

‘béeil, el idbta, el loco etc,

- Los actos de éstas personas, por carecer
de facultad de cmmtinicnf:o por‘falt; do
razbn o juicifo, son absolutamente nulos.Aho
ra bien, en el aspecto procesal o brobato -
rio de esa nulidad, serd necesario distin -
3';.111: si la parsona al contratar o ejecutar-
ase acto se encontraba o no bajo interdic -
olén judictal.

Los actos y los contratos del demente, pos-
terioras al decm‘ato‘ de interdiccién son nu-
los, auncuando ge alegue que se sjecutarone
o celebrarcn ¢ un intérvalo ldc:l_.do. A contra

rio censu, los actos o contratos celsbrados

.2§=



siﬁ haber#i,&gd:étado la- Qt,erdiccidn. son vﬁlmbs;
& menos que s pmb- que cuando loa ejcéut(a ° cfnl_é

- brb egta_biq cigmﬁntu. -
| 'Logtdnmte-@ el curador qm»_u le ha noabrado
al de;nintgen el décret:o de intefdiccién qu.im es -~

-m thﬁrcscnc;;ato para todos los actos Micoﬁ re-

- lativos que sus 'b'ienu, con las 'fac_ul‘ta_das que cdg_

"pel:en{:a,los gm'rdaddrfeq o adnlniatraﬂorai' ‘de bLe .
nes ajenos puede ?vﬁlid-eptcrhiﬁattcaiy l1os bisnes-
ralé@s de su ﬁ':wpfr”umtadél'cob la j;ievia au;or;z]; -
e16n judicial segtn 1o dice el artfeulo 483 del C6
digo Civils ) | |
.- "ﬁéngr;41;§1co el tuter o cutldor;v;in-pf!§id
,‘clecrclto}-.;j'\‘ld'_i;fal;’_}. cnajcnar los blenee’ :dce‘a del -

‘ pup:u.a. r_xi;'*gravarldn' con hipoteca o urvidmbrqni -‘
mjmar ;o- ,enpe?iar los muebles procioiqs o que ten
gen imlo‘r"dd -'afo?ciﬁn; ni podrf el Juez o f;n:efdcto"
';titd.x;iiir.caoa :__tctoa sino por égﬁda de utilidad ma

¥
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Sordomudos analfabetog., EL furdasmento de 1a in

capacidad del sordomudo que no puede darse a =
an_tchderu' por sscrito no radica simplemente -
en el hecho mismo, sino que ﬁdeu&_n requiere la

ausencia de ilustracifn que impida al ;ordamu-

; doﬁnanif'e!ntaf su consent imiento, .

» L3

‘Todo jentt_')"p'urque pueden existir casos en donde

el sordomudo pueda darse a entender su conséne

, tinj.ento'pd.r medio de signos manuales y esto -

' no 10 habilits, para adquirir su capacidad legd

pues la Lc'y Coloabliena no la otbrga iino cuane

- do el sordomudo pueda darse a entender por es-

N

crito, o sea que no edrite otro medio de exte-

rioriuci_ﬁn 'del‘ pensamiento, dgl _emsantim:len-

" to o voluntad. Ajjora bien, esta puede ger cone

'gé.'ni'u o adquirida y esto en nada ‘sc tiene en

w28s
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cuenta para deterninar ia incapacidad absoluta
ya que ésta se product‘por la ausencia de io_u
sentidos del oido y de la palabra y la'circung
 tencta de que qulen'la padsce no sepa escribir
ni ..letit.;_‘y‘a. que el sardomudo quc saba _loeffy .
'-u_‘cribit.-tiéne formas para derse a entender y

por 1o tanto para msnifestar su consentimiénto

por escrito y en consecusncia, no est8 incapa-

'citadd.para;.égntr_atar por el solo hecho 'de-'. ls

: s‘étdoﬁﬁdcz;"zi Es decir que para que exists inca-
-'paci.da‘;i_!q 9bsu1ut§ ge necesita que una pgféona -
.,aeaigordﬁmu&;. no sepa leer, nl egcri.bir; ja -
que de:apar'écliundo uno de estos rggﬁi;itéi no
v@b; 'por_que pueda x'ac"is,ar'aoln'e cilde-ia incapa-~

. ¢cidad absoluta,

d)- El Disipador. La incapacidad de &at; para cone

trater y por ende para hipotecar surge de una-..

29
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T " — dcéiuiéﬁ judicfal.una 1o coloca en unn'sitﬁa

SRR clbn dnsventajosa ™ incdmoda a1 no poder adai ’

¢

L nistrar. enajenar ° gravar sus. bienes. La Ley

-

no dcc]ara 1n¢apaz al disipador por el hecho-

L e dg set prédigo en 01 mcjo d! ‘ug b!.etlﬁl.‘.‘i..-~ B

no}qua es "necearto que cualquieru de las par

CQs scﬁaladas ‘en los articulos 532 y 533, acu'
;F'- da al Jucz en demanda de 1ntcrdicc16n dc
aquel para que sea btixudo del. ejercicio ple-:

L4

InO"de,au ;apacidad givll.

e)- COncursadAllxlggabr!das. ‘En el-concursé de a«

crechres y en la qulebra dccrctadas judicial
uente. tl concuruado © 01 quubtado, auzﬁn sea
. J. | . ) 1 caso, qucdan separado de la adminlstracidn‘f
de sus blenes y miantras esté vigente esa o8- M
peclc de interdicciGn no puedcn hipatecar suu"

i | .v;_(m“ubles. Lg.vhipoteca com_tit:uida cuandol 'ae,

.30‘ ¢ ’ e
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‘ha abigrtbiconéu:so:a.los acreedores del hipo-

tecante, serfa nula por mandato del artfculo -

- 2490.’qu. dice: "Son los nulos los actos efec~

tuados p@r:el deudor relativamente dcb;os bie-

. neg de ﬁue'ha hecho cesién. 0 de:QGei;é*héf -

-

ablerto concutso a los acreedoras". ‘

io nismo sucederta con la hlpoteca constituida

por una persona declarada judiclalmente en el

estado da Quiebra. ya qnn altiecretarae esta ,

el quebrado queda separado de la adminintra -

cidn de sus bienes eabargablet. segﬁn 1o dis -
) puelto cn el‘ﬂucvo detgo de CQnarcio. K
Personas Juridicas. A Zgg:perabnauijurt§£égs -
nueifra ;§}‘1ps coloca ‘como incapaces relsti =

van'patéhcelebrat contratos, Esta tntapacidad-j

solo afecta a las corporaciones y fundaciones-

~ de interés comftn o de hengficenciafpﬁﬁlica.r:‘

+

.
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La incapacidaed relativa de las personas juri

 dices tiene un fundemento de proteccidn para

qﬁ_e siu'ﬂctos y contratos no les perjudique-

" .- patrimonialmente., Esta protedcifn se man{ -

fiesta en la exigencia de determinados requl

sitoa para cm;ratar. ‘especialmente en los -

- actos de disposicién, y en la necesidad de -

,‘.h-' i’gﬁa’;‘l‘, un rep:cimtantc ‘legal,
En _n'_'é_;ifb;_u_ pfpéu@ci&n de los {nmuebl o8-
'- ‘~.pe:tcne¢£ept§‘s a ‘j1,‘; citadas p@r;onas, es ng
‘ I_'cft"sall:-i.p ..;a-_ﬁt;criucioixes ,ﬁrevias. .7{:} aet‘vpor -
nedioac leyes, ordenanzas o acue‘;-dt;s.' y de
: ".d.c':»cment-éa axiﬁénticos del superior 1eg£timo‘-.
_§uando's§ trata de enti.dac!es religiosa;; Es-r
t:as‘autd_rizfacionos no solo deben referlru: a
 1a hip'océéécidn. lin(;). en primer lugsr, al -

' 'co‘ntriato» principal, a la obligacién prinbi -

e32-
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' _pn_l; a qnéf:_accedc el gravamen 'hipotccari_o.

La mijer casadas Kos referimos aquf a la my

jer casada menor de edad, que no puede hipote

car por sf sola sus bienes inmuebles. Necesi-

. ta pﬁ.mro pcmiso judicial como cualquiur me

- nor y adenfs el nmbraniento de o curador -

- que la represcnt:u y uista en el actc ‘de 1a-

. hipotecacién. toda vez que al casarse qucdb -

enancipada y, de acnq;:do -con-- el articulo 5°.~

de la ley 28 de 1932, su marido no es el Tre-

. piresentahte legal. -

Ahora bien. con respecto ‘a las mujeru casa -

idaa mayores de ed:d debomos atenernos a lo -

-‘dispuesto por la Ley 28 de 1932 y ala mter

pretacién obligatoria com:enida en la ley 68

+

de 1946,

o33-



 CAPITULO IV

DERECRO HIPOTECARIO COMPARADO

Nuestro sistema hipotecarlo es ecléptico frente al frag

~cés y al gcthno. sistemas que son opuestos en su técnica-

34~
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¥y en su aspecto cient{fico. El valor de la hipoteca
que reglaﬁentq,el C8digo Civil, ¢obrgr& su aentidb-‘
exacto al compararle con 1os sistemas reglanentados

por el Cédigo de Napoletn y por el C4digo Alemédn, .

L

§13:ema Fraﬁcéﬁ.‘_?‘al notas de este 3i.slt’e:man‘§ueo

_den~:e§?m;rse'asi: e

" En mamft:'d_,a su. oi:jei:o. la hipoteca no recae "bolo;
1nmueb1ei;ﬁain; E?mblén\abbrd patrimonibs; en:decir;
no toda hipotaca realiza el principio de la e;pecia
lidad. Momﬂs. la exlatench y validéz dc 1la hipote' ‘
'ca no se’ condicional a un sisteua técnico de ragil- |
tro, y& que existen lgg htpotecaa oculta:. En otros
“aspe_ctos son fguales el sistema Colombisno y el -
Frdncés.'Ambos se afcrran firaemeﬁte al-pfincipio -

de que el. gravamen hipotecario es un derecho real -

accesorio a un crédito, y ninguno de los reglamenta'

38



la hipotecx dﬁ propietario. i ;f - ;'%f'”;- ’.-

#

: L. hipoteca convencional Francesa tiene su fuen-‘

- ’-‘;’

te en un contrato y solo puade recacr eﬂ tnmuablea-'

aingularizadot.‘adam&s, 01 crédlto debe ser determi
' nada.;Es:a hipoteca.gs bastantc semﬁjante alla hing

teca del COdlgo Givil y stn duda Bello ae inspirb -

en esta clase de hipotcca. dosechanﬂo laa hlpotecas~

"-legales judlclales. L _

. La hipoteca judlcial es la institutda por una =

scntencia judictal de confena que opnra de pleno de |

nrecho; en geneiral. m.ctianto .a los bienes.'pueden o

-camprendar tcdos los inmueblcu presentec Y. futuros-

dal deudor. pero respecto al crédito ese es espe -

.eial. pcr no garqnt;za;_sino el cr&ditoireccnociﬁo-

por la sentencia. : - .

L] o - . .
. .* , -

La hipoteca judicial ‘ha’ sido-objeto de agudas -

.,u

criticas por loa autorea £ranceses. quienes dicen -

~36= . .
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qﬁi'nadg-juétiﬁica Lé'protagciénvdhd& al acreedor. -

n&a'diligénte-cﬁidgtrimbnto dollos‘dem&q acreedo-

T8Ea N

o - Con todo, suale declrna que la hipoteca Judi -

‘!.

; mente a cumplir una cbligacién y el dia del embar

. ¥

go de sus bienes. , ?f

. : vente entre cl dia en que es condenado judicial -

p

cial tiena por fin evltat qun el deudor se 1naol- e

: ; _"“ R Las hipotecas logales obran do plunorderecho ,.J' .

L

. oo tienen su fuente 6irccta en la lcy. y son genera--

3

prlncipales hipotecaa 1agalea soh' La. dc mujer ca’
sada- nobra los lnmuebles del martdo en garantfa =

. de. los créditos que la mujar tenga que reclamar -

. ‘. ‘

de aqucl, 1a de 10: menores y la de los 1nterd£¢-
‘tos sobre los 1nmuebles de su tutor en razén de -

los c;tditoa gue gantra él-pucde tener el incapaz

_ en atencidn al ejercicio de la tutela, y la hipoe

YL

les y no aspecialet aobre.de;erminados biencn;Lat_f
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- teca del Estado sobre los bienes de sus qupluidos

que administran fondos o bienes pblicos,

' Las venfajas del sistema hipotecario Colombiae

' no sobre el francés son notorios y pusden reducir

' -stfdcéig.siguientc m#néra:_

g  u)-‘ﬁh §1 Derecho Colambiano no existen hipote

-

les y judiciales,

bye

_cqi.dcﬁlcajg pues-todos se vinculan necesa

frlameg;§5é;un"aist§£g de registro, lo cual

“ todr

solo ocurre en Francia en relacién con les

hipotacss convencionales, no con los lega-

)

En el Derecho Colombiano toda hipoteca si-

gue el principio de la especialidad en =

cuanto a su objeto, pues en todo momento -

_bugdenAsaberae con seguridad .si determina-

dq»fincaio predio se halla o no libres de

- -hipoteca; en Frapcia; en cambio, no puede-

"38-
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laberai si uh.tnuuéble selehcucntta © mno

hipotecado, dcbido especialmnnte aque o

Ian hipotecas legales son téeital. En: Co- .

XOmbia;no exiaten hipotecas,y en garantta

" de créditos indeterminados; en Prancia,le

e
L3

~hx§oceca‘1.ga1'e. ihdetefﬁtﬁadé-cn‘cuanto

al crédito, y aolo 1& hipoteca convencio-L

. nal y la judicial garantlza un crédico -

jgigrto.,k

‘ﬁipoteca - propiedad soﬁre un'inmuebie,«defecho-

IMbi ano.

.Lu hipotgci_en.ql derecho Colombiano estf en-

.

23947

B Slstema'cermﬁnico. Los tres ;hpueétos“dé‘ tna

real de.hipoppc;,y'érédltb-4se ostructurapf§ﬁ re
laciones divnfsao y mﬁltlplcs,'y‘no cn-uha singg .

lar y ﬁnica. -como nucedc en el Cddigo Civil Co .t



K

cedenade & la relacién totima entre estos supuestos:

a)- Existencia de la propiedad de un inmueble,
b)« Existencia de un crédito;

c)- Inséripcién correcta de una escritufa.ﬁﬁblica .

en los libros de registro,

Si falla cualquiera de estos supuestos; no hay hi
po;éca. ' |
Jfﬁﬁ el derectio Alemin, en cambio, estos supuestos-
.; :§~relacionan.qsi§Asin lnsérlpcién ;n los libros: de |
rogiaﬁro; no eii#tc'h;potcca;?ﬁa&a‘;;,necqpario' de-
cir‘di-la exiiécﬁqié de 1a ptépiedid.\pﬁ§n el regise

trador no:autoriii:hipbtecai que no sean constituf -

das por el proéiq;ario, y ol registro presta £& pf

blica, . -

Existen hipotecas condiconadas l,ia existencia
L del crédito, esto es, las hipotecas de seguridad, -

las cuales deben pactarse en forma expresa. Estas hi

«40e
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potecas se constitﬁyeu,ehtaﬁlccigpdo una relaci@n to-

tal entra*él~crédito y el derecho feal, como sueedel-

' en las hlpotecas de los derechos latinos darivgdqs -
(.101 Romano,

‘ﬁxiuten también hipotecqs.uhicamente.copdicionadoi

s la inscriﬁciﬁﬁ én el rggistfo; pues denapagecqn en

este caso las posibles releciones entre el gravamen y

B ~la exigtencia del cfédito. y la‘hipptaca:sé redueé a

s

la inscripiién en los libros del registro. Esta es ge .

neral,'la hipoteca de tréfico,
’ ‘La hipoteca de tréfico,‘eﬁ suceptible de convertir
s en hiéoteca &c«cédufa. y entonces las relaciones -
' se c;ﬁablecén coﬁ glﬂtiﬁulo ﬁ la cédula eb_la hiﬁote-

cada.

Finalmenie, en la deuda territorial o inmobiliaria

se catablecé-una'dguda directa de la finda a una phr--

sona indeterninada. Ls hipoteca de tréfico y la deuda

ofles
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; 1ﬁmobiliar£a'pﬁeden convertirse en hipotecas de propie
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- R - 'CAPITULG V *

. . CARACTERES NORMALES DE LA HIPOTECA

-

Estudiatcmos en: este capitulo lo referenth a 10: ca

; racteras de ia- instituctbn hipotecaria.,en decir la ma

t¢

- nera de canttituirle y todoa los demﬁs requisitos del

'¢ k] s‘_‘—-
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 titulo,. su cesibh; los efectos de la hipotecs, maﬁera
de hacerla efectiva ¥, por Gltimo, su extincién y can

celacidén,

Carfcter thvengiongl.rEl Cédigo Civil solo reglamenta

‘la h}potecalaétablecida‘modianto éontra;gctﬁn'celobra-
da por acunrd; de 1:; p@ftec. | - o | .

‘ﬂo tienen, puei.,ampnroAy‘proﬁeccién legal.en nuess
tfo ordéh;nioﬁtp,jur;dico, ioa 1lamados en otras legis
Iacioﬁeﬁ, como la Francesa, hipotécaé legales, hipote-

' cas judiciales, hipotecas gdbérales;_en otras balabrao,
ios tmpuesto§ impéxativamente -n'favof de la mujer cé- -
sada sobre los bienes.del nag;do; a favor d§ las éerqg
nas quc.estﬁn bajo tutela sobre los bian;s del tutor ;

a favor.dal istado; departamento prmunicipxolsobre los
bienes de quien suninistra sus rentas, |

La Ley Colombiana desecha la constitucién del grava

-43e



men hipoteéafio que no eatd fundedo en la voluntad de
las partes contratantes y exige, ademfs, en desarro «
1lo de su doctriﬁa forualidades 0 requi;itos ;ﬁpecia;
les en el aspecto externo del Coﬁtraco. que & conti -

nuacién se estudian:

Solemnidad, La'Constituciﬁn del drecho real de hi-

 poteca exige invariabiemente el requisito establecido -

en el artfculo 2434 que reza:

La hipoteca deberd otorgsrae por escriturs pébli-
ca. |
Podrd ser wne misma , la escritura pfblica de la -

hipoteca y la del.cantxato a que accede,"

A primerxra visga se ve el fundamento de esta solem-
nidad, por la estrecha vinculacién a los intereses co
léctivos de la hipoteca, que impone una constancia f£i

dedigna de su constitucién, También la gravedad del-

e
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acto patu-a;;qna la constituya, el cual implica =

afectacién del dominio j"le otorga al acreedor la

facultad de perseguir y hacer vender el bien,estén

1ndicando la niceii&nd de qﬁe la hipoteca se cons-

tituye por escritura pﬁbltca o mediante la concu = -

rrencia del funcionario en quien la 1cy dcpbslta -

1a f& piblica para extender y autenticat’ol instru

ntnto;'poniendo dc manifiesto s los otorgantes los

obstlculau‘lcgalaa que pudicran ocurrir para La v va

s

1idex del atto o aﬁn para negarse & axtender el -
'instrun;nto por falta de requisitos indlspensables.

- El dgcrito‘960 del afio de 1970 que reglamenta -
:funcién dei Notariado, reproducen las solemnidad =
de la eacritura‘pﬁbltca p&ravla'conatitucion de la
hipoteca j le intervencién directa del Notario pa-
ta.verificyr‘qug'las declaraciones de los otorgane
tes del instrumento no inciden en la nulided del -

acto, todo alloﬁpara salvaguardar los intereses de

-‘SQ:
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las partes. As{ tenemos como las disposiciones de -

los artfculos 12 y 21 del decreto antes mencionado-

expresan:

1
”

* wartfculo 12: Deberdn celebrarse por escritura ~
pfiblica todos los actos y contratos de disposicién-
6 gravamen de bienes inmuebles, y en general aque -

"‘lloswpara las cualesila ley exija esta solemnidad',

70

"Artfculo 21;'81'Hotario no autorizard el instru.

mento cuandé quiers que por el contenfdo de las de

claraciqnes'd‘e los otorgantes o ¢on apoyo de prue -

bas fechacientes o en hechos percibidos directamen-
te por &1, llegue a ia conviceién de que él acto se

r{a absolutamente nulo”, .

-

Excepcifn de Escriturs Pdblica. Es aquella en =

virtud de los d ecretos~-leyes 818 de 1940 y 1369 da

i

<46
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1942, que dlspﬁao que las hipotecas qué otorgusnjlos

campesinos pobfes a favor del Insti.t.uto de Crédito -
Territorial o bancos de crédito: territoriai, para -
garanti.znrlu preatamoa con la finalidad de ::onstrﬂ.’r
o me jorar sus-giviendas. np\nece-ican de escritura -

pfiblica, sino que basta que se constituya por docu ="

mentos prianpq;;por:duplicadb; y que una vez recono

-

. cido el &on;éﬁi&d del documento ante un Juez o Nota~

rio, se registfeven la oficinﬁ de registro a.que pexr
teﬁnzca el éunicipio dc‘ﬁb1§a¢16n de la finca hipote
cada.- |

‘ Esta excepciﬁh no desvirtda igvsolemnidad mensio~
ﬁida. y& que ei.d@cunenté, aunque privado, debe reco
nocerse ante el funcionario ptiblico para darle plena
gafantiaﬁde su autenticidad. 1@ cual se complementa-
con elAregistrﬁ‘del docupento-eh la oficina corres -

pondiente, que deber& efectuarse con lag formalida -

ohJe

%,



~

des sefialadas por las nuevas digposiciones del estatu
to de registro de instrumentos plblicos contenido en

el decreto-ley 1250 de 1970,

3

La gubltcidad. Este se encuantra consagrada en el-

arttculo 2435 que expresa: N

x

"La hi.p'oteca _.debarl._ aduﬁs ;er v:l.q.ncritn. en el re-
gis;tfo de instruﬁent:os 'pﬁblicos ; sin’este ,.fequisito -
no tendrd valpr ;lgmo ni.“ se contarf su fecha;sinvo' -
desgde la tns-crip_cién".

| ‘Este thg‘istro;'g qua contiene la _hf_.poteca es el me-
dio éeﬂ&arla h, cdnqcer al ptblico,

Sln él no hﬁbrﬁvme'ra de ost&biccet en cualq\i_iﬂ;-
momento ai una' finca estd o nb gt_:'a'vada,.--lo cual irfa-
en perjuiclo de déudorel. acreedoras y torcaros.?l. -a;.'_

dinal 2* del artfculo 2637 sefiala la finalidad de la-

«48e



; inicripciﬁn en el a:'egis’i:u.‘o,"'quoi es "dar- publicidad a
' los act;u y contratos quc t:rasladan o mudan el domi«
nio de los mismos bi;ms taicn o le impomn grava -
- nenu o limir,aciones al. dminio do estos, poniendo -
al ctlcance dc todo: e1 ntado o nituacién de la pro»

-

pledad inmueble™,: .

Co

Ll_lgb ar del Regj_.stro.'. La inscripcién ofte'gist':ro de
la escritura que contiene una hipoteca debe hacerse-

en la oficina d'&ragistto de "instrmentoa pﬁblicos -

' ' a

del circuito a que corrcspmda el mmicipio en donde
se cncuent;ra ub!.cado el bien hipotecado. L

Es_ta 1nacripcjt&n deberd hacerse cono se dijo ante
rio"mmtc. en el lugar correspondiente, dentro de';~' -

térqino_ perentorio que la ley seilala,

k9~
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Cooiﬁn higotccaris. nz-ﬁ ds éid}té que la 1ey aﬁ;

ge cicrtnn lollunidades para el acto coustitut&uo de

| ‘hipoteeu. peto para la siﬁplc cesibn de un crédito hi

3 »¥

potecario nuestro otdcnamianto jurfdico exige en par-
0 aree - i

te alguna esas s§i¢nﬁidadns.'

Poricl contr&rié.laéfrafofcncias dé tal ordena -

miento, la: cmcapc:[bn juridicn del acto de cesién las

‘ caractetisticns dol gravnncn. llevan necapariammnte a

'fcancluir quc la cestén de la hipoteca no requiere ina'

1.,

trumento pﬁblico ni. r-giatro; busta la nota punsta al .

pic del respectgyo titulo. Ia entregn de cste al cc -

.cionatio y la notificacién al doudor para perfeecko ~_‘.

narse cl traspaso con todaa sus conaecuenciaa.

Bsto nos lo da a: entandér cl arttculo 196A qﬁc cx

.ptosa'.- e

: LN
s

"La ccsién do un crédito couprende cus fian:as, -f‘

"‘:

‘privilcgioa c hipotccau, pero no»t:aspasa las. excep-'

i

. ¥ T

| —50— .
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ciones personsles, del cedente",

"Juxiaprhdenclc Colombiana, Nuestra Corte Sﬁpfema

" de Justicia, con respectd a-;o'edtudiado-én este ca

pitulo, ha d#présado lo siguiente: . Lo
a)- El- eontrato da hipotecacién qua orlglna el -

-

derecho real persccutivo y prcferente, es -~

contrato legalmentc aometido a dos solemnfda

des inditpensables para su uxiatencla: El .=

_ otdrgamidnto de Ia‘escritura pGblica y su «

inscripéién en el 1ibro correspondiente da -

la oficina de reglstro dentro dél término le

x&lo | ,'

b)- Cuapdo el instrumento pGblico que conticne ,

téanto el contrato principal como el acceso -

.. L e8le
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rio de hipotecaciébn, no_aé’régisCta dentro
del término legal seflalado para la inscrip
cién de la hipotéca,.ﬁl acreqaor no podrd-"
cjaréc’t' la a;ciﬁnA re#‘.‘l contra el inmucble—

" gravado, pero el contrato pfihdiphl no -

“plerde por ello éﬁ:egicacia y exigibilidad,.

Bsta amtaién-iupliqa'solantnﬁd que el acre

edor cafece de la @cciénrhipotocaria.. mas
'no de la accifn personal inhererite al cré-
ditOQ o

L2 .

De acuerdo con el nuevo estatuto de regls-

€

tro la inscripcién de la hipoteca se hard
en el tnico libro de actos,-coﬁtrptos y -
ptovidencias relativas & los bienes raices

o sea el de le matricula de la propledad -

inmueble.,

.' :<, -52". -
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Puede garantizarse con hipoteca una.obligacién

‘aun cuando el sleance de e;t8<s¢a‘1ndetermlna¥

Cw . ’ -

tle ga‘élfaﬁmantd de la celebracién del contra

N f

o, B - ~.

. Soe
- . ’ L
s

. .

Ceiién de?crlditos ﬁipbfacérloi.,

que para ceder un titulo hipotecarlo no hay ne

*

. ,cesidad'de.otorganientn de escrlturQapﬁblica.

;Basta la entraga dal crédtto con’ 103 formalida

R ‘dea que s0 exigen para la cesidn de loa dere -

. ”fecas.'comb<16 expresi’p1~$rticuio.i966 del C.

chos persnnalaa. Con ella eﬂtra el cesionério-

_91 goce de los privilggios, fianza, e hipo-

£ o e
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. CAPITULO VK

ACCESICNES DE LA HIPOTECA

®

La accesién fisica: Consiste en una adherencia ma

terial inseparable del sueio. Se encusntra reglemen-

tads por los articulos 738 y 739 que a continunciéﬁ-



transcribimos:

"Art{culo 738: Si se edifica con materisles ajenos

inJlﬁelo:probib.gél dueﬁo.dgl ihelo ie;hari‘dueﬁoA de
los mti_r;iales por el hecho dé mcorpo;arlim en la -
o qona;ru;ciéu}piro:eitar&pbligpdo a pagar al duefio -
de ios ma_l}tm.'.i;l';a‘s’ su justo pli'cé<io p'otrb tanto de 1la
misma natu:aieza;.caliaad y aptitud{v

3 { p;r su parte no hﬁbdjjusta‘causa'de error, #cré
oblligadq al resafgimiepto' de perjt'u'cios. 'y si ha pro-
cedid; a sablendé;aquedaré tsmbién ahjgtq ala ;ccibn
criuj.ﬁa'l conpeﬁctgﬁe.‘ -pero‘six'el dueiio dﬁ les matizri.a.»
les tuvo conocinianto del uso que se ha'c‘ia de 31163.;
'solo\hahré dispé#icién'dc este afticulo..

: La_minma regla se aplica al que planta o siembra -
en suelo propio‘vegetale:;o semnillas ajenas. |

Mientras los qéferiales no estén {ncorporados en -



la construccién o los vegetales arraigados en el suelo,

podréd rﬁclamentafia el dusfio,"

"Arttcg;o 739: 81 duefio del terreno €n que otra per
sona, sin su. conociniento hubiere ediflcado, plantado~
:embrado. tendrd dcrccho de hacer suyo el edificio, -
plannﬂclén 0 lementera. mediante las indemnizacionesv-
prescrites a fhvor de los poseedores de buena o mala -
£é en el titulo de la reivindlcacién. o de obligar al
que vcrificﬁ o planté a pagarle ol justo precio del te
rreno con 10; 1ntcreaei legales por todo el tiempo que
1o haya ten;do,cn'nu poder, y al que sembfd a pagarle-
la rentq.i»aiindcmnfiatle los perjuicios.

51 se ha edificado, plantado o sembrado a ciencia y

paciencia del ducﬁo del t.rreno, sarﬁ éste obligado, -

para recobrarlo. a pagar el valor del edificio, planta

L

cién o semgnccrq“.

‘oS-

y e
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De lss disposiciones transcritas, se deduce cla
ramente que la accesién ffsica se configura por la

incorporacidn de cosa mueble a inmueble, tal comos

la odif@cacl&n, irrigacién, drenajes, etc,, Iaav--‘

cusles vienen a formar wm todo, y una vez incorxpo-

rada no pusde sopararse sin detrimento. Esas accee

siones pueden ser resultentes ya de la actividad -

del propietario del terreno o de extrafics., En eate
Gltimo caso, las prestaciones entr; el propletario
y quien edifica, planta, siembra.efc. se regula =
conforme a las diqusicionea de los attlculos iqua

se acaban de¢ gitar.

Accesibn Moral, Surge de la incorporacidén de co
sas muebles a un inmueble, hecha por el propieta -
rio o su representante, las cuales, sin estar uni-

dos fisicamente &l inmuebla, participan de su natu

- 57‘ |



raleza.}Incorbo:ados;aﬁi muebles se convierten en in
muebles por destinacién, y mientras estén vinculados

" a iﬁ.explotaciép dal insuedle, deben c0ﬁsidcrnrse'cg

)

mo parte iﬁtcgggnte dc;él.1€1 artfculo 658 txae éjdm
pri deﬁbieneé que‘sq'reﬁbtan iﬁmneblqs por destinan

-

cién, Para un mejor entendimiento se transcribe:

"Art?éﬁin 658;'5e ;eﬁutanlinmuables. éunque por -
8U. naturaleza no 1o sean, las cosas que eatén perma-
nantémente des£1nadu$ al ugo, cultivo y beneficio de
,un,inmneblé; gin;embargofda qu2 puedan separarge sin
detf&m;aﬁg.,ikié&»son por ejemplo:

Laa'Lodaa.&é én}pavinenfo;

Los tubos de~1as caﬂarias,

Loa utensilios de labranza o A 1os -

animales actualmente deatinados al cultivo o benefi-

~ clo de una.fincc.accn tal gqua hoyan gido puestos en



¢ L4

ella por el ducﬁb de 1a finca;

Los abonos existentes en ella y destinados pbr el .

dueilo a mejégarla;.

‘ Léi‘prahdal. ggldoran, cﬁboa. aldmbiqués; tonélés:
y méquinas: que £q¥man parte de un Qstab&ecimianto;ié-_
&uscridi'adhércnte al suelo y pertenecen al duefio de
date; o

La; animalés que se guardan ﬁn conejbrap; pajér; -

ras, estangues, colmenas y-cuaiesquiera otros Vivates.

 eon tal que éstcs udhieran al swslo, o sesn parte del

89210 miemo o de wn edificio™,

'Accesiﬁn naturai.. fionsiste en el aunento de un iné

mueble por la incd?poracibn de otros inmuebles por -~
causas naturales..s;n el concurso de la 1n&ustria del
hombre, ya se trat@idc aluvibn, que consiste en el te

W

. e5Gw
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rreno quo ¥n rio incorpora lcntamente a los predios de
su nrilla. y(el caso avullién. ‘ uea'-l aumento de un
terreno con los tnrrcnos desplazados hacia &1 por 'Ln
tuarz; de una crceientc o avenida repcntina de un rio.

COnatituyun taébi&n accesiones natrales la mejora -
obtenida por la propiedad rciz hipotecada con la uxcin
cibn de las sorvidunbres-pas1Vau que la graven o la -
terminacién. del usufructo que no pertenecen al propte-»
tario, quien, pnr 1a circunatancia. conaolida en su fa

vor el derecho pleqo de dominio sobre la f£n¢a hipote-

- cada,

égggg;gg’Eiggg;Péopsist-pcn el auqehtc'o beneficios
qut,recibe'ei 1nmucbie;hipotecado por obrh’do la natu-
raleza y pér_aeciéﬁ &el hombre conjuntamgnté; como las
plmtacionu.deﬁt_}‘:qfl‘.‘;s. las siembras y su# frut.o-.A ya
sea que 1a_p1§ntae£6n 0 la siesbra.hubieren aiéo he -

chas por el propietario o por extrafios,

T -60~
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Proteccifn Legdl. La extensitn de la hipoteca que

6>

consiste en la afectacién del gravamen a los muebles

- . *

o ipmuebles; Que se ini:_otpordn a 1a finca hipotecada
por accesibn. ftaica,; natural o wmixta; a todos los au

mentos y"!nejcraq:qua- haya recibldo y & la renta de-

vengada pot el grrmdimienﬁb y a la indemnizacién de

-

bida por razén deﬂ}lv seguro del inmueble gravado se en

cuentra ampa rada por lu normas sustan‘ti.vaé siguien-

tes: e ' :

"Artfculo 2445: La hipoteca constituida sobre bis -

- nes raiceq afécﬂ ‘103 muebles. qué por accesiétn a =« g

" j‘cnoa"u reputan inmuebles, ‘s”égﬁn.'el articulo 658; -

’pez:o'" deja de afaclﬂ:arlos-deadt’é;ue pertenecen a tercg -

/
= 1 ™

-

Le hipoteca se gxcieiide'a todos 1os aumentos y me

Joris"qﬁe__;reciba la casa 'i_;ipot‘:gcada". L

s ' « .61-

-
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Maredfeulo A2k‘z6. fdbl&n se extiende 10 hipoteca

a les pensiones devengadas por el arrendamiento -

de 10s bienes hipotecados y & la indenmizecién de

bide por 1os aseguradores de los mismos bienes'.

¥

Exceped 6-n.' En lti 'inc_orpo;-acibn de mue -
t;ln o -:E_:l.fnca h;i;bqtcc;dn. la hipoteca deja de afec
tarlo§ dpjde ‘gﬁ}a:ido 01 htpot:g_ean.tc los enajens, -
los grava §on ptcr_xda o corikituya sobre ellos -
otros dér;echos feales'. Es decir, gque aun cuando -
‘elou _blenes ni\iel';l.es estén vinculados al 1nﬁuoble‘,
91 du_gﬁo putha<-§najmflo;. gravarlos, darlos en
pr&i’l.'.a;f:; o en cbﬁcbr;_ia'.tu; , |

No obstante, de esa facultad solo podré . hacer-

.4."': ‘- . ":‘_I: . .62..
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uso mientras ﬁ; se haya 1n1c1ado por el acreedor la
pcf;;cucién dcl.inmuable hlpotecado. en ejerclclo -
de la.acctén tegl. De la excepclén entes explicada-
ae‘deaprendc. ia fqéultad del hipbtqcante7hd solo ;
de eﬁ;jenar._éiﬁo.de dar en prenda losg mubbl;s agre
gaﬁoé & la fin@h&hipOUeeud;-p#ra_fornar con ésta -
una uni@#d ogcwp:csh.?erdg-coﬁo quiera que su sdﬁg
raeiéﬁ perjudiéadlu cﬁpiqtacidﬁ._haq iﬁrgidovlas'fo
instltucidnﬁa &i la f?cnd;tagrafic }lia prenda lin-
dustrial, Creadan por la ley 24 de 1921 y el decre-
‘ to-ley 553 de 1932 reapectivamante. que autorixan -
‘1a conatitucidn do la  prenda de los suebles incorpo
fado: a las fincas.-en garantia de créd;tos destina
.doa‘; Ia;1ﬁduaﬁ§ia‘agtdp¢cu§r1a. sin necesidad de - .
entrogarlos al acraedor. c¢on 10 cual se ha obtcnido :

un bcneficio pnra agricultorcs, ganaderos e indun -

'_ c;ialgg‘cn,gopqrpy.vla po:@bilidad-dn adquirir'c:‘«
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_ditos!iin.deapéjgtse’de los. elementos necesarios o

para tal explotacién, i ' .

Car&cgeg' g_g__];_a_ §_x_t_:_u__1_g_§._§_n_. Los atributos 'x;glativoc '
ala ex_fq'ugiﬁp de 1a-'i11p_oteca son de la naturalezs -
de ésta y "n;,: de. su esencia, :lo‘cuai indica que las
partég.f en el ct;;tf#t_o,hipbtccario, puade 'cxcl'uit;l'oi
mediente _t_stripul%cmn__ expresa; pFro’sfino‘ko hacen -
aist. la hipéﬁgca. E-igs af;cta Lhexorableqxento por vire

»

tud del mandato'legal que eiumos‘ct‘hentando.
'Jurisgfude;w‘ig'.‘ Como a 10 comentado en este capf-

tulo, n;usl:_m_éortg Supr ema de_Jukticia ha expresado:
"Se entiende por mejoras naturales los 'que se rea

RPN
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lizan gin el t:raba Jo del hombre, como la extineién
de las gevidmb?es' que g_ra#am el inmueble hipotecy
do; la t:emimci&n del usufructo que afecta el fon.
do hipot:ec.ndc; 1os aumentos que reciben por via de’

aluvién; y aGn de avulsiﬁn.

"Po?uﬁjoras industrieles se entiende 1a§ veri-
ficades por 'lat m&ﬁo del 'hmbre. -como las censtruc-
ctonéa. lss plantaciones, los traba jos irrigacién,
dren;\je; desecacién de pﬁntanoi; le agregacién de
l;ttl oiao a medtfidio ya& construido y aﬁ# hasta -
las' coustruccionu nuevas he:hu por el propiet.a -
trio dol fundo hipotecado, porque ellas e conside~
ran ir;corporadaa 2l suelo por efecto denl.a acce =
'sié_n. | Se presume f;ue el proéicurio del fmdo:hipg 4

tecado extiende los efectos de la hipoteca a las -

construcciones nuevas, & menos que apaxrezca lo con

oH8«



trario en él‘écﬁo originario coﬁaticﬁtivo de la hi
P0t6¢¢o;' ' N } ‘
“SL es dcf*igor'qbe elr;craado: hipotecario-co~
rra el é}buf-dﬁTﬁna disminuciGn.dﬁi Valﬁr del pre-
dio hip;becado; prcveniente de una causa natural o
-econﬁmica. tanﬁkén es do Juscicia que se aproveche
del aunento dcl 1nmuab1e ‘hipotecado a coneecuencia
‘de una qvglugi@n econ&mica o de trayajos ejccuta -
dos enAiadﬂvéclﬁda&g; éei'fundo que lo haga; e jo-

xar en'jt.o"do sentido 'y aumenten su valor",
"La misma Gorte interpreta la norma del articup .

‘10 2445 asi.

"La disposicféﬁlgohtenida un el incilo segundo-
‘- del articulo 2445 es geﬂeralisiua; se apltca a.to~
dos las mejoras, de cualquier naturaleza qp@* sean.
ya se trate de naguraleza 0 industrialpg;Jld ley -

no distihgue,‘y ;5%Can clara y tan ifmpida la re=.

¥
.
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daccién de ese 1ﬁciso. que no autorise al Juzgado pa-

2

‘ra poner de 1edo sin tenor \_lit_c‘ral‘, que ha de tenerse

muy en cuenta ‘dc acuerdo con el mandamiento del agtf
culo 27 del Cﬁdigo Civi.l. ya que el 1nciso no contie
~ ne exprui.bn oscura. para que haya que recurrirua a
la ini:mcibn o ,e_sptr:l.cu para fijar su vptdadero sen-
tidoj seria de verdad I.uusi.tado, ‘que los amto‘s o
mejof,a; quc feélba la cosa hlpét;cada'ac refiegag_ -
micamém‘tqﬂa 103 ,mueble.n que por écce.hién a aquella~

se reputan 1nmué}>i_.u y que las ‘mejorasvy auwmentos -

que reciba ej. bien exclusivemente hipotecado estén -

fuaia ;da la érb'ich de la gafant‘iq hipotécaru ’ ;Mu-
no se ve la razén qu. pudicra amparar la tesis con -
sistmu quc debe excluiru de 1la hipoteca las mejo-
ras que rdéibn 1a cosa hipot.ecada en sf misma, e in-
cluit en. la garantia las me joru que reciban los bile

nes innunblea que por accesi(m se reputan inmuebles,
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"A dos casos distintos se refiere el artfculo -

2443 en su inciso 10 y 2°: el primero, a los bienes
muebles reputados inmuebles por el artfculo 658, -

para estatufr que ellos estén comprendidos en. la hi

poteca; 61-|egundo se refiere a los auentos y mejo

ras de ia cosa hipbtecada 319 hacpr distingos,

En cuanto a la apiicaéibn del artfculo 2446 la =
‘Corte ha dicho: :

"Qué‘la bipchca 8¢ extienda a la 1ndemniz;cién—
debida por loa a-eguradoren de una adificacién hipo

tecada destruida poxr el fuego, porque si el edifi -

. clo sometido al gravamen hipotecario esté bajo la -

" posibilidad legal de ser vendido a pedimiento del -
acreedor para el pago de su crédito, no se justifi-
carfa que la suma de dinero em que se convierte por

la azarosa ocurrencia 431 siniestro se corisiderase-

. .68—



como un bien comfn del deudor asegurado en beneficio
de tOd.Ol sus agreedo:es. praciaénente cugndo la  si-
tuacién del duefio del crédito hipotecario desme jora-
para la C_!estruccién di la césa que le 'urvia' de ‘garup_r

. tla",

Doctrina Colqmbtgna., El tratedista Fernando V§-
"lez, en su estudio sobre el Derecho Civil Colombiano

" hace el sigulente comentario:.

L3

"ElL artfculo 65{!. ’all cusl se refiere el 2445 para
| establecer qiu.‘ hipjotecado'm- :lt;munblo. la h’lpot:eca-
_canprmdi clertas cosas que debido a eu natursleza -
son muebles, ’?“."‘"“A algunos que por su destinacién-
se reputan inmuebles, tales como, las losas de un pa

vimento, los tubos de las caﬁcrﬁs. los utensilios «
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de labranza o minerfa, clertos animales, etc. Pues
“bien: esthg cosas se entienden'hipotecados, pero - .

cono su‘duaﬁq aun puede enajenarlas (artfculos 659,

661 7 1857 ) a un tercerc, como si a este le vende

- ‘el duefio de la finca hipotecada los anirales desti

nados al beneficio de esta durante la hipoteca,es-

ta deja deﬁafh;tarlas..Asl‘ei qus no camprgnddfﬁ,«

de aqu§11as coaés, sino las qus el dfa de hacer e- |

feckiﬁk 1a hipotaca estén déstinad;q plicQ1C£vo o
'henzficio de la finca. Por'ejamplo; el acreedor -
-ejecqﬁa eata. Tiene derecho de. hacer eﬁh;rgar y re
matar.ta1¢€~¢qs#o.'f gozaré del p:ivilegio respec-

tivo para hacerse phgar'con su producto,

COndretando éstas ideas tenetios que los innue -~

bles por destiqa#ian son cosas muébles & las cua -

les la ley atribuye ficticiaménte la calidad de in

musebles, porqua,h cauha de su unién con.estos se -

«70e
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vuelven sus accesorios, De esto se sigue que los in-
mu;blcn_por destinacién no pueden hipotecarse por si
.0 separadamente de1>£nmuebi¢’a que estan ddatznadés.
porque separados de aste pierde su calidad de tnmue-
bles. Por esto es acertado que a.ellos se extienda -
l1a hipotece por ministerio de la ley, y no que se -
les declare hipotecables, Aquellas cosas no serén -
las que axistﬁn'on el innueble el dfa que s¢ le hi-
poteque, pussto que el duefio de este puede enajenar-
las, nino las qgc.haya en el inmueble el dis de ha-
cer efectiva la htpoteca. Pero}nQ se pheden tener ¢O
ena jenados sino los muebles de éug se¢ haya hecho tra
dicién el adquiriente de e¢llos por uno de los medios
e-table;idos pﬁr la ley (artfculos 754 y 755). bi RO
do que 3i los muebles son 1nmunb1§; por destinacién,

se hallan en el hipotecado el dfa de hacer efectiva-

«7le

74>



1a hipoteca, podrla ser, maficnr. el derecho que sobre

e/A

ellos aleg“e un' tercero, por falt.a de la tradicién - .

correopmdivmtc. :

Segﬁn el i.nciso z‘ del arttculo 2&45, la hipoteca~

se extiende a tod.os los aumentos y me-joras que reciba

la cosa hipotecada, es decir, a todas las mejoras de

‘osta, pues los ausentos también son me joras. Si los -

que reciban un bien rafz se convierten en %accesorios-

- de 61, es natural que quaden comprendidos en la hipo- .

teca que gtava el inmuchlc. La hipoteca esti oxpuuta
necesarhmmte a todas las vicicitu.ies del 1nmueb10 -
de que es un grawmm..

'De"aquf,si' el mmueble .‘pernce, la hippteca se ex-
ti;nguc, y que si dimi.nuye de valor, ella pi.erdt su -
huportlncu. Al contrario; si su valor se aumenta, es
te au’n.ento debe aprovéche:.r a la hipo:aca que es lo -

que establece el ,1§Clao 2° ateriormente transcrito,

e]2e
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La generalidad de aste se splica a todas las mejo
ras del innmuebldé hipotecado, de cualquier natdraleza
qui sean, no solo’a los,naturgles. gino también & -

1oz i{ndustriales,

"Lag ﬁringras -las naturales- que son propiemente
aunentos, resultan del aluvién (artfculo 719), de co

rrientg'dé agﬁa?(arciéulos 677 y 1002), del nacimien

to de una isla (articulo 726), de la variacién del .

curso de una agua (adticulos 724 y 725)., A todas es-
tas majprgs*sg extiende 1anﬁiqoteca,-aunque las dos
Gltimas seaﬁsdudoiéa para slgun01;

"Los saguﬁdoa ~las 1ndu;tr1a1es- resulten del tra
'bajo daiyhomhte; Se puaden citar como‘ejemplo log =

que provienen de que se¢ desagle wna laguna o un pan~

tano (artfculo 2355), dai abono de la tilerra, de que

esta se carque, o en ella se hagan plantaciones y de

la construccifdn de edificios,

A
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Ho obstant; que’. esta ﬁo laaacept;n todos los autcren,
siendo. nquellas un acce;orio del 1nmueblc, parece que -
‘no pueden dudarse de que qunden ¢0lpr¢nd1dal en 14 hlpo
teca, |

_'Se ha dicho quh.hjlas mejéfai indﬁstri;ics 1;3 afecta

1la hipouaca, aunque sean obra de un tercero en los casos

de los articulas 738 y 739. salvo el dcrecho de eate pa-

L

ra exigir del acroedor hipotecario el reembolao del na -
yor valor que con lau mejoraa haya adquirido el 1nmuable
hipouacado. |

No debedexagerér;E ;1 alcanéo-dcl inéla&‘Z' que;~nos-
ocupa, As{ qs quc. ai e1 dueilo del bien rafz hipobecado-
-'adquicte a continuacién de este alguna propiedad, esta -
no queda coﬁprendidn en la hipotcca, porque realmente no
au.mejora de aqunl. desde que tiene cxistencia lndepen -
1'd£ento. Esta conclusidn debe aceptarae, ‘aungue el dueﬁo-

del iumuable hlpotecado haya ensanchado los cercos de es
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te para comprender dentro de ellos el terreno que -

haya adquirido despuls de constituida la hipoteca.

CAPITULO VII - .

EFECTOS Y SU EXTINCION

‘"

Efeétag‘ .. Al estudiar las consecuencias o efectos

de la'h;poteca dﬁbgmaa sefisalarlos, va con relacién-

. hd

+
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la- pcrlonas qua de cualquier man era se vinculen con

el bien gravado, o sean. d.udor. acreedor y terceros-
relativo:. torcer poaeedor y fiador hipotccario. ya -
con rcspgcco aila eoqa hipotacada para deducir el al-

cance de la g@;dh}:ta.~ -

a); Entre hipbtecanté y Adt!ﬂd0¥¢;@£08 efectos de-
la hipoueca en principio, ocurren entre quian- i
‘1a otorga y el acrteddr, por el simple acto. de
la:conqtitucién del grnvamenfen-garantiavde -
una obugncibn. el cual subsisto mientras esta
no densaparezca. Sohre la cosa hipotecada nscé
un detcchq_yeal a favor gel agrcedqr.y unea o -
- bligaci@n dei htpotoc#ﬂfqﬂde resbeta; ese degg
cﬁo:L T ] o o
El hipote;;nte. por el hccho de la constitu -A

cién de la hipoboca. no se defiendo de la posc

o76e
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‘sibﬁ dc.?é cosa ni esta inhibido para enajeqag‘
-1a, ni-parpfreh#pntccathu, segln lp diapuésto-
por el aéitqﬁio 2440 que expresat
“EL du;ﬁo de los Bitne; grivadég con hipo-
teca podré -slempre uﬁajéﬂhrlon d’hipotecarlol,
no‘obstén;o chlqhip:a estipulacifn en qontqé |

rio', T .

'Degde el momento de la hipotecacién del in

musble, el hibobechntd,'queda obligsdo para

.con 81 acreedor a.ganservai el bien gr&vado

en el migmo estado en que se encuentra, sin

poder realizar ninguna modificacién que diemi
nuya su valor, nd ejgcubgf actos que Io‘perjg
diquen,

En sintesis, el deudor no puede'hacer nada que

*

menoscab¢ 1a=gqrqnt£a del acreedor, porque de,

a

lo contra;iﬁ'éate pgdria'ejércer los derechos

A
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que le¢ conflere el artfculo 2451 del Cédigo Ci

vil,

-

-Con relacifn a terceros. Son terceros del con-

L

. . Y .
trato de hipotecacién las personas que no con-

currieron a su celebracién. _En »f:odo contrato -

los terceros se dividen en: terceros absolu =

) tos," o sea 1los que no tienen ninguna relacién-

’ cmi:_omit:aﬁt@ ni posterior con el contrato, y =

¢ terceros relativos esto es, los que sin ser -

pai‘to'd'el contrato de hipoétecacién, posteriore

mente se vincula a el por razén-de un hecho ju

r:‘.di‘co,' como 1la sucesién, o por un acte volune

'ta"rio.

r

La hipoteca sobre un inmueble afecta, puss, al ter

. cero. rehtivo’,' 0 sea ala pe:imq que’ por*hai:eucie o

.-

por transferencia entre vivos edquiere derechos: de do



minio sobre el inmucble hipotecado. Esa vinculaeién e
consiste en asumir lé posicitn jurfdica del hipotecsn
te coﬁ respecto al ;cxeedor, quedando obligado a res-
petar el gravamen con todas sus consecuencias,

La persone que queds vinculada al contrato de hipo
iacaciﬁn sin haber concurrido a su celebracién, tiene
ia denominacién legal de tercer poseedor, con obliéa-
ciones y derechos establecidos en el artfculo 2453 -

que dispone:

YE]l tercer poseedor reconocido para el pago de 1la
hipoteca constitufda sobre le finca que después pass-
a sus mWanos cén este gravacen, no £§nd:£ derechb:parav
que;so péraiga p;imero a los deudores personalmente «
“obligados, |

. Haciendo el pago se suéroga en los derechos del a-
creedor ean los mismos términos que el fiador,

S1 fuera desposeido de la finca o la abaadonara, -

b

L]
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K . serd plez;aﬁg_mtc indemizado por el deudor, con inclu
- aibn de l.as ‘me joras’ que hayq hecho en elia."

¥ e ‘ N ) -
. 4
-

. o S -Ext‘incién. cm'.;:d‘.darechd .t_-ea_l aécesoﬁo.tia. hipo;_a_ :
R S ca se exti;;gue e"r.:f;'odos los casos en que se exti:ngug
. laobligaci.bn é‘é'elgt'.:rad,g; pcro, ‘ﬁdeﬁa&lr puede extitg. . |
,_g?uirse' indgméiig;:_tgm_.en;a de 1_# a‘;xtinéiénv, de lé:obli .
meten, .
o Con r:;;spgcto s 1n extincién de;la hipoteca el ar-
tf{culo ,2.45.7 del C&digo Clv.;l:l “expreéa: . )
"La ._tﬁﬁotéeé’a 'SQ extingue junto con la obligacién- -
principal. | | | : | |
| Se .mih;ﬁé; -"aslimismt.'), por la resolucién del dere .
cho del que la c"oi;'stvituyé., '_o por el evento de l.a con

diciétn r‘euolut:oﬂ.a,- segln las reglas legales. Se ex-
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tingue, ademis paf'la 1legada del diéihasta el gpai -
fué constituido,

X §or)1a c;ncelacién que el acreedor ordenare por
;&ﬁcritura pﬁbliqa, de que se toma raz6n a1 margen de

‘la ‘inscripcidn respectiva', .

" Extincibn por falta de in;ﬁrigcibn‘ogortuna.
La Ley ha sefialddo un término pereﬁtoria para la -

'Lnscripgibn en qi registfé correaﬁan&iante_do ias es-

"critq¥a: pﬁblicas;contentivqa de1 §Eto de hlpotacaA fl

v cibn.'E£.dec1% que si la 1nscfipcidﬁ'nn‘s;‘hnce deﬁ -
‘,f~tro del tgfmiﬁo séﬁélado pé:;la ley'la hipé:ebargue&a
Piﬁ éalbr alguno, por faitafl- umo de‘los rerisifoa-
. esenciulc; para su validez,

- ¢
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" Extineibn po¥ confusién. " Se extingue también la
hipotec@.quando;gc reunen en una misma persona la -
calidad de propietario y la de acreedor hipotecario.

1

En gate eventoiéddrta ocurrff que al'tttulé de ad -

‘quisicién estuviere viciado y por causa del vicio fl
' ‘retornare 1l proptedad do la finca al anterior tra-
,dentc. caso en el cual la confusidn quadarta invnli

'dada 4 la binotaca tendria ‘que revivir,

%

Capcelaciﬁn por _!_rituta delica. E1 medio ardi'

‘narlo~y mﬁn frecuente dc cancelacién de hipoteca.es

el otorgamiento de uaa,ascritutm pﬁblica por a1l a-
creedor hipotscario, que contenge una declaracién -
de £31 sentido., Asf lo gefiala el-;rttculo 2&57 del
CédigoFC£v11 y al ;ftfculo 49-de1'nuavo estatuto -

del notariado (decreto 960 de 1970), que textualmen

;82-v.{"
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"Articulo 69fkkLG cancelacibn dgAgravﬁmenes o li-
mi:aéibneg o condicionés que aparezcan en una escri-

tura bﬁblica,_Ae‘haré por el titular del derecho, en

* otra escritura. T Lo .
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