o

" UNIVEBREIDAD DE CARTAGEMNA

FACULTAD DE DRRECHO Y CIENCIAS POLITI

" APUNTZS RTIACIOWALOS CON 1A REFORMA AGRARIA Y

1A POSESION MATERIAL"™

Tdst.# praesentada por el seiior MICUEL

HEHRIQIEZ EMILIANI, para optar el tf

tulo da DOCTOR EN DERECHO Y CIENCIAS
DEPARYAKERNTO 220D
POLITICAS o=

‘ BIBLIOGTEGA
UNIVERSIDAD DE GARTAGEL(IS



L4643
H'bb’

UNIVEBRSIDAD DE GARTAGENA

ACULTAD LE DERF

¥ CIENCIAS POLITICAS

DE 1A

SECRETARIO GENERAL 3

ANO DB

SECRETARIO DE_1A FACULTAD!

ACILTAD?

UNIVERSIDAD DE CAﬂTﬁGENA
Biblistece Univerpierie
L Farnandex de M’,arl‘

DR. MARUEL RAMON NAVARRO

DR, ALVARQ BARRIOS ANGULO

000 1§45~/
UR, PEDRO PACHECO OSORIO

DR, JULIC VARELA ESCUDERO

-

PRESIDENTE HONORARIO DE TESIS$

SIDENT &

EXAMINADRR

-w

DR, JULIO FACIO=LINCE LOFEZ

DR, JAIME GOMEZ O'BYRIE

DR, ALVARO ANGULO BOSSA
DR. ALFREDO BETIN VERGARA
DR, RESTOR VERGARA TAMARA,

24225

\



“La facultad no eprusba. ni desaprucba les opie

niones ernitidgs en las Tesis ] tales opiniones deben
sor considevadas propies dal autor®

(Art.83 del Reglamento de la Universidad),.e



CAPITULO I

POSESION UATZRIAL -~

6~) LA POSSSION MATIRIAL Y LA LEY 200
DE 10936 haad

b=) LA POSESION MATERIAL Y LA REPORNA
SOCIAL AGRARIA -

¢c=) POS.SION BAT.RIAL ¥ POSISION INS-
CRITA EY LA LEGISLACION CIVIL CO=-
LOIBIARA -

lLa posesidén caterisl, verdadera pose-
pidén, ep un tema demasiado complejo como para agotarlo

en un capftulo de nuestra tesis; por lo tanto la estu-
dinremos tan s8lo en lo gue ella hace referencis a la
ley 200 de 1.936, a lo ley 155 de 1,961, sobre reforaa
soclal agraria, y, finalnente en relacidén con la poge-

8ién inacrita.~

Cono la propiedad de la tierre en un
principio pertenecid al Estado, le propiedad privads -
no pudo formarge sino por disgregacién do ose patrino-
nio confn, gracias a la cesidn que el Estado hacfa & =

los particulares por diversidad de titulos.-

ia dnica foraa de ordenar adecundpe-
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mente la explotacién de la tierra, transforafindola en
fuente de riqueza individual y social, es por cedio -
de la ley, dnica que garantiza en forma eficiente su
apropiascién racional, el incremento y desarrollo de -

lap industrias con ella vinculadasp,-

la posesidn de los inmuebles rurales, -
tal coxo se entend{a, habfa dado lugar & la concentra
cién de las tierras en manos d¢ unoe pocos que las pQ
sefen sinbflicamente en virtud de un titulo inscrito,
lo cual habfa sido la csusa de le desiguanldad reinan-
te y de las injusticlas derivadas de ese estado de co
pas.~ ~1 doctor {osé J. Gbénegz, eainente juriota, ver-
sado en estas cuestiones, &l trater la siizacién que
tuvo que contemplar el legislader de 1.3536, aporta -
izportantes conceptos en su estudio "REGIMEN D2 PIE-
RRAS",
Dice asf el ilustre desaparecido: "El propietario, el
latifundieta, posesdores teéricos, se hallaban protegi
dos por la inscripeidn de - titulo, contra la cual -
nada provalecfa en la aplicacién formulista, estrecha,
antigocial, antieconénica, exagétioa en una palabra, -
de aquellos textos gque no dicen lo que rezan, porque -
la ley es un cuerpo de congsonancia y araonfa, y al la-

4o de ellos hay otros que afirman lo contrario, porgue
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ateflen a le posesidn material, la obra gobre el surco y
fieago del cazapo con el sudor de la frente, es decir, «

la dnica verdadera posesibn,-

El slgteza injusto existente sersin el an-
tiguo régimen de tierras exigia pronta ennienda a trowe
vés de una reforma,- Yue por ello por lo que ge expldié
12 ley 200 de 1.936, que define la situacién jurfdics -
de la propiedsd privada de la tierra en Coloabie, y que
representa la reforna del estado privilegindo en que so
Rallaba colocado el latifundista, consagrado la pring--
cfa de la posesién materiol sobre la posesién inscrita
en lo que & inzuebles rurales se refiere, y estatuyendo
que para poder seguir como dueflo de la tiorra pe hace =

indigpensadle cultivarla.-

El arti{culo primero do la loy 200 estatu-
ye: "Se presune que no son baldfos, sino de propiedad -
privada, los fondos posefdos por particulares, entendiép
dose que dicha posesién consiste en la explotacién econ§
mica del ouelo por medio de hechos poaitivos propiss de
duofio, como las plantaciones 0 sementerssa la occupacién
con gonados y otros de igual spignificacién econéaica,-—
El cerraniento y la congtruccién de edificios no congti-
tuyen por af solos prueba de explotacién econdmica, pero
s{ pueden considerarse comno eleaentos complezentarios de

ella.~ La tresuncién que establece este articulo se ex—
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tiende tanbién a las porciones incultas cuya existencia
son necesaria para la explotacidén econémica del predio,
¥ cono comaplemento para el mejor aprovechasiento de g
ta, aunque on log terrenos de que se trata no haye con-
tinuidad, o para el ensanche de la nigma explotacién.-
Tales porciones pueden ser conjuntamente, de una exten-
pién igual a la de la parte oxplotada, y sc reputan po-

gefdas conforane & este artfculo”.-

Cono vemos, el art{culo acabado de trans-—
aridir erige el trabajo constitufdo por la explotacién
econfmica del suslo en t{tulo de propiedad, en fuente -
de la nigma, con lo cuel la ley esté reconociendo el 4g
recho que el hombre adquiere mediante la ocupaciéﬁ y su
éatuerzo personal, tenag y constante al laborar gobre -
la tierre y contribuir con au trabsjo 5l desarrollo de
la industria agricola, fundamento 4e la riguesa nagional.

&l propletario cumple con el deber social -
de explotar la tierra dendo desarrollo & las facultades
que le corresponden dentro de esa actividad, el dereccho
& que su doainio sea protegido por la ley, adquiere payor
fuerca.~ Hacenos nuestrap: las palabras del doctor ¥rancig
¢o J. Chaux, para guien “"1lo que beneficia a la gocledad -
no ez el doninio como derecho, sino el trabajo como hecho:

el dozinio se instituyd por cusnto en el estado nctual de

.o.



la huzanidad es un medio eficas y quizd dnico para esti-

sular la labor humena, pera decidir al housbre al trabajo" .~

Seglin el C8digo Civil, el popeedor es roe
putado duefio mientras otra persona no justifique serlo, -
lo que nos pone de presente que la posenidn como hecho ge
halla dotada de nmiltiples prerrogotivas en atencidn a la
realizacién de hechos positivos que ella conlleva; pero =
semin el sistema de la ley 200 no baste que el peseedor -
efectde hechos positivos, sino que es egencinl que ejecu~
te actos de explotacién econdaice del suelo, excluyendo -
por conaiguiente a cualquler persona que pretends per YO
pietaria del fundo por un t{tulo dist-into al que la ley-

osiablece,~

&l estatute que 1la ley 200 de 1.93%6 -
hace una diatincién entre tierras actualmente explotadan
¥y tierras que permanecen ihcultas o que son baldfas: res-
pecto de las primeras eptablece una presuncién relativa,-
eg decir, que adnite prueba en contrario: los terrsnos o-
confaicamente explotados son de propiedad privada.- Esta
presuncidén fue entablecide por la ley con el fin de colo-
car le riqueza asgricola del pafs en el plano de seguridad

que a ella corresponde.-

El principio de que la explotacidn de
un funde sea considerada coio fuente de propiedad encuen-
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tra su fundamento y razén de ser en el hecho de, que es
injusto a todas luces que existan grandes extensiones -
de tierras abandonadas, sin cultivo, mientras que exis-
te un sinnimero de personas desposeidas, y con deseos -
de obtener trabajo en actividades agricolas, que, sin -
embargo encuentran obstédculos para la satisfaccién de -
gus aspiraciones por la circunstancia de gue un propie-
tario caprichoso, abusando de su derecho sugtraiga gran
des cantidades de tierra a una explotacidén econdmica -

que, bien dirigida, se traduciria en abundante rendimien

to para la economia del pafs.-

El articule 981 del Cédigo Civil dice que "
se deberd probar la posesidén del suelo por medio de he-
chos positivos de aquéllos a que s8lo da derecho el do-
minio, como el. corte de maderas, la construccidén de e-
dificios, la de cerramientos, las plantaciones o semen-
teras, y otras de igual significacién".- A primera vis-
ta se ve claramente cémo este articulo ha sido reforma-
do con la expedicién de la ley 200, pues ésta exige ade
méds que la realizacién de hechos positivos den como re~
sultado el que la tierra sea aprovechada con un sentido
de utilidad social.~ Es claro, pues, que la posesién no
bueda probarse por simples hechos positivos que, aisla-~

damente carecen de eficacia legal; lo cual no obsta pa-



ra que en deterainndos casos pueda considerarge la cong-
truccién de cerranientos, edificios, casinos, etc., como
elementos comjlenentarios y de gran valor yara estable—-
cer el doainio, gue es 10 que prescribe ol segundo inci-
80 del artfculo primero de la ley 200,-

El objetivo que se propone el inciso terca
ro del artfculo que comentamos es el de procurar el ade-
lanto y buen desarrollo de la industrie agrfcola, otorgdp
dole lag ventajes encaminadas a la consecucidn de dichos
fines.~ Es por ego por 10 que de dicho precepto deducimog
que lz rotacidén de los cultivos es permitida, rotacién -
que no puede feltar si se guiere mejorar el %terreno delén
dole descansar por un tieapo, como también 1a calided de
los productos,.-

Hable tenbién el mencionado inciso del aprovechasiento de
los terrenos incultos, cuye existencia sea necegaria para
la explotacién econdémica del predio, con lo cual estd ha-
ciendo alusién, por ejeaplo, e terrenos cuyos bosques sean
necesnrios pare acrecentar el caudal de las aguas, 0 por -
que la explotacién de las maderzs sea mfds Ytil y econdmica
que la ocupacién del fundo con senenterss o ganadog.=

El articulo primero de 1la ley de tierras 80
nete la institucifn de 1la propiedad privads a deberes para

con el Estado y 1o sociedad y le asigna un contenido econd

nico-gocial qus encuentra eco y auténtica pateptizagién en

le pogesién materiel, pero no es una posesibn materiz) -
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cualquiera,detorninada- por la sinple relacién de ho-
cho entre el hombre y la tierrs, sino en una pogesién
“que corresponda & una efectiva y real explotacién e~
confmica del predio", como 1o sostiene con gran aciexn
to el doctor Arturo Valencia Zea .-

La gonederfa y la agricultura constity

yen los principales hechos popesorios que denotan una
verdadera explotacién econénica; pero como el artfcu-
lo habla de "otros hechos de igual significacién eco=-
néaica", es natural que dicha apreciacién oo dejare -
al Jugador, a quien le correaponderd decir la Gltins
palabrg acerca de si deterninados hechos constituyen

© no actos de explotacién econdmica,-

Haganos a continuacién un breve estudio
del articulo 12 de la nisna ley que estamos comentan-
do; dice as{: "Eptabléceae una prescripcién adquisiti
va del dominio en favor de quien, creyendo de buena fé
que ge trata de tierras baldfss, posea en loo téminop
del artfculo primero de esta ley, durante cinco afios -
contfnuos, terrencs de propiedad privada no explotados
por au dueflo en la época de la ocupacidn, ni coaprendi
dog dentro de las repervas de la explotacién, de acuep

do con lo digpuesto en el migmo artfculo.- Para log -
efectos indicadca, no se presume la buena fe pi el &lo
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* bo general del cual forma parte el terrerno posefdo estd
o ha demarcsdo por cerrantentos ertificisles, o existen

en é1 sefiales inequivocaé de las cuales aparezca que es

_propiedad paxrticular.- Lgta prescripcién no cubre sino -
el terreno aprovechado o cultivado con trabajos agrico--
les, industriales o pecuarios y que se haye posefdo quig
ta y pac{ficamente durante los cinco efios contfnuos, y -
ae guspende en favor de los absolutamente incapaces y de

los nmenores adultos” .=

Este modo de adquirir el dominio por medio
de prescripeifn de cinco afios no se aplica eino a tierras
que tengan todas las caracteristicas de baldfos ¥y en fae=
vor de poseedores de buena £6 que se hayan radicado geme-
brando y cultivando en forma permanente sin reconocer Ap-
minio distinto al del Estado.- Sobre el contenido del ar-
ticulo gue nos ocupa se expresa ap{ el Doctor Valencia ~-
zéaz "Haciendo un polo cuerpo del articulo primero y del
doca, tenemosp: l-) Zl mero hecho de la explotacién econb-

nica de un predic rural hace presunir propiedad privada -
frente 81 bstado; 2-) El merc hecho de la explotacidn ecg

nénica de un predio rural engsndra propiedad priveda,cusn
do realnente se trataba de un terreno baldfo; en este ca-

80 existe transnisidén de l1a propiedad del Estado al part]
cular que explota.- Pero la explotacién econémica no pro-

duce la proplednd privada en favor del explotador, cuando

el predio rurel pertenecf{a & otro; en este caso son nece-

seriog cinco afios para ganar el doninio® .



sgte disposicién de la ley 200 (artfculo 12)
encuentra su asidero en la circunstancia de que no seria
Justo que quien ha vinculado su trabajo a ln tierra extrp
yendo de ella beneficios econémicos, deba esperar veinte-
aflos para poder afirmar que esa tierra ie pertenece; y en
ia injusticia que implicasr{a el hecho de que a los doce -
alios de estar en posesién de dicho fundo y de haberlo ex-
plotado adecuadanente se presentara el propletario titu-—
lar, y, valiéndose de su t{tulo, intentara despojarlo.-
Bs pér 680 por 1o gue la ley protege al colono otorgfndo=-
le el derecho de domihié gin mayores formalidades, probap
do tan sblo que dicho terreno reunfa todae las sparien—-
cias de baldfo al iniciarse la ocupacién, y gque 1o ha po
pefdo durante cinco afios contfnuos, tal como lo estable-

ce el articulo primerc de la ley 200,

Daremos por teraminado este teme poniendo de -
presents que sélo el titular del derscho de propiedad, que
explota econfeicanente el fundo estd cumpliendo con le fun
cibén aocial que le impone su calidad de propletario, por -
lo cual debe otorgérsele proteccidén mientras persista en -
dicha situacidn, es decir, nientras que la circunstancia -
de ger titular del derecho de propiedad se tradusca en be~
neficio para ls industria del pafs y en el consiguiente a-
provechamiento de dichos beneficios por parte do 1os ago--

ciados.~ Por otra parte, quien no siendo verdadero 4uefio -
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ponea en las condiciones gefinledes por el articulo -
primero de la ley 200, debe tambied ger protegido en
atenciof 2 que cumple a cabalidad con las obligaciow

nes derivadas de su calidad de presunto propictario.-

Veamos ahora lo relativo a la pose-

siofl material frente a la Reforma Social Agraria.-

Las reformas agrerias en todo el =
munde han obedecido al ideasl de una adecuada distri-
buciofi de la riqueze, y wmaf concretamente, a un juse-

to repartiniento de la tierrt,-

Por lo que hace & nuestro palé, ob-
aervnmos'el contraste de vastas zonas de terrenoc, mu-
chas veces inexplotadss, en poder de pocas manos, frep
te 2 pequefias superficies de las mismag pogefdag por -
gran centidad de campesinos, gque laboran su parcels -
sin esperanza ninguna de expandir su producciofi y aue
mentar sus ingresos.- Esgto ha dado lugar al triste pa-
norana Que observemos en Colonbin de grandes latifun--
dios, couo los existentes en la coeta atléntica, y ods
concretamente en el Dgpartamento del Hagdalena, frents
a grondes porciones de minifundios, como loa que obser
vamos en el Dopartamento de Harifio.~ A corregir esta -
situacidn se dirige la Reforma Social Agraria colombia
na, criptalizacién del oéxino ideal de un pafe que, co

no el nuestro, prepenta uns situacidn del néximo ideal
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de un pefs que, como el nuestro, presenta unc situacidén
de subdesarrollc y que ostenta una economfa egsencialnen

te agricola.-

Como 1a Reforme Sociel Agraris de Colombia
ofrece diversas faces que blen valen la pena estudier a
fondo, y on vista de no poder hacorlo en un nodesto cap
pitulo de nuestro trabajo, detendremos nuestra atencidn
en los siguientes aspectos de ella: 1-) Conptitucionalj
dad'ae ié;i;§'hérar1a; 2-) Bgtudio de algunos preceptos
de la ley agrarisa; y 3-) Opiniones eaitidap por algunos
Jur{stas sobre aspectos de la Reforma Social Agraris.-

PRIMER ASPECTO.~ Ia ley de la reforma a=-
grarvia (Ley 135 de 1.961) fue demendada ente la Corte -

Suprema de Jugticia de incostitucional por el abogado -
Agustin Gémez Torres, en ejercicio de la facultad consg
grada en el articulo 214 de la Constitucién Hacionel .-

Varios preceptos de la ley fueron acusados
de inconstitucionaleg; pero como bien lo dice el doctor

Jaime Vidal Perdomo, subgerente jurfdico del Inatituto ~

Coloabiano de la Reforma Agraria (INCORA), dos puntos eg

peclales merecen destacarse dentro de la sentencia de 1a
de log“esto-

Honorable Corte: "Bl de constituciocnalided .
blecinientos pliblicos” y el de la constitucionnlidad del

sistena de pago en bonog o a plasos en caso de expropia-

cifn.-

.O.
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Cono quiera que el actor en esta denan-
da de inconstitucionalidad clegara que la creacién del
IHCORA es inconstitucional, pa que con ello ge delega-
ban en un estableciniento pfitlico descentralizado fun-
ciones proplas del Prepsidente de la Repdblicn, guebrap
tando normas como el artfculo 55 de la Constitucidne -
lacional, gue consagra tan sélo tres agentes del poder
pidblico (Legislativo, Ejecutivo y ﬁurisdlééional). to-
da vez que la lay agraria.rafzé;a el actor, introduce
un nuevo agente del poder piblico en la orgzanizacién -

del Estndo.~

la Corte respondié negando toda validesz
y fuerza a este argumento, diciendo que * el estadle-
ciniento pdiblico hace perte de la Adainistracién y -
nis concretarente de la rama ejecutiva del podor™; =
que " el establecimiento piblico obedece justamente a
la necesidad de que el Estado amplfe su capacidad ad-
minigtrativa por medio de organiemos que por su espe-
cial constitucién y su funcionamiento extensivo y su~
ténomo logren eficagmente la prestecién de uno 6 nés
oervicios piblicos, en cuya adecuada atencién se sgin-
tetizen log fines del Estado, y es apenas eleaental -
que el estableciniento pdblico, coz0 parte de &ste, -

depexpefio sus funciones en representacifén y a nonbre

de esta entidad"; y por dltimo dijo la Corte que "no

-0.
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es explicable la afirmascién de la demanda de que por
gexr tales organismos personap morales, auténomas y -

con patrimonio propio, no pueden actuar jurfdicanen-
te a nombre del Eatado porque este se vale, en desep
pefio de su mieién, de sus funcionarios inmediatos- -
sujetos fisicos- que son los que componen y deseape-
fian la adainistracién ordinaria de la cosa piblica,-
¥y puede servirse adenis de agenten o sujetos morales
entre los cucles pe encuentran log establecinientos

piblicos" .~ Por todo lo cual, la Honorablé Corte Su-
preas de Justicla declard exequibles los preceptos de
la ley agraria gue crearon el Instituto Colombiano de
la Reforma Agraria, con las funciones a ¢l asignadas

por dicha ley.-

Sobre el asistena de pagos on bonog y @
plazos, en cago de expropiacién, alegs el actor que -
éota debe hacerse sobre la bage de "interés social y
utilidad pdblica®, y que por tanto el pago indemnise-
torio debe ser previo de acuerdo al articulo 30 de la
Constitucién Nacionals y concluye gque una indeanisa--
cidn cono la prevista en el grtieulo 62 de la ley a--
graria, pagada a plazos y con posterioridad e la ex--

propiacién, es abiertamente inconstitucional.-

IOI
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lLa Corte Suprema entrd a resolver sobre este
punto,~ Despuds de hacer ciertas consideraciones genera
les sobre la propiedad y su funcién sociel; de analiger
el contenido y alcance del art{culo 30 de la Constitu—
cién Nacional s de afirmar gque no pucde admitirse en un
nisno texto constitucional (30) la presencia del dere—
cho de propiedad y el rechago del nigao al convertir e-=
se derecho en funcién (lo que debe cbgervarse en dicho
articulo es la existencia del derecho de propledad,nl -
lado del cusl ce le agrega un gentido funcional do carag
ter eocial)} y de sogtener que la funcién consagrada en
el artfculo3 30 no tiene otra finalidad que el bien co-
oin, sobre la bass de prevalecer siempre los intereges
soclales sobre los privados, concluye que la indemniza-
cidn previa es ente todo definicidén y roconociniento del
derocho del propietario antes de la expropiacidén, pars -
evitar por una parte la arbitrariedad, y por la otran lo-
grar que el duefio pueda contar con bienes o valores eng=-
jenables, equivalentes al periuicio caupado.- Dice asf -
nieno la Corte, acogiendo el criterio de la Procuraduria,
que como toda copa mueble o {nnueble tiene un valor econd
aico, y los bonos de la clase B, para pasar tierras incul
tas, lo son de la primera clase, gue por otra parte, son

perfectanente negociables, no ve inconveniente en que 1a

dndeasigacifn pxégéalaseChagaiencéldtneolBinddandienédy poe
via" y no indemnizacién en dinero o de contado.- Sostiene

«Oe
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tanbién la Corte que la Constitucién no garantiza el
dominio privado hasta el extremo de proteger a guien
no trabaja los fundog; de tal manera, qﬁe, traténdo-
se de tierras incultas, la indemnizacién prescrita -
en los articulos 62 y 74 de la ley agraria “implica

un trataniento generoso para gquienes nantienen la -
tierra al margen de la funcién'éociélﬂ_en espera de

la valorigzacién por el esfuerso ajenc".-

Finaliga la Lorte su valiosa exposicidn
en los siguientes términos: "Sobra agregar que el -

conéeptp de indemnizacidén por expropiacién, no puede

confundirse con el concepto de precioc como prestacién

de la venta.=-

Esta es un acuerdo bilateral, de derecho

privado, fruto de la libertad contractusl, en el que

la contraprestacifn a cargo del comprador debe cumplip
ge en dinero.- La expropiacién no es un contrato, no -
es una venta, ni siquiera forgada como la que se verif)

ca en subasta piblica en determinados casos; es unafi-
gura esencialmente distinte, de derecho piblico, enderg

ragada &l bien de la comunidad ¥y en virtud de la cual,

por motivos superiores, la adainistracién toma la pro—

pleded particular, y comc esta medida genera un dafio y
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no un precio, se satisface medionte una indemnirzacidén,-
Se indeanica el perjuicio-en diferentes drdenes de la -
responsabllidad scontractual ¢ extracontractusl y se in
denniza al propietario o expropiado el daflo que para 61
implica esta forma de expropiaciéne que opera contra su
voluntad- pero en provecho piblico y aun cuasndo es ins-
tituto antiguo encuadra hoy a la perfleccién en la nueva
tendencie de la funcibn social; en atencién a todo lo -
anterior concluye la Corte diciendo que " la regulescién
del pago de las indemnisaciones que estatuye la ley 135,
no hiere el ordenaniento de la Carta sobre expropiacién

por motivos de utilidad piblica”.-

SEGURIO ASPECTO.~ La ley de Reforna So-
cial Agrarie de Colombia obedecid, como 1o dijimos an-
tes, ol 1deal de dar una Justa distribucidn a la tierras
¥ que ésta tenga una adecuada explotacién, sobre todo -
por la clase campepsina del pafs, a través de técnicas ~
modernas de explotzcifn agrfcola y créditos ouperviga-e

doge~
La explotacifén de la tierra, es obvio, ~

no puede lograrsé sino mediante el esnfuerso y trabdajo-
hunanos, que se trzcduzcan en rendisiento de tipo econo<
nico en beneficio de la clane campesina, a cuyo favor,-
primordialmento, van dirigidos log objetivos de la ley

L+



sgraria,- A través de su gran ndmero do articulos ge de~
Ja entrever ese ideal de explotacién de la tierra por el

hombre, 10 quo s6lo puede lograrse por una vinculecién -
fisica de bste sobre aquélla, es decir, mediante una vexr
dadera posesién matericl del suelo, unica capez de hacexr
producir rendiniento ol mismo.= Si imaginamos por un no-
nento una pocesidn inscrita, con los privileglos y ventn
Jag de que fue dotada por el sefior Bello, muy lejos esta
risemos de lograr esta explotacién adecuads de la tierra,
porque el propietailic con tftulo inscrito estarfa prote-
gido contra torceros y adn contra el mismo Estado, como

quiera que contra ese t{tulo imscrito nades podfa prevalg
cer.~ lLa reforoa gocial agraria significa una nuevae reag
clén contra ese oxbtico estatuto, introducido por don An
drés Bello, haciendo prevalecer una vez nés la posesién

materiel, dnica y verdadera posesién, sobre &1; no otra

cosa significan disposiciones como las de los artfculos

1, 22 y 24 entre otros, de le ley en mencién, que precep
tdan:

"eeseeseota ley tione por objeto: l- Refoyp
mar la estructura gsoclal agraria por medio de procedi-—
olentos enderesados ¢ elininar y prevenir le Inegquitati-~
va conceniracién de le propledad ristica o pu fracciona-
aiento sntieconémico; reconstruir adecusdas unidades de
explotacién en las sonas de minifundio y dotar de tierras

+0,
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& los que no la pogean, con preferencia a quieneg haw-
yan de conducir directamente su explotacién e incorpg
rar a ésta su trabajo personal.- 2~) Fomentar la ado-
cuada explotacién econbémice de tierrss incultas o de-
'gicientemante utilizadas, de ocuerdo con prograpag =
que provean su distribucién ordenade y racional eprovg
chaniento.~ %~} .... oumentar la productividad de las
explotaciones por la aplicacién de técnices apropiadas,
¥ procurar que las tierrag se utilicen dé la manera que

nejor convenga & su ubicacidén y caracteristicag.-

"Todo propietaric de fundo de extensién
superior & 2000 sctéreas deberd presentar al Instituto,
Junto con el respectivo certificado expedido por el Re=
glstrador de Instrumentos Piblicos y copila del tftulo -
fegiatrndo que acrediten su derecho de dominio sobre di
cho fundo, una descripcifén detallada de éste, la cual -
incluird, adenfas, todos los datos y explicaciones que -
el Instituto deternine con respecto a su ubicncidén, ex-

tensién y forma en que ne expPlotB.ewvveces” o—

" BEn las diligencies adminigtrativas que
se sigan ante el Ingtituto, y en los juicios de revisidén

ante la Corte Supreme de Justicia, ....... la carga de la

prueba asobre explotacién econfmica del fundo o de una pap

te de é1 corresponde al propietario o propletarios del -

000
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nisno, y éstos sdlo podrén demostrar que han explotado
econdmicamente las tierras, de acuerdo con la sigulen-
te tarifa de prueda:

El hecho de que ol fundo ¢ determinads extensién se he
explotado con cultivos agricolas, deberd demostraorse -
nediante una ingpeccidn ocular en la cual loas peritos

indicarédn claeramente el eastado del terreno especifican
do ai la vegetacidn original esponténea ha sido objetc
de desmonte y destronque y qué cultivos existen en di-

cho terreno &n sse pomento.=-

TERCER ASPECIO.~ Expondremos en este npar
to de nueotro estudic las opiniones de slgunos juristes
colomblanos acerca de algunos aspectos del réginon do ~

tierras.~

_ El doctor Jaime Vidal Perdomo en un estudio
putlicado en la revista de la Facultad de Derecho de la

ﬁniversidad Externado de Colombia, sostliene que los bal-
dfos no se adquieren por prescripcién sino por resolucidh
adninistrativa de adjudicacién.,~ La anterior afirmacidn

18 hace el doctor Vidal en atencidn a que algunan perso-
nas eatén utilizando el julcio de pertenencia previsto -

en la ley 120 de 1.928 como procedimiento para obtener =
gentencia declaratoria de pertenencia podbre bienos bal--

dfos.~ SJostiene asi migmo el doctor Vidal Perdomo que eg



declaracifén judicial de pertenencia, obtenida por ese
brocedimiento, no es oponible al Estedo,- Su afirmao--
cidn la fundamenta en lo dispuesto en la ley 48 de =
1.882, que dispone que las tierras baldfas se reputan
bienes de uso piblico y son imprescriptibles; en lo -
digpuesto en artfculo 61 del Cédigo Fiscal que dice:

"El dominio de los baldfos no puede adquirirse por -
pregeripcién™; en el hecho de que la ley 200 de 1.836
no congegré la prescripcién como modo de adquirir el

dominio en baldfos; en la confirmacién de los anterig
res principios que hizo la ley 97 de 1.946, ley que -
otorgé un valor especial a la resolucién adnminigtrati
va, dictada con base en explotacién econdéaica de cin-
co afiog, valor que consistfa en la presuncién de dere
¢ho de que el bien adjudicado tenfa le calidad de bal
dfo; y por dltimo en la eircunstancia de que la ley -
agraria no dispuso otra forma de adquisicién de log -
baldfos distinta a la adjudicacibén, que, por otra par
te confié al Instituto Colombiano de la Reforma Apra-

I‘iB [ R

Después de las anteriores sfirmaciones con-
cluye el doctor Vidal Ferdomo: "El Eatado no ha perdi
do el dominio mobre esas tierras ni el beneficiado ~

con la sentencia de pertenencia lo ha adquirido; b) -
En los térninos de las leyes sobre bienes baldfos el

P+ I



Estado, por intermedio del Ingtituto Colonbiano de la

Reforaos Agraria, buedo disponer de esas tierras y los

presuntos propiletarios de ellas no tienen otro derecho
que el de preferencias para le adjudicaciln, si lans epe
tin explotando, dentro de los linites de extensién ge-
fialados en la ley 135 de 1.961: 0) En caso d6 controew
versie entre un titulo proveniente de un juicio de pegp
tenencie y otro emanado del Estado y referente a un tg
rreno baldfo, el prinero debe considerarse juridicamep
te inexintente; d) No es verdadero tftulo de doainioc =
el congeguido por el Juicio de pertenonc;a sobre biencs
baldfos; e) Quiencs posean tales titulos pueden adqui-~-
rir el douinio de las tierras bdald{as nediante ndjudi-
cacidn hecha en les condiciones de la legislacidn Vie-

gente y por las extensiones on ellas sefinladas®.-

El doctor Gabriel Escobar Sanin rebate la
argumentacién del doctor Vidal Perdomo, sosteniendo -
que el pistena tradicional de adquirir esoce daldfos -
10 es la resoluciln administretive, sino que la ocupa
cibn cuslificada es el modo de adguirir 8Gu0el108 inw-
muedbles; y que sf produce efectos frente &l Estado -
12 prueba de explotacién econbuica alleguds a aquél -
Juicio.~-

Sootiene el doctor Escobar Sanin que hay =
dos clases de posesidn: la posesidn comin, consagrada

en el Cédigo Civil y que se pruebda conforme lo ordsna

« O



el art{culo 981 de dicho C6digo, que es elexonto e~

sencial parn adquirir por prescripcién rmedles o in
muebles urbanog; y 18 posesién especisl o cualificp
da del répninen de tierras, que exige explotacidén e-
confmica, y que se refiere Unicamente s inmuebles =
rurales, que go adquieren de ecuerdo ¢ estos dos nQ
dog: a) Por ocupacidn, si so trata de terrencs bale
dfoa, conforme el artfculo primero de la ley 200 de
1.936: ¥y b) Por prescripcién especial ol ne trata -
do terrenocd incultos, de propiedad privada, cegfin -
el articulo 12 de la nmisne ley.~ Por ditino expresn
el doctor <gcobar Sanin: "Todo 10 anterior estd in-
dicado que el derecho real de ﬁominio ocbre tierrns
bald{as tiene por titulo la norma legal que faculta
gl particular para poseer y explotar econémicanmente
¥y por medio la .ocupacidén cunlificada, esto es, ejer

cida cone explotacilén econdnicheve.eees™o=

Segin la tooria del doctor Egcobnr 50—
nin, pues, los bnldfos no pse adquieren por un sinple
titulo de adjudicacién, como lo propone el doctor Vi
dal Perdomo, sine que ece titulo es tan sblo declara
torio del dorscho, que se adquiere por la ocupacidn

del inmueble; por lo tanto, en la actualidad no eg =

el que convierte a1 colono en propletario mediante -~

tftuio de sdjudicacién, frcultad que pauod e este ore
ganisno en virtud de le ley 135 del 61, gino que, en



opiniones del doctor Hscobar Sanin, su titulo sigue -

siendo 1la ley y el nodo de su adquisicidén, }a ocupacién.

El doctor Jogé J. Gémes es de la misma opi-
nién del doctor Escobar San{n.- Su pensamiento lo encon-
tranos condensado en el siguiente aperte de su estudio —
sobre “"Régimen de tlerras": YEn verdsd, de qué modo de -
adquirir llegon e ser propietarios de tlerras baldfas los
particulares que so establecen en ellas?.- De los modos -
de adquirir los derschos reales no concurren, ¢o40 ¢s ob-
vio, 1la oucesidén por causs de ruerte, ni la accesidn, nt
la tredicién, porque si bien es verdad que la resolucién
de adjudicacién ge inscribe en la oficina de reglstro, -
antes de ella el colceno fus dueflo de las tierras OCUpQ==—
dag, viniendo el acto jurfdico dnicemente a reconocer el
derecho existente, y ol registro, & publicarlo; ni 1la u-
sucapién , porque antes de transcurrir los térainos re-
queridos por ésta, el colono es duefio de las tierras, y,
adends, el Cédigo Fiscal vigente declara que los bdald{os
no so adquieren por prescripcién.- Queda le ocupacibn, -
la cual consiste en la aprehensidn o posegién material -

de la cosa que no tiene duefio%-

@000000000000000000
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Tratareaos & continueeidn 1o relativo a
la pooesidn inscrite y posesién naterisl en la le-

gislacién civil ocolombiana,-

Aunque los textos que se refieren a la -
poeeoifn inscrita se encuentran en el Cédigo Civil
prepentes en forma objJetiva, actuslmente carecen dao
todo alcance posesorio, segifin fallo de la Corte Su-
prena de Justicia de fechn 27 de Abril de 1.955.-

Veamos alpunss disposiciones relaciong—-
das con la posesidn inscrite.~ EL artfculo 785 del -
C8d1g0 Civil eéxprena: "Si la cosa es de aguellas cu-
ya tradicién debe hacorse por ingeripecién en el re--
¢latro de inatrumentos pblicos, nndle podrd adqui~~
rir la posesién de ella sino por este nedio"; y el -
artfculo 790 preceptda: "3i alguien pretendiéndone -
duefio ce apodera violenta o clandestinsnente de un -
inmueble cuyo tituloc no egtd dnscrito, el que tenfa
1a posenién la pierde®.- Aplicando estos ert{culon,
venos c¢éno, tratédndose de un comprador, ste edquiri
T4 la posesién del blen rafe cunndo me haya efectua-
do 1a tradicién por 1la inscripeidn del tftulo en la

oficina de regilatro d4e instrumentos piblicom, o sea,
que, para poseer un insueble, debe haber precedido -
8l rogistro del t{tulo de acuerdo con log trémites -
legales; ninguna persona puede aedquirir dieneg in--
muebles nino en esa forma y la posesidn inscrita sud

siste nientras no sen cancelada.-
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Como nos damoo cuenta, el C8digo distingue
entre la popesién inscrita coao sfmbolo de haborse -
tronaferido el dominio de log bienes reices y la po-
sesién material, que es la qQue se realizs a través -
de slgnos externos, se adquiere mediante actos rep=-
les y se pierde desde que otra persona pe apodera de
la cosa con dnimo de hacerla suye.- Teneaos puép que
sobre los inaueblee no inscritos existe una posesién
naterial iguel a la que pe ejerce sobre los biensg -
Queblen, -

Los articulos 789 y 980 en su orden dicen:
"Para que cese la posesilén inscrita, es necesario que
la inscripcidén se cancele ses por voluntad de las pap
tes 0 por unt nueva inscripcién en que ol pofeedor -
inscrito transfiere su derccho a otro o por decreto -
judicial .~ Mientras subgista la 1niorigcién. el quo -
se ppodera de la cosa & qQue se ratieremel ti{tulo ins-
crito, no adquiers posésidn de elia, ni jome fin a la
pocesibn exiatente”.- La popesibn de los derechos ing
critos se prueba por la inscripcidén y mientras esta -
subsista y con tal que haya durado un aflo completo,
no es adnisible ninguna prueba de posesidn con que ame
pretenta impugnarlas.~ Se desprende do estos artfculos
que ol registro constituye pruebs, garentfa y requis)
to de la posesién inscrita, es decir tratan de pentnr

Oo.
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el principio de que la posesidn inscrita debe ser con-
siderada como inviolable, ya cea que la inacripcién se
haya operado por medio de un acto voluntario, o0 por u-
ns rotificacibén, o que se trate, por ejemplo, de la =
inscripcién de una aentencia de particidn, como lo su-

glere el artfculo 785.~

La inscripoifn constituye ademds prueba pars
acreditar el doainio de los blenes raices, pues comno se
colige del artfculo 980 de nuestro CSdigo Civil, la po
sesibn, inscrita no pusde ger impugneda por ninguna o-
tra posesién, lo cual es complementado por lo precep—-
tuado en el articulo 2526, que dice: "Contra un t{tulo
ingcrito no tendréd luger la prescripeién adquisitiva -
de bienes raices, o derechos constitufdos en éstos, si
no en virtud de otro t{tulo inscrito, ni empezard o ~
correr sino desde la inscripcién del segundo .~

Poro el caracter absoluto del regiotro en—e—~
cuentra verdadera expresifn en lo afirmado por el arti
culo 787, relativo a la pérdide de la posecsién de una
cosna, 8l decir gue tal sucede cuando otra persona s ~
apodera de ella con énimo de hacerla suya, “"menos en -
loa casos que las loyes expresamente exceptian”".~ El -
artfculo 756 dice: "Se efectuardn la tradicidn del do-

minio de los bienes raices por la inscripcibn del titu

000



dep efectos que las legislaciones asignsn a la posesiéng
es ello la que constituye la dase sodre la cual descan-
sa y se fundamentn la usucapién.~ Puede decirse gue le
posesidn materinl es la que crea, modifica y da estabi-
11dad al derecho,-

Bl artfoulo clave acerca de le posesién nate
rial en nuestro derescho es el 762, que dice: *La pose—
8ién es la tenencia de une coge deterninada con #nino -
de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por -
tal tenga la cosa por af nismo o por otra persona que -
la tonga en lugar y & nombtre de §l.« Bl pogesdor es ro-
putado dueilo mientras otra persocna no justifique serlo.
La posesién es, pués, la nds ostencidle demostracin =
del dominio; es pOr eso por lo que la ley sgtadlece la
presuncién de que quien se encuentra en posesiln de un
bien debe mer conpiderado como propietario nientras -
otro no Justifique serlo.

Cono la posesilén es un hecho, su continuidad produce -
inportantes efectos jur{dicos, mientras que ese hechn
no sea desvirtuado por el mejor derecho de otro a pO~-

soer la COSB.=

Por su parte, la ley 200 de 1.936 contiene =
ol miramiento més juato y conveniente que se haya dado
a la pososién material, ya que estimule el tradajo rea-
1izado sobre la tierra hasta tel punto que le confiere~

O
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¢l caracter de fuente de la propiedad.-

 Para finelizar oste punto, anotamos gue, CO-
mo los preceptos que & la pomesidén inscrita se refieren
se encuantran colocadop a saltos a lo largo del Csdigo
Civil, ein integrar un cuerpo ordenado y auténomo, da -
la impresién que lo que ¢l pefior Bello se propupo &l in
troducir los artfculos gue a la posesién inscrita se rg
fiersn fue sentar los gunaanenfoa de un régimen téenico
y seguro encasinado a obtener una conveniente organisa-
¢ién do la propieded rafsm, y no establecer uns nueva eg
pecie de pomesidn.- |

Por otra parte, ol gran mizero de disposi~-
ciones que pe refioren a la posenidn material, y que pe
hallan colocadas en el CSdige en forne armbnicae, nos den
a entender qus el sutor de éste no pretendié en ningin -
nonmento enfrantar le posesién material a una mieva clém
ge de propiedad inmuedble, como acadamos de anotarlo.-

00406000,0u020.0,0,0,
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CAPITULO SEGUNDO

POSESION Y PRESCRIPCION.-

8-) LA PRESCRIPCION Y EI POSEEDOR INSCRITO,
b-) LA PRESCRIPCION Y EL POSEEDOR MATERIAL

‘o~) CONFLICTO ENTRE BL POSEBDOR INSCRITO Y
UR POSEEDOR HATERIAL.

d-) JURISPRUDENCIA DB LA OORTE SUPREMA DE -
JUSTICIA,

La prescripeidén es uno de los modos oxgina~
rios de adquirir el deminio, que posee la doble virtua
i1ided de hacer radicar ese derecho en cabega de ung «
persona, a la vez que 1o hace perder a quien dej}é de -

elercerlo durante cierto lapsoc de tiempo.-

Los tratadistas modernos, y entre ellos al -
gunos colombiancs, sostiensn que cuendo so trata de ep-
te modo de adquirir el dominio, no debe hablarse de -
prescripelién sino de usucapidén, resorvando aquél térmy
no exclusivamente para los créditos y obligaciones en

general, observacién que consideramos correcta.

ILa usucapién ha obedecido a través de loas -
tiempos a eltos fines de la sociedad, que se inmponen -

como exjgencias ineludibles al legislador.- En primexr
término ha obedecido le usucapién al digno Teconocimiep
toy estfmulo que debe darse al trabojo humano; en esta
forme, las energies gastadas por quien inclina ia cer--
vig para arar la tierra, sacar frutos de ella, y apro-
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vechar al mdximo los dones de la madre naturaleza, no

gserfan estériles; su recompensa vendrd cuando un dfa

cualquiera el legislador le dird: esa tierra que usted
labora es suya; alegue su derecho ejerciendo la accién
correspondiente, para que en esa forma ponga fin al dg
recho de su antecesar, como sancién & su negligencia;-
a la vez que adquiera definitivamente su derecho de -

propiedad, como premio a su esfuerzo.-

BEn segundo lugar se ha dicho que la usucapidén
obedece al afédn del legislador de convertir la mera apa
riencia en realidad y de trocar en derechos concretos -
las merge expectativas, idea que observamos a lo largo
de nuestro Cédigo Civil; asi vemos cémo los hijos naci-
dos de un matrimonio putativo son declarados legitimos
por la ley; vemos también cbémo al comprador de fin bien
nueble, as{ sea robado, lo considera la ley como un -
verdadero propietério si su adquisici6n 1a hizo en una
feria o almacén en 'donde se vendan objetos de esa clase,
¥y el verdadero duefio de ese bien no podré recobrarlo si
no reembolsa a ese comprador 1o que le importé su com--
pra; y dentro de ese mismo orden de ideas, el legisla--
dor convierte em propietario al que ha posefdo por cier
to tiempo un bien, convirtiendo su expectativa o insegu

ridad en un verdadero derecho de dominio.-

En tercer lugar se ha dicho que la usucapién -

obedece a la seguridad de que dedben estar revestidas las

relaciones juridicas; ésto se logra ya sea obligaiddo a -



- 3% -

quien ha sido despojade de la posesiln & racobrarla
mediante laa acciones que la ley consagra a su fa«w
vor; ye sea cuando se presente el abandono definiti
vo de la propledad en favor devquien la ejerce de - .
hecho, caso en el cual la ley declara propietario a

quien poseySd la cosa durante largo tiempo,=-

En el derecho romanc la usucepién fue de -
una inmensa importencie; los romanos la denominaron
- "PATROHA GENERIS HUMARIS®" .- Entre éllos exigtfa el
- principio de nemo plus iuris ed alius trensferre o1+
test quoi ipse hadet, frente al cusl y ante la insg
guridad de transacciones aventuradas, la dnica forma
segura de adquir;r el dominio y de probarlo era 1a u
sucapién,- Pothier transcride méximas del derecho o
mano que ponen de relieve la gran importancia de la
usucapién entre los romanos; en una de ellas leemos?
"gi despuds de promovido el juicio sobre la posesién
y dejéndole ain curso, pasan las cosas de gque se tra
ta opn buena fe & otro y las posee paci{ficamente du=-
rante veinte afics, no deberd moleatarse a egte nuevo
poseedor ya que no se aprovecha de la posesién del ~
primer duefio que es el demandedo.- Pero si &ste ha -
permanecido en la posepidn, eunque la haya conserva-
do después sin oposicién alguns durante lerge tiempo,
no puede valerse de la posesidén de largo tiempo......

81 un pogeedor de mala feo enajena le coma, el adguisy

00-
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dor no podrd prevalecerse de ls prescripeién de largo
tienpo si el verdadero duefio ignora todavis su derg—-
cho y la verificeda enajenacidn, podrd sf utilizar la
prescripeifn de treinta afios.~ Si conociendo el verdy
dero duefio su derscho ha dejado pasar dier afios entre
presentes y veinte entre ausentes, el poseedor adqui-
rird la propiedad en fuersa de la proseripcidn.eess.”

Con estos misnos caracteres de gren inportap
cia ha pasado la usucapién del derecho romano & casi-
todas lao legislaciones del mundo, que han dedicado -
un lugar preferente a este modo espeoial de adquirie
ol donminio de las cosas.-

En Colombia estd amplinsnente reglamentade le
usucapién en el Cdigo Civil y leyes que 10 adicionen.
El art{culo 2512 la define en los nigulentes témminos:
“lLa prescripcién es un modo de adquirir las coesas aje
nas 0 de extinguir las acciones o derechos sjenos por
haberse posefdo laa coses y no haberse ejercido dichas
acciones o derachos durante cierto lapso de tiempo, ¥y
concurrieéndo los demfie roquinitos 1egalodee...”,~ Do «
la definicién anterior se desprende claramente que e--

xisten dos clases ¢ especies de prescripeién en nueg—

tro derecho: la presoripcién adquisitiva o usucapién -
¥ la prescripcifn extintiva.- La prescripeién adquisi-
tiva la consagra la prinera parte del artfculo scabado

Y.
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de transcribir y es agquella nediente ls cusl se adquie-

re ¢l dominio de las cosss o de los derechos; y la se—

gunda, congagrads a continuacién de la anterior en el nip
mo artfculo, es la que tione le virtualidad de poner fin
a los derechos y acciones como sancién e su titular por

dejarios de ojercer durante cierto tiempo.~ Es pués, 1a

ley quien fundanenta juridicamente a la prescripeién, g

torgéndo fisonom{a legal a lo que antes era tan sflo un

poder de hecho; lo cusl es apenss 16gico, pues 4¢ ro sor
as{, do nada servirid a una persona pogeer por large -
tiempo un bien con énimo de hacerleo suyo algin 4afa, sl -
epe hecho no estuviera reglementado en su configuracién

¥ efeotos por el CSdigo Civil.-

Como acabamos de anotario, nuestra ley consagra
la prescripeifn asdquisitiva (usucepién) y la prescrip--
cién extintiva,~ Como ¢sta dltima es més bien un medic -
eficas de pago, ampliamente reglamentada en el capftuloe
que el CSaigo dedica & le extincién de las obligaciones,
Y que no nos interesa para muestro estudio, fijaremos -
" nuestra atencién tan 86lo en la prinera, o seas, en 18 -
prescripeién adquisitive de dominio,-

Ruestro CSdigo también distingue entre prescrip
cién ordinarie y prescripeibn extraordinsriey dietinoiém
que descanga en la nocién de tiempo, ya que para que se
configure la primera, el C8digo exige posesilén de tres -
afios para los muebless y diex para los innuebles; y para

.Ol
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le gegunda exige tan sdlo posesidén de veinte afiop.—
As{ nismo, para la prescripoién ordinaria exige el
Céaigo justo tftulo y buena £§, que generan la pose
8ifén regular: nientras que para la segunda no requie
re ni lo uno ni lo otro.-

Devemos anotar también que la prescripcién
se da tanto sn 1log bisnes muodles como on inmuebles,
pero opera en forma diferente pars unogs y otroe; so-
btre todo en 1o relativo al tiempo que debs durar le
posesifn, ya que traténdope de prescripcién ordina-—
ria, por ejemplo, la ley exige poasesifén de tres afion
paré los musbles y dies pars los inmuedles, cono lo

anotanos anterioraente.-

Para finelizar estas generalidades esobre la
preacripeidn snotarenos por dltimo qus ella debe ger
slempre alegada por la persons e cuyo favor se ha cop
figurado, ya que el Juez, por mandato legel expreso,-
le esté vedado declararle oficicimente.-

Veamos ahora la preacripcién relacionada con
la posesién inacrita.- En el tratedo de la posesién -
articulo 785 del CSdigo Civil, encontrsmos que "sf la
cosa ep de aquellas cuys tradicién deba hacerse por -
ingeripeién en el registro de instrumentos pdblicos,
padie podrd adquirir ls posesidén de ellas sine por ep
te nedio®; y en el tratado de la tradicidén articulo -
759 encontramog: "Los titulos traslaticioo de doninio
que deben registrarge, no darén o transferirén la po-



sesifn efectivn del respectivo derecho mientras no se
haya verificado el registro en los términos que ne =
dispone en el titulo del registro de ingtrumentos pi-
blicos” .~ D¢ estos dom preceptos ge infiere que cuan-
do la ley eoxije el regiatro del titulo correspondien~
te para que me verifique la tradicién de una cosa, la
posesién de ésta no pe adquiere sino mediante el cume
pliniento de la citada formaelidad del registro.-

Rl artfculo 764 en su inciso 40, preceptia
que si el titulo es traslaticio de dominio, os tambfen
necesaria la tradicién.- Sabido es que la tradlcién re
sulta del cumplinmiento a cabalidod de dos hechog! la ~
entrega anteriasl y la inscripeién. Cuando un tftulo -
traslaticio de dominio constituye la fuente de la pose
81én, ez neceszris la trodicifén; comenzard entoncen 44
chn posesién cuando haya verdadera tradicién, de donde
se concluye que tratdndose de inmuedbles, habrf posesién
cunndo ze llene el requisito bhéaico para que existo ver
dadera tradiciﬁn.- Como podemos azprecior, los articulos
acabdbados de ver son fécilmente entendibles y comprensi-
bles; pero existen dotros texton de nuestro C64igo Ciww
vil que ofrecen dificultades en cuanto a eu coxprengidén

Uno de éllos el articulo 787, que en gu prinera parte =

29

preceptia que * ge deja de poseer una copn dosde que oiro

ge apodera de ella c¢on #nimo de hacerla suya"; y en su -

parte final egregm::"menos en loe casos que las leyes —
expresamente exceptian®, o gea, que después de sentar -
una reglea general, dicho artfculo en su parte final egw
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tablece una restriccibén.~ Bsos cesos a que se refiere
la dltine perte del artfculo, no pueden ger otros que
aquellos que hacen alusién a la posesién de inmuebles,
que se adquiere mediante la competente inscripcidn.-
Asf, el artfculo 789 en su segundo inciso establece -
un caso de excepcién cuando dice: “"Mientras subdsista
la inscripcién, el que se apodera de la cosh a que se
refiere el titulo inscrito, no adquiere posesién exig
tente",~ Estudiamos brevemente si lo preceptuado en -
tal artfculo se aplica con todo rigor o si se puede =
interpretar en forma un poco més amplie.- Un caso que
gucede frecuentemente es el siguientei Una persona ha
comprado un inmueble cuya entregs e inscripeién correg
pondientes se han efectuado en forma satisfactoria, es
decir, ostenta la calidad tanto de poseedor material -
como de poseerdor inscrito de ese bien, pero sucede --
que llega X persona y pretendiéndose duefia, se apodera
del bien.- Corresponderd entonces al poseerdor inscri-
to ejercitar 1a accién posesoria que la ley le otorga
en el artfculo 972 para obtener la recuperacién de la
posesién que ha perdido.- Perc como por otra parte el
articulo 976 en su segundo inciso dispone que lag ac--
ciones que tienon por objeto recuperar la posesién ex-
piran al cabo de un aflo completo, contado desde que el
poseedor anterior ls ha perdido, una ves corrido ese -
afio, ya no serd posible recuperar le posesién.- £1 Ar-
t{culo 792 dispone que ol que recupera legalmente la ~
posesién perdida pe entenderd haberle tenido durante -
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todo el tiempo intermedio; de lo que se desprende -
que si el poseedor inscrito~ en el- ejemplo anterior-
ejercité oportunamente la accién posesoria a que te--
nfa derecho, segin el texto legel acabdbade de transcri
bir, y equella prospers, se entiende que no ha dejado
de posser; pero ni el mencionado poseedor inscrito no
ejercitd la accidn posesorie durante el afio siguiente,
dejard de ser posecedor y lo serd entonces aquél que se
apoderd de la cosa, que la tiene; de manera que ol po-
seedor inscrito que perdioc la posesién del inmueble, ~
deberd ejercer 1la accién reivindicatoria contra el u~-
gurpador, caso en el cual seréd consideradc como posee-

dor.~-

En lo que atafie a la prescripcién no cabdbe -
duda de que gquien usurpd, quien arrebaté, el bien, se
encuentra colocedo en una situacién ventajosa, pues na
da impide que aungue caresca de t{tulo, pueda adquirir
el dominio por la prescripeibén extraordinaria, ys que =
cono claramnente 1o dice el articulo 2531, el dominio ~--
pusde adquirirse por prescripcién extraordinaria, para
la cual no es indispensedble t{tulo alguno; adezés, se
presume en ella de derecho la buena &, sin embargo -
de la falte de un t{tulo adquisitivo de dominio,.-

Ke obstante lo anterior, anotamos que a lo -
large del CSeigo existen disposiciones algc contradio-
torias acerca de esta materia de la prescripcién, y de

1a posesién como elemento esencial de ella.- Apf, el -



articulo 789 en su segundo incieo dispone que mientras
subsista la inscripcién, el que se apodera de la cosa
a que me refiere ol t{tulo inscrito, no adquiere pose-
sidr de ella, ni pone fin a la ponesibén existente; y -
el 981 preceptda: "Con todo, si el que tiene la cosa -
en lugar y a nombre de un poseedor inscrito se da por
duefio de ella y la enajena, no se plerds por una par=
te la posesién ni se adquiere por otra, sin la compe-
tente inscripcién.~ De manera, que la inscripcién del
vendadof, de qﬁien ge da por duefio, pone fin a la ing
cripcién anterior a pesar de lo dispuesto en el 789.,~
Pusde pensarse que la posesién inscrita slo se perdg
rfa por un t{tulo traslaticioc de dominio de quien ten
ga la posesién o inscripcién de ese titulo, o sea,que
sl un tercerc otorga escritura no pondria fin a la po
sesién inscrita, pues no emana del poseedor: pero es
lo clerto gue segin el segundo inciso del artfculo -
791, la inscripcién de la escritura oborgades por el
tercero, pone fin a la posesiln, lo cual resulta cone

tradictorio,-

Refiramonos por dltimo al articulo 2526 de
nuestro Cddigo Civil, que ha suscitado innumerables -

dudas y que fue aducido ocomo escudo por quienes preten

dfan el predominio de 1a tepis de 1la posesiln inscrite,

Dice asf{ dicho artfculo: "Contra un titulo inscrito no

00.
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tendrd lugar la prescripeién edquisitiva de bienes raf
ces o derechos resles constitufdes en estos, sino en -
virtud de otro tftulo imserito, ni empegerd o correr -
oino desde la inperipcién del segundo®,-

Cono vemos, de este artfcule se desprende que le usucg
pibn no opera sino mediante otre tf{tule igualmente ing
erito.~ Es equi en donde surge sl interrogante de quien

debe otorgar el nuevo t{tule, si quien aparece como ti-
tular del dominio, o0 quien no figura como tal.-
Parece que ln ley se refiere- en este cogo~- al titule -
conferldo no por el propietarie sino por otra persona;
corrobora esto dltimo lo afirmado por la Corte Suprema
de Juaticia en 1,944¢ "EL t{twlo del prescribiente tig
ne que emanmt precisamente de guien no es duefio de la
copa, pueas cuando proviene del duefio as eotd en el ca-
80 de lp tradicidn”.- Asf migmo dijo laCorte en 1.940
que no es neces:rio que la inscripeién anterior se oap
cele por 2lguno de los medios indicndos en el artfculo
789 de nuestro C8digo Civil; de lo cuml se sigue que -
la inscripeién del segundo tftulo, que no proviene del
propietario, integra ume inscripcién que sf{ es compe
tente para adgpirir el dcminio por prescripeién erdina
Tin,~

Otre duda que puede surgir scercm del conteni

do del mrtfculo 2526 es i quien alege 1 usucapién -
ordinaria puede contar solomente el tiempe trenscurri-

+ 04
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do desde la inscripeién de su propioc tftule, o si pue-
de contar también el tiempo tramscurrido desde un pri~
ner nomento, oo decir, desde el tftulo por el cusl -
quien no ere propietario ensjené el bien.~ Ie respueg-
to pexd afirmatiw, ye que el primer adquirente nude ~
odtuvo; sum posteriores sucesorss lo gue hicieron fue

ocupar su puesto,~

Por dltimo dirvemos que lo prescripcién e que

. 81 articulo 2526, que estamos comentando, se refiere -

és & la ordinaria, que es la que requiers un titulo -

troslaticio registrado, y no a la extraordinaria, que —
no requiere tftulo alguno.~

No obgtante que el articulo 2526 da a enten-—
der que no'puede darse prescripcién extreordinaris reg
pecto a inmuebles inscritos, es lo clerto que sf puede
darse g 1o lus del articulo 2531 de nuestro Cédige Ci-
vil, que oxige para sdguirir el dominio de las éosaa -
por properipeién extraordinoria tan sflo el tronscurso
del tiempo y el anivus domini.-

Pero para efectos de nuestro estudio godre ——
prescripeién y el poseedor materisl, concentrareres -
nuestra atencién en la prescripcién de corto tiempo in
troduecid: por 1s ley 200 de 1.936, que conssgre umn re
eesién material de los dienes rurales un tanto diferen
te a 1o poseaidn de derescho comin, pues 2l paso que ag
to Gltim estd integreds por dos elecentos— corpus y -
animue-lz pogesiln agraria se halle constituféa por los
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nigunos elexentos, pero el corpus se encuentra algo no-
dificedo, ya que se exige que los hechos materiales de

btan tener un pentido netamente econdnico.-

. articulo que vanos a comentar establece -
une prescripcién especfelfeima, que no se eplica sino
en frente de tierras qus ostenten todos los caracteres
de beldfos, y en las cuales se halla radicado el colo-
no con siembras y cultivos permanentes sin reconocer -
doainio distinto al del Estado. Debe tenerse en cuentn
que no sélo es suficiente que los actaé de goce, upo -
y trensformmcién sean nateriales, sino que deben enca-
Jar también dentro de la clasificacién de ectos inequf
vocamente econémicos.~ Los hechos positivos de explota
cién & que el articulo prinero'ae la ley 200 ge refie-
Te, son las plantaciones o senaﬁteraa. la ocupacién —-
con ganmdos y otros de igual significacién econémica,~
Pare que opere esta prescripeién especial debe culti—-
varse la tierra en forma contfnus y gaterial durante «

cinco afion.-

Bl artfcule 12 de l1a ley 200, que consagra la
prescripcién que nos ocupa, exige le buena £6 en &l —-
poseedor o colono.=- El Doctor Dario Echandfn, refiriép
dogse s esta buena £6 dice: "En el artfculo 12 de lg -=
ley 200 1a buena £6 consiste en que a8l ocupante cree -
que el terreno es beldfo., El no conocimiento de 108 —

+0,



derechos del verdadero duefio os un hecho nesativo ine-
dofinido que no puede, por lo migio, proborse por —
quien lo slegn, y por tsnto, se presune; 'poro 12 cro-
encia de que determinadc torreno es haldfo, es un he-
cho positive y deterninado que resulta de la circunp-
tnein, como del cultive o no cultivo y demfs aperieq
cims del predio, y este hecho si puede y debe probar-
se por quien lo alegn, ¥y no hay regones para presunip
1o0% 4~

De lo anterior se infieres que si los terre-
nos sé hallaban cultivados por su duefio el tienmpo de
que el ocupente se establesca en ¢llop, no hebrd bue-
m £é en §ste, ya que los cultivos, 1o presencis de =
ganadon, el corte de mmderms, eto., constituyen aefie-
les inequivocas que no dan lugar o dudas do que el to
rreno sea de dominlo privedo,« Lo misno puede decip -
se regspects de la circunstancia de que ¢l terreno se
hnlle pefinladio por cerramientos ertificinles, pues 44
chos cerramientos, como em 18gico suponer constituyen
tembién seflalen inequivoens de dominio privedoy adenmds,
el presunto prescridiente debe otrar con conciencia de
que as encuentra en posesién de tierras que sélo perte
necen al Estado.- Como cste artfculo 12 exige para usy
capir la creoncia de que se tratn de tierras bnldfap,-
noas damos cuenta que esta clage de usucapifn especinlf

+0e
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sima ep gélo posible on las tierras que por lejamas o igno-
redas se encuentran desprovistas de todo indicio de dominso,

Por otre parte, la presuncién de buens f£é que esty

btlece el artfeulo 12 ep de caracter legal, yn qie el mismo
artfculo sefinla hechos que la desvirtdan: el cemmient‘o‘ -
artificial del globo general, dentro del cual se halle 1a
sona posefds y otras sefiales inequivocam, de 1as cunles a-
paresca que el terrenc es de propledad particulur,-
In buera Té es un acto internc del posesdor que constituye
un elenento morsl; es por eso por 1o Que la ley, ls mayo~—-
ria de las veces, 1a supone,- Ds ah{ que la prueba de la -
mls fe compets a quien ia alegue; le corresponde entonces
2l propletario probar que al comenzar la' posesién existinn
© hadblan existido cerramientos artificiales u otras sefin~w
les que denotorun la existencis de dominio privado.-

El pardgrafo de este artfeule oircunscribe la —-
prescripoién & loa terrenos que se heyan aprovechado o cul
*i:imao con trabalos agricolan, industrinles o pecuarioss y
86 hayan poseide cju:leta ¥ pacificamente durante cinco aflos:
en forma consecuente con lo preceptuado en dicho pardgrafo,
nos damos cuenta cézo el derecho no me ‘extiende o los terrs
nog adyscentes incultos, ni tampoco facults pamm adquirir -
une porcibn meyor que la que se ha cultivado,e

1 artfculo 12 de 1z ley 200 exples ei término —
" contf{auos " en 8l mpentido de que la posesién no ses in--

Yorrunpida, pues es 1égice que si el colono ha durado cua~
=y



tro afios en posesién del prodio y me ausenta por cir-
cunstancias anjenas a su voluntad durpate un afio, no -
perderd posesidn adquirida durante log cuatro afios an

toxriores.~

El pardgrafo contiens también unn excepcién
en beneficio de log propletarios absolutaments incapp
ces y de los menores adultos, contra log cunles, debe
sugpenderse lo prescripcidn mientras no ceso le inca-
pacifndg,~
Cozo vemos, esta excepcién fue establecidn en favor -
de los incapoces y g6 basn on principios universsimen
te aceptado, yn que como la prescripeién tiene come -
fundamento el abandono del dersche por parte de su ¢4
tular, es equitative entornces que no puadﬁ tener apli
caelén respocto de quienss no los nen posibtle manifep
t=r librevemente su voluntad,~

Como resultado del planteamiento Que henog ~
hecho, tenenos gue el precepto que acabanos de anali-
gar egtadlece la usucapién agraris, cuyos presupuestos
bYiplicos sons-pogesién econdmica, de buens fe, no inte-
rrunpida y Guremte cinco afiog.-

la creacidn de este modo especinl de prepcrie
bir obedecié sl hecho de que conptituyendo la posesibn
un elemento esoncial de la prescripeién, y habdiéndope-
nodificado aquelila fundsmentalnente desds el punto de-

7b

viste de la funcién socdal de la propiednd territorisl’

ern indispensable dar a la prescripcién una significa=-

.0.
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cién acorde con dicha funcidn que persiguiern lia oXplo-
tacién econémica del suelo por medio de hechog popiti--

YOl

Kos corresponde egtudiar shora 2o relative al
éontlicto que puede darse en la prdctics entre un po--
. seedor iﬁscrito ¥ un poscedor material.~ £l temp hemon
tenido oportunidad do tratarlo tangencialmente en otros
lugares 4del presente trabajo, pero shora lo estudisre~-
nos en formaconeretn, nunque sintéticamente, para cono-
cer las goluciones que a dicho conflicto den la ley y -
1% Jurisprudencia .=

El conflicto entre un poseedor inscrito y un -
poseedor material puede darse en los piguientes casos:
1~( Cuando el poseedor inscrito por uno u otro motivo -
plerds 1a poseui6p~material del bien y ésta es adquiri-
da por otra personn (poseedor materisl): 2-) Cuando el
poseedor inscrito cede el bien inscrito a. otrn persomn
a tituwlo precario, y ésta ge da por duefin de dicho bdbien
Y le enajena; y 3-) Fn ol casc de 1a prescripcidn en -
que un pogeedor material puede opnerla a un poseedor —
inscrito, que sale en defensa de su dexrecho con boge -
en 1ln afle ingcripeién de su tftulo.-

FRIMER CASO.~ Egte caso gse da en la vida cuo-
tidiana con mucha frecuencia; pueds ocurrir, por ejem-

+D,

44



- 48 -

plo, cuando el pogeedor ;nacrito, sea por negligen-
cis suya o por simples staques de hecho a su pospe—-—
8ién, plerde éata, Supongemos que la otra persons -
(popsedor nmaterial) toms le tenencia de la cosa con
dnimo de sefior o.duoﬁo ejecutando en ella anctos de-
apoderamiente ffsice.~ La solucién que da 1a ley en
Chile ya en Colombia ez radical, ya que peqin elle,
nientras exista un t{tule inscrito, nadie puede zd~
quirir la posesién del bien a que epe t{tulo se re-~
fiere,-

As{, el artfculo 789 de nuestro Cédigo Civil, exac-
tamente iguﬁl nl 728 del CHd1go Civil chileno, pre-
ceptias "....,....Mientras gudbsista ls inscripcién

el que ge apodera de la coma a que ge refiere el -

t{tulo inscrito, no adquiere posesién de elle ni -

pone fin a la posesién exigtente,-

Comto venos, oste artfculo no peraite si--
quiera que quien detente materinlmente la cosa & ~
que ge refiere el tftulo inscrito edquiera la posg
0ién de ella, wale decir, "de nada le valdrén es-—-
tos actos f{sicos o materisies al comentar el citg
do articulo 728 del Cédigo Civil chileno.- Dicen -
log menciomdos tratadistas que la pomesién es ex-
clusiva y excluyente, como el dominio, y, por lo -

tante, no pueden haber dos poseedores absolutos —-

Q-o.



sobre una misme cosa; caso que se darian en el even-
to en que alguien me apodere fisicamente del bien que
se refiere el t{tulo inmcrito (Popesién Material), -
subsistiendo la inscripcién, \inica manera de adquirir
le posesién en inmuebles (Posesifén inscrita).- Los -
tratadistas Chilenos concluyen ssf este punto: "En eu
ma podencs llegar o eata conclusidn: Frente a una po-
gesidn inscrita no valen absolutamente mada de los ag
tos materiales de apoderaniento de la cosa que haga -
un tercero.- Ellos, por un lado, no hacen perder la -
posesién del poseedor ingcrito, ni tampoco le dan po-
sepidn alguna al tercero”.

ie solucién jurisprudenciel al problema en
nmencién es muy distints a la anterior.- En efecto, el
27 4e abril de 1,955, la Corte Suprema de Justicia de
Colombia negdé toda eficacia al registro como medio de
adquirir la posepién de los bienes inmuebles, tods =
ves que é1 carece de contenido y alcance posesorios.e
Por el contrario, exprea$ la Corte, cobran vigencia -
cada ves mayor los textos legales que se refieren a -

la verdadera posesifn, que es la material.-

SEGUNDO CASO.- Este caso, aungue de nenos
ocurrencis que el anterior, también puede suceder en
ia prdctica.- la solucién a 61 nos la da el incimo -
segundo del artfculo 791 del Cédigo Civil, que dice:
"easessCon todo, si el que tiene lu cosa en lugnr y -
g nombre de un possedor inscrito, se da por duefio de
ella y le enajena, no se plerde, por una parte, la -
poseaién'ni g6 adquiere por otra, sin la competente

S
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inporipeién” .~ Este artfculo hable de "competente ~
inscripcién®, frase que ha dndo lugar a dos inter--
pretaciones diferentes por parte de tratadiptas chi
lenos y colombianos! una dice que esn frase quiere

decir que la inscripcidn see hecha por el verdadero
posesdor; y la otre segin la cunl dicha frase signi
fica que la inacripcién debe hacerse de acuerdo con

¢l reglacento del conservador de bienes raicep.-

De aceptarse la primera interpretacién, se
ria un imposible jJurfdico que el usurpador sl enaje
nar la cosa e inscribir el tftulo por medio del cual
lo hace pusiera fin a la posesidén anterior.-~ Por el
contrario; si aceptamos le segunda interpretacidn,-
ello es perfectamente posible.~ En Chile parn que ~
se ponga fin a la posesién inscrita, en 6l cmmo que
nos ocupa no basta la nueva inscripeién, que emana
del usurpador, sino que ella dede ir seguida de 1la
posenién material por parte del adquirente:; aasi, la
ingeripeién y 1o entrega materinl pone fin o 1la po=-
psenién inscrita.-

Entre nosotros la solucién que da el gegun
do inciso del articulo 791 es perfectanmente vilida.~
El nero tenedor puede enajenar 1a cosz, pero no se -
plerde por una perte la posesién ni ge adquiere por
ia otwra sin la cozpetente inscripcidn, sntendiendo
por tal le hecha de acuerdo con la ley.- la anterior

ser{a una tipica venta cosa ajenm, reconocida por -

aOs
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nuesiro derecho sn el articulo 1.871 del Céaigo Civil:
ls tradicién que se haga sn virtud de esn vento es tan
bién de cosa njena, perc tiene la virtuglidsd de poner
al ndquirente en vfo de ganar el dominio de la coga =
yor usucapidn, en los términos del artfcule 753 del C§
digo Civil, quebrantando un tanto la mixinme romans "ne

mo plus iuris ad aliun transferve potest quod ipse ha=

bet" .~

TEACER CASO.- Este caso ocurre tanbién con -
glguna frecuencia.~ ILa pregunta que purge trntindose ~
de este caso es la siguiente: Puede sdquirirse por 1o
preascripeién extraordinawia un inuueble inscrito sin -
necesidad de t{tulo inscrito?.~ Por otra parte, se re-
fiere el erticulo 2526 del C8daigo Civil exclusivanmente
8 la prescripeidn ordinaria, o se aplica tanbién a 1a
extraordinaria?®,-

Al respecto exigten dos teorfas: segin la pri
mera, el articulo 2526 se refiers a le prescripcifn -
ordinaria, en tal forma que un inmueble inscrite se =
podrd adquirir por prescripcién extroordinaria sin ne-
cesidnd de titulo inscrito por parte de quien tal re--
sultudo persigue. El individuo que se apodera material
aente de un inaueble inscrito y lo posee durnnte vein-
te afios sin violencia, clandestinidad ni interrupcién,
se hace duefic de €1 por prescripcidn extraordinaria.-
Segin 1a segunda teorfa, a la curl se ndhieren eminen~
tes tratadistas cono Arturo Aleasandri y Claro Solar,-
contra un tftulo inscrito no puede darse prescripeién

g
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ordinaris ni extreordinaria, sino en virtud de otro ti-
tulo, de tal manera que lo preceptuado por el articulo
2526 opera com cordcter absoluto.- las ragones quo se -

traen on defensa de esta tesis son:

1-) E1 articulo 2526'hp establece distincién -
alguna entre proscripciéﬁ ordiraria y eixzaordinaria,a
diferencia de otros artfculos en que se habla especial
mente de una u otra especie de prescripcién.- Adezds, -
la colocacién misma que el artfculo tiene, denuestrn -
que el legisledoer no quiere hacer distincién, ya que e
colocé antes del art{culo 2527, que divide la brcacrip—
¢ién adquisitiva en ordinaria y extraordinaria.-

2«) In regla del artfcule 2531, que reglamenta
1s proscripcién extraordinaria; es de caracter general
porque se roflere @ la adquisicién por este medio de to
ds clase de cosap, muebles o inmuebles.~ 51 erticulo =
2526 es eapaciai porque solo se refiere & lcs inmuedles
ingoritos, y es sabldo que las disposiciones especisles
deben primpr sobre las generalés cuando hay opomicidén -

entre unas y otras.-

3~) Bs regla de interpretacién que el contexto

de la ley serviri pars ilustrar el sentido de cada una ~
de sus partes, de tal manera que haya la debida corres—

pondencia entre todas ellas,~ Ahorn bien, estudiando y
comparande todes las dipposiciones que reglamentan la -
posesiln ingcrita, se llegarfe a la conclusién 18gica -

de que contra un t{tule inscrito no puede haber prescrip

¢ién ordinaria ni extraordinaria sino en virtud de otro

1+ %
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t{tulo inscrito.-~

4~) Quienes sostienen que dentro de este -
teorie no cabria la prescripcién extraordinexria, estdn

equivocados, ya que la hsbriceda vez gue la posesidn -
gea irregular: cuando el t{tulo no sea Justo, o cuando
haya sido adquirido de mals fe, ya que hemos estudisdo
que los titulos injustos tienen la virtualidad de can=-
celar la inscripcidn enterior y conferir la posesidn;-
y en este caso, traténdose db posesidn irregular, por

ser ¢l titulo injusto, la prescripéién a que de origen

perd extraordinaria,-

Nuestra dcrte Suprema de Justicla, en provi-
dencia del primerc de Septiembre de 1.950 se expresd -
asi sobre este puntos "Contra la mera pogesidén insceri-
tz. puede oponerse la presefipcién extraordinaris adqui
sitiva por lo nmismo que esta no requiere justo titule
y basta sélamente, ademis del animuaidomini de quien -
ls invoca, el lapso de tiempo, segin expresién dsl ar-
ticulo 2532, gque ez segin esa norma de treinta afios, -
hoy de veinte.~ 5i aef no fueran las cosas, 18 pres---
eripeidn extraofdinaria adquisitiva no tendrfs lugar -
nunca.‘Contra un ‘titulo inscrite puéde oponerse la pres
‘eripcién mdquisitiva ordiniria, exhibiendo otro t{tule
inscrito, y tal es el sentido y mlcance del artficulo -
2526 del Cédigo Civil, en relacidn y concordsmcia con
los articulos 756, 759, 980, 764, 765 y 2529 de la mig
ma obra, segin doctrira inveriable y continua de la -

Corte" .~

+ 0o
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Como vamos.-de scuerdo con nuestra Corte Su-
prema de Justicia pusde adquirirse por prescripcién -
edquisitiva extraordinaria el doninioc de un inmebdble
inscrito sin necesidad de titulo inscrito; doctring -
que difiers un poce de la de los autores gue sostienen
que el tftulo inscrito aun cusndo sea injusto, es nece
gario parh que pueda darse la presoripeién extraording
rin .~

kstudienos en seguida lo doctrina de le Honow
reble Corte Suprema de Justicia en releciém con el te-

za qQue nos ocupa de la posmenién y la prescripcién.-

Ia Honorsdle Corte Suprema de Justicis ha trg
tado con mucho cuidado esta cuestién de la posesién y -
ls preacripcidén, y su Jurisprudencis gobre ella, ha si-
do abundonte.~ Ie su acervo jurisprudencial tomareacs =
para nuesiro estudio aquellas cuesticnes ods sobresalien
tes.~ Analisaremos sus pronunciamtentos acerca de log ~-
grticuloh que consagran entre nogotros la posesidn como
elemento indispensable de llegar a la prescripcidn, con
ol fin de tratar de aclarar con ellos las evidentes cop

tradicciones -que observenos en dichos articulos.~-

Comenzarezos por el artfculo 789, que en su sg
gundo incigo dices "Mientras subsista la inscripcién, -
el que me apodera de lo cosa a que se refiere ol titule
inscrito no adguiere posesidén de ella ni pone fin a la

posegifn existente” .-
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Trata de significar este artfculo gue contra un tftulo
inscrito no pucde darse la prescripcién adquisitiva de
dominie.~ Ia Corte Supreza de Justicia en 1,9%6, atada
firaemente a ls tesis de la posesidn inscrita, manifeg
t6 que un simple certificado del Registrodor de insgtry
nentos piblicos en que constara que el poseedor ingery
to no ha transferids su derecho, ere suficiente parn =
acreditar la subsistencia de la poeesidn inscrita.- Pg
ro como versnos nés adelante, estn doctrina do la Core
te cotd revaluada frente a otras de mfs actualidad y -

contrarins 2 ellmg,.-

El srticulo 790 del Cédigo Civil dice que sl -
alguien pretendiendose duefio se spoders de un Lnﬁueblo
no inscrito, el gue tenia la posesién la pierde,~ Sow=-
bre este articulo ha dicho 1z Corte qus el poseedor -
que pretendn una declaracién de pertenencia con bese -
en la prencripcibn adquisitiva de doninio debe estar -
poseyendo el bien materia de ella en el mozento en que
quiera hacer valer ante la Justicia log hechos en gue
funda su protensiln.- Lo contraric implicarfa, dice la
Corte, " desmaturalirer la institucién pesesoria, por-
que regsulta en principio absurde que quien haya perdj
do 1a posepién puede obtener um- fallo cuyo cumplinien
to pongn fin a lao posterior de otro que esté gansndo -
la propiednd acogiéndose al mismo medio®,.~
Recalca la Corte que la posesifn debe ser conti{nus, ya
que ln discontinuidad de la nisma eg un vicio abmoluto
por cuemto " pgi no es posidle restadlecerla nedisnte
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los ncclones posesorias, se pierde todo el tieupo ante-

rior y quien la tenis no puede ye clegarlm, en consecuep
¢in, pars los efectos de lograr uns sentencia declarati-
vu de epropiscidén por lapso de tiempo adquisitivo”.~ Sog
tiene pef mismo la Corte que el el poaaedor‘ea despojado
de su pogesidn debs ejercer las acciones posesorims que-
la ley consagrs en su favor para recuperarls, y si tiene
éxito, lm misma ley declara interrumpida su posesidn pa-
o efectos de lg prescripcién adquisitiva.-

Sobre la contradiceidn existente entre los ar-
t{culos 980 y 981 tendrenos oportunidad de referirnos en
el capitulo referente a la prueds de le posesidén,- Ahoras
estudiarenos el artficulo 981 para conocer tan s6lo le =~
doctrins de la Corto sobre é1.Dice aef: "Se deberd pro—-
bar la posesidén del puelo por hechos positives de aque—-
1los 2 que sblo da derecho el dominio, como el corte de
maderas le conatrucclén de edificioS......¥y otros de 1-
gusl significacién, ejecutadds sin el congpentimiento -
del que disputa a le poseslén” .~

He gido doctrima reiternds de la Coxte la de
que la posesién verdadern que puede darse en bienes ral
ces y que hace presunir el dozinio, es la msterial, va-
ile decir, la Corie rechaza por inaceptable el mandato =~
del articulo 980 del Cédigo Civil, gque pregeptﬁa que la
posesién 4e los derechos inscritos se pruebe por lailns
cripcibn.~ Se axpresa asi la Corte: “Es doctrins esta~e
blecida en jurisprudencia conetants de la Corte que 1a

posesién de bienes raices que origim le presuncién de
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dominiv es la materiel, comprotable con hechos positi-
vos conforze al srifcule 981 del Cédigo Civil, la cual
es objeto de las acclones posegorias y concurre COQO =~
elemento de la preascripcién sdquisitiva de doninio?.-

As{ pisno considera la Corte que el Juez puede haller

probadc el dominio de uma finca rais por prescripcién

extraordinaria, y declernrio asi, nedisnte una serie =
40 indicios, sun cuande no pe relacionen directanmente

con el punto de sl quien pretende la declarscidn de -

pertenencia ojecutd o no alguno de los actos o gue se

refiere el artfculo 951 del CSdigo Civil.-

El srticulo 2512 define lo gue debs entender-
se por preacripcién, diciendo que 6s un modo de adqui-
rir el dominioc de las cosag sjenas o de extinguir las
acciones o derechos ajenvs.~ Sobre este articulo ha tg
nido oportunidad de pronunciarse la Honoradble Corte en
varias ocasiones.~ En una jurisprudencis de hace bag--
tantes afion sostuvo que es nis correcte fundazentar eg
te ncdo de sdguirir el dominlo en iun abandonéd volunta-
rio del verdadero duefio, en favor del popeedor, que en
una wsurpacién del derecho ajeno por parte de égte.- =
Tanbién ha dicho la Corte que la prescripcifn puede a-
legarse como accibén o coao excepcién, afirmando, que -
cuando esto dltino sucede, quien acude a ente medio de
defense no estd reconociendo ¢on ello dominio alguno -
de lo personn que aparesca como demandante, yn que di-
ce, la Corte, “quien alega en su favor la prescripecidn
¥ la deduce de una posesién ejersida durante el tiempo
que lsp leyes deterainan para el caso, afirma su poso-
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8ién y nads mids.- Esa afirmacidn es contra todo el que
se pretends duefio, pero sin respecto a determinada per
gomn: no entrafia, pues, el reconocimiento del dominio
anterior al dermandante, sino sblanente le afirmacién -
del propio dominioc como obra de la prescripcién’.- Es
enfitica 1a Corte en socstener que durante el tiempe -
de la prescripcién no debe reconocerne doninio ajeno
sobre el bien miterin de ellas, pues, si es{ sucede, -
guien pretende la declaracién de pertenencis ebdica gu
cardcter de poseador, o ps descubre cono mero tenedor,
perdiendo, o confemgando no tener la cnlidnd de poges——
dor, egencial s la prescripcién,-

Sobre este mismo tSpico ha dicho taabién la Corte que
parn efoctos de la prescripeidén no ee admisible la -
prueba tan séloc del elezento "corpus" de la posesifn,
porque si la popesifn es la tanencia de la coea con -
énimo de seflor o duefio (art. 762), es spenag 1légico ~
que se exija tanbién la prueba de esta voluntad o &ni
nc de pogear la ccéa cono propleta®io, para lo cual -
ninguna demostracién mfs adecuada respecto de ese elg
mento intencional que la particuler manifestacién Ade
quien la invoca.=

Debemos ta1bién snalirzer ls jurisprudencia -
de la Corte Suprexna de Justicia scerca del artfculo =
2526 quo dice: "Contra un titulo inscrito ne tendrd =
lugar 1la prescripeidn adquisitiva de bieneo ralces o
derechos reales constitufdos en eatos, sino en virtud

de otro tftulo inscrito, ni empepard e correr gino -

40



desde 1a inscripcién del segundo ".~ Sobre este punto
ha menifeatado 1la Corte que la existencia de un tftu-
lo registrado, anterior al que ostenta el prescridien
te, no destruye la presuncilén de buena fe que consa--
gra on artfculo 769 del C8digo Civil, puss de no ger
asi, no tendrie lugar nunca la usucapién ordinaria de
bienes raices contra un t{tulo inscrito, preascripcién
que ae.halla reconocids por ol artfculo 2526, que co=-
montanos.~ op adelante dice 1a Corte, on contra del
precepto del artfculo 789 del Cédigo Civil, que "Tra-
tdndose de inmuebles la posesién regqueridn para la =
prescripceién ordinaris la constituye 1a tenencia de =
la coga, con dnimo de pefier o duefio, acompefinds do =
Justo titulo registrado, aunque el titulo no provengn
del verdadero dueflo y el registro a favoer de éate no -
B8 hays anulado por propis voluntad o por mandato Ju-
diclal" .~

Veanos ghora el articulo 2528 gobre prescrip-
cién ordinaria, para conccer el pensasiento deo la Corw
te sobre 61. Lote articulo requiere conmo elezento de -
esta clase de prescripcién le posesién regular no inte
rruapida durante el tiexpo requerids por las 1eyea;- -
Sabenos que posesién es oquells que provieno de un jug
to t{tulo y ha sido adquirida de buens fe.~ Is Corte =
ha aicho que la buena fe; tal como lo dice el articulo
768, es la conciencim de haber adquirido ls pogeaidn -
por medios legitinos, exontos de l!nude y de todo otro
vicio.~ Sobre el justo ti{tulo dice la Corte que en Ju-

61
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r{diconente insceptable que en un Juieio debe tenerse
en cuents como tal, pars erectoé do reconocer ln prepg
ceripeibn ordinaria, una determinnda escriturn, si prg
vianente no se ha declarando en sentencis eJecutoriada
que es simulado el contrato contenido en ella; pues -~
"basta que en correspondiente proceso se prusbe la ny
11dsd, 1a felsedad, o en general, el vicio que afecta
el titulo, ¢ la ausencia de la buanahzé. para gue la

nisma gentencia se puede y deba concluir que no ge -

llenan log requiaitou necesarios para que se configu

re la posesién regular, pin cuya oxisteﬁcia no es po

oible que ne consume la prescripeidn ordinaria® .,

Para finalizar este aparte de nuestro estu~
dlo, venaos lo que dice la Corte gobre la prescrip—-
¢ién extreordinaria que, como sabenos, no exige ni -
Justo titulo ni buena fe.- Egtd consagradn en el ar-
titulo 25%1 en lop siguientes térainos: "El dominio
de cosns comerciales, gue no ha sido adquirids por -
ia prescripcién ordinaria puede serle por la extraor
dinaria, bajo les reglas que van a expresarse: la,.-)
Pora la prescripeién extraordinarie no o8 necesario
titulo alguno; 2a.~) Se presune en ella de derecho -
la buena fe ein enbargs de la falta de un titulo ad-
quisitivo de dominio:; 3a.-) Pero la existencia de un
titulo de nerm tendencis, here presunir mela fe, y -
no dard lugar s la prescripeidn, & cenos de concurrir
estas dos circunetancizs: 12) Que el que e pretende

duefio no pueda probar que en log dltimos 30 efios e

62
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heya reconocido express o ticitamente su dominio por
¢l que mlega la prescripcidn,~-

2a-) Que el que slegue la prescripcién pruebe haber

poseido ain violencin, clandestinidad, ni interrup—-
cién por el miemo espacio de tiempo¥,.-

Sobre este punto concreto encontramos intg
resantes doctrinas do la Honorgble Corte Suprema de
Justicia. En primer luger, afirmm rotundamente que -
contre la posesién inscrita puede oponerse la pres—
cripcidén extroordinaria, ya que ésta no requiere jug
“to titulo, y basta sélamente para que pueda configu—
rarse ¢l animus domini del poseedor, unido al trans-
curso del tiempo: dice la Corts que de no ger asf, -
1ls prescripcién extraordinaria adquisitiva no tendria
lugnr nunca; sostiene mef mismo, que contra un tftulo
inscrito puede oponerse la prescripceidn sdquisitiva ~
ordinaria, pars lo cupnl ¢s necesario exhidbir otro t{-
tulo inscrito.-~ Dice 1la Corted ",.........para ganar
el dominio de las cosas por medio de la prescripcidn
extraordinaria se requiere giaplenente la posesidn -
material ininterrumpida por espacio de treinta aﬁoa
(30).~ En ese modo de adquirir no es necesario tftu-
10 alguno Yy se prosume de derecho la buenn fe ain -
enbargo de lo falts de un t{tule adquisitivo de donmi
nio" .~ Refiriéndose & la hipétesis contemplada en el
mueral tercero del articulo 2531 sodre exisiencia de
un t{tulo de nora tenencia, que hece presunir mala -

o0,
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fe, dice la Corte, que para ganar el dominio por pres-
cripcidn se requiere ante todo ser verdadero poseedor,
esto es, haber tenido la cosa con dnimo de gefior o due
fio durante el tiempo exigido por la ley, ya que quien

tiene la posesidén en representscidén de otra persona,re
conociendo el dominio de éstm, no ejerce poseeién en -
nowbre propic sino en provecho de aquella persona a cu
yo nombre tiene.- Por Ultimo afirma la Cortes "Cuando

la ley acepta como duefio de una cosa a quien la ha po-
seido materialmente durante el lapso legml extraordina
rio, sin haber tenido titulo de dominio, y presume de

derecho que tal poseedor lo es de buena fe, siempre ~--
que tal posesién se haya ejercido, en forms pacifica,-
piblice y no interrumpida, y sin reconocer dominio aje
no, consagra el fenémeno de la usucapidén, que tiende a
conferir y estabilizar el derecho de propiedad, asf co
no & sanearlo de los vicios de que puedan adolecer sus

titulos" .~
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CAPITULO III

EL REGISTRO.-
a) BREVE RESENA HISTORICA DEL REGISTRO.
b) EL REGISTRO EN COLOMBIA,
¢) EL REGISTRO Y IA TRADICION.
d) EL REGISTRO Y IA POSESION.

El registro en general tuvo su origen en el
registro de las instituciones feudales.- Log gefioreg --
feudales para ensefiorearse cada vez mis gobre la tierrs,
conservar el dominio eminente de ella, y explotar en -
forme mds adecuzda 8 sus vasgllos, hacfan formar listas
en lag cuales ge dejaba constancia de las operaciones -
de traslacién de los bienes.~ Egtas listas eran riguro-
samente obligatorias, pues el sefior feudal no permitfa
mutacién alguna en la propiedad de los bienes sin su --
consentimiento; al sefior feudal debia entregdrsele una
parte del importe de la #peracién.~ Con el correr de -
los tiempos este deréchd se fue desplazandc al Estado,
haciéndose inveterada le costunbre de hacer intervenir
forzoeamente & un funcionario estatal en las operacio-

,hes sobre las tierras.-

. El registro ha sido y sigue siendo uns ing-
titucién surgida con el fin primordial dé dar publici--
dad a los actos, sobre todo a los que fecaen en bienes
inkuebles,~ ,Debemos anotar que el registro no fue prac
ticado entre los romsmos, razén por la cual usaron en -

cambio formes de publicidad equivalentes a el, que deban
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nucha garantia 2 las transacciones; tales como la in-
iure cessio, ceremonia en la que se fingfa todo lo -
que pueda significaxr un 1litigio, con el objeto de dar
conocimiento de la cesidén hecha a terceros; o la man-
cipium, en la que se hacfa participar un gren ndmero

de ciudadenos, y en la cual gquedaba bajola especial ~

proteccién del Estado el contrato celebrado.-

El moderno registro inmobiliario alemdn -

tiene gus orfgenes en el derecho medieval germdnico.=-

Prinitivenente la transmisién de las fin-
cas se realizaba mediante entrega material de la fin-
ca misma, lo que se llamaba 1nvestidﬁra, acto que de-
bia estzr precedido de un convenio sobre transferen—-
cia de la propiedad.- Pero slgin tiempo después, el -
acuerdo de voluntades sobre la propiedad fué aelejando
se de la finca misma a trnasmitir; asi‘vemos, que en
la Edad Medis ne utilizaba la transmisidén ante el Tn;
bunsl; era la transmisién judicial que ge efectuaba -
al comienzo, mediante un ¥itiglo fingido.- Pero muy -
pronto se fué abandonando este procedimientb conten--
c1080, ¥y ya la transmisién fue esumiendo otras formas,
entre las cuales tenemos aquella mediante la cual las
partes declaraban ante el tribunal ls transmisién de
la finca, y, e peticién de parte, una sentencia con--
firmaba la transferencis de la propiedad sobre la fin
Ca.- En esta forma, le transmisién o transferencia de
la finca y de la propiedad sobre la migms no requerfa
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la entrega material de ella.-

Hecia el siglo XII la transmisién fue asumien~
do otra formé.; Pafa esta épﬁcé ya no se hacia entrega -
de la éoéa en presencia del juez, ni ge opéraba un acuer
40 de voluntades sobre la poopiedad de la finca ante el
miamo,.sino que la investidura o acuerdoc era registfado'
en 1ibros especiales, llamados 1ibros de regigtros inmo
biliarios,.- | '
Estos registros en un comienzo se llevaban en un orden
puramente cronolégico, sin atender le clase de t{tulo, -
ni mucho menos se 1llevaba un folio para cads finca o pa=-
ra cada pogeedor individualmente considerado,- Pero poco
a poco ge fue abandonandoc este criterio, que podefamog -
llamar rudimentario al registro, pars dar cabida & moda~
lidades especlalizadas.- Agf vemos cémo cada distrito mu
nicipal fue dedicando libros especiales en donde se lle-
vaba el registro de calles y de cosas, después de cuya -
ingcripcién se dejaban blancos para futuras 1nscr1pcio;-
nes de la misma finca.~ Los predios se individualizaban
poniendo en el registro el nombre del poseedor. Parp és-
ta época no sbélo se registraban las mutaciones de la pro
piedad, sino cualquier gravamen o garantfa que recayese
gobre la finca. El registro 1llegé a obtener gran eficg--
cia para esta época, hasta bal punto que el registro in-
mobiliario hacia f£é piblica de los actos consignados en
él.-
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Debémos anotar que en sus origenes el re-
gistfo constituia tan sflo un medio probatorio de las .
modificaciones juridicas realizedas en las fincas; pe
ro mis terde 1legé a constituir parte integradte del
supuegto derecho COhStitﬂttVO‘dé.la modificacibén Juri
dica.~ Para entonces, la transmisidn de las fincas, -
de derechos o gravamenes constituidos en elles, se -
reslizaban & través de un acuerdo o declaracidn de -
voluntad ante el tribunal; perc estc no bastaba, sino
que era necesario que ese acuerdo de voluntades fuers

congignado en el registro inmobiliario.-

Bl sistema del registro inmmobiliario se a-
dopté en Prusia hacia el afio de 1.872.- Se consagré -
.en lineas generales el sistems .germinico, pero edicig -
nado con nuevas e importantes carscterfsticas.~ Ia =~
propiledad se inscribe en el 1libro de registro no tan
.86lo para hacer posibles los gravéménes sobre las fin -
‘cas, sino que ademds el registro caracterizabs le pro
piedad, en el sentido de que al propietario ingcrito
lo amparaba una presuncidn de verdédero propietario;
eg decir, para la mutacidén jurfdica bastaba con la -
inscripeién del ti{tulo en el registro, haciendo abs-.
tracecién del acuerdo de voluntades.- Esto era asi, -
hasta tal punto que el que mediante';alsificaciones
obtenfa una ingcripcién & su favor, adquirirfa sin -
mdip el derecho correspondiente a ella.-

Pero esta gituacién no perdurdé mucho, ya que las le=-

yes prusianmg de 1,872 pusieroﬁ fin a esas exagera~-
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cionep; dispusieron dichas leyes que no era admisible
la constitucién ni la mutacién de los derechos reales
si no concurrian tanto el acuerdo como la inscripeién;
gl faltaba el acuerdo, la inscripcibén carecia de toda
eficacia.~ Sobre las bases anteriores consagraron sus
sigtemas inmobiliarios las legislaciones slemgma y =
Prusians.-

- Bl sistema de registro én Australias asume
caracterfsticas especiales.~ En el acta Torrens y en
la declaracién parlamentaris que la puso en vigencia,
gu autor, Sir Richard Torrens, irlandés, nacido en --
1.814, ided un sistema inmobiliario de caracterigti~-
cas especiales, para trater de remediar los inconve—é .
nientes que representaba el régimen inglés de transfe
renéias inmobiliarias por medio de instrumentos firma
dos por les partes y registrados desde 1.841 en una -
oficina, sin ninguna relacidén jurf{dico-formal entre -
si, que garantizara y facilitara la‘adquisicién de ls
finca.- Ia investigacién de Torrens se orientd, enton
ces, @ ia bisqueds de un medio mds idéneo, libre de eg
collos, pera transferir le propiedad de la tierra, y -
al efecto ided la aplicacién del sistema de transferen
cis de buques a los inmuebles; ﬁue'por.ééo por lo qué;
inbuido de tales ideas, redzctd un folle%o des ordena-—
mlento inmobiliario, con una triple finalidad: 1—)‘Iﬁg
cridir la propiedad enteramente 1iberadé de las cargas
ocultas; 2~) Dar a conocer los derechos reales que afec
taban la propiedad; 3-) Movilizar tanto la tierrs como

el créditohipotecario.-



En sus primeras aplicaciones dentro de las
colonias australiasnas, el sigtema era facultativo y -
los propietarios podian solicitar el beneficio de 1la
inseripcidén; cuando las fincas hubiesen side enajena~
das o concedidas por la corona con posterioridad g la

vigencia del acta, era obligatoria las inscripcidn.-

Ia legislacién australiena, en un afdn de
rodesr a la propiedad inmueblsjéjl mayor nﬁmero posi
ble de ‘garantfas, ha conferido s le institucién del -
registro un alcange vaetisimo.- Transcribimos a conti
nuacién lag palabras de M. Guillouard, al sefialar en
su "tratado de los privilegios e hipotecar" los efec-
tos del registro o inscripcidén en el acta de Torrens,
consa.grada por Australis: h
"Los titulos asf{ matriculados no son atacables por na
die hacen fe en juicio sobre su contenido y son plena
pruebs de que la persona que asignan es realmente el
duefio y estd investida de los derechos que allf se es-
pecifican.- La produccién en juicio de estos titulos -
forma obstdiculo a la persecucién intentada contra la -
persons que allf se designa como propietario, adn cuns

tra el mismo o el verdadero propietario®.-

En la exposicidn de motivos del Cédigo Civil
suizo se gfirma que con respecto a los bienes inmuebles,
el ejercicioc de la posesién sobre ellos, no congtituye
gino una fnfima parte de la potestad de hecho que se ~
puede obtener sobre un predio; es por eso por lo gque =

la manifestacibén externa de los derechog reales necesi
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ta ser consagrada apelando s la institucién de formas es-
peciales que tengan por'ginalidad el que los derechos rea
les sobre inmuebles puedan ser percibidos por los senti--
dos.- Dfcese entonces que son formas constitutivas del dg
recho y consigtirdn en actos emanados de una;autoridad -
publica, en signos colocados eﬁ el mismo inmueple 5 en u~
na inscripcidn aobre'loé registros oficiales;-vveﬁos'éé-
mo el fundamento del régimen de los derechos inmobilia~--
riog, es el registré, ¥, por consiguiente, as{ como la =
ley une a la posesibén de bienes muebles la presuncién de
la existericia del derecho, y log efectos de la buena £4,
lige a la inscripcién consecuencias semejantes por 1o gque

e las fincas se refiere.-

Por otra parte se afirma en la expoaiciéﬁ de ~
motivos que la posesién de los inmuebles no carece de im
portancia legal, ya que el poseedor, aln no inscrito, pug
de oponer la fuerza a todo acto de usurpscién., En lo qde
a la posesién efectiva de un inmueble se refiere, la ing
cripcién tiene el mismo valor que la invocacién de un de
recho real o personal sobre un mueble, combinada con la
posesidén,- Por dltimo, se dice que el Cédigo Civil suigzo
exige la necesidad de la inscripcién en el registro parﬁ
la adquisicidén de la prOpieda& inmueble,.~
Y en los cagos de ocupaciéﬁ, sucesidn, exproplacién, ejs
cucidn, juicio, amccesidn, régimen matrimonial o concesidny
se adquiere la propiedad antes de la inscripeidn, aunque
para disponer del derecho deba llenarse este requisito.-

Actualmente no existe la posesidn inscrita, sino una --



- 70 -

_ Posesidn, la material, pues la inscripcidn no sirve
para efectuar la tradicidén y probar la titularidad -

del derecho;-

En el derecho frsncés, en un principio, el
registro no era .uniforme pars todes las regiones del

pais.~ En el norte de Prancia, la publicidad de las

enajenaciones inmuebles se efectud a través de solem

nidades indispensables para el perfeccionamiento de~
las transferencias de la propiedad territorisl y de-

mds derechos constitufdos en inmuebles.-

Los negocios sobre inmuebles se 1llevaban a
cabo en el propio tribunal, por los funcionarios de -
la justicia.- El negocio se descomponia en dos actos
sucesivog:
a~) Ia devolucién o abandono, mediante la cual el ena
jenador renﬁnciaba en favor de la justicig, en forma
ficticiﬁ, a sulpropiedad gobre la cosa; ¥y b-) Ia in--
vestidura o entrega, por la cual la justicia investia
al adquiiente de la calidad de propietario, mediante

actos simbélicos en que el vendedor entregaba al fun-

cionario un bastén o un pedazo de madera, que éste en
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tregabs luego =l compfador.~ Antes de las formalidades -

anterlores, 1os contratantes debfan presentar el t{tu-
lo en el cual basaban su transferencia, que podia cong

tar en escritura piblica o privada.- Se procedfa en se

gulda a verifiéar los actos anteriores; de todo lo cual

se levantaba un acta que debfa ser inscrita en los re-
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glstros de la escridania de la justicia territorial, so
pena de nulidad.- Estos registros eran piblicos y los -

escribanos debian dar copias & quien lo solicitara.-

En las demas regiones de Francia, la publici—
dad dg‘los actos sobre inmueblgs no era muy notoria, -,
hasta el punto de gue la toma de posesiln de ellos no se
diferenciabe gran cosa de la tfadiciéh romana, dads ia -
ipflueﬁcia del derecho romano en estas regiones.- La in-
vestidura resultaba de una clafisula de constituto posesp
rio inserta en el contrato de venta; claisula que se 1llg
gd a subentender mis tarde; y se considerd el @torganieg
to de uﬁ'contrato notarial como equivalente a.ia tradi-—
cién,- |

Con el objeto de dar publicidad a las tremnsa c~
ciones sobre biemes raices, sé dictd un edicto bajo 'el -
relnado ‘de Luis XIV, en 1. 673. con miras a dar una base
sélida al: crédito hipotecario' y surgié tambien el reg;g
tro de transcripciones referentes 8 lasqnutaciones de la
propiedad sobre immuebles y a gravamenes constituidos en

los mismoy, diferentes de la hipoteca.-

El derecho francés distinguid, pues, entre re-
gistro de tranmscripciones, destinado a las inscripciones
de la propiedad y @e los gravémenes congtitufdos sobre -
lag fincas, distintos a la hipoteca; ¥y registro de ing--
cripciones, destinado a hipotecas y privilegios.~ En al-
guncs cagos la inscripeién sblo era necesaria para que -

ella surta efectos contra terceros, ya que la adquisicién
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del derecho en si mismo considerado, se basaba en un ne-
gocio juridico causal nc registrado.- le trangcripcién y
la inscripcién no influyeron en la vdalidez del acto trag
laticio de dominioc, ni constituyen tampoce un modo de agd
quirir; es una formalidad extrinsgca destinada Vinicamen-
te, como lo énotamos antes, a que le transferencia fuers
0p6n1b1e a terceros.~ Pero este sistema muy pronto fue -
abblido'por‘las leyes francesas del primero de Margo-de-
-1.918vj 24 de Julio de 1.921, que dieron nacimiento al ~
sistema actual de registro sumsmente gencillo y eficaz,-
| mediénfe elcual,; para la correspondiente'inscripcién se

. preseﬁtan al contador dos copias'delinegocio juri{dico o

de la ‘sentencia, sujetos a registro.-

- El sistema del registro en Egpafie gira alrede
dor de la ley hipotecaria expedida el 8 de febrero de -
1.861.~ Esgta 1eylintrodgjo.importantea innovaciones en -
materie de registro en el derecho espdﬁol.— Lo fundamen=-
tal de ella era que subordinaba la adquieicién de la pro
piedad inmobilieria y la constitucién de cargas o gravé-
menes s6bre ellos, respecto de terceros, a la inscrip--
cién en una oficina piblica; y eh generasl, por haber de
sarrollado el registro de la propiedad gobre 1los princt
pios:de la publicidad de los asientos, consagramo una -
presuncién de legalidad sobre los titulos inscritos.-

En lo deﬁés el sistéma egpafiol del registro
ha seguido de cerce los pasos dados en las legislacio--

nes alemana, suiza, y australisna,-



Nos abstenemos de comentar otros sistemas
de reglstro en razén de que, .fuera de los anteriormen
te estudiﬁdos, no gspiran sino a imitar a estos dlti-
noB.~ , _
| B registro en Colombia data desde los tiem’
pbs‘de la colonia, cuando los reyes espafioles estatuyg
ron para sus colonias la obligacifin de inscridir deter
ninadog actos.- Haéia el afio de 1.539 se organizd en -
Egpafia, con caracteres mis o menos modernos, la ofici-
na de iegistro en virtud de la real céduls de 108 Tre--
yes Carlos V y Juana de_Espaﬁa, en la que, entre otras
cosés. ae disppﬁia: * Por cuanto nos es hecha relacién,
que se excusarian muchos pleitos, sabiendo log que copm
pren los censos y tributos, las causas e hipotecas que
tienen las cosas y heredades que compran, lo cual encu
bren y callan los vendedores; y por quitar los inconvg
nientes que de esto se siguen, mandémos que en cada ~
ciudad, villa, o lugar donde hubiere cabeza de juris--
diccidn, haya una persona que tenga un livro en que se
registren todos los contratos de las cualidades susedi
ches; y que no se registrando dentro de geis dias des-
pués de que fueron hechos, no hagan fe, ni se juzguen
conforme a ellos, ni sea obligado a cosa alguna ningin
tercemo poseedor, aﬁnque tenga causa 1ei vendedor; y
que el tal.registro né g6 muestre a ninguns persona, -
sino que el registrador pueda dar fe si hay o no algin

tribute ¢ venta & pedimento del vendedor".-
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Después, bajo los ré@nados de Felipe II y
Felipe V se dictaron pragnﬁticga_sobre la misma mate
ria que ordebada, ademds penasgbara quienes dejaran-
de cumplir las dispesiciones vtéentee gobre registro.
S61o hasta los &fios de 1.778 ¥ 1.783 y bajo el reins—
do de Carlos III, por reales céilulas ge ordend el es-
teblecinmiento de las contadurias de hipotecas y oficji
nas fle registros en los dominios de América.- gedian-
te esas reales cédulas se ordend, pues, que rigieran
en Colombia las disposiciones sobre registro dictadas
para el territorio de Espafia, subre todo 1a real cédu
la de 1.539, que transcribimos énteriormente.-

Emta legislacidn esprfiols sobre registro ~
estuvo vigente en Colombis haste 1.873, yo que la Cong
titucidén de 1,821 dispuso: "Se (leclaran en su fuerza y
vigor todas las leyes que hmgta aqui han regido en to-
das las materies y puntos que directa e indirectamente
no se opongan ni a los decretosfy leyes que expidiere
el Congreso®”.- Las leyes espafiolas sobre registro ri--
gieron, pues, en Colombila en virtud del anterior man-
dato constitucidnal; pero debemos anotar que en nues-
tro pafs hube una ley muy importante que rigié la ma-
teria y cumplid & cabalidad las_guncionas del regig--
tro hasta cuando fue 1ntroducid§ entre nosotros la pg
esgidn inscrita como coﬁsecuencia cui generis del re~
gistrojfue la ley del 11 de Octubre de 1.821, que in-
clusive consagié fuertes sanciones para aquellos pro-

pletarios que no acudieron a ingeribir sus fundos. -

#6



Luego apcrrecid en Colonbin el registro con
13 modalidad introducida por don Andrés Bello, en -
Chile, y que, sin razén alguna, fue introducido en -
nueatra legislacifn.- Dicho aigtema conferfa al re~—
gistro una funcidén hosta entonces desconocida tanto
en Chile cano entre nocotros; dicha funcidn fue la -
de porvir de medioc de posenidn, que obtenfr el titu-
lar del derecho con la sfls inscripeién de su t{tulo
de propled~d en el reglstro.~ Con ena inperipeién ho
8610 se daba publicidad al acto, ¥ se hacfa tradicién
del dbien sl adquirente, y se proboda la propiedad, si
no que con elle ese convertia al titular del deracho -
en poseedor del bien, con grandes seguridades para eI,
sobre todo en materia de usucapién, ya que con el ro-
giatro, el popeedor inscrito quadada n saivo 4e log ~
poniblea ataques, de terceros, y éstos, si adquirirfan
la posesifn material del fundo inscrito, no gquedabsn -
emparados por los interdictos posesorios, ¥y por otra =
parte, jamis podrian ganmr el dominic por usueapidn,no
obstante poseer el bisn por muchos afios.~ FEote o8 el -
elotomn vigente entre nogotros én materis de registro
innobilisrio.- Pero debemovs anotrr que en el aflo 1.955
la Corte Suprema de Justicia profirié una sentencis ng
gindole todo walor y aficacia a la posesidn inscrita -
¥» por el contrario, reconociéndoselo ampiiamente a la

posoaidén material.-



El artfculo 2637 de nuestro CSdigo Civil sefio-
la cudles son log objJetivos del registro en Colombia, =
diciendo: "Z1 registro o inscripcién de los instrusen -~
tom piblicos tiene principalments losp aigulentes obje—-
tos: 1-) Servir de medio de tredicidn del doninio de -~
los bienes raices y de los otros derechos reales consti
tufdos en él.-
2~) Dar publicidad s los actos y contratos gue tresladan
o nudan el dominio de los blenes raices © le imponen gra
vinenes ¢ limitaciones al dominio de §stos, poniendo al
alcance de todos el eatado o situacién de la propiedad
innuedble; y 3=) Dar mayor gerantfn de autenticidad y eg
guridnd 4o los titulos, actos o docunentos gque deben re
gistrarse, haciendo intervenir en su guards y confeccidn
un nfinero mayor de funcionarios y prowvaviéndolos de los
peligros & que quedarinon expueston sl las constancias ~
de tales actos, t{tulos y documentos existieran en gblo
una oficina™,-

Cono vemos, las finalidades u objetos reconoct
dos por nuestras ley al registro son log tres enuzerados
en dicho articulo.- Sobre ol primer objetivo anotanos,
que, en realidad, se trats de una verdaders ficolén, -
pues en esa tradicidn, mediante el registro del tfituloe
de proplednd, no hay desplaganiente de le cosa de ume
nanos & otras, ¥y, por lo tanto, no hay verdadera tradi-
¢ién.- En verdad, el registro como nedio de tradicién
en bienes raices no es una situncidén ldégica que correp
ponda exactamente al nignificado y egencia de la tradi
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cién.~ Realnente, la finalided que ha cumplido a coha-
1idad el registro y que aigue cumpliendo, es la de dar
publicided a lom actos y contretos recafdos en inmue--
bles, porque en el registro piblico de la propiedad -
puede toda persona enterarse de lag mutacicnes de ella

y de los gravdmenes conetitufdos en los bienes.-

A las finnlidades anteriores, consagradns en
el articulo acabado de transcribir, debe arregarse otra
fundamental, anotada anteriornmente, y es le de servir -
de medioc de posesién en bienes inmuebles; finalidad con
sagrada en el articulo 785 del Cédigo Civil en los gie-
guientes térninos : "Si le cosa s de aquellas cuya trp
dicién debe hocerpe por inscripcién en el registro de -
ingtrucentos piblicos, nadie podrd adquirir la posesidn
de ellss pino por este wmedio" .-

In tredicidén es uno &e¢ log nodop de adquirir -
ol dozinio: t11 vez el mds importonte de ellog.~ Pars ~
reforirncs a ells, harenos ante todo un gomero estudio

acerca de los modon de adquirir el doainio.-

Hodo en sentido jurfdico es la csusr o fundg—-
mento que da nacintento a un derecho real on fovor de una
deterainada persons.- Los modos de cdquirir el dominio -
en nuestro pafs, segin el artfculo 67% del Cédigo Civil,
ason: la ocupncidn, la accesidn, 1la tradicidn, la suce~-

8i6n por causn de nuerte y la prescripecidn.-
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No se sabe con precisién cufl era en el Jere-
cho romano la manera de transferir el doninio antes de
128 doce tablas, no cbatante, se supone que se hacia -
en forma sexejante a como ellas lo consagraron.~ long -
doce tadles establecieron cuatyo medios de hacer trang
ferencia del dominio: l-) le mancipium, que consiptia
en lp traslaciln de las cosas = travéo de uns rigida -
ceremonia, en gue participaban siete ciudsdanos y un -
funcionario, que hacian tradicién de la propledad del
vencedor al comprador por medioc de pmiabras gacranmén
tnles,~ 2~} Ia in iure cessio, que comsistin en un -
fingldo conflicto ante el maglstrado, en que se hacia
por parte del presuntc adquirente declarncidn de ser
suyo el bien, y no habiendo contradiccién por parte -
del vendedor, la Justicia hacfa una declaracién judi-
cisl de doninio en favor del comprador.~ 3-) El usua,
que era un nedio de edquirir el dominio cudndo, habien
do Justo t{tulo y buena £§, no se hudiern hecho la =
transferencis por quien era verdaders duefio, o por los
medios enteriores, se adquiriria el dominio paneado un
afio pars lon nuebles y dos para los inmuebles.- 4-) Ei
otro medio de adguirir el dominio segin las doce ta-—
blas ere la sentencia de edjudicacién en juiclo de -
deslinde y participacién, que en Roma tenis el cardc-
ter de constitutiva de doninio.~

Vienen a continuacién de las doce tablas o
trog periodos del derecho romanc en que los Juriscon
bultoa huranfsaron un tento el derecho, atemperando
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el rigorismo de les formas anteriores de nutacidn de
la propiedad, apsmece ontonces la propiedad bhonito~
ria, que era equella que se tenfn sobre las copas cu
o transter&ncia se hab{a hecho medinnte tradicién -
simple y por personas que no ostentaban el titulo de
ciudadanos romancs.- Zn general surgieron en estz §-
poca instituciones valioceas del derecho gue han sere
vide de base a ccei todas las modernas legislaciones,
entre esas veliosas ingtituciones tenexos la tradi--
cién mde o menos tal como la entendezos hoy en dia,-
despojada de los rigorismos establecidos en las doce
tables.~

Dasde epta époco romena hasta hoy, la tra-
dicién se define tal como lo hate el artfcnlo 740 de
nuestro CSdigo Civil" un modo de adquirir el dominio
de lne cosng y conslate en ls entregn gue el duefio -
hace de ellap e otro, hablendo por una parte la fo-—
caltad e intencidn de trensferir el dominio, ¥ por -
la otra la capncidad e intencidn de adquirirle.....”

Se degprende de la definicibn de tradicidén
dada por musstro C8digo Civil, que coincide en l1{neas
generales con la dad» por otros Cé4igos, gue en ella
concurren cuatro clases de elerentos, que ason: A=) =
Elementos activos, que son los sujetos de derecho, =—
sujetos que en la tradicidn rociben log nondres ep—-

peci{ficos de tradeRte y adquirente.~ No dehemos olvi

dar que cada parte en los negocios jurf{dicos puede -

Bl



estar constitufdn por una 4 mis personss; y que los fni-
cos sujetos de derecho mdmitidos por los ordenamtentos -
juridicos son las personas naturales y las personas jurf
dicas, formsdos estas dltimas por agrupaciones de honmbres.
b-) Elenentos intelectuales, que dicen relacién a la in--
tencifn que aniza tanto al tradente como adquirente,~ EL
Cédigo exige que en ol tradente haya intencidn de trans-
ferir el dominio; ¥y que en e). sdquirente hays intencidn
de adquirir egse nigne dominio de que se desprende el tra-
dente.~ c-) Hlementos materiales, gue gon aguéllos sobre
108 cusles verss ls sctuacién de los contretantes, y que
congtituyen concretamente el objeto del derecho,~ d-) E-
lementos jurfdicos, dentro de los cu-les ce destacsh la
capacidad y el ti{tulo, la capacidad que constituye la =
preocupacién capital del legislador a objeto de revestir
de seriedad a los actos jurf{dicos; es general y de ella &
gozan los individucs; y el titulo que es la expresién -
Jurfdica que antecede y hace posidle el modo.- Anotanmos
que la trpdicidn es un modo de adquirir el doainio, y ~
que por 1o tanto debe estar precodida de un negocio can
sal (contrato), que cres tan sdlo derechos y obligocio-

neo entre los contratantes,-

Dabeaos distinguir psra proseguir en nuestro -
estudlio entre tradicidén de bVienes muebles y tradicidn de
bienos inmuedbles.~ Es de nuestro rarecer gue el articule
740, que define la tradicién, ne refiere en forma concre-
ta a bienes muebles, que se¢ lleva a cabo en forna genci-

1lla$ presencia del tradente, con intencidn de tranaferir
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el deminio ¥ desplazaniento de la cogs de sus manos a
lae del sdquirente, son materismlmente, nostrinfdoseln,
0 en fin, por alguna de las forame previctas en el of
ticulo 754 del Cldigo Civil.-

la tradicién de las cosas inmuebles se hoce
en una forza especial, bastanto complicsdn y sui genew
ris.~ As{ vemos que el articulo 756, en armonfa con el
2637, dispone que la tradicién del dominic de log bie-
nes raices se efectin por la inscripcién del t{tulo en
le cficina de reglstro de instrumentos piblicos.-

Eata formn de tradicidn nos parece bastante -
coapliceda y un tanto ficticia, pues, en renlidsd, ne--
diante este acto no hay desplazamiento de lo coea de -
manos del tradente a las del adquirente.- Sobre el par
ticuler debemon anotar que ha habido quiénes hegan una
distincidén, a nuestro juicio innecesaria, y sin bane ~
slguna, entwe le tradicidn del derecho y la tradicién
del dbien objeto de el.- Afirman quienes eso postienen
que con la inscripcifn se adquiere la primern, pero -~
‘para poder entrer en posesiln efectiva del bien, es ne
cesarisa lp entrega material de éste por uno de los nme-
dios eptablecidos en el articulo 754 del Cédigo Civil,.-
Aplicando 1o sostenido por esta corriente de sutores a
un contrato de compraventa de inmuebles, tendrismos que
dicho contrato se dévidiria en las siguientes etapas: ~
ln~) Otorgamiento ante notario de una escritura pdblica
contentiva del contrato) t{tule).- 2a-) Inscripcién en
la oficina de registro de instrunentop pédlicos y prive-
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dos de esn escritura, nediante la cual se harfs tradi-

cién del derecho de dominio pobre el bien,- y 3a-) Trp
dicién del bien, objeto del derecho mediante entregs =
material de 6l.-

Ko compartimos la anterior nfirzacién ni la
distincidén hecha entre tradicidn del derecho y tradi—
cidn del dien, porque no concebimos un derecho en el =
vacfo, sin una com que le sirvn de sustento, eilgo en
que pueda objetivarse o concretiznrge ese derecho; ¥
mucho menos lo concebimos zeperude de ls cosa.~ Por lo
tznto, cuando nuestro C6digo habla de trmdicién del dg
recho de dominio en inmuebles, se¢ estd refiriendo no -
al derecho en s{ migmo congiderado, separado del bien
cbjeto de €1, mino tanbién al bien nismo,=- Por lo cual
reafirmasos nuestra tesis de que la tradicidén de ble——
nes refces medisnte el reglstro o inscripcilén del tity
lo respectivo, es una verdaders ficcidéni sucede con e-
lla algo semejonte a lo que sucede con 1la posesidn ing
Erlta. que en ningin momento ha sido ni serd verdaders
posesidn inecrita, que on ningén momento ha sido ni -
éerﬁ verdadera posesidn, sino etra ficcién, igual a ~
la anterior, que debe smer prescrita de nuestrn legis-
lacibn civil.-

Sobre la popesidn, tema que estudiaremos a
continuacién, relacionada con el registro, se ha dis-
-cutido mucho,~ Bavigny elaboré y expuso su teorin, ==

sosteniendo que en la relacidn posesorim concurren -

34
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tres elenentos: el corpus, 6l animus, y otro elenento ep-
pecialfnimo, que el llame anious donmini, snimus remsidl -
habendi, gue es un elesento de conductn del sujeto de la
posesidn, en virtud del cusl, éste posee la coea con dni
no d¢ sefior o duefle, es decir, como propletario.~ Semin
Savigny este elemento poaltivo especial es que el distip
gue 1n posesibn de 1o mera tenencia, en ln cual sblo se
dom el corpus ¥y el animus, 0 sen el animus detentionis,
como 10 llama Savigny.-

Ihering, por el contrario, soctiens gque en lu
poseoidén eblo concurren el corpus y el animus, negindole

toda eficacia el animup domini de que nos habla Savigny.
Sogtiene Ihering, que dsdos el corpus”y el aniﬁua. 50 -

tione la posesiln; y quien pretenda desvirtuarla debe a~
creditar un sleaento negativo, necido de un titﬁlo preca

rio; que convierte la poresiln en mera tenencis.-

También se ha discutide muche arerca de si 1la
posesidn es un heche o un derecho; existen auchog autores
Que pPropugnan por uns u otra tendencls; y encontremos O--
tros en unz posicifén interaedia, que costienen gue la po-
seaidn os un derecho resl provisionsl, tal como lo afirma
artin Wolf.,- Dice Wolf que lo posesidn es derecho real -
porque ge tiene sobre uns cops determinade; y es provigig

nal porque cede ante al derecho rsml de propicdad.-

Hecho el bogquejo anterior, estudiaremos & cop
tinuacibn le posesildn, relacionads con el registro} a le
luz de nuestra legislacién positiva,-
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El artfculo 762 del Cédigo Civil define 1»
posesidén como la tenencia de unacosa deterainads con
énino de sefior o dusfic.~ Del menclionsdo articulo ee
desprende que el legislador colombiano se refirid eon
él. tanto a los bienes rmuebles como & los invueblen.=~
No obstante, pora hacer un estudio mde o menos a fon
do de la cuestidn, debenos distingulr para efectos -
de ln poseeidn entre bdienes nmuebles y bienes inmig—-
bles; y dentro de estos @ltimon, distinguir entre -~
bienes inmuebles inscritos y bienes inmuebles no ing
critop.=

. Ia doctrina y la jurisprudencia colenbiana
estdn de acuerdo en afirmer que le posesidén de los =
bienes nmuedles se adquiere y se conserva por nedio =
de ls aprehensidn material de los miszos con dnimo ~
de sefior o duefio; y que se plerde cusndo deszsparecen
estos dos elementos, gue integran le relacién posesg
ria.-

En cusnto a bienes inmuebles no inscritos,
el criterio de los tratadistas parece orientarse en
el sentide de que la posesifén de ellos también se agd
quiere por medio de la aprechonsilén materinl.~

El doctor Bduardo Rodrigues Pefleres dice =
que la posesidén de blenes immuebles se adquiere con
1a inscripeidn del titulo en la oficina de registro,
a excepcién de los bdaldfos, de los bienes de uso ph-
blico, y de los bienes inmuehbles no inscritos a par-
tir del establecimiento del registro como medio de -
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posesidén entre nogotros,-

Dice el doctor Rodriguez Pifieres que si sobre estos Ulti-

mos bienes no ha recaido ningin acto de enajenacién, la ~
posesidn que prevalece en ellos es la material y no la ing
crita.~ El artfculo 790 del Cédigo Civil parece referirse

a egta clase de posesidn (material) sobre inmuebles cuan-—

do dice que si alguien pretendiéndose duefio se apodera -

violenta o clandestinamente de un inmueble cuyo titulo no

estd inscrito, el que tenfa la posesién la pierde.~ Es de

¢ir, nuestro Cédigo Civil ﬁo €8s ajeno a una posesidn mate

rial sobre inmuebles, y por el contrario, la consagra; =

posesidén que se pierde por apoderamiento material que del

bien materia de 1la hace otra persona.- Pero observemog -

cémo el Cddigo no diee que el que toma el bien adquiere -

la posesidén, sino que quien la tenfa la pierde; y debe -

anotarse también que dicho articulo se refiere a la pro--

riedad no inscrita, es decir, aquella que existia en nueg

tro pais cuando entrd en vigencia el sistema actual de re

gistro, si dicha propiedad no ha sufrido desde entonces -

mutacidn alguna .-

Los tratadistas chilenos, entre Sllos el doctor
Alessandri Rodriguez, sostienen que la tnica maneras de ad-
quirir la posesién en bienes inmuebles 6s mediante ia ing
cripecidn, si el titulo es traslaticio, y no constitutivo,
de dominio, sostienen también que la dnica posesidn que ~
puede darse en éllos es la llamada posesidn inscrita.-Ab-
firma asi mismo el doctor Alessandri que tratdndose de -

inmuebles inscritos, a la ley no le lmporta el apodera~~
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niento materlal que de llos haga otra persona, pues
sobre la pozesidn imscrita mda puede prevalecer, -
ya gue o3 la Gnica y verdsdera pogegién que puede -

daxrse en bienes innuebles.-

Entre nopotros tenemop disposicionen cono
la dsl articulc 785 del Cédigo Civil, que textunlimep
te dice: "84 le cosa ec de aquellas cuyn trndicién -
deba hacerse por inscripeidn en registro de instru—
mentoa pﬁblicoa‘nadio podrd adquirir la posesién de
ellog sino por este nmedio”.~- Asf nigmo el articulo -
789, en su segunde inciso dice que nientras subsista
la inscripcién, el que se apodera de la coss materia
de elles, no adquiere popesitn alguna ni pone fin o =~
le posesidn anterior.- Por otra parte, el articulo -
759 preceptis que los t{tulos traslamticios de domi--
_nio'sujetos e reglsiro, nc tranaferirén la posesidn
del respective derecho nmientrus no se haya verifico~

40 el registro,-

Coxo vemos, el articulo 788 dice tajante-

mente gue la posesidn en bienes raices sSlo puede adqui

rirege por medic de la ingeripecidn.- El doctor Bduardo -

Zuleta Angel dice que la ingeripeidn como medio de po-

gseaibn, 8610 dice relacién a .la posesidn reguler y no

8 lz irregular, toda vez que para esta fltima no se o~
xige titulo inscrito aino tan 8810 la aprehensién mate
rial del bien.~ Soptlene el doctor Zuleta Angel que =

*la reglmn del registro no se refiere m todos los inw--

nuebles, sino sdlo a lopinscritos y s8lo en cuanto se
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refiere a titulo traslaticio, no s los titulos congti-

tutivos nl a los sucesoriog,«

Por todb lo anterior nos damos cuenta cémo el
Cédigo Civil em perentorio el consagrar le inscripcién
como medio de adquirir, conservar y perder la posesién
en bienes inmuebles.- Semejante sistems pugna con une -
verdsdera y adecuada explotacidn de 1# tierra y con una
genuina organizacién de la propiedad raiz, ya que contra
el posgeedor inscrito nada prevalece; si el bien permans-
ce improductivo en sus manos, nzds importa, pues el ti-
tulo ingcrito respalda su conducta negligente, mientras
que por otra parte los esfuerzos reallizados por un poseg
dor material en ese bien son completamente estériles, ys
que frente a la seguridad que la inscripcidn confiére al
posesdor inscrite, equél no puede abrigar la esperanza —

de hacer suyo el bien por usucaplén.-

Bsa es la aberrante situscifn que contempla el
Cddigo en relacién con la posesidén que confiere el t{tu-
lo de propiedad.- Perc en buenas hora la Corte Suprenma de
Justicia profiridé una admirable sentencia, en el afio --
1.955, negéndole toda eficacia a tal posesién y déndole
prelacidén a la pcsesidn material.-‘En uno de los apartes
de tel providencia se lee: "No existe, por lo tanto, en
la legislacidn colombiana una posesidén que comsista en
la ingcripcidn de los tftulos de los derechos reales in
nuebles en el reglstro piblico, porque, como lo ha con-
sagrado la juzisprudencia nacional, la inascripcién de -~

los titulos carece de contenido y alcance posegorios® .-
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T agregn la Corte mds sdelante: "Ia inscripeién de los
t{tulos en el registro piblice cumple los objetivos de
transfarir 10s derechos realaes inmuebles, publicar ing
mutacicnes del dozinioc aparte de le meguriddd que ze -
desprende de la circunstancia de que del mismo instrue
uento quede testimonio auténtico en dos oficinas pibly

~tas diferenteg,-
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CAPITULO IV

PRUERA_DZ LA POSESION.-

a=) GBRERXLIDADZES,

b~) £3{UDIO DEL ARTICULO 980 DL CODIGO
CIVIL, REPERBUTB A INIUZBLES N0 INS
CRITOS.

c=) ESTUDIO DL ARTICULO 981 IBL CODIGO
CIVIL, REPERENTE A IRIBERLES INSCRI
08,

d-) CONTRADICCION EXISTINTE ZENTRS 10S )
ARTI{ULOS 980 y 981 DIL CODIGO CIVIL
COLOSPIA NO.

Por lo general conviene saber qué carac-
ter o calidad optenta la popesiin que ejerce en deter
ninado wonento una'persona, es decir, 5l poseec conH -
propietario o a nomsbre propio, ¢ si, por el contrario,
le cosa posefda le tiene en virtud de un t{tulo precp
rio, cozo serim por ejeaplo el caso del arrendraiento

con regpecto a la cona arrendada.-~

A veces una persona posee en virtud de -
un t{tulo que omtents y que contiene ¢ presupone la -
causa generadora en virtud de la cual go adquirié la
coga, ¥ por lo general ese ti{tulo o causa lo integrnn
los contratos.-

El dsotor Valencia Zea al referirse a este punto dice
"Tedo contrato que produsca comos efecto la entrega nn
terial de una coga, detersima invarieblenente la cla-

e de posesiln adquirida. S$in embargo, oxisten cagos

gl
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en que la causs de la relacién posesoris no sparece de
manifiesto en forma clara, y €8s por eso por 1o que el
derecho ha apelado para estas situaclones a la figura
de las presuncioneg.=

81 um persona ge encuentra en relacifn con una copa -
y no se cabe a ciencia clerta si posse conoe duefic 0 pg
gee para otro, se presune gue pogee con cnlidad de pog

pletario, es decir, no reconociondo doninlo ajeno® .-

Hl erticule 762 establece que el posecedor el
reputado duefio mientras otre persona no justifique ger
lo; scerca del contenido del segundo incisc de este -
nrticulo dice el doctor Valencia Zea: "Bapta al actual
poseedor ejercer un poder de hecho sobre la cosa y la
afirmcién de su voluntad de poseer para sf, phra que
se presuma uns posesién del propietario, es decir, pa-
ra que ge¢ tenga por eatablecids la voluntad afirmads.-
Sentada ess primera presuncién, viene uns segunds en
¢l gentido de quier posee como propietario, se presu-

ne ser el propletario”,-

ia ley, sdends, protege al popeedor en el -
gentido de que presune la continuldad de ls posesidn
entre loa dop épocas en que el demuestre haberls teni
do; es asf{ como el artfcule 780 de nuestro Cédigo Ci-
vil dice en su pdrrafo tercero:. "Si slgufen prueba ha
ber posefdo nnteriormente y posec sctualmente se pre-
zume la posesidén en el tiezpo interzedio.- De lo dis-
puesto por ecte articulo se infiers que si una perso-

na, pof eje=plo, posee nctunlzente una finca que hace
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ocho afios poseia, es natural pensar que ells ha rontinua-
do poseyéndola aunque no pruebe dirsctamente que durante

esos ocho afios ha ejercitado sin interrupcidén actos pose-
sorios, ya que al presumirse que el nismo orden de coeas

ha continuado sin ningin cambio, no pe hace sino recono—-~
cer un hecho que corresponde al ritno noraal de la vidn.-
Esta reglt fue epbozada desde el derecho asntiguo por la =
nixina® prodatis extremis proosusuntur medio"; claro estd
que gse trata de una presuncifén relativa o legal, que en -
congecusncia admite prueba en contrario; pero la prushs -
de la no existencia de la popesién en quien la slegn, co-
rrosponde ncreditarle a quien ataca la posesidn, ® quien

sogtiene que la posesidn se habfr interrumpide y perdido.
"Claré'801ar,‘%réfadintﬁ chilenc, sostiene en su

‘obra que son neces~rias dos condiciones pafa que'ln ﬁre—

guncidn de ponenidn se realice; por un lado, dice, es in
digpensable probar la posesidn actusl y por otra prob-r que
@l poseedor nctual no ha posef{do enteriormente.- Pone de -
presente adends que la ley no dice lo que spe debe enten--
der por haber "poseido enteriormente®, y sl respecto a-
firma lo sigulente: "Evidentenente se refiere a 1~ pruebe

de actos de goce que maniflestamente indiquen que se ha tg
nido la posesién de la cops, gunque no sea necenario acrg

ditar que tales actos han durado deterainado tieapo.-

Si1 o esta prueba de la posepién snterior se une

1n de posesién ectual, la presuncién de ln posesibn inter
REfie. RASRY B2 o R8R2aS gRaecuencie 1égice de estas dos cir-
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que den derecho o la posesifn de la cogn mueble o rniz,
0 que pongan de manifiesto que se ha tenido la posopifn
de las migmaa; ¥y la prueba testimonial estard integradn
por declaraciones de testigos que den fe de la ejecucidn
de hechog por parte del poseedor o de gus predecesores =
que establezcan de canera inequivoca que se hoyn tonido
el goce y dispopicién de la cosa y sacado econdmicamen—
te provechos de elle, atendiendo & le naturalezn misza
de le cosa.~ Dobe tenerse en cuenta, gue la prueba teg-
tinonial, tratdndose de denostrar la oxiastencia de lo =~
poesesién, es edmisible, sea cual fuere sl valor de la -~
copa pobre le que se han ejecutado los actos de posesidn
que denean demostrarse, yan que & decir de Claro Solar” -
gse trata de establecer sdlamente la materinlidad de los
hechos que justifican que el que los elecuta proceda co
no lo hmrfa un propietario y mo una obligacién relativa
a la entrega o promesa de uny cosa que valgn ndp de dog
cienton pesos, ni de actos o hechos que haynn debido =

congignarse por escrito .-

¥l artfculo 980 del CSdigo Civil, reza: "la -
posesién de los derechos inscritos se prueba por la ing
cripeidn y nientras enta subsista y con tal que hoyn du
rade un afio conpleto,no es admisible ninguna prueba de
posenién con que se pretends impugnaria®.- le introduce-
cién de la institucién del registro necesarianente to--
nfs que repercutir en la trndicién y en la posesién del
dominio; como la tradicién y la posesién de los bienes

roices no podfa lograrse sino por medio de 1~ inscrip-



- 94 -

cién en el registro, ora apenas 16gico gue la prueba de
la posesifén, tratdndose de bienes inmucbles inscritop,=-
no podfe ser otra que el registro.- Pue por eso por lo

que el legislador establecié le norme gue estanos cosen
tando.~ Este articulo establece un nistom~ de prueba bn
gado en la ingeripcidn como medio Gnico ¥y exclusivo; de
él se deduce que quien presente una inscripcién en su =
favor, tiene derecho ¢ la proteccidn posesoria con tale
que su inscripcidén Rays durado un afio, teniendo en cuen
ta gue sl posesdor cctual le es posidle agregar a su joJe)
sesidén la de sus entecesores ingeritos.- Ia inscripeién
en.el registro constituye, pues la prueba de posesidén -
privilegicds, que no puede ser desvirtuada por ninguna

otra prueba, en virtud del ejerciclo de lns llamadag w-
acci;nen pogesories.~ Como vemos, con ecte artfculo ge

trata de proteger 1o posesidn ingerita de todos lop ace
tos materinles que contra ells pudieran sexr alegados o
80 prueba de posesién material.~ Claro estd, que sl el

bien no se hallara inscrito, esos nctos naterisles pre-
“.valecerfan contran el presunto duefio.- Quien se encuen—-
tra poseyendo el fundo y se halle inpcrito, acreditard

gu posesifn con la inscripeién vigente que constituys -
la cdxima pruebe de su derecho; y 1la prueba constitufda
por hechos matericles que contra é1 se cduztan, no podrd

ser admitidn y carscerd por 1o tanto de valor.=-

El artfculo 9S1 preceptin: Se deberd probar 1=
posesidn del suelo por hechos positivos de aquellos a -

que s6lo da derechec el dominio, como el corte de node~-
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rag, la conptruccidén de edificios, ln de cerramientos,
las plantaciones o senenteras, y otros de igual eigni-
ficacidn ejecutados sin el congentimiento del que dio-
puta 1a posepién® .- Cono vemos, los agctos a que este -
erticulo se refiere se trzducen eén el goce Jde la coma

a que tiene derecho sl poseedor cuando ge comporta co-

no duefio, 0 cuando e6s tal.~-

Cierto es que cuando una personn es propleta-
ria de una cosa puede ugar y gosar de ella arbitrarine-
nmente, pero no ep nenos ciorto que un simple tenedor -~
puede comportarse en la migme forra, por ejemplo, en -~
6l caso de que nedinnte convenio pueda hacer suyos los
frutos de ln cosa que posee a t{tulo precario.,- Yero -
en este caso, el articulo 981 contiene unn exigencin -
especial en su dltina parte, al requerir que los actos
a que él ge refiere pean ejecutados sin el consentinien
to del que disputa la posesién.- De aquf se desprende -
qhe al ejecutar esos actos con el consentiniento del -
que disputs la posesifn, se estimarien como actos de -
8ste, y, en congecuencis, no se le podri{a oponer como
prusba, ya que respecto ds &1 no constituirfan actos -

verdoderanente posesoriofi.-

Podenop afirmar con el doctor Zuleta Angel -
que en ningune otra perte del C4dipo se observa una -

mayor antinonia, una mayor falta de precisién y de agp

nonfn, que on los textos 980 y 981 del CSdigo Civil,-
relotivos & la pruebn de la posesién.- En torno a la

interpret~cién de dnbags digposiciones han surgido -
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nunerogas tesic encaninadas nn obtener su mdecusds are-
monfa.~ Seglin el primer artfcule, lo inscripcién eg -
el dnico nedio eficae pars acreditar iz prueba de la-
posesién de lop bilenes inmuebles inscritos; segin el
segundo, lda hechog positivos propios del duefio, 01 -
apoderamiento figico de la cosa, constituyen 1ln prue-
b de la poresidn,-

Veanos algunas de las teor{ns que ae han ep
bozado para evitar la contradiceién que de 1ln aplica~

cién de dmbos textos puede presentarse:

la-) Teoria que distingue entre la posesidn
de la cose y la posesidn del derecho.- Segin enta ted
ria el articulo 980 se referiria a la posesidn del dg
recho, en tanto que el 981 harfa alusién e la ponesilén
de la cosa.-

Asf las cosap, interpretando éﬁbaa diagpegiciones, ia -

una haciendo referencia al derecho y la otra a la coea,

no hedria contradiccién.~ Eata teorfa. comc vemos, es -

manifiectamente arbitraria, pues desconoce o trata de ~

hacerlo, principios elementales de derascho, ya que es -

sabido que un derecho existe piempre que hoya un sujeto

en qus estd redicedo y un objeto sobre el cuzl recaipn;

congecuencisa de esto es que el derecho en s{ mada signi

fica ni representa; por eso no pusde disocierse la no-
cibén de derecho de la cosa, pues, de lo contrario, oe
producirfan efectes antijurfdicos.-

2a-) Sogin otra teorfa, el articulo 9380 se -

refiere exclupivonente o loa bienes ralces ingeritos,-
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mientras que el 981 hnce alusibén a los bienes raices
no ingeritos.— A la luz de esta teorfsa, le aplicacidn

del ertfculo 981 ge circunscribiria & lse coeas pocos
frecuentes en que se trate de prodar la posesidén de -
los bienas raices no inacritos; y cuando de bienes -
raices inscritos se tratara, s6lo el artfculo 980 po=-

dri{a proporcionar ess prueba.-

Za=) Otra teoria sostiene gque loz articulos.

980 y 9381 establecen reglas absolutas gue se contre—-
ponen: el articulo 98C presuniria de derechc la pose-
s8lén que ge acreditara mediante 1la inscripcidn; el ap
tfculo 981, nl afirmsr que se deberf probar la poge~w
s8ifn del suelo por hechos positivos de squellos & que

8610 da derecho el doninio, excluye en formn termircp

72

te todo otro medio de prueba, inclusive la inscripcidn;

de nanera que habria que procipar el radio de accién -

de cada uns de estas dos disposicionea, ya que siendo

énbaig categbricas y diversas, se excluyen,~ Para cone

cilinrles ce sostiens que el articulo 980 se referiria
a la cuasipogesién o posesidn de cosas incorﬁorales. y
‘el artfculo 981 a ia posesidn propianente dicha, es dg
cir, a lo posesidn ds cosae corporales.-~ Lsta tesis; -

como vemos, €8 arbitraria, y, por lo tanto, imcepta-—-

blo.""

4a-) Existe una teoris algo mds acoptable ~-
que las anteriores, segin la cucl, la aplicacién, de -

lag dos disposiciones legales—~ 98D y 981~ ss deternina

haciendo la misma distincién ya hecha entre inauebles

inescritos e innuebles no inscritos, y entre titulos ~-
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constitutivoa y titulos traslaticion.-

Se dird entontes gque el articulo 981 hard relacién a
lo prueba de la posesidn respecto de inmuebles no -
ingeritos, o inscrites regpecto de los cunleg se alg
& un t{tulo conptitutivo; y que el 930 tiene como =
canpo propio y natural de aplicacién el de los inaue
bles inscritos cuande respecto de ellos ae alega un=-
£{€ulo no conatitutivo.-

Fero a pesar de lo aceptadble
de esta teorfa con ells no qQuedan resueltos todos —-
108 probiezas que en materin de prucba de la posePBién
pueden pregentarge, pues nc puede dejarse a un lado -
la manera cono deben apliczrge las reglas establecides
por el articulo 981.- Sobre la aplicmcion de dichns-
reglas pueden presentarge auchas dificultades: desde
luego, las pruebas que a el se refieren son las co~
munes cono testigos, inapeccionas. indicios, ya que
cono no se tratc de actos oino de hechos jurfdicos-
cuaiquier medioc es adnisble come prueba,claro esta,
que producido en la forma legnl.- El cédigo hace -
una enuneracién, que no es taxativa, de los hechos
que deben probaorse. FPuede presentarse dificultad -
cuando por ejempio se va a deterainar sobre qué ex_
tensidén del terreno debe probarse que se estd ejere

citando posesién, si sobre las partes cultivedas, o
pobre una extensidn mayor.-

NMuestro C8diro en forma ne~

certadn da un criterio que sirve parn gus el Jueg -

Pueda cumplir a cabalidad la misién que le ha sido
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Surge una prisera pregunta como es lg de paber
cufles son los requisitos que debe reunir uns inscrip--
cibn.~ En 1o que respects a 1os requisitos de forma es
obvio que deban llenarse siempre; perc en lo que hace a
los requisitog de fondo, surge la dudn de si es indig--
pensable o no acreditar el encadenamiento resl o apafen

te con la inscripcién anterior,-

8{ se contesta firmativamente, tendrfamos que
en cada caso en que se glegara posesién, el poseedor -
ingerito deberia remontarse para acreditar su derecho -
hasta el primer titular que tuvo en cabeza suyn ese dere
cho; pero eso serfa absurdo, ya que ls inscripcién a que
el articulo 980 se refiere se acredita con la presenta--
cién del titulo cuyo registro se haya realizade en forma
debida y con tal que haya durado un aflo conpleto; de eg~
to se infiere que quien presente en esa forma una inecrip

¢ién en au favor tiene derecho s la proteccidén posesorisa.,

El doctor Eduardo Zuleta Angel opina que la poce
516n nmaterisl como prueba, no puede descartarse en forma
taJente en todo ccso en que haya de por medio un inmueble
inscrito.~ Adf, cuando la posicién material del inmueble
gse alega por una persona con posterioridad g la ingerip-
cifn de un tituio por otra, es claro que no podrd ser anm

parada contra el tftule inscrito,pues, como vinmos, tratsn
dose de nmuebles inscritos no cabe el apoderamiento ffsico,

Pero cuando el apoderaniento material ha sido efectuado -
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con anterioridad a la inscripcién del tf{tulo por otra
peraona, el derecho del poseedor material deberd ser
amparado contra la 1nacripcién posterior, no pudiendo
exigirsele, por lo tanto, otra piueba distinta que la
establecida en el articulo 981,-

Puede suceder que dos possedores se pre-
sentan con titulos inscrités gobre un migmo inmueble
por mds de un afio y que, por ejemplo, uno de los dos
tenga la posesibén material, o dmbas inscripeciones ten
g€an una misma causa, o que ninguno de los poseedores-
ingeritos tenga la posesidn material, sino que esta se
encuentre en mancs de un tercero, etc., problemas to--
dos 2 que p?eden dar origen los articulos 980 y 981, -

¥ a los cuales no encontramos solucién legnl en parte

algung .-
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