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INTRODUCCION .

A- ACTIVIDAD ECONOMICA.-

¥ L %

El creciente precese de medernizacier y evelucien que caracterize a las

-

secisdades eceremicamente mis gregresivas, preveca une mayer d%ﬁzrsifi-
cacién y complejidad de la actividad econemica., Frente a la econemia -
tradicienal, la ecenemia mederns, csencialmente innevaders y racienali-
zadera, significe basicamente una especializacien de les individues en
uR creciente mimere de actividades que centinunmente estdn apareciende
pare. atender les requerimientos gque exige el adecuade funcienamiente de
les sistemas ecendmices mas avanzades.-

La aparicien de nuevas sctividades puede tener, e bien un cardcter auts
neme ceme cepsecusncia, V. gr. del desarrelle tecnelégice e hien deriva
da de etras actividades ya existentes, cuye papel va quedande paulating
mente anticuade ante le dinamizacien & cathies de la ecenem{a medernal-
Tante en une ceme en etre, se preduce un fenemene de efects y causa 88~
bre 1la evelucién ecenemica pues las nuevas actividades aparecen ceme -
censecuencia de las nuevas necesidades de dicha evelucien, y, a la ves,
inciden de manera muy impertante en las tendencias ecenemicas. -

En este sentide, cabe destacer el impertante papel que’ juegan les nue-

- FRN
' “
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ves mecanismes de financiacién en la actividad preductiva. Les medies de
finapciacien tradicienales resultem muchas veces insuficientes para cu-

brir las nuevas necesidades del precece preductive mas cempleje, y, &l

censtituir la preduccien de bisnes de equipe y capital un faétof.eaencial

dei desarrelle ecenemice, se hace necesarle crear instrumentes agiles y
flexivles para petenciar &l wdxime la actividad preductiva. En esta 1{- -
nea encaja uneé nueva fermila de financiacieén, relativamente mederns, que
esﬁi jugande un papel de maxime relieve en el deaarrollo'indgst;ial: Se
trata del LEASING, tema deila presente Tesis Decteral.-

Qué buscames cen este trabaje sebre el leasing e Arrendamients Fimancie
re ?

Buscames realizar un estudie detallade de qué es, en qué censiste y que
ventajas se ebtienen per medie de éate centrate, cen miraa.a que Ja uti
1lizacien del misme permita en nuestre pa{s legrar grandes beneficies pa
re la industriz nacienal.-

Per que rezen este estudie?

Dade que de acuerde al Decrete Numere 148 de 1.979 (20 de Enere) que es
tablece: " Artfcule primers. Las Cerperacienes Financieras pedrin adqui
Tir y nantener sccienes de seciedades anenimas cuye ebjete exclusive -~
sea realizar eperacienes de arrendamiente financiere o "Leasing'. La -
inversién ne pedra exceder en ningin case del 107 del cépital pagade y
reserva iegal'de la ctrp;raci‘n. Sus directeres y gerentes pedrén fermar

parte de 1la Junta Directiva de las mencienadas Seciedades", el Peder Eje

™



cutive haciende use de la facultad censtitucienal que le confiere el nu
meral 14 del articule 120 de la Censtitucien Nacienal de inervcnir di=

rectamente en las entidades que manejan el aherre privade amplié el mer

ce de actividaq?s de las Cerporacienes Financieras, que fuersn creadas
_per el Decrete legislative 336 de 1.957, cen el ebjete de encauzar la -
celecacien de capiteles nacienales y extranjeres hacia la financiacien
de la preduccien, especialmente la destinada a la exportaciin-y defini-
das é,r el artf{cule le. del Decrets-Ley 2369 de 1.960, que censtituye -
el eatatute bésice de las Cerperacienes Financieras, ceme estaslecimieg
tes de credite, cuyas finalidsdes principales ser las de premever la -
creacien, reerganizacién y transfermacier de empresas, participar en -
el capitsl de ellas e gestienar la participaci‘n dé terceres y etergar-
les credite, y deté a éstas de las atribuciemes necesarias pa¥a que =
ellss puédan'brestar, a través de seciedades especializadas, el servi-
cie de Leasing e Arrendamiente Financiere, es decir, servicies de alqui
ler indﬁstrial, e arrendamients de maquinarias y equipes cen epcién de
cempra pars el usuarie, prestacienes prepias de éste centrate, le cual
treera un vuelce enerme en el desarrelle de nuestra imdustria, en muches
cases estancada per falta de financiacien para muchas persenas cen de-
sees de.trﬁhajc, pers carentes de capital.-

Analizande las grandes ventajas alcanzades en les paises que han pueste
en marcha este tipe de contrataclon, ceme sen clares ejemples Eurepa y

Nerteamerice, ne dudemes que er Celembia luege de uns buena reglamenta-
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- cien gubernamental que permita su cemplete use y apr0vec;:E&€gfﬁ;_ -
alcazarian tambien estes ebjetives: ceme per ejemple el arriends de te-
da clase de bienes muekles de use prefesienal y aun inmuebles, que se~
gﬁn las necesidades del empresarie deha adquirir la Corporaci‘n cen sus
recurses y arrendirseles em seguida, e la cempra a1 misme empresarie de

sus equipes, develviéndele liquidez, para dirseles luege en arriende.-
B~ SU FILOSOFIA,-

E1 Leasing surge ceme fermule de financiascier cemplementaria fespectc de
lee sistemas cldsices de finenciacién pues efrece al usuarie la pesibi-
lidad de cempletar las 1imeas de crédite a su dispesicién cen un nueve
Yy adicionql’instrumento financiere,-

Ahera bien, cuales sen sus presupuestes esenciales? Cual es su fileseffa?
Fl centrate de leasing cumple cen les principies hasices de sus cencep-
cién cuande el kien ebjete del misme se da en tal ferma que preperciens
un rendivientes que cubra el ceste de la amertizacieén mds les beneficiens
esperades en el case de un nermal funcienamiente sn la Empresa. O sea,

* ha de ser el prepie equipe quiem se vaya autefinanciande, de manera que
cen les mayeres ingreses derivades de su utilizacien cﬁbra el page de -

les alquileres estipulades.-



é Nirseside

"'a;. a"

.’Vdad 4% c“’
Apreciames ceme les empresaries suelen alquilar les lecsles de sficinas,

ﬁavgs industriales para talleres, almacenes, garajes, etc., y en cambio,
cempran en firme la maquiraris. Si les inmuebles sen bienes que nermal-
mente en ¢l transcurse del tiempe se revalerizan, y les bhienes muebhles
.se¢ deprecian, ; ne es mds ragenable invertir su capital en bienes inmue
®lea que se revalerizan, y en cambie alquilar la maquinaria y equip;s
que se deprecian? .- .

De le eipuesto, se deduce que ne es impertante ni necesaria la prepiedad
de les ﬁienea de equips, sine su utilizacien y en este sentide el leasing
seg&n afirma Bey, "representa una evelucién mental centraria a los prip
cipi®s tradicieniles de la prepiedad".- |

Les usuaries de bienes de equipe han cemprendéide que, en erden a la cen
secucien ultima, es decir, la mixima ebtencien de heneficies per medie
del ejercicie empresarial, la eleccion entre la prepiedad de leos nmedies
de preduccien y cualguier etre titule jurfdice que les facilite su use
y disfrute aunque ne la prepiedad de elles ha de fundamcntars§ dnicamen
te en criteries ccon‘ﬁicqs. A este respects, pedemes establecer ceme f;
nes primaries de la empresa sbtener una mayer preduccien, un mener ces-
te, mayeres ventas, mejer servicie, actualidad dél preducte, mejeras -
tecnelégicas, etc,-

Para tede elle, es ebvie que en gran parte serd necesaria la utiliza-
cien de equipes mas medernes, mis capaces, mes idenees para la funcien

& que van destinades, pere en ningin case serd imprescindible que €stes



sean de su PROPIEDAD, Si a le anterier afiadimes les preblemas que lle-
va censige la adquisicién en firme, debide a les impertantes desembel-
ges que hay que realizar, pedemes deducir entences las ventajas del
Leaging, En definitiva, ningin equipe industrial ni ningtin‘ b_ien' en ge-
neral preduce beneficie a su.propietario per el mers heche de peceerle
sine per su utilizecien. En éste heche descansa teda la filesefia del

LEASING.-

A0



T OCAPITULO I

1l.- GQUE ES EL LEASING,-

A- ETIMOLOGIA.-

-

El vecable inglés "leasing", del verbe te lease, que sigmifica alquilar

e arrendar, es cemunmente admitide en el ambite financiere y jur{fdice - |
irternacienal para indicar un tipe de arrendamiente que reune caracteris
ticas especiales que le diferenciar sustancialmente del arriende tradi-

3
cienel.- -

Varies intentes mds e menes afertunades se ham heche para traduﬁir esa
expresi‘n.:Tlos diferentes idiemes. En catellume se habla de "crédite -
arriende, termine acegide per la legislacien francesa Y q;e ha side se
veramente criticade per identificar al leasing cen una eperacien de preg
tame., También se habla de Marrendamiente fin#nciero“, deneminacien que
claramente indica "ceme valiéndese de la estructura del centrate de -
arrendamients se ebtiene, en vltimas, la realizacien de un cencurse fi-
ranciere que per su participacien finalists em la cencepcien del centra

te explica céme y per qué caben frecuentes excepcienes a 1as nermas tra

dicienales del centrate de alquiler" ,-
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Ne resulta ficil dar una definicién precisa del leasing dada la diver-
sidad de pesibilidades que éste presenta. Las definicienes legales y -
dectrinales prepuestas per les tratadistes de la meteria, sen per ese

metive susciptibles de ser agrupadas segun que el aspecte que las iden- °

‘tifique, sea el econemice financiere e el jur{dice y dentrs de éstas,

la mayerfa sem basicamente descriptivas.-

&) CONCEPTOS DOCTRINALES,=--

1- CONCEPTOS ECONOMICOS FINANCIEROS,-

La Cimara Nacienal de Censejeres Financieres de Francia, define el lea~

sing'coﬁo "Metede adcuade para pener bienes de equipe a dispesicien de

-

. alguien, a plaze large e mediane, sin une participacien en la gestien

de las empresas usuarias!,-

Vencil hace énfasis en el cests de la operaci‘h de leasing, per ese ~
afirma que: "..........8¢ trate de un centrate, pér el cual el arrenda-
tarie acepta efectusir una serie de pages al arrendader, pages que en ta
tal, exceder al precie de éompra del bier alquilade. Dz un mede senerii,
les pages sen escalenades en un perfeds equivalente a la mayer parte de

la vida Util del bien".-
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Claude Champeaud piensa que el leasing es un pr.cedimien€i<a§§ﬁﬂn

»

cien de las inversienes preductivas estructurada en uma eperacien juri-

dica cempleja.-

Tienen en comﬁn‘estos cenceptes el heche de que se limitan a recalcar la
funcien ecenemice financiera del leasing, cuestien de inmensa impertan-

cia, ceme que éste es wn ultime’ términe, una ferma de satisfacer necesj

dades’ que les tradicienales sistemas financieres ne han pedide resel-

vér,-

2- CONCEPTOS JURIDICOS,.~
|

“Serge Relin ha®la de "financiacien destinada & efrecer a les industria-
- les y a les cemerciantes un medie flexible y nuave de dispener de un -
bien de equipe alquildndele, en vez de cemprarle. Esta eperacién es rea
lizada per seciedades especializadas que cempran el material siguiende
g‘i las especificacienes del future usuarie, alquildndesele durante un pla-
;zo cenvenide y mediande la precepcien de un caner fijade en el centrate
‘qﬁe debe reservar al arrendatarie uma epcién de cempra sebre ol materisl
\ el térmire.del periodo inicisd" .-
<’E;.Colonbia, Sergie Redriguez intents uns descripcisn que €1 misme cali

fica de representativa. Definme el comtrate de leasing "..veu.ss.come -

aquel por ol cual una seciedad especislizads adquiere, a peticidn de su
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cliente, determinades Bienes que enfrega & t{tule de alquiler, median~

* te €1 page de una remuneracien y cen lg.opciin para el arrendatarie al
vencimiente del plaze, de centinuar el centrate en rmevas cendicienses -
¢ dé adguirir les bienés en poderﬁ].-

. (Earlos Vidal Blance aperta una definicien pragmitica que, en efects,ex
plica cen luje de detalles las relacienes que surgen entre las perse -
nas que interviemen en una oPeQaci;n de leasing, Define el arriende fi-
ranciere ceme "centrate mercantil en virtud del cual un empresaris, cun
pliende instruccienes expresas del freaunto arrendatarie, cempra en nem
bre prepie determinades bienés muebles ¢ inmuebles para qué, ceme pre-—
pietarie arrendader, les alquile al ﬁencicnado arrendatarie para que ~
éste les utilice per un periede irrevecable a cuye términe tendrd la ep
cien de adguirir la tetalidid e parte de éates bhienes arrendades, per
“un precie cenvenide previamente cen el prepietarie arrendader, censide-

. " randese que tedes les desenbelses que efectua el futurs arrendader sen -
por cuenta del presuite arrendaterie hasta la iniciscien del periede de
arrenﬂamientoﬂ?.-

Siean—ﬂariq Leleup dice que es un "contrats de alquiler de bienes de -

equipe de una duracien determinds, cerrespendiente a la amertizacien -
Si}del bien alquilade y acempaiiade de una premesa del arrendader de prerre

gar el algquiler per un nueve per{odo de tiempe, temar de nueve el mate

Tial e venderle al arrendatorie segin sea la veluntad de este &l expi-



rar el plaze determinade" ,-

L) CONCEPTOS LEGAILES,-

La ley francesa del 2 de julie de 1.966 sebre "Credit-bajl" en su arti-
cule primere dice: "las eperacienes de leasing censignadas en la presen
te ley ser las eperacienes de glquiler de bienes de equipe, de material
de utillsaje o.bienes irmebiliaries de use-prefesienal, easpecislmente -
cemprebades cen victas a ese alquiler per empresas que quedan ceme pré-
piefarins cuande estas eperacienes, sea cuil fuere su denominaci‘n{ dan
al arrendaterie la facultad de adquirir tede e parte de les bienes al-
guilades mediante un precie cenvenide, que tiene en cuenta per le menes
en parte, las entregas efectusdas a t{tule ée alquileres".- |

El decrets real belga Ne, 55 del 10 de n.viembre de 1.967 er su primer-
articule establece: El leasing se caracteriza del mede siguiente:

1- Debe referirse a bienes de equipe que el arrendatarie eﬁplea para fi
nes prefesienales.-

2~ Leg bienes deben ser especialmente cemprades para el arrendamiento_-
cen vistas al alquiler, sesin las especificacienes del future arrendats
rie.-

3- La duracien del alquiler fijade en el centrate ‘debe cerrespender g la
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duracidn presumible de utilizacieén eccﬁ‘mica del bien.-
4~ El precis del algquiler debe ser fijade para amertizar el valer del
bien alquilade en el perfede de utilizacien determinade en el centrate.-
5= E1 centrate debe reservar al arrendatarie la faculted de adquirir al
final del arriende la prepiedad del bien alquilade, mediahde un precie
fijade en ese centrate que debe cerrespender al valer residuél presumni-
ble de diche kien" .~

En Espafia &1 real decrete ley 15/77, de 25 de febrere sebrs médidas fig
cales, financieras y de invers;‘n publica, en su artfcule 19 dice: "A

les efectes de la presente dispssiciem, censtituyen eperacienes dé arrien
de financiere aquellas eperacienes que, cuelquiersa gue sea su denemina-
cién censistan en el arrendamiente de” bienes de equipe, capital preducti
ve y vehicules adquirides exclusivamente para dicha finalidad por emprg
Bag cemstituides en la ferma prevista en el artfcule 22 y.seéﬁn las es-
pecificacienes sefialadas per el future usuarie., Las mencienadas eperacie
nes debsran incluir una10pci‘n de cempra a faver del usuarie &l términe

del arrendamienrte" .-
2« DESCRIPCICN DE UNA OPERACION DE LEASING,.-

Pars mejer cemprensien de qué es el leasing, es cenveniente hacer una -

-
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preaentaci‘n'descriptiva de la eperacién en su ferma mas pura y simple.-
Tememes ceme ejemple una peraona_interesada en emprsnder una industria

e en amplisar la ya existents, cen io que se generaria mayer fuente de
emple; entre etras ventajas. Para este esa persena necesita un credite
pues ne tiene capital dispenible para la édquisiciin de les equipes y -
maquinarias indispensables para hacer realidad su intencién. Le primere
que hara es estudiar las diferentes fuentes de financiacien & su alcan-
ce, préstamistas, hances, etc. Una vez descartadas, las fermulas tradi
cienales, pensara’ en el leasing,-

Qué hace entences ?

Se dirige a una empresa de leasing y explica su situacieén, que tipe de
maguinaria e equipe requiere, etc. La ¢empafifa de leasing le pedira su
balance, estudies financieres y demds dates que le interesen,ceme ner- )
malmente hacem las entidades financieras antes de stergar un credite,

La persena interes#da debera acudir dende un-préveedor industrial para
establecer'qué equipe precisa y en qué cendicienes pndrfa satisfacer -~
sus necesidades.-

Qumplida esta primerd_etapa, cenecida 1a necesidad ylla selucien, cerreg
,pende a la empresa de leasing preceder a la adquisicien de la maquinaria
¢ equipe selicitade atendiende las instruccisnes de zu cliente, cem la
premesa de que el hien as{ cemprade, le temard en arrendamiente el selj
citante, per un periede de tiempe determinade, €1 cual es irrevecable,-

Para la determinacien del plaze y el precie del centrate se tendrdn en
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cuenta facteres de indele fiscal, financieres y tecnices,-

Una vez vencide este tér@ino irrevecable del centrate, el cliente puede
esceger ura de tres epcienes: develver el material a la seciedad de lea
sing; renevar el arrendamiente en cendicienes diferentes, pueéta que se
trata de un bien tetkl e parcialmente ;epraciado y cuye cests ha sido;
al menes en parte, amertizade; e cenprar el equipe per su valer resi-
dual ¢ per une muy cercans a el que tenga en cuenta le pagade a titule

de alquiler.-



CAPITULO II

CLASES DE LEASING,~

El leasing, es un términe genérice que cemprende una variadisima gama
de medalidades y pesivilidades de ejecucien, las cueles tienen un ce-
min deneminader: la circumstancia de que tedas ellas participan en ma-
yor e mensr prepercien de un centrate de arrendamiente.-

Por tante el.leasing aba:ca tantas especies y subecpecies eme les cen-
tratantes puedan cencebir para satisfacer sus necesidades industriales,
prefesisnales, cemerciales y tecnelegicas, cada vez que ellas puedan -
1lenarse a traves de un centrate de ésta naturaleza.=-

Ceme vemes cen el leasing se cambia la mentalidad que hasta:ahera ha re
gide el munde de jes negecies. Anteriermente el empresarie cifraba sus
asjiraciohes ¥ su presperidad en el heche de alcanzar la prepiedad de -
pus maquinarias. Hey se ve que la mayer impertancia no.estriba precisa=-
mente en ser duefie, s8i ne en utilizar adecuadﬁmente_y cen ¢l mayer ren=-
dimients pesible les bienes generaderes de preduccieén, ceme ficter para
.ebtener riqueza,-

Lag primeras cempafifas de leasing fueren les departamentes, cemerciales
y financieres de las prepias empresas industriales e filiales de éstas,

&l ver en el arrendamiente industrial la fermula para dar salida a sus
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preductes. Tal fue el case ée grandes seciedades americanas fabrican-
tes de bienes de equipes, ceme la I.B.M. (Internatiensl Business Machi-
nes) que &l ceder sus preductes a las empresas hrrandatariaa, peniende

a su dispesicien un cierte mimere de ssrvicies colateraies (mantenimien
te, asistencie técnica, persenal especializade, etc.), cen la pesikili-
dad de caﬁbiar el equipe per une nueve si aquel se quedaba anticuade,
estakan dand; oriéen &l 1lamade "leasing eperacienal u eperative",-

Esta fué la ferma primitiva del leasing de la cual han ide derivindese
tedas las demés.-

Nace asi el leasing creande una nueva clase de empresas que, utilizande
bienes o equipes alquilades, desarrellan parte de su actiﬁidad, y etras
empresac prepietarias de diches bienes y equipes, cuye ebjete censiste
en penerles a dispesicisn de sus clientes, mediante la firma de uncen- .
trate que, en muches aspectes se asimils al arrendamients.-

Les pactes anexes a ese centrate fundemental de alquiler y las esti?;—
lacienes centenidas en él, distinguen &l leasing del arriends tradicienal
y @ su vez dan ferma especifica a las miltiples medsalidades del misme.-
Actualmente se cenecen diversas fermas de leasing. En les Ectades Unides,
dende esta técnica finenciera es mas antizua y ha tenide una maybr'evolu
cien, exist;h 8lguanas variantes que aun ne se practican en etres pai ——

8es, pere que sen interesantes de mencienar perque indican unas direccis

nes muy precisas para la futura expansien del leasing.-
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A- POR SU FINALIDAD,.~

1- LEASING OPERATIVO.-

Fué ésta la primera medalidad de leasing que surgié, es llamada tam-
bién arriende de expletacién.-

Nacie ceme uns fermula segurs y eficaz para dar salida & les preductes
de las'empreaas industriales o comercialés quienes la pusieren en prac
tica directamente; censtituysnde una de las caracteristicas fundamenta-
les de €sta clase de leasing, pues el arréndader es sl misme preveeder
¢ fabricante de les equipes y ne un intermediarie financiere ceme peste
riermente veremes en les etres tipes de leasing.=-

Pedemes decir que el leasing eperative es aquel centrate en virtud del
cual una persena (1lamada arrendader) que, generalmente es el fabrican-
te o distribuider del material, cede a etra (1lamada arrendataris), el
use prefijade y limitade de un determinade kien, nermalmente de tipe es
tandar, centra el page de unes cinenes de arrendsmiente que cemprenden,
tante la fihanciacien de la puesia a dispesicien del equipe cems de les
gastes de entrenamisnte y reparaciﬁn, y durante un periede de tiempe ze
neralmente certe, revecable per el arrendatarie en cualquier meinente,

. Brevie avise &l arrendader, quien seperta tedes les riesges tecnices de
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la eperacien,-

El arrendader es generalmente el fabricante e distribuider del material
y ne una entidad financiera especializada en leasing, aunque, en princi
pie no.hnbr{a inceveniente en que este tijo de servicie fuera prestade
per una Cempafifa de Leasing, siempre y cuande eésta tuviera acuerdes pre
vies cen el fabricante de les ebjetes financiades, pues de le centratie,
per si misma ne tendria suficientes para'offacer este servicie tecnice
complementar;o.-

Sin embdrgo,ila situacien mds cerrients es que este tipe de leasing ses
efrecide directuments per les fabricantes de les preductes a financiar.-
Les bienes ofrecidoa!en leasing eperacisnal suelen serrde tipe nermal e
estandar, cuye mercade cuenta cen una amplia demanda, heche del cual se
desprenden des grandes ventajas: le.) per su especial aptitud, el mate-
rial puede ser celecade a etres arrendataries distintes del inicial me-
diante sucesives arrendamientes del equipe, para amertizarle tetalmente,
dade que en el periede de arrendamiente primarie el arrendader sele re~
cupera una parte del valer del kien arrendade. 2e.) la fhcilidad de -
efrecerle en el amplie y bien erganizade mercade de segunda mane, pof la
naturaleza de que meza y ademas, que per ttratarse de bienes de use ner-
mal ceme ya anetames, Sen necesitades per un gran mimere de persenas le
que lleva & permitir su reventa, tel es el case de les altemeviles,-
La utilizacien del material per le general suele sstar limitada & un ny

mere determinade de heras diarias y si el cliente e arrendatarie sebre-
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-

: ' ""L o
pasa el 1{mite mdxime acerdade, la seciedad arrendaderatiene el dere-

che de hacer un recarge per cada hera rebasada,=-

El precie s canen de arrendamiente se determine o fija teniende en -
cuenta varies facteres entre les cuales menciensines: tedes les gastes
que pueda tener el bien financiade durante la vigencia del centrate de
leasing, asi ceme la garantia de su buen funciensmiente, y su repesicien
en case de averia, impuestes, ssgures, etc.~-

Desde este punte de vista, el leasing eperative supene una gran ventaja
para el usuarie, pues ademis de la utilizecien del biew que necesita, -
le preperciena una seris de servicies celatsrales ( mantenimiente, asis
tencia técnica, etc.), destinades a reselver les problemas técnices que
.puedan surgir.-

En definitiva, la cempafifa de leasing tema el riesge tecnice, siende eg
ta la principal difersncia cen el leasing financiere.-

El centrate es, generalmente de certa duracien ( 1 a 3 afies cememaxime)
y ademas, revncaﬁlarpor el arrendatarie, previe avise &1 arrendader y
rara vez eterga al usuarie upa epcien de cempra.-

El heche de que el centrate sea revecable supene para el arrendatarie -
la ventaja de ne tener que seguir pagande unas cuetas prefijadas, en

~ tuantia y tiempe, per un material que de prents se le ha heche innecess
rie, ¢ en su case, la de transferir el riesge de ebselescencia tecnica
integramente al arrendader.-

Come censecuencia de le anterior-al imperte y les vencimientes de les -~

canenes de arrendamiente a satisfacer per el arrendatarie habrdn de ser
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le suficientemente impertantes ceme para cempensar a la empresa arrenda
dera el riesge de hacerse carge, en cuslquier memente de un bien usade,
generalmente ebselets, ne amertizade en‘su tetalidad, y en el que, ner-
malménte habri efectuade revisienes y reparacienes de mayer o mener im-
pertancia.- ' |

Esta clase de leasing es particularmente util para les centratistas de
ebras y etras personas.qué deéban realizar un trabaje d;torminado dentre
de un plaze relativemente certs y que ne peséan maquinaria prepia, e -
que teniendela, prefieran ne tener que trasladarla de un lugar a etre e
que, dada 1la naturaleza del trabaje, deseen tener en su poder.soln du-
rante el tiempe estrictamente necesarie, les equipes e maquinas indis-
pensables para llevarle a cabe. Per etra parte, el ne tener la preecu-
paci‘n del nantenimiente y reparacien de les equipes ¥ el peder selici-
tar que se le remplaze el qnterial alquilade que sufre averia, e que 3é
le suministre etre mas ajustade a sus requerimientms tecnices, es upa
venteja que ne se puede negar.-

El centrats tipice de arrendamichte de cesas coﬁtemplado en el libre IV
T{tule veintieeis, cap{tules me &l cuatre de nuestre cedige civil, -
ciertamente basta para dar ferma juridica al llamede leasing eperative.
Es definide en el art{cule 1973 del C.C. de la siguiente manera: "El -
arrendamiente es un centrate en que las des partes ce ebligan recipreca
mente, la una a cenceder el gece de una cesa, ¢ & ejecutar una ebra e

prestar un servicie, y la etra a pagar per este gece, ebra e servicie
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uk precie determinade" y pedemes censiderarle ceme une de los centra-
tes de mas imterés y de maturaleza mas umiversal per su utilidad prac-
tica, pues es la manera de gezar per medie de €1 de las cesas gue we se
tienen en deminie, le cual ceme hemes viste hasta ahera c;ppagina cen -
la maturaleza y finalidad del leasing eperérative,-

R éoatrato de arrendamiente dé cesas regulade per el cedige civil -
igual que el de leasing eperative ez um t{tuid de mera tenencia, E1 -
decter Jesé Alejandre Bemivente Fernandez dice: "Indiscutiblemente el -~
contrate de arrendemierts cenlleva, simplememte, actes éc administracien,
per cuante la perte'que arrienda ne sustrae de su patrimerie la cesa ed
Jete del use y gece, Subsiste per tante, en cabeza del prepietarie el -~
cardcter de duefie. Se cenfiers tam sele, 1a tenencia de la cesa. Ne hay,
por parte del arr;ndador, la intencién de traspasar el dereche de demi-
nie, Cencede o permite el disfrute temperal del biem. Ne se puede, per
tal metive, pensar que el arrendamiemts encierra actes de dispesicien.
Es 1la temencia la que pretege el centrate", Cencepte que pedemes aplicar
tambien al leasing eperacienal.- |

En el leasing eperative le misme ﬁue en el centrate de arrendamiente, -
cenferme establece el articule 1977 C.C. "la parte que da el goce de -
ellas se 1lama arrendader, y la parte que da el ﬁrecio arrendatarie" .-
Si hacemes un amdlisis del centrate de arrendamients de cesas pedemes
ebservaer que el gencia ebligacisnes pare el arrendader y para el arrenﬁg‘

- - . * ‘. -
tarie, las cuales emanan tembien para estas mismas partes en el contra-

L4
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te de leasing.-

El artfoule 1982 establece:

"El arrendader e¢s ekligade:

le.) A entegrar al arrendatarie la cesa arrendada;

20:) A mantenerla en estade de servir para el fim a que ha side arrenda
_ da;
3e,) A librar al arrendatarie de teda turbacien e embaraze em el gece -
de la cesa arrendada,’

Si &) arrendader ne entrega el equipe o material ebjete del centrate de
leasing ne se lo;ra el objetive de diche centrate. LEn efecte es indiscn
tiblemente ésta la principal ebligacien del arrendad;r. Cen ella se -
atiende el interes ccntractﬁal del arrendatarie, La entrega debe enten-
derse en sentide material, y ne en el de tradicien, perque le que se cen
fiere es el gece ¢ use de la cesa.-

La segunda ebliracien estipulada per el cedige civil para el arrendader
es una ebligacien que pedemes denemimar de conservaciem. El gece util ~
que realiza el arrendatarie sebre la cesa arrendads 1leva censige la ne
cesidad de que el arrendader se halle ebligade a mantener la cesa en ap
titud para el gece, ec decir, las reparacienes necesarias para censer-
var la cesa ep buen estade, Obligacien que en’'el leasing eperacienal -
cebra especial impertancia ya que es de la esencia del micme el permitir

al arrendatarie el use y gece de la cesa debiende mantenerla el arrenda

der en buen estade y permitiende su maxime rerdimiente mediante ayuda
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aun tecnelégica que dehe prestarle al arrendatarie.-

Las tres ebligacienes que hemes viste, sen tres aspectes de la ehliga~
cier que afecta al arrendader de dar el gece de,ld cesa arrendada sl -
arrendatirie. Pere ceme esa ehligacién es de cardcter sucesive ¥ el ob-
jete es mantensr la cesa en Capacidad de gece, én realided esas tres -
ebligacienes sem censtitutivas de una sela: dar el gece sucecive, impe-
niéndese la cerrecpendiente diligencia tembi€n sucesiva que la acenpaiia.-
En cuante a las ebligacienes del arrendatarie de cesss sent gezar de la
cesa de acuerde cen las estipulacienes centractuales; censervar la cese
con el debide cuidade; pagar 1a rents e canen de arrendamiente y devel~
ver.la cesa al arrendader al ténninq del centrate.-

: El gece de la cesa debe hacerse en cencerdancia cen las estipulacienes

o espiritu del coptrate, ceme dice el art. 1996. Al estudiar cenparativa
mente este arficule encontramq§ ceme hicimes anetucien anteriermente gue
en el leasing eperative le utilizacien del material, per le general sue
le estar limitada a in ninere determirade de heras diarias, cuye incum~
plimieﬁto da lugar al page de un recarge que pedriames censiderar ceme
la indemnizacieén de que habla este artfcule. En general tedas las ebli-
gacienes dél arrendatarie de cesas sen aplicables al arrendatarie en el
leasing eperacienal; y bien pedemes regular éste centrate por la mencis

nada reglamentacien del cedige civil.-
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2« LEASING FINANCIZRO,- ) ' -

‘Pedenes definir el leasing financiere ceme aquel centrate em virtud -
dél cual una seciedad de leasing (1lamadq arrendadera), siguiende las -
indicacienes y desees de su tliente (1lamade arrendatarie) se cimprome-
te exclusivamente a pemer & su dispesicien la maquinaria especlflca que
este ha elegide prev1amente, contra el page de unas tasas de arrenda -
mienta mutuamegte cenvenidas, que en tetal superan su precie de fempra
y fraccienasas a le large de un periede de tiempe que, generalments, -
ceincide cen la vida ecenemica y fiscal del biem, y durante el cual el
centrate es irrevecable, siende tedes les riesges y sastes de cuenta del
arrendatsrie, quien, al finalizar diche periede puede cencertar un nueve
centrate de arfendamieﬁto, comprar ¢l materiel per un valer residusl -
preesteblécide e develverle al arrendader,-

A diferencia del leaéing sperative e arriende de expletacien, el arrends
der ne es sl misme fabricante o preveeder de les equipes si ne que es -
una Entidad financiera especializada en leasing; es un pure intermedias-
rie financiers cuya firalidad exclusiva censiste er financiar el imperte
¢ valer del bien ebjote del centrate. Ceme cerelarie de este heche, sur
ge 1mp11¢1tament;ﬁina relacien de mandate entre el cliente y 1a cempa~—
fifa de leasing, en virtud de la cual el cliente desipne o manifiesta a

1a seciedad ce leésing la marce, medele y tipe de maquinaria que desea
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que le financie y la cempafife se cempremete a penerla & su dispesicen si
guiende sus ivdicacienes y desees, sin establecer ninguna limitacien en
el use del bhien financiade, salve la de que diche bien sea utilizade -
cenferme a las especificacienes €el fabricante.-

Fl canen de srrendamienie supera el precie de cempra pergue ne sele cem
prende l& inversien realizede per el arrendader, menes um valer resi -
éual sine tambien um interes calculade mensual e anualmente y lesdemas
gastes prepies de la eperacien. Pere, es de advertir que el arrendatarie
es quien generalmente sepsrta tedes les riesges tecnices de la eperacien,
cere Sen el mantenimiente, reparacienes, segures, etc.-~

Tedes les pgastes de repsaracienes, mlante"nimient.o, asistencia técnica, etc.
del bien financiado, sen per cuenta del cliente, La ssciedad de leésing
ne seperta ningin riesge de tipe técnice, umicamente se cempremete a pe
ner a dispesicien de su cliente el Wwien fingnciazde en perfectas cemdicie
nes de use. A partir de ahi, fﬁdos lec gastes que ecisiene diche bien
(censervacien, segures....) sen per cuenta y riesge del cliente.-

La duracien del centrate de'leasing financiere generalmente es a mediazne
¢ 2 large plaze, equivnlenth @ la vida ecenemica del bien, cen el fin -

- de legrar su amertizacien durante diche lapse de tiempe, recuperands la
seciedad de leasing el imperte tetsl del bien (excepte el valer residusl),
mas el beneficie ;ropio de la seciedad,.-

El centrate es irrevecable per cualquiera‘&e las partes y el arrendgta-

rie aunque ne utilice el material e este haya quedade anticuade esta ebli
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gide a pagar periedicemente las cuetas de arrendamients preestableci-
das.-

Al fipalizar El periede del centrate llamade irrevecsble, el arrendata=
rie dispene de una triple epcien: restituir el bien al arrendader, vel-
ver a celebrar un centrata de alguiler en €1 cusl las partes y el ebje-
.te del centrats sen les mismes, pers las cendiciermes varian sustancial-
mente, Este segunde per{tdo suele 1llamerse "residusl" para indicar que
el ceste del bien mediante les cenepes anteriermente fijades, ha aide
recuperade al menes ex gr&n parte, y prebablemente, tambien ce han étm-
pletade la depreciacien y amertizacien cerrespendientes; y finalmente -
puede el arrendatarie ejercer la epcien de cempra cencedida per el arren
dader, -

.El arriende financiere es, ceme su nembre le dice, en esencia una tecni
c# que permite realizar una inversien amertizable cem la rentahilidad -

.

preducida per la expleticien scepemifa de ur bien.-

3~ PRINCIPALES DIFERENCIAS,-

Tarte em el leasing eperative ceme en &l financiere, la prepiedad del -
bien ehjetes de) contrate la conserva el arrendader; ne sbstante las di-
ferencias emtre anbes sen netables. Pedemes sintetizarlas del mede que

siguet
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B- POR EL PROCEDIMIENTO.-
1- LEASING DIRECTO.-

Se 1lame leesing directe a aquel que se realiza mediante negeciacienes ‘
entre el future arrerdatarie y la Cempafifa de Leasing; esta, cenferme &
law indicacisnes ‘de aquel, precederd a la cempra del material para su -
pesterier arrendamients. Ceme clare cjemple de ésta variedad de leasing
tenemes ¢l firanciers,.-

Nofmalmente er ecte tipe de leasing se trata d; maquinaria e equipes ip
dustriales de tipe especial, y per le tante de interes particular para
une determinada empresa.-

Dade que el precie susle ser elevade, y er case de revecacien del centra
te les equipes ne temér{an facil celecacien em sira empresa, la seriedad
de leasing, ha de censiderar ceme facter primerdial, al memente de cen-
tratar, les infermes cemerciales éel future arrendatarie, y per esta ra
z6én su aceptacien requiere um anelisis mde meticulese y estricte que en

el case del leasipg directe.- ' .

2- LEASING INDIRECTO.-
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El leasing indirecte es aquel que prepene el fabricante e distribuider
de determinades equipes & la seciedad de leasimg,-
'En eféctn, les centrates de leasing irdirecte sen premevides per les -
agentes vendederes e Departamentes Cemerciales de Empresas de prestigie,
que cuentam cen uma erganizacien de ventaé amplia y bien dirigida, y que
utilizen el sistema de leasing ceme un sirtema cemplementarie en su =
premecién de ventas. En estes cases la empresa de legsing financia la -
eperacien que le prepens el fabricante.-
‘Nermalmente se trata de equipes de facil celecacien y de utilizecién ha
‘hitual en empresas diversas,.-
Otra particularidad es la que supene el disperer de una garantia seria
y servicies de mantenimients adecuadss, asi come de ssistencia tecnica
éon regularidad, -
La aceptacien de este tipe de contrates se centra ea la categeria del -
fabricante y en la caliiai'del preducte, as{ ceme tambien enm la atemcien
y seriedad que preste al cumplimiente de la garantia y al wantenimiente
del equipe. Ademds, ceme tramite previe a su aprélsacien se suele llegar
& uUn cenvenie cen el preveeder per el cual se ebligs, en case necesaris,
@ retirar el equipe, rcacemdicienarle y penerle a punte para &u nueva -
utilizacien.-
Es astante cemin establecer un acuerde por el que el suministrader se
éompramete a recemprar el equipe en case de fullide per parte del arren

datarie, En etras ecasienes el preveeder avala lus letras de cambie que
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acepta el usuarie per les futures arrendamientes, cen le que ds s3ta -
ferma, asdgura e garantiza les beneficies de la eperacien a faver de -
la cempafifa de leasing.-

'Er censecuencia, el crédite e selvencia ecenemica que pueda efrecer sl
future ususrie pasa a segunde términe &l encentrarse la empresa de lea~
sing debidamente pretegida per les acuerdes establecides cen el provee-
der, que, en definitiva, permiten acertar en tiempe y requisites el tra
‘mite de la eperacién per parte de la empress de leasing, sebre tede en
el case de aval del sunministrader.- |

Este tipe de leasing se cenece también cen el nembre de "Pregrama Fabri
cante<Vendeder", wuy utilizade hey per muchas empresas de leasing imper

tantea en &l munde.-

C- POR EL OBJETO,-

1- LEASING MOBILIARTO,-

Se hebla de leasing mebiliarie cuande @l bien objete del centrate le -
cerrespende la calificacien de "cesa mueble"; que segin el criterie esta
blecide en nuestre cedige Civil, Libre II, Titule I, Capitule I, articg

le 655, debemes entender per tales: "les que pueder transpertarse de un
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lugar a etre, sea meviéndese ellas a si mismas, ceme les animales (que
per ese se llaman semevientes), sea que sele se muevan per una fuerza
externa, ceme las cesas inanimadas.-

Excetianse las-que siende muebls per naturaleza se reputan inmuebles -

'por su destine, segun el articule 658" .-

2- LEASING INMOBILIARIO,-

Este medalidad de leasing cabe deﬁtro de 1a cateégeriz de leasing finan-
ciere, pers, ia@a la naturaleza del biern alquilade, la eperacien se ha- !
ce mas cempleja y merece menci‘n aparte.~-

Es un centrate en virtud del cual la compaﬁia de leasing cede en arrsn-
daniente un bien éestinado al use prefesienal (cemercial, industrial, de
salud, etc.), cemprade e censtuide per su cuenta, cencediende al arren-
datarie la facultad de adquirirle al finalizar el centrate.-

De la naturdleza inmueble del biern surger preblemas que ne se presentan
cuande el alquiler versa sebre muebles, Cenferme al articule 656 de nues
tre cedige Civil: "Inmuedle @ fincas e bienss raices sen las cesas que
ne pueden transpertarse de un lugar a etre; ceme las tierras y minas, y
les que adhieren permanenteménte a ellas, ceme les adificies, les drbe-

leg.=
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‘Las casas y heredades se 1laman predies e fundes" .-
La técnicas ideadas pars realizar la ;peraci‘n sen multiples y cenplejas,
y diversas de las ideadas para la celebracien del leasing mebiliarie en
atencien a las especificas circunstancias del wien ebjete del leasing ip
mehiliarie, per una parte, el terrens ne es amertizable y la de las censg
truccienes y edificies es wmuche mﬁé lanta que la de les equipes y maqui
parias. Per etra ﬁarte, la devaluacien memstaria y la valerizacien del
terrene tienen una ‘gram incidencia sebre la econemia del centrate.-

Una de las fermulas para‘llevhr a cabe este centrate serfa la seiialada
per la Aseciacien Bancaria de Celembia, ceme una de las mas frecuentenen
te usadas. Se trataria de un sistema per el cual se censtituye uﬁa secig .
éad para tal f{n, en la que ¢l future arrendader tiene inicialmente un
90% del interés secial y el future arrendatarie un 10%. Esta nueva secie
dad cempra el terrene, aunque ne es rare que le aperte el future usuarie,
ella se encarga de 1z censtruccien, siguiende las indicacienes requeri—.
das per el cliente y le cede en arrendamiente el inmueble per un periede
de tiempe large. A medida que el arrendatarie paga el cinon, la ceciedad
le va‘entregande en cempensacien el equivilente, representade en cuotas

e partes del interés secial, de tal manera que, al expirar el plaze del
centrate de arrendamisnte, sl arrendataris se halle en pesesien de la fg
‘talidad del interés secial.-

Naturalmente, el srrendatarie }aga un alquiler cuye importe_total cerres

pende al precie del inmueble incrementade per el interés del capital im
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ﬁertido, gastes generales, etc. Per etra parte, también'es impertante -
relacispar la inversien inicial co; la evelucien del ceste de la vida,
‘mediante la epcien de un sistema que permita cempensar les riesges de la
inflacien menetaria, pues evidentements que la financiacien ip un inmug
¥le requiere una inversien grande recuperable seles a large plaze,.-

En algunes centrates, per ejemple, ne se prevee que las cuetas s partes

. de interés secial se liberen a medida que se perciben les cdmenecs, sine

que ss estipula que el arrendatarie al finalizar el primer per{eds irre
vecable del centrate, le renueve & sjerza su epecien de compra, case en
el cual la cesien de les dereches de la socieiad censtitufda ad hec pa-
ra la realizacien de la @peracién ée leasing, se huce en un sele memente.,
Otres prefieren realizar les actives de la cempafifa y ddrseles en venta
&1 arrendatarie. Tambien suelen realizar neg;cioa de leasing inmebilia-
ries directaments, e sea, sin que arrendader y arréndatario censtituyan
una s;ciedai ad hec.-
Pqéie defipirse ceme la cempra y lg_construcci‘n Per una seciedad espe-
cializada, de un lecal de use industrial e cemercial, cen el fin de dip
sele en arrendamiente a un usuarie, cen cempremise unilateral de venta,
le que permite a éste Ultime después del perfede irrevecable de arrends

miente cemvertirse en prepietarie del kien e preseguir el arrendamiente.-

"D~ OTRAS CLASIFICACIONES,-
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1- POR SU IMPORTE.-

Desde este punte de vista se divide el leasing en pequefie, mediane y
grande, Teniende en éuentq diverses 1i;ite§ ® escalas que sen fijades

en cada pais, En Espafia per ejemple, se realizan teda clase de eperacis
nes cen le dnica limitacién de las dispenibilidades de la empresa finran

ciera.-

2- POR LA CLASE DE EQUIPO,-

Hay empresas de leasing especialisadas cencretamente en un determinade
tipe de Wienes, ceme per ejemple: avienes, bharces, instrumental mgdico,

equipes de ificina, material de censtrucciem, inmuebles .-
3- POR EL PLAZO DE DURACION,-

Per el tiempe fijade para la duracisn del centrate el 1easin§ puede ser:
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a certs, a mediane e a large plaze, Un centrate de leasing a certe rla~-

ze seria entences de uma duracien que fluctuaris entre une y tres afies,-

S C;’}’ = ea - -

,———“"“—"_”—P;‘—-“--' B ) -
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E- FIGURAS AFINES,-
1~ LEASING-BANCK O RETROARRIENDO,-

Se prectica €sta medalidad principalmente en les Estades Unides para -
trarsacclenes sebre inmuekles, sin que per elle necesariamente hayan -
de excluirse les bienes muebles.-

Esta moialiiad censiste en gque 1a-s;cieiad de leasing aiquigre un eguipe
que ya era prepiedad del fufuro arrsndatarie y simul taneamente realiiq :
uRr coﬁtrat' de leasing cen &1 mieme vendeder del materizl, que pasa per
tante a ser arrendatarie, ne interrumpiéniose durante este precese la
utilizacién del material.-

Ceme &s lezice, &1 vendeder ebtiene de esta ferma, una fuerte inversien
de efectivo, &l cenvertir su ixmevilizade en recurses iisponihles;:sig
cmbarge, las seciedades de leasing ne sen partidarias de cota medalidad,
pues aparte de la incidencia fiscal sebre la venta ne cumple cen les

_presupuéstna-que justificar este sistema financiere, algunes tan imper-~
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& Nlresciba
tantes come la necesidad de use de les equipes, pues ?‘Eiiﬁztﬂifffé-’
elles el arrendatarie.~ o7

Per etre lade, teda empresa que utiliza el leasing se supene que es para
acemeter uz nueve preyecte e ampliar algupes en-cursc, en definitiva, =
para gatisfacer una demanda del mercade que se supene desabastecida, le
cual es sintema de pujanza y crecimiente en el arrendatarie.-

la ventaja de ésta vénta alquiler, es ia de pener en funcienamiente ca-
pitales inﬁ.vilizadoa, les cuales pueder ser reinvertides acte seguide
en bienes de mas rapida circulacidn y en inversienes mds preductivas.-
En el leasing-banck ne se trata de smpliar la preduccien directa e in-
directamente cen nueves equipes, muy al centrarie se intenta reparar -
lea falles financieres de pregramas anterisres que ne han ide ceme se

~ habfan planificade.-

En cualquier case, ¢ste tipe de centrate se aparta de la férmila cemin

¥ general y re participa de tedas las ventajes de un centrate de lea-

sing prepiamente diche, acercdndese mas al credite pure:.-
2- DUMMY CORPORATION O SOCIEDAD DE PAJA,=-

Censtituye ung fermula de leasing en la que la financiacien del bien ne
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corre a carge de una seciedad de leasing tradicienal sine de un grupe de
aherraderds que cempran las accienes de una "Secledad de Paja", apertan-
de as{ les fendes necesaries para la cempra del material.-
Esta variante del arriende financiero'es t{picamente nerteaméricava, Es
una eperacién en la que ne interviene ninguna seciedad de leasing pre-
viamente censtituida ceme tal, sine una secicdad censtituida expresamep
te para que haga las veces de intermediaria entre les aherraderes y el
future arrecndatarie quien es el verdadere y principal piemeter de la se
ciedad llamada "paja’. Fermada la geciedad de paja, sus accisnes sen cs
lecsadas en el mercado;con el ekbjote de receger les fendes que permitan
la adquisicien de les equipes @ maquinariazs que sersn alquilsdas. Esa 5e
ciedad actua ceme arrendadera, pere, su administracien se delega en un
fidecemisarie que representa les intereses de les accienistas, adminis-
tra la seciedad y sus fUnciones principales sen: encargarse del cebre
de las cuetas de arrendamiente y pagar les intereses y les reembolses,
en su case, de las accienes de la seciedad,-
A€emas la inversien puede respaldarss mediante el stergamients de ura -
garantia real sebre el equipe y a faver de les accienistas.-
Esta variante del arriende financiere ne puede ser practicada en Celembia
sin adaptarse el petencial y.la flexikilidad que encierra esta modgrna
tecnica financiera.-
En definitiva, las diversas varianfcs déel leasing que existen ne hacen

mas gi-ne que resaltar el smplie herizente de €sta figurs centractual.-
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CAPITULO III

JSPFCio8 GENERALT &
 EVOLIGION|DEL ARRIENDO -FINANCIERG.EN EL’MONDO, =—

+

.-

El arriende financiere es uma nueva tecnica ideada & principies de la
década de 1.950, en les Estades Unides, Su premeter fué el Sr. Beeth,
gerente de una cempaiifa de preductes alimenticies de Califernia, quien
en pecac palabras, describe el negecie diciende que las empresas de —-
leasing sen cempraderas y vendederas de i;nero, es decir, su prepesite
es la intermediscien fipﬁnciera.- |

Al pece tiempe de nacer a la vida ecenemica y juridica, el arriends fi-‘
nanciers alcanza un #ran éxité en les Estades unii;s, atraviesa el Atlap
"tice para liegar a4 les paises de Eurepa Oecidental y recientemente ha
heche su apariciem en América Lating y en Celembia.-

En les Estades Unides, cuenta Serge Relir, eh cuante la tecnica fud per
féccionai& el leasirg alcanza un €xite clamersse. Durante les primeres
afies se fundabe una cempafifa por mes. Muy prente unas echecientss fir-
ras practicaban el arrriehdo financiere de las cuales éilo'han sebrevi-
vide unas descientas. En 1960 les hances cemercisles fueren suterizades
para practicar el leasing.-

+ » [} .
La evelucien de las inversienes en arriende financiere, e sea, sin cen-



tar las eperacienes de leasing eperative u etrus yariantes, es muy di-
ciente, En 1950 se firmaren centrates per un valer de diez millenes de
éilares, en 1954 el ments aséendi‘ & cuarenta millenes de delares, eﬁ
1960 se invirtiersn cuatrecientes millenes de delares, en 1947 1a sumk
fue de mii trescientess millence de delares y en 1970 1la cifra glebal ~
1lezs 2 105 seis mil milleres de ailarcs, que representaba apreximads-
mente el 10% del tetal invertide en bienes de equipd. En 1976, 1 capi~
tél invertide an leasing erz 2.5 vecee mayer que las emigienes nstas de
-acciancé y alcanzaba tambien, las 2/3 partes de las emisioncé netas de
ekligaci®nes.~ —

Francia es une de lec peces pafses que cuenta cen un estature legal exac
tamente aplicable al leasing, desde la expedicien de la ley DUMET® -
66.455 del 2 de julie de 1966, Pesteriermente adicienada per una erde-
nanza del 28 de septiembre de 1967, que regula las eperacienes de lea-
ging ¥y las.sociedades innebiliaries para el cemercie y la industria; Las
seciedades de leasing tienen caracter de eétablecimiéntas finéncieros,
sujetas a estricte centrel pif parte de las auteridades,-

El capital in%erti&o en leasing de éuebles en 1967 fué-de T24e5 miilones
de france y en 1975 alcanzeé 1la cifra de 7.355.9 milionas de frances,
Reepects dl 1easiné irmebiliarie se ebserva que en 1967 se realizaren
eperacienes per 24.8 millenes y que 8&n 1975 el mente ascendie a 2.684.7
millenes de frances, le que arrejé un gran tetel de inversienes en leu-

sing en 1975, de 10.050.6 millenes de frances.=-
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" J, Caillet on una :elaciin de seciedades francesas de leasing, seflala
treinta y tres dedicadas al ieasing mebiliarie y veinticuatrs que se -

ecupan del leasing inmebiliarie. Las mas impertantes sen cetizadas en la

belza de valeres de Pafis,-

En Bélgica: €1 desarrelle industrial del leasing fué lente pere, desde la
expedicien del decrets real minmere 55 de 1967, la cifra de les negecies
de las seciedadds belgas se ha dupdicade.-

En 1977 se reglamentaren en Espafia 1as eperacienes de leasing, mediants
el decrete real numere'15 de ese afie. Pere ya en 1965, se habian fundéade
las primeras seciedades especializadas en la materis. Pegteriermente, -
fueren creandese etras y de eche cempaiifas que exist{an en 1972 pasaren
én 1974 a ser mas de treirta. E1 velumen de las eperscienes realizadas
en 1969 fué de unes 1.125“millones de pesetas, lo-que representaba apre
ximadamente. el Q.%% de la inversién tetsl dn bienes de equiph. En 1973
se llevaron a cabe negecies de leasiﬁg por cerca de 7,000 milloneh de
pesetas, que equivalien a1 2.7% del tetel invertide en bienes de equipe
para ese misme per{ido. En 1974 se estim® que las eperaciones de leasing
ésceﬁiian & 10.000 millenes de pesetas,-

En etres pafses eurepees el centrate de leasing, ne ha side reslamenta-
de, 'ferc sxisten compaﬁ{;s de leasing en su mayeria filiales de bances
y grandes grupes financieres,-

Estadisticamente ne se dispene de infermacien suficiente acerca de las

empresas de leasing que existen en Latine America, ni del velimen de
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sus eperacienes. Sinembarge, el arriende financiere se practics en Mé-
jice, Venezuela, Argentina, Brasil y muy recientemente enCelembia. En
la Argentina, ceme resultede de ume expfesa referencia legislativa,

les bances cemdrciales pueden realizar epericisnes de Leasing.-
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CAPITULO IV

BIENES OBJETC DEL LEASING,-

E]l leasing, ceme deneminacién generica, puede tener por ebjate hienes -
de censume durable, ceme es el case frecuente en el 1lamade leasing ope
rative, Pere, les bienes objete de arriende financiers prﬂpiamente di-
che, deben reunir ciertas ceracter{sticas que per una parte, hagan la
eperacien compatible cen el centrate de aiquiler, e sea, que se trata
de cesas cerperales e incerperiles, que puedan usarse gin censumirse;
excepte aquellas que la ley prehibe arrendar y les dereches estrictamen
te persenzles ( Art. 197, Cedige Civil)}, Y per etra parte, cumplan cen
algunres requisites de {ndele ecenemica tendientes a legrar el resultade
financiefi del nepecie.- .

El desarrelle mis netable del leasing ha side en el campe de les bienes
de equipe, que sen aquellas cesas muebles que se ibcerperan al precese
preductive. La destinacien de un bier es le que mejor sefiala su funcien
ecendmica, de a11{ que les bienes cemunmente clasificades c-m; de censu
we durable, teles ceme vehicules autemeteres, etc., pueden.ser objete
€e lessing, siempre que el arrendatarie les utilice para fines prefesis’

nales empléindeles ceme elementes de wreduccién e para la prestacien de
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servicios..hl decir fines prﬁfbsionales se pretende aclarar que per el
s%stema de leasing pueden financiarse bienes muebles ¢ irmuebles desting
ios‘nt sele a la industria, en su sentide estricte, sin; también aqueilos
destinades a etras actividgdes ceme per ejemple, la salud, el deperte,
la educaci;n, etc.-

Las empresas de leasing al analizar upa determinada eperzcisn, ne édeben
tener en cuenta tan sele la capacidad financiera del cliente, sine que
también deben estudiar detenidamente etre aspecte muy impertante y que
hace relacien directa cen el bisn ebjete del centrate. Este es, la apti
tud del bien para sutefinanciarse, es decir, que el ien per si sele e

. en cembinacién cen etras, sea capaz de aumentar la preductividad éél arres
datarie en ?roporci‘n suficiente para cubrir el ceste de la eperacien.-
Aunque hasta el memente ¢l &rriende financiere de bienes incerperales ne
es frecusnte, nada ebsta bara que Se puedan expletar marcas'y patentes
per ese sistema,~ | : .

Ciertamente cualquier cesa que reuna las caracterf{sticas jur{dicas y ece
nemicas anteriermente expuestas, puede ser ebjete de arrendamiente per
el sistema de leacing. Pers, generalmente, las cempafifss de lsaming pre
fieren efrecer & su clientela squipes de tip; n,rmal s estardar para:ne
incurrir en grandes riesges, Ne ebstante algunas compaﬂ{aé, densstrande
gran empuje, estih dispuestas & adquirir y arrendar equipes altamente
especializades e inclusive fabricades ad hec para ciertes clientes cuida
decamente seleccienades, Otras cempafifas aceptan sele negecies dﬁe sebre

pasan un cierts 1imite minime, establecide per la prepis cempafi{s.-
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CAPITULO V'
BL CONTRATO DE LEASING,-

La eperacien de lessing se fermaliza em un ceatrate, que de cemfermi--
.dad con ol artfculs 1495 de mueatre cedige civil " es un acte per ol -
cunl uma parte se ebliga para cem etra & dar, hacer e me hacer alguna
cesa. Cada parts puede ser de una ¢ de muchas persenas", Ea decir, en
un negecie jurf{dice cuye comtenide esti fermade per varias declaracie-
nes do veluntad dirigidas a preducir um efecte jur{dice cusl es la ~--
constitucion de una relacién jurfdica y a establecer ¢ determinar ol -

réginen de su respeétiva regulacién.~

Las partes sex 1ibres para centratar y centratam al ampare del primci-
pie de sutenenfa de le veluntad establscide per el artfcule 1602 del ~
cedige civil: "Tede centrate legalments celebrade es uma ley para las
partes centratantes y ne puede ser iwvalidade sime per su consentimion
te mutue o per causas legales”. Kl artfeule 1618 nes dice que la veluy
tad de las partes es el elements biaice y prependerante em les centra~
tes debiende atenderse a ella para interpretarles. Em efscts, manifies
ta que "cemecida cleramente 1la imtencién de les centratantes dsbe es--
tarse a ella md3 que a le literal de las palabras®., El art{cule 15 es-
tatuye que "pedrdn renumciarse les dereches cencedides per las leyes,
cen tal que sele mirem al interés imdividusl del remunciantd, y que ne

esté prehibida la remumcia’,-
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Segin el primcipie de la autenemfa de 1o veluntad, el valer jurféice -

del contrate emana del libre acuerde de les veluntades, las que al eblj

. garse ne hacen sine ejercitar ¢ permitir que laes persemas ejerzam un -

dereche que es inherente de la naturaleza mmana. Limitacién a écte =~

principie es la establecida en sl artfcule 16 del cedige civils "Ne -

pedrin deregarss per cenvenies particulares las leyss exn cuya ebservap
cia estdn interesades el srden y las buenas cestumbres. Las inatitucie
nes conte-poraneaa ne tienen ya al hnnbrn come sujets abselute de dore
ches y duefie de veluntad para ebligarse sin limitafiemes, sine ceme in
dividue sujete & cierta interpendencia'quo le ebliga a actuar en un me
die secial que se caracteriza per la existencia de relacienes hassmas

ne siempre cenfluyentes, que limitam ls veluntad imdividual.-

e <D T - G el
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A- ELEMENTOS DEL CONTRATO,-

~En 1o que se refiere a les clementes del co;trato, les ssquemas tradi-

. clenales estudiem tres tipes de elencntes, Persenales ( les sujetes -

que imtervienen ), Reales { el ebjete del centrate } y Fermales ( las
fermal idades cemtractusles ). Pedemes, pues, preceder a su estudie se

parade,-

1‘ SUJETOSC-
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De cuante 1llevames diche, se desprende suficientemente que les sujetss
del Contrate de Leasing sen des: La Empresa de Leasing y el Usuarie; =
en este sentide estames ante un centrate bilateral, que segin el art{-

cule 1496 del cedige civil es aguel cuande las partes centratontes se

" ebligan rec{precamente. Criterie mantenide reiteradamente per 1a Dec-
tring, que se ha prepuests dejar biem clure que el fabricante ¢ pre--
veedor de les bienes ni es parts del centrate, ni gerza de un eatatute

. prepie per el heche de fue sus bienes sean adquirides per una Seciedad

de Leasing para arrendarles segin esta medalidad.-
Ne ebstante, sefiala el auter Ceillet les estreches vincules cem el --
arrondatarie que surgen pars el preveeder de la firma del Centrate de

Leaging, celebrade tedricaments séle entre arrendader y arrendatarie,

Ay

¥y que ddrivan del heche de que las Seciedades de Leasing exigen, a me~
nude, la firma del prevecder, a pis de pigina del centrate, para que
tenga cenecimients do 61 y pueda, de este mede, aceptar 1as numeresas
clausulas que le cenciernen.- '
Eate inducd al citade auter a preguntarse, cen teda ragém, si el com »
trate de leasing ne es un centrste entre tres, y, por tante, triparti-
y | to.- |
Sim embarge en muestre cemcepte, censiderames que les sujetes del con~
trate de leasing sen siempre des, lu empresa de leasing y el usuarie,
puests que sem estes, quienes efectivaments figzuran en €1 cems partas
| cemtratantes, y es entre ellea que surgen las sbligacienes y les dere~

ches imherentes a ésts centrate., Mienfras que el preveedsr o fabrican-
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te e2 um tercere cuya presencia se debe unicamente al acuerds e centra
te do cempravemta que debs realizar la cempafifa de leasing cen ¢l para
peder satiafacer el ebjete del centrate de leasing que celebrars cen -
quien serd usuarie del equipe as{ adquiride, Se destaca entences clara
ments que el papel del preveedsr ex tatalments imdependients dol com~-
trate de leaaiﬁg ¥y que ne ss establece ninguna relscien centractual ep
tre éste y el usuarie quien si es parte del centrate de leasing.-
Avartiloa que es necesarie hacer claridad em relacien a les sujetes
del cemtrate de leasing eperative, clase de leasing cen fisenemfa pecy
liar diferente de les demds figuras presentadas en capitule anterier,
Puest. que en este case el preveeder o fabricante del equipe e magui-
‘nnfia shjete del contrate de leasing eperative sf es sujete de oata
medalidad centractual, ya que es 6l quien directamente y sin interme--
diarie fimanciere celebra el centrate de arreundamjents financiere con

el usuarie de diches bienes.-

1A EMPRESA DB Lmsmc.-

Nermalmente se tratard de una persena jurfdica o-Sociedad, y mis cen -
cretamente de uma Seciedad Mercantil, entre nesetres ceme vimes debe -
ser & través de ums seciedad anénima. Aunque en prircipie me hab{a nin
guuna dificultal en que se tratara de una persena f{sica ( empresarie

individual ), las grandes dispenivilidades de redurses ecenemices, tég
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. nices, de persendl, etc., duo_aon.neceaariog para el ejercicie de esta

Diresclér

&+
0/, ss»"/
ik dr O

" Per le-que.se refiere al usuarie, éste puede ser iguslmente una persens
N ._t{si;a ( espresaries imdividuales, prefesienes liberales ), e jurfdica
", (Seciedades consrpialés,'induqtriqlea-o agricelas), cuya debida idemtj

ficacién, a les aseles efectes ﬁel centrate de Leasing, cerre.a carge -

de-ia Ewpresa de Leaging,- '

Diche as;cc%o, e efrece ningin preblema para ésta, pues, tante & tra-

vés de 1a selicitud de Leasing y les decumentes anejes, come de les da

tes centenides en el pfipio‘cint;dtn, queda perfectamente identificada

“la iersdnaliiad y actividad prefesienal de la etra parte centratante,-

. hqciéndose censtar, case de ser una persena jur{dica les dates persema-

les do su representante, asi cems la prueba de su existencia de cemfer

midad cen muestra legislacién precedimental y cemercial.-

" OBJETO, -

¥

Hornalnentp, en el cextrate de leasing se establecen des tipes de con-
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dicienes; las 1lamadas "cendicienes generales" que sen aquellas clansy
las que afectan a tede tipe de centratantes, ceme por ejemple, las re-
lativas & la prepiedad del -abex:iai, que ceme sabemes queda en cabeza
dela cempafifa de leasing, la emtéega 8l arremdatarie, principal fima-
lidad del cemtrate y sin el .cual ne se cunpie su ebjetive, su utilisg
cidn por €ot8, 8tCe,ecees...y otre tipe de condicienes, 1lamadas "pap
ticulares", cue sem distintas en cada centrate, per cuante se refie-
ren al ebjete del misme, es decir, 1a cesa que se ceds en arrendamiep
te y el precie que el arrendader recibe ceme centraprestaciem, circumg

tancies que légicamente varfan de un centrate a etre, Per ejemple el

precie ne sera igual ys que depende édel tipe de mpaterisl, utilize—-

cien, | duraciém, etc.-

LA COSA. -

EFl material que puede ser efrecide en &l leasing tiene que ser un mate
rial susceptible de aprepiacien, es decir, que tenga sptitud para eer
ebjete de relacienes patrinnni&lea, que esté dentrs del comercie y que
sda de propiedad privada,.-

Que sea susceptible de sprepisciém, es decir, que ellas puedan entrar

& fermer parte del patrimenie de una persena matural ¢ jurfdice. Patri

menie que come bien sabemes esti en capacidad de tenerle teda persena

-
-



por el sele keche de su existencia. Debe por le tante tratarse de un -
ebjets gue cemstituya un dereche patrimenial, este es, cque sea avalua-—
ble en una suma de diners, Tales dereches se encuentrap dentre del pa-
trimenie ecendmice de una persena y sirven ante tede, para la satisfag
cién de las necesidades de erden material, La prepiedsd ¥ les crédites
constituyen las variedades mis significativas de sta clase de dere -
ches, Lde:a'a, eges mismes dereches sen negeciables, e sem, que pueden
transmitirae per acte entre vives ¢ per causa de muerte. Klle equivale
@ decir que pueden ser separades de la persena eue es su sujete,~

Que estén dentre del cemerciss hay cesse eslecadss fuera del cemeréie
en virtud de un prevefde judicial, @ictade en ur litigie. Cems cusnde
8e retira del trifice ijimebilisrie 1a casa que ha side embargsds, Hay
etras que caea fuera del ambite de las relaciemes mercantiles y juri-
dicas en virtud de particulares prehibicienes impuestas per la ley.-
ds{, bay ebjete i1f{cite eh tede 1e que centraviene el dersche publice
de la nacién, ceme la premeca de cemeterse en la repblica & una jurig
diccién ne recenecids per sus leyes, Habrd asimieme ebjete il{cite en
1a denacién del dereche de suceder por causa de muerte & una persema
viva, aun cuands intervenga el censentimiente de la misma persena, Le
habrd de la miems manera cuande una persena trasfiere a etra su inte-
rés secial en una cempafiie, sin el censentimionts de les denis secies,
Y 1o habra en el wmisme grade en las enajenacienes que hagan de sui de-
reches el usuerie y el habitader. Perque en les ejemples aqui prepues-
. tes, ol ebjets ¢s prehibide per la ley.-
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Hay cesas rechazadas en el cemercie per centrarias a la meral y las bue
nas cestumbres, Arrendar les servicies de un pistelere para que ultime
& glguien, es una eperacién que carece de objete 1{cite, censentide en
el trifice cemercial y jurfdice, pergue pusma cen principies esencia-
les de mersl y de dereche.-

La extracemercialidad do las cesas es, pues, una necién relativa, Pue
de ecurrir que negecies erdinariaments 1fcites, cems el de verder ves-
Itiduraa nucerdotalea; ge cenviertan en ilegales ¢ immersles, si quien
se aprevecha de elles hice un emplee fraudulente de la cesz en que ha
censistide el ebjete de la relacién.- '

Que sea de prepiedad privada: cuande una cesa cerpersl queda semetida
al-podor exclusive de uns persena, tenemes la prepiedad . deninie consg
grada en el art{icule 669 del cédige civil: "E]l deminie {(que =e 1lema -
también prepiedad) es el dereche real en una cesa cerperal, para gezar
y dispener de ollas arbitrariamente, ne siende centra ley e centra dere
che ajene,

La prepiedad separade dol gece de la cesa se 1lame mers e muda prepie~
deé", -

Tres calidadea en ruestrs sistema jur{iic; pirven para indicar la esep
cia de la prepiedad : a) K1 titular e prepictarie puede sacar de la cg
sa tedas laz ventajas pesibles, ya que ejerce un peder plene sebre ella.
Tradicienalmente ese sefierie se ha caracterisade per estes tres atribu
tes: el peder usar la cesa, servirse de ella; peder wesar de la cesa y
peder disperer de la misma, En les wuebles generalmente se identifican .

las des primeras pederes ( usar y gesar J; en les inzmuebles es pesible
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censiderarles disgregades., V. gt, ol dereche de usufructs.

b) EL peder plene que se ejerce sebre la cesa os, ademds, exclusive, e
sea, que lag ventajas que preduce 1z cesa sele las puede sacar el pre-
pietarie, excluyende a les demas miembres del grupe secial de usar, ge
zar o dispener de up bien sebre el que sjerce la prepiedad. Quien ze-
bre una cesa ejercita el dereche do prepiedad, puede epencrle a tedes,
¥n cuants a sus cvalidades fisicas y jur{fdicas puede ser un bien cer-
peral o imcerperal, les que sen definides per el artfcule 653 del C.C.
as{: " Cerperales sen las cesas que tienen un ser resl y pueden #er -
percibidas per les sentides, ceme una casa, un libre,

Incerperales las que censisten en meres dersches, ceme les credites y
las gervidumbres sctivas", musble ¢ inmueble, pere, en cualquier cass,
especifice y que sea destinade exclusivamente a fines prefesienales, =
requisite este ultime que, come vefames, es imprescindible pera dife--
renciar al leasing del simple alquiler.-

Cen este, se cubren les reguisites de les artfcules 1518 a 1523 del -
cédige civil que censtituyen las reau generales de rueatre Dereche
Tespects al ebjete de les centrates, cuande exigem que éstes sean po~-
sibles, 1{§itns y detorminades ¢ determinables.~-

Se dice que el ebjete o5 real o pesible cuande existe o se espera que
exjsta. Existe ebjets en un.contrato de arrendemients cuande el arren—
datarie tiene el use de la cesa que pertenece &l arrendader y paga el
cinen estipulade, Se espera que exista el ebjete en un centrate de coem

praventa cuande la prestacien del vendeder ceneiste, per eojemple, on -
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la entrega de una cesechs futura.-
La lsy:ne define el ebjete 1fcite, sine que emmers nlgnnoa‘casoa de 1
licitud del ebjete. Pere la licitud e ilicitud del shjote debe en prig
cipie determinaree teniends en cﬁgnta el cencepts de que hay cesas ce-
morciales y cesas celecadas fuera del memercie. El ijet; sera enten -
ces ilfcite si consiateiénunn prestacién que recae sebre slge que es-
td fuera del cemercis, ceme ya quede explicade anterifrnente.- |
La determinacién ot necesaria para que el deuder sepa qué debe y cudm-
de debe cunpiir Y Pars que el acreeder sepa cuiai. ¥ en qué nedids pue
de gxigib ls presiaéggﬁ:que'incunbo al ebligade. Es decir, para que ep
tre ambas partes fueda fersarse el censentimiente acegéa del ebjete -
centractual. De censiguients, el ebjete debe estar suficientements de~
terminede en cuante a su esfeéie. Le anterier ne quiers decir que el -
ehjete del contrgt. deﬁe quedar determinade en su individvalided risu-
resa, sine que basta quélie'le deternine por el génere a éhb pertenece.
Xl ebjete debe quedar tanbﬁen cuantitativemente determirade, Pcro basta
con que el objeto seR cuantitativalenﬁe det.ruinable.
En el centrate de leasing me receges concretanente la descripci‘h del -.
material, censignande marca, medele y tlpo oxncto de laquinaria que se
‘ financ1a, 1ndlcand. tanbién el preveeder, ya sea nacienal e extran;erb,
de)l que se adquiere,- )
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En tede centrate bilaterazl ceme es sabide se generan ebligacienss pars
cada una de las partes que deben ser ejecutadas per elles en la ferma
estipulada para que el centrate pueda tener cabal cumplimients. En ca=
ae de que una de ellas ne le hiciere, la etra guedar{a exenerada del -
cumplimiente de su respectiva ebligacién en virtud del principie censg
grade en el art{cule 1609 gegun el cusl " en les centrates bilatersles
nirgune de les centratantes estd en mera dejande de cumplir le pactads,
mientras el etre ne le cumpla per su parte, e re se allana a cumplirle
en la ferma y tiempe debides',-

El .cumplimiente 65 la extincién de la ebligacien mediante la realizacied
de la prestacién debida,-

En el centrate de arrendamiente que sirve de armazén al leasing, cier-
tamente que pagar el precie es la ebligacién sencial del arrendatarie,
Yya que sin este elemente ne se puede hablar de centrate para el arrendg
der, per cuinte entrega una é;sa para su use, cen el prepssite de ebte
ner,-en cambie, una rents,-

El artfcule 2000 del cédize civil establece esta ebligacien al decir -
que el arrerdatarie estd ebligade al page del precie e renta. Kse page
del precie es tambien de la esencia del centrate de leasing y en éste
cebra especialisima impertancia ye que &l ejercer el arrendatarie la -
spcion de cempra una ves finalizade el perfede irrevecable del arrends
nients financiere, les cdnenes pagades ceme precie del arriedde pasan

@ censtituir parte del precie de la cempraventa.-
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El precie debe ser cubierts per el arrendatarie en la ferma estipulada,
1) El precie debe ser real en centrapesicién a un precie ficticie, ine
ﬁiatente, case en el cual se ternaria el centrate sn gratuite, pues es
de la esencia del arrendamiente ser snerese siempre,-

2) Desbs ser determinade per 1a cenvencién de las partes e ficilwenge de
terminable teniende en cuenta esas nﬁsnas cenvencienes, En el leasing
hey que determinarle de acuerde a le diche anteriermente, es decir, tg
niende presente facteres técnices, financieres, fiscales, etc.-

3) Debe ser juste, atribute éste que se deduce del cardcter de cenmuta
tive del arrendamiente, pues debe entenderse Que el precie es ol equi~-
valente del gece y en el leasing ademps debe cubrir mantenimiente, re-
paraci‘n, aegures y tedes acuslles gastes peculiares de ‘ste contrate,~
En las condiciones particulares del centrate de leasing se fija tam -
bién el precie del arrendamiente, precie cierte y en dinere.-

A estes efectes se hace censtar el precis pactade mara la tetslidad del
arrendamients, en peses, sin perjuicie de que se centemple también 1a
ferma cencreta en que éste se hard efective al arrendader, es decir,

un mmere de plazes cencretes, cerrespendiende a cada plaze una canti-
dad determinada, y a pagar cen una periedicidad establecida.-

Debd quedar bien entendide que el precie cenvenide se refiere al tetal
per{ede del arrendamients, censiderdndese que les pages perfedices de ‘
les diverses plazes ne sen mis que partes alfcuetas del imperte tetal,

ea decir, que en ningin case pedra interpretarse que el page efsctuade

en un mes determinade esté relacienade cen la merced arrendaticia ce -
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rrespendiente al use del equipe del mes en cuestién, y que es Unice-

mente la entrega'u cuenta del tetal preéio;-

De aquf ‘que la ferma de page ,ugdi'ho‘ser perdfedica fija, ni talpoéo -

per cantidades igudles, dindese cen mucha frecuencia la aplicacien de

tarifas decrecientes e que.se estipulen meses en tlance sin page al-'

~ Esta es una destacads caracteristica del leasing dende existe una cla-

ra 1nterdependenc1a entre 1& cendicién de arrendamiente- irrevecable y |

L

la unicidad del perﬁodo que se refuerzan -utuauente.

También se fija en ol contrato el "Valer residual", valor de 1é)opciih
de compra, ejercitable por el arrendatarie al finalinar el periede de
arrendalient..

Genernlnente les plazes se pagan per vencimientes anticipaﬂos, éionﬂo _

prictica frecusnte que el errendatarie abons'el,jriier plaze eh ol me :

-

mente de la firmea del -centrate.-

MATERTALIZACION DE LOS PAGOS .EW LETRAS DE CAMBIO,-

Cone nnotabaaos eh capffulo anteri.ry es bastante frecuente en -uchos
pafges que les pages del contrate de leasing, se decunenten en Letrau
de Canmbie, instrumentdndess -sas{ un t{tule independiengs ddl contrato-

“para detar la,nayor'garantfh y éfectividad a 1a edligacien de page per-

[ 4]
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parts del usuarie,-

Inclusive vimes que en el leasing indirecte éstas letras de cambie pe-
dfan ser avaledas per el prevesder e fabz:icante de les bienes a faver
de le &npaﬁfa de leasing. Cen elle se pene en prictica una figura ju-
ridica desarrellada per ruestre cédige de cemercie en les art{cules 633
a 638, que establecen que mediante el aval se garantiza, en teds e en
parte, el page de un t{tule~valer y que el avaliuta- quedara eblisade -
on les termines que cerrespenderfan fermalmente al avalade ¥y su ebliga
cién serd vdlida sun cuande 1a de este wltime ne le sea y ademds que -
el avalista que pague adquiers les dereches derivades del t{tule-valer
centra ‘19. porsena garantizada y centra les que sean respensables respsc
te de esta Wltima per viertud del t{tule. Cuestidn éata que tambisn se
pedria 1levar a cabe en la ejecucién de les centrates de leasing que -
se celebren en Celdmbia y cuya ebligacién se incerpere a uma letra de
cambie, 1a cual tendr{a ceme avalista aun a terceras persenas diferen-
tes del preveeder e fabricante, en les etras variedades de leasing,~
Al firmar el contrate, el arrendatarie entrega una serie de letras de
camble, debidamente aceptadas, per les impertes cefialades, cen venci-
mientes fijes y cantidades cenvenidas,~

Significa este una gran ventaja para la empresa de leasing, pues con 1la
incerperacien del derecke de credite al titule-valer, se censigue la -
'sbjetivacidn® de ese dereche, independizdndele del centrate de leasing

subyacents.-
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De esta ferma, el usuarie que acepta la letra, esta ebligade al page -
de 1a misma, al margen de cualquier dizcusien e litigie en terne al —
prepie centrate de leasing, y la seciedad arrendadera puede dispener -
del 1lemade precedimients ejecutive para hacer efective cen relativa -
sencilles y rapidez, el imperte de las cantidades que 8l usuarie deje
de abenar, ya que las letras de cambie entre neszetres ceme sabemes sen
t{tules que prestan merite ejecutive y permiten su cebre mediante ests
precese,.-

Per stra parte, la decumentacien de les pages en letras de cambis, sig
nifica para la seciedad de leasing le pesibilidad de acudir al descuep
te de estes efectes en la Bance, le cual es de gran iupo:ﬁtancia, sebre
tede ei tenemes en cuenta la escasa flexibilidad de les Bancespara ad-

mitir nueves imatrumentes de credite distintes de les tradiciemales.-

< O CT

T e -~

FORMALIDADES DEL CONTRATO,-

les centrates de leasing, en principie, gezanm de la amplia libertad de
ferma prevista en el cedige civil em el art{cule 1602 ya citade al ha-
blar de la autenemfa de la veluntad., Per le que atafie a la ferma de -~
les actes , ésta autonen{a se manifiesta en la libertad que tienen las

partes para expresar su veluntad en la ferma que mds les plazca y cen-
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venga. Las fermalidades de las leyes medernas ne se dictan para la --
.oxiatoncin o validez de les actes, sinn principalmente pars rébguariar
les dereches de tbrqeroa y permitir a eatos cenecer les actes que etras
persenas realiszan.-

* Kl fermulisme de ahsra,‘dice Jeasersnd, se explica de muy diversa «
iI;norn que el ant@guo. Per 1la multiplicidad y el desarrelle de las re-

~ lacienes seciales y jurfdicas, nesetres centratames mis ripida y éonti
nu#uante que antes cen persenas que nes sen descenecidas, Precise es que
contemes cen les medies para cercierarnes de su situscién jur{dica, de
su capacidad, de les dereches que les pertenecen en cuanto a les bienes
en cuya virtud entrames en trate cen dichas persenas: jestames frente

& upa persena capas ¢ frents a un incapaz?, sants un prepictarie e nnﬁ‘
te un usurpader? La ley dobe precurar que estas preguntas puedan respepn
derse y les puntes precisarse. Per ese elle semete ciertss actes jurfd
ces, para su "epenibilidad" &l pidlice, & mevas especies de fermalidad.
Y ss{, per ejemple, determinadas situscienes en que pueden hallarse -
ciertes Wienes, deben inscrikirse en regietre wislice, que cualquiera
puede consultar; si ne se preceds a la inscripeién, el acte de que se
trata, vale, a pesar de tsde, entre las partes, pere ne tendrd mérite

ni efectss frente a terceres”, ne pedrd epenerseles.-

Sin embarge en la practica suelen fermalizarsd les centrates de leasing “
per escrite, cen vistas a 1la mejer preteccién de les intereses ecomemi

ces en juege, y cuande se trate de leasing ivrmebilimrie e de bienes su



jetes a registre entre nesetres deberi hacerse s

publica debidaments registrada.-

Per etra parte, si bien en principie, les centrates de 1e§aing se esta
tlecen al ampare del principie de libertad de pactes ¢ autenenfe de la
N veluntad, sin embarge, en la prictica su centenide ﬁo es frute de una
\ negeciacien entre las partes, gine de clavsules preestablecidas por el

r

“ {Br:-rendador, que la etra parte centratante ne puede medificar, sine acep
Q tar e rechazar en bleque, circunstarcia que le cenfiguran ceme un tipi
¢econtrate de adhesien®,-

? 'Este fenemene es bastante reciente y se debe a la generalizacien de la
gran empresa ¥y & 1la unifermidad y 1a rapidez en la centratacien, le eue
supens para el arrendatarie, en definitiva, una impértante restriccien
a la libertad de contraﬁcio’n antes mencienada,-

' . . - ™

T em——
- e

B- DERECHOS Y OBLIGACIONES. DE LAS PARTES,-

El centenide del Centrate de lLeasing le cemstituyen les dereches y ~-
ebligacienes que, ceme centrate perfectamente bilateral e sinalagmati-

ce que 68, surgen para cada una de las partes centratantes.-

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA EMPRESA DE LEASING.-

ak
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Se cenfiguran en el centrate de leasing ceme principalds deroches de la

Seciedad de Leaping les siguientes:

1- Exigir al arrendatarie el page del precie estipulade en el centrate.
2~ Inspeccienar la utilizacién y censervacien del material.

3= Reclamar indemnizacienes en deterainades cases,

4~ Reselver el centrate en case de incumplimiente de las ebligacienes

per parte de] arrendatarie.-

Per e que se refiere a las ebligacienes, el arrendader queds ebligade

a

1- Adquirir un materisl espec{fice a un preveeder determinade, ambes -
designades per sl arrendatarie,

2= Pener en cenecimiente del preveeder la ebligacién que le cerrespends
de entregar el material al arrendatarie, en tiempe y ferma, en perfec-
tas cendicienes,

3~ Centinuar el arrendamiente durante el plaze irrevecable previste en
el centrate, salve qﬁe el arrendatarie incurra en causa de reaslucien

del misme,.~

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO,-
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'Em le referente a les dereckes del arrendatarie, pedemes enumerar ceme

principales, les siguientes:

l- Exigzir la entrega del material,

2= Utilizar el material cenferme al use cenvenide en ol prepie centrate,
3- Triple epcién al final del centrate. ' |

4~ Adquirir le prepiecdad del material, en cualeuier mements de la vi~-
gencia del centrate, pagande anticipadamente sl tetal de mensualidades
pendientes y el valer residual, y efectuamde el arrsndader el descuen=
te cerrespendiente, Esta pesibilided se prevé en algunes contrates de

- leasing,- |

En cuante a las ebligucienes del arrendatarie, sefialaremes séle las -
mds impertantes:

1- Pagar les cimenes arrenditicies en el tiempe y cuantfa cenvenides,
2- Utilizacién de) material, exclusivamente per persenas a su carge, -
cén el cuidade y diligencias debidas para su nersal censervacién y --

buen funcienamients.

3- Mantener en el equipé la placa "Prepiedad de,...." insmevible Y por
foctamente legible, de que wss adelante hablaremes.

4- Hacer frente, per su cuenta & lea reparacienes y dgnia gastes de -
mantenimiente, segures,.....que sean necesaries.

5~ Abenar tedes les demds gastes, cargas fisceles, etc., previstes en

el centrate,-
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C~ GARANTIAS,-

Gemoralmente, les centrates de leasing se acempaiian de un cierte mi-
mere de garant{es tendientes a pfotegar ¢l arrendader do les imprevis-
tes que puedan preducirse durante el per{ede dn wue el centrate esti -
en viger.- o _

Pedemes hablar de un deble tipe de garant{as, segin que ésten se refis
ran al dereche de prtjieéaa del material, un cerrespende en tede case

al arrendader y que hay que pretegér de las hipetecis, prendas, guis--

" Wras y demis eventes aque puedan écaeceﬁla al arrehdatario, ¢ se refie-

ran, en cambie, &l use de diche material, cue correspende al arrendata

' rie, pere gque tambien debe ser pretegide de sihiestres tetsles o par~--
. cisles y de cualquier etre tipe de riesges que puedan afectarle, prete
_giéndese as{ las partes de les perjuicies que de aquf se les segui--
.rfap.-‘

e X + ’ . . —
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1- RESPECTO AL DERECHO DE PROPTEDAD,-

E]l dereche de prepiedad del naterisl, ceme ya hemes sefialade, cerreapep

de en tede case al arrendader, y a tal efecte, el arrendatarie se cem-



arrendader, para centribuir al recenecimients de este derechs,-~

La primera de estos medidas, que debe sdeptar ebligateriamente el arrep
datarie censiste en mantener 'en cada elemente del material arrendade -
una place inamevible y perfsctemente legible, en la que se haga cens-
tar que diche elemente es prepiedad del arrendader, ~

Cen esta exigencia las empresas de leaeing interesadas en que les equi
pos alquilades sean facilmente identificakles, se prepenen prevenir -
cualquier duda que se pudiefa precentar respects a la prepiedad, Pere,
esta preteccién es insuficiente, por elle peir{a pensarse en alguna me
dida mds eficaz.-

Se tiende también a eviter la enajenacien del materisl per el arrenda-
tarie a un tercere de "buena fé", le que convertirfa a éste en prepiets
rie de la cesa, srivande a la seciedad de leasing de tel cendicir, de
ne ser per la existencia de la Placa, que acredita en tede memente que
que 1a prepiedad del bien ne cerrespende sl usuarie; cen le cual impesi
bilits la adquisicién "de buena £é" per un tercers.-

Puede scurrir también que el material cedide en leasing sea instalade
en un lecal que ne sea p-opiedaé del arrendatarie, cen le cual pedria
verse afectade per las relacienes entre el arrendatarie y el prepieta~
rie del lecsl,-

Para evitarle, el arrendatarie se obliga & remitir a le seciedad de -

leasing una relacipn detalleda del material, dekidamente firmada per el
5}
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prepietarie del local; en ia que 6e especifique que diches bienes Qo aoﬁ?
prepiedad del arrendatarie, y per le tante, ne quedarfan afectes en me
de algune per las realscienes existentes entre ellee.- )
Del liﬂl; moap, aun en el case de que el ldé;l dende se instalen len
bienes soa prepiedad del arrendatarie, les centrates de leasing estable
.cen garantfes pars el case de‘que diche immueble estuviere gravédo por
una hipeteca cen anterieridad 4l centrate de leasing, ésta le sebre-
venga,~ .
En el centrate de leasing, se eatipula que el arre;datcrio ge obliga o .
intr.duéir-en las escritnraé de hipeteca que pudiere cencertar sebre el
eatableoiuienb; o lecs} dende se inptale el materisl la nenéi‘n expreaa
1 de que diche material ne es de su prepiedad, y per le tante, ne qu_eda— '
rie afects al cumplimiente dd.las ebligzacienee que se trate de garanti -
zar. Le éual.gntre'nosotrné es especialuente impertante, por cuante el
arficﬁl;.2445 del cedige civil b;hsagra que "la hipeteca censtitufda -
sebre bieneés rafces afecta- les. nueblea que per accesién a elles se ro-l’
putan inlueblea, segun ol art{culo 658, pere deja de ufbctarlos deade
que pertenecen 8 terceroa" De esta manera al aclararse 1a propiedad
‘del arrendader aobre loe bienea ne tendr{a ‘aplicacien. el efecte de. 11
hipeteca del estableciniento ¢ local a elles.-
Igualiente,,en el chsd de que.la hipsteca fueee,preqid a lifinétala-
cién del material, el ar?ehdataéio se coﬁpr;pete;irégnunicar a sus -

- . -
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acreederes que el meterial ne queda afecte a las garantfas.-

En amkes ceses, el arrendstarie debe dar cusntas de estas centingencias
& la seciiedad de leasing en un place detsrminade, previcte en el cen-
trate.-

En les centrates de leasing se centemplan también les cases de quiebrs,
eubarge,etc,, en que pudiera incurrir el arrendatarie, y & estes efeq-
tes se establede que este Ultime se cempremete a garantizar la indemni |
dad del material arrendade en case de quiebra, embarge e cualquier etre
events relative al arrendatarie e a sus bienec,-

En cuslquier case, el arrendatarie debers cemunicar inmediatamente al
arrendeder cuslquier circunstancia que pudiere afectar a la prepiedad
del materisl, y serin de cuents del arrendatarie cuantes gestes erigine
el ageguramients y, en su case, efectividad de la exprecada indemnidad,
siende recenscibles y abenables al arrendader les censigulentes perjui
cies que se deriven de tales heches,-

Finalmente pedr{a ecurrir que el material cedide en lessing se incerpse
raxs de tal manera al inmueble en que se instala, prepiead del arrenda
tarie, que, & pesar de ser mueble ne pudiera separarss de el ain detri
mente o deteriere del ebjete cen le qus se cenvertirid jur{dicaneﬁte

en parte integrante del inmueble respective, y per le tante, en irmue~
ble. Alge parecide ecurrirfa en el case de las pertenencias e irmuebles

por destinacién que censagra el artfcule 658 que establece que "se re-
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futan irmuebles, aunque per su naturdleza rne le sean, las cesss que eg
tin permanentensnte destinndaa.ll use, cultive y beneficie de un immue
ble, sin embarge de que puedsi separarse sin detrinent® ceeoeseecse®em
En previsién de ecta eventualidad, les centrates de leasing establecen
que el naterial arrendade tendrd a_tedes les efectes, la "cendicién de
mueble”, a cuyi efects si fuera srecisa Bu sujecién & un elemente in~

muedle, aquélla debers hacerse de ferme que permita la separacién de

_@iche material sin menescebe, tante de éste come del elements inmue-

ble,.~ I
2="*RESPECTO AL DERECHO DE US0,-

La principal garantfe que suele establecerse para preteger al material
d¥ tedes las incidencias que pedrfan sebrevenirle dursnte el use del

misme per. el arrendatarie censiste en que 1;; seciedades de arriende -~
finnnciero generalmente exigen a sus clientes que suscriban una polizn

de segures que les incluya ceme beneficiaries, cen una cempafifa asegu-

. radera previaxente cenvenlda. Esta p‘iiza debe asegurar ciertos riesgua

exprasanente designades, tales ceme robo, incendie, etc. y cubrir al -
valer cemercial del bien. Se cempremete ademis el arrendatarie a acre-
ditar ante el arrendader, la suscripcién de la péliza y el page de las

L
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" el arrendetarie se ebliga a pagar ininterrumpidemente les cdnenss de

’ energenio gine también el lucre cesante, pugd'no hay que elvidar que
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primas que requiere la vigencis iel segure,.o

Es igualmente acensejeble, temar un segure que cubra ne sels el dafle

slquiler, aun cuande per alsguna averfa, muelga u etra circunstancia,
91'eqnipo cese de trabajar;- o

Es prudents as{ misme suscribir una péliza de respensabilidad civil, -

especislmente si el arrendatarie ne tiene una que cubra teda su ectivi

dod, Y laa cempafifas de leasing ceme prepietaries suelen temar una idép

“tick.= ’ *

Siends el arrendatarie persena natural e secieded de familia, &lgunes
arrendaderes ;xigéq que adicienalmente se toné un segure de vida que -
les sefiale c;mi beneficiaries.- .

Finalmerite, eiras empresas de leasing prefieren-concertéf ¢llas niswas

. les sesgures que estimen epertunes y cargar su ceste al precie del al~

quiler,-

g L T (T

D= FIN DEL CONTRATO,-

-
- -

B centrate de leasing, ceme ya hemes viste, tiene un periede de vigep
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cis irre@ocahle, finalizade el cual se extinsue ceme tal centrate, --
dande derechs al arrendatarie & una triple epcién cen respecte al mate
rial arrendade. Este es le que censtituye la finalizacién nermal del =
centrate o terminacién per cumplimiente.-

Sin exbarge, tambien pedemes hablar de une terminacién amersal e per -
incumplimiente de una de las partes, que en Dareche recibe ol nembre -
de revecacien del centrate y que analizaremes en primer lugar perque -
crenelégicamente se preduce antes de finslizar el perfede irrevecable

de vigencia del centrate.-

1- TERMINACION ANORMAL.~

INCUMPLIMIENTO POR CULPA DE LAS PARTES,-

La faculted reseluteria estd admitida en nueatre Derechs y rogﬁlada -
per e artfcule 1546 del cedige civil cusnde dice:UEn les centrates bi
laterales va envuelta la cendicien reseluteria en case de ne cumplirse
per une de les centratantes 1e pactude,

Pers en tal case pedra el etre centratante pedir a su arbitrie, e la
reselucién e el cumplimiente del centrate cen indemnizacién de perjui=
cies", -

Gonaecuento'con estes principies, les centrates de leasing establecen
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1la facultad resolu%oria paré equelles incumplimientes graves. que re-
velan en el arrendatario gu voluntad rebelde y declarada de ne cumplir.
El cage masg frecuente es el iupag' de varioa plazes,~

En ectes cases se establece que el arrendader p-dra ex:gir la resolu-
cion del centrate. pudiendo eptar entre: '

a) Ex1;1r el pago innediato del reato pendiente del precie pactado de

_ arrendaniento que se censiderara tetal, vencide y exigible.

" ») Preceder a la reselucién del centrate reteniends la parte del pre-
cie de arrendanieﬁto’éﬁ percibide, cen .la oiligaci‘ﬁ pof parte del =~
_arrendatarie de develvér immediatamente el material, siénde de cuents
de ébté tedes: lea ggstos-qué erigine la enérega hagta el lugar que el

errendader indique,-
En Espafia se eatailece que ep’caso de que el arrendetarie demerase la

entrega del material, deberd pagar al arrendader en cencepte de clau-
sula penal, una cantidad equivalente a la Ultima mensualidad pagads,

por €ada l;s ¢ fraccien de mes que transcurra desde la fechd en queel
arrendader haya requeride la entrega del material hasta el dfa en que

ésta tenga lugar.-
INCUMPLIMIENTO SIN CULPA DE LAS PARTES,~

La dectrine cita ceme case tipico de este incunplimiento el de sinies-
tre tntal del material per case fertuite.-
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Ye ebstante, las seciedades de leasing, prevén er sus centrates, que -
cuslquier siniestre tetal e parcial ne interrvmpird el arrendamiente -
pi cembiara les vencimientes de les plazes.- '

Al gunes autaras,lnanifieatan ciertag dudas sebre la validez de estas -
cladsulas, ya que desembecan en una situscien en la que subsiste la —-
ebligacién principa% del errendatarie ( el page de les slquileres ) -
mientras que la del arrendader ( velar per el disfrute de la cesa per
el usuarie ) habria desaparecide,.~-

Este incevenients se suele ebviar cen la suscripcien del segure, dél -
equipe per el arrendatario, antes mencienada, el cual &l hecerse a nea
bre de la empresa de .leasing ceme beneficiaria, permite la repesicien
inmediata del equipe en cuestien, evitdndese la situacién de que’se -
mantenga 1a ebligacién de page de un arreridamients que ne tuviere la
centrapartida del use del bigﬁzarrendado.-

Otras p;uaas de reselucien de plene dereche del centrate de leasing -
sefialadas wer la dectrina sen, per cuants se refiere al arrendatarie,
la muerte del egpresario'( persena fisica ), ¢ la diselucién, fusiénm,
etc., de la sgciedhd arrendataria y 1a quiebra e suspensien de pages
en algunes cases; y respecte al arrendader, en principie, la diselu-
cién de 1a seciedad de lessing.-

Tratindese de una persena figica la figura dollarrendatario se preve
en muches cases la suscripeién de una peliza de sepure de vida a faver

del arrendader que puede cubrir las cuetas pendientes en case de muer~
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_te durante la vigencia del centrate.-

~ En cese de fusién e diselucién, tendrdn que tener muy en cuenta las in

denninacionea previstas para el case de intarrupcion del centrate an -
ten del venciniento.

Otro case de termimacién anticipada del contrato de leasing es el que
antes lencionabauoa, al hn'llar de les dereohos del arrendatarie, cuande
nes refor{ms a la pesibilidad efrecida &l arrendatarie en algunes -
conta-atoa de leasing de adquinr la prepiedad de material en cualquier
-qm_ontn.de la vida del centrate, pagande anticipadamente ol total ds -

- mensualidedes pepdientes y el valer residual,-

. En este cdse tqmhién se extingue el centrate de leasing, pers ne per -

incuspl imiente de las evligacienes de las partes, ni tampece per cau - .
sae ajenss a la veluntad de las mismas, sine centrarismente a elle en

virtud de una epcidn cencedida al arrendatarie en el prepie centrate.-

-

2~ TERMINACION NORMAL,~-

Si durante el perfeds ds vigencia del centrate ne se ben ircincilo in=

¢idencias que pudieran prevecar la reselucisn del misme, al final del

" perfede irrevecable preestadlecide, le caben al arrendatarie tres ep-

cienes ds las curlss debs elegir ﬁna.-‘
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LA DEVOLUCION DEL MATERTAL.-

En este case, .el clnﬁ"ah de leasing finaliza sin ulterieres cense-

‘cuencias &l términe del plaze previste.Bn este nements, el arrenda-

tarie, 8in necesidad de previe requerimients por el arrendader, ﬂe-'_;‘
velverd el material arrendade a éste en su demicilie, salve indica-

cien en contrar‘io, siefide de cuenta y riessge del prinerb.d'ichn deve

~ lucien.-

Per etrp parte, el naterisl dehe encentrarse en el estade de censer-
vacién previste, es decir, tal ceme le recibié, salve le que hubiese
perecide o ge jhub:i.«sm menescabade per el tiempe ¢ por causa inevita-
»le. Cen ea'to se quiere signii_‘:!.car que el arrendatarie ne respenderd
de la pérdida de valer del material debids &l use u ebselescencia -

nermales de ia Co8d,~-
LA RENOVACTON DEL CONTRATO,-

‘R arrendatarie pusds, al términe del centrate, eptar per la reneva-
cién del alquiler. En este case, cen uha antelacién detienpe & diche
términe, 1o cemunicard al arrendader, cen ebjete de que se 1legue a

la fire=a de un meve centrate per les plazes y cen les slguileres que

se eatipulen,~
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No estames pues, ante la centinuecién del centrate anterier, le que
congtituirfa jurfdicamente une prérrega del misme, sine ante un nue-
ve centrate entre les mismes sujetes y respects del .niano ehjote, pe-
re en el que se estipulan nuevas cendicienes ecenemicas { plazes y al-
quileres), generalments muy ventajesas para el arrendatarie.-

Al gunes auteres dicen que mds que un meve centrats, hay aqui nevacién
dol primitive, salve lag. clavsulas de {ndele econdmica (que disminuyen
su cuant{a) centimian rigiende las del centrate anterier,-

Cualquiera que sea su calificacién jurfdies, hay que hacer censtar que
les centratea de leasing suelen impener @l gunas reatriccienes a esta -
facultad de renevar, censistentes nermalmente en que sl arrendatarie =
se halle al cerriente dn tedas las ebligacienes que le Aincumben per ra
zon del primitive centrate.-

LA OPCION DE COMPRA,-

Finalmente, la tercera epcien que se concede al arrendatarie, y la mds
impertante, es la cempra del biEn por un viler prefijade en ¢l centrate.
Eata es, come ya sabemes, una caracterfstica tfpice del leasing y en es.
te sentide se manifiesta el auter Ceillet cuande dice: " al leer o) ar
ticule T de 1a Ley (francesa) de 2 de julie de 1966, relativa a las a
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presas que practican el leasing, parece que el legislader ha queride -
cenvertir la existencia de la epcién de cempra ech una caracteristica -
ssencial de las eperacienes de leasing.-

En efecte, la epcién de cempra generalmente se preve en tedas las epe~
racienes de leasing, ya sea ceme una claisula mas del centrate, ¢ bien
ceme un centrate aparte, firmade en el misme merente que el centrate ~
de leasing, previéndese en ambes cases que dicha epcién se puede ejer-
citar per el arrendatarie, al 'béruim_\iel centrate de arrendamiente y
mediante la entrega 'del imperte del valer residual que se fija.-

Para tener dereche a la opci‘n de compra es nermal que las empresas de
leasing exijan que el arrendatarie haya pagade la tetalidad de la deu-
da arrendaticia, prepenga al arrendader su decisién de cemprar el mate
rial, y realice el page del valer residual fijade dentre de un pluze =
determinade (pueden ger 1;5 30 dfas siguientes &l vencimiente del ulti
me page.do alguiler ) .-

/s
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CAPITULO VI

1- EL LEASING Y EL DERECHO, PROBLEMAS JURIDICOS.-

En las paginas precedentes, hemes tratade de exponer les diverses as-
pectes que caracterizan a una eperacien de leasing, es decir, les elg
mentes que intervienen, su centenide, efectes, etc. Se ha pretendide

describir fielmente teda 1a gama de pesibilidades que esta eperacien

encierra. Ahera trataremes de analizarle a la lus del Dereche.-

Se impene, per tante, la necesidad de analizar la natureleza jurfdica
de las eperacienes de leasing, cuestién ardua y dif{cil, habida cuen-
ta de la tetal inexistencia en muestre Derecks, tante de regulacien ‘

especifica cems de jurisprudencia sebrd el tema.-

A~ NATURALEZA JURIDICA.-
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Resulta imprescindible determinar cen teda precisien la verdadera naty
raleza juridica de laé speracienes de leasing per des ragones fundamep
tales; en primer lugar, para diferenciarlas de otre tipe de actividades
que‘aunque en esencia sen distintas, guardan, gin embarge, cierta seme
jansa cen ellas & primera vista, y en segunde lugar, per las distintas
e impertantes implicacienes jurfdicas, fiscales, y centables que de -
aqu{ se derivan, semin que su configuraciig juridica sea una u etra.-
En cualquier case, estames ante una cuesfien pelemice, muy debatida -

per -la Dectrina, Mientras que, para algunes, el leasing ne es un cep
trate, ni siquiera un centrate cempleje, sine mis bien una denemins~
cien genérica y cenvencienal para agrupar teds una gama de pesibili-
dades, para etres se trata de una situacién nueva que pene en jueg;
simul tinesmente técnicas jur{dicas diferentes, quedande a la vez dife-
renciadas de la vénta @ crédite e del arriende-venta.-

Para unes terceres, em fin, el centrate de leasing se distingue clara-
mente de cada une de les diferentes centrates que cencurren & su realj
zacién. Este se desprende de su naturaleza hibrida dedida especialmen-
te al heche de que debe recurrir, en una eperacieén esencialmente finap
ciers, @ técnicas juridicas destinadaw & eires fines,-

En definitive, estas distintas pesicienes de la Dectrina, ne hacen =~

etra cesa que plantearnes des preblenas, en cierte mede cenexes; en
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prizer lugir el de la naturaleza centractual e ne centractusl de la -
eperacien, es decit; 8i al hawlar de leasing, pedemes cenfigurarle cs
me un centrate ¢ ne, y en segunde lugar, =i este ccntr#to de leasing
se debe o ne incluir en la categeria de les llemades "centrates mix-

tes", Pasames a analizar estaus des cuestienes,-~

1~ FATURALEZA CONTRACTUAL DEL LEASING,-

Que el leasing, &l menes censiderade estrictamente, sea un centrate -

es cuestién generalmente admitida per la Dectrina.-

,. Segin el articule 1495 de nuestre c‘iig;'civil, Hcentrate e cenvencier
es el kcte per el cusl una parte se ebliga para cen etra a dar, hacer

¢ ne hacer una cesa. Cada parte pueds estar cempuests de una ¢ de mu-

chas persenas”, cexe yu le habiames anetade anteriermente.-

El decter Arture Valencis Zea nes dice que " la genesis de ests necien
ge encuentra en Pethier, para quien el centrate es una cenvencién "per
la cua) des partes reciprecanente, ¢ sele una de ellas, preneten y se

ebligan para cen la etra a darle alguna cesa, e & hacer e ne hacer -

" una cesat.-

Centrate y cenvencién ne sen términes sinénimes. Parsa Pethier, la cen-
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vencien ¢ pacte es el censentimiente de des o miB persenas, pars fer -
mar entre ellas un.CCl)r.liSO, e para reselver une existente, e para -
noéificarlo. La especie de cenvencien que tiene per ebjets formar un -
cempremice, es decir, crear ebligacienes, es le que se llama centrate,
A pesar de que el art. 1495 identifica les términes centrats e conven~
cién ne ebstante sen términes diferentes, pues tede centrate es cenven
éi‘n, mas ne teda cenvencien es centrate. La palabra centrate es equi-
valente a 1a de negecie jurfdice ebligaterie; les negecies jurfdices -
dispesitives, de que es ejemple la tradicien de la prepiedad, ne sen -
centrates.-

 En general, la expresién negecie jurfdice wilateral e plurilateral es
equivalente & la ?e cenvencien; pere la de negecie jurfdice es mis ex~
tensa aun, si se tiene en cuenta que cenvencien es acuerde de velunta-
des de den e mds persenss, ya que ne existen cenvenciénes unilaterales;
en canbie, les términes negecie jurfdice se emplean pars designar tan-
te las declarscienes unilaterales de veluntad ceme las plurilaterales.
El emples de la palebre centrate debe limitarse a les cenvenies en vir
tud de les cusles se crean ebligacienes patripeniales, y ne debe exten
derce para indicar les cenvenies en virtud de les cuales £e crean ebli
gacienes extrapatriﬁoninlea.f

El centrate es negecie jurfdice bilateral creader de ebligacienes, y
por le tants, supene des partes, de las cuales una t‘nn la calided de
deuder y 1la etra de acreeder. Cada parte puede ser una persend e va-

rias, Si A y B en su cendicien de prepietaries de una fince la venden
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vale decir, el cemprader",.~ “x“@q_<an‘?“¢¢

a C, las partesc en este centrate sen: A y B, o gea el

El art{cule 1495 fija les supuestes ninimes par: que haya ccntraf;. En
este sentide, el leasing cae plenamente dentre de esta prescripcien ig
gol y se ajusta al andligis heche sebre le que es un centrate.-

Pers, ;cudles sen sus caracteres?

Pedemes citar ceme caracteres de este centrate de leasing les sipuien-
tes:

1) Centrate CONSENSUAL, perque se perfecciena per el mere censentimiep
te de las partes; es suficiente el acuerde de veluntades, El censenti-
mientes es necessrie ( ceme en tedes les centrates) y ademds suficiente,
2) BILATERAL O SINALAGMATICO; pues preduce ewligacienes recfprecas para
‘embas partes, quedande ebligadas éstes a cumplir sigulténeamente.

3) ONEROSO, perque cada parte pretende censeguir un preveche, ventaja
¢ heneficie ceme centrapartida del preveche, ventaja e beneficie que -
ella preperciena 2 la etra parte,

4) CONMUTATIVO, per¢ue las prestacienes estin preédetermiradas de tal -
ferma que sen ciertas en su existencia y en su cuantfa y la ebligacieén
de una de las partes se mira ceme equivalente a la que la etra parte -
debe cumplir,.

TRASLATIVO del use y disfrute de la cesa durante el perfede de vigen-
cia irrevecsble, y & veces de la prepiedad, si al final del centrate

el usuarie ejercita la epcién de cempra prevista en el centrats,
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6) ATIPICO, perque carece de regulacién espec{fica en muestre erdena -

miente jur{dice.-
, CIVIL O MERCANTIL?

Preclsaments,el hecke de que el co'i.igo ¢ivil regule casi tedes les cep
trates que regula el cedige de Cemercie, plantea la necesidad de distip
guir les centrates mercantiles de_loe civiles,- |

Per etra parte, éi tenemes en cuenta que el Cédige de Cemercie, en su
artfcule 822 establece que " les principies que gebiernan la fhrnaci:h
lde les actes y centrates y las ebligacienes de dereche civil, sus efeg
tes; interpretacién, mede de extinguirse, anmularse e rescindirse, se-
ran aplicables a las ebligucienes y negecies jur{dices mercantiles, a
menes. que la ley establezck etra cesa', para el centrate de leasing se
plantes un grave preblema al tretar de determinar su cardoter civil e
mércantil, pues se trata, ceme hemes diche, de un centrate atipicd, -
es decir, ne regulade eapec{ficamanté; per tante, ?1 criterie del arti
cule 822 de1 cédige de cemercie, tampece nes aclara nada.-

Tendremes gue ¥eourrir, pues,a la figura del centrate mercantil meder-

ne, tratande de encentrar caracteres ceincidentes entre este y el cen-
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trate de leasing, que nes lleven a la cenclusien de su natursless en este
sentide,-

Examinande el panerama wercantil del munde actual encentrames que nuevas
ideas y mutacienes del sistema ecenemice han ide eperande la debilitacien
' pregresiva del cardcter individuslista y liweral del Dereche Mercantil,
le que se ha traducide a su vez, en censecuencias cencretas pars les con
trates mercantiles, que de almin mede les caracterizan. Sen las siguientes:
a) El vieje principie de la libertad de ferma results afectade por el in-
tervéncienisme estatal que ebliga a realizar un buen mimere de eperacie-
nee cen arregle a fermas rigidamente establecidss, dirigidas a preteger
el interes del cemercie y de terceres.-

») El principie de autenem{s de la veluntad resulta tembién disminuide en
la centratacién mercantil mederna, Cads éfa es mas infrecuente el centra
te de libre discusién que es aquel en que awbas partes discuten limremep
~ te las mutuas ebligacienes que centraen, El cemprader de una cesa discu~
te cen su vendeder libremente el precie, sefiala las cendicienes del cen-
trate, se cenviene en une e varies plares para pagar el precie, etc, El
centrate ee discutide per las partes en plane de igusldad y cen libertad
abseluta para centratar e ne. En la mayer parte de les centrates mercan-
tiles 1a igualdad es puramente teerida, per scupar una de las partes --

( el empresarie) una pesicién ecenémica mis fuerte y privilégiada que -
la etra. Que es precisamente le que sucede en les llamades centrates de

adhesien ¢ per adhesién, per cuante une de les centratantes ejerce sebre
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el etre un ascendiente sea ecenémice & mersl, que le mueve a prestar su
v.%un%ad ¥y centratar sin discutir les lianadoa contratoé adhesives en - -
les que enfentrames las aiguientes c;racteristicaas A) E1 imperer una de
las partes la ley del centrate, b) El papel pasive de una de ellas qué ez
aceptar o rechazar la fermulacieén, c) Las clavsulas del centrate estdin -

centenidas en un fermularie-tipe, igusl para tedas las peraonaa; d) aaf

" estan efrecides les servicies, ¢) Impesibilidad de discusién de las clai
.Btﬂ.la. 7"“ - ) .
~ Se pene ie manifieste ceme 1las exigencias delrtéifico mercantil ne wermi

-_ten heéy la discusieén minmuciesa de les contratns para su adaptaciéh a les

intereses cencretes y especfficos que, puednn tener cada une de les cen~

tratantes, Antes al contrario, dichas exigenclas inponen la estipulacion

- de "c.ntratoa-tipo" de centenide r{gide y predeterminade que se repite

unifermements en une serie interminable de contratou iguales, en les que
la Quluﬂtad de la parte que centrata cen el empresarie apenas desempefia
papel visikle. Este le vemes claramente en les centrates de arrisnde ce-
lebrades a traves de ‘agencias de arrendamiento.

bin § contrato de laaslng participa en gran parte de estes caracteres del -
centrate mercantil mederne, per cuante que, tl.igual que éates, adepta

nermalmente iﬁ‘f;nha escrita, y ademds le cenfisgura ceme un "centrate de

_adhea1on" ° contrato-tipo uniferme, cuye contenldo se eatablece provia y

unilateralmsnte-po? la Seciedad de Leaaing an clavisulas que, nermalmente

.ne se medifican, De aqui que pedames deducir, pues, la naturalezz e el

carécter "mercantil" del centrate de Leasing.~
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Re ebstante, la situacién se aclara mds si tenemes en cuenta les crite-
ries nermalmente utilizades per la Dectrina y las legislaciencs para déis
tinguir las actividades mercantiles de las civiles, les centrates pura -
ments mercantiles de les civiles .-

Hasta hace peces lustres ee-enteniii que el dersche mercantil apenas era
una aplicacien especial de les pestulades del dereche civil. Per esa ra=-
zén les auteres se limitaban a dar de esa disciplina jurfdica una necién
descriptiva que 1a circunscriv{a al cenjunte de nermas de dereche priva-
do reguladeras de las actividades mercantiles y les sujetes de las mis -
mas, vale decir, les cemerciantes. Algunes 1legaban a afirmar la.aut-no-
" afa del derefhe cemercial pere cone simple adaptacién del dereche cemih
& las necesidades del cemercie. Aparec{a el dereche cemercial cenfermade
& expensas del dereche civil, circunstancia que facilitawa demestrar ls
existencia de una raiz cemin, Para cerreberar la dependencia del cemer—
cial respecte del civil se hacfa énfasis en que la teerfa genorsl del -
contrate era desarrellads en tedas sus dimensienes por ésta itime rama,
al pase que la primera selamente apertaba algunes principies especffices
vasades en las figuras clisices creadas per el dereche cemin, y se afir-
maba que las nermas cemercialas pretend{an suplir su deficiencia cen una
censtante remisién a las civile;.-

Ha side en extreme dif{cil precisar y delimitar el centenide sustancial
del dereche Mercantil perque para descubrir su esﬁncia ne basta afirmar
que e8 una disciplina jurfdica especial ni que su sistematizaéién se asg

meje @ la del dereche civil. En realidad su fndele y su naturaleza susci
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tan un predlema de 1{mites que ne efrecen etras rames del Dereche. Sua
intitucienes tienen rasges sensivlemente diverses y deade 1ﬁe¢- sus 29
lucienes difi‘ren de las del dereche civil,-

En la primitiva legislacién cemercial prevalecié un criterie subjetive y
su debite entences era reducide per cuante las nermas se aplicaban de mg
nera exclusiva & quienes estentaban las calidades de cemerciantes, Kl cs
nercie censtitufa una prefesién, un arte especislizade, y eéle pedfa -
ejercer ese arte o prefesien aquella persena gue, habiende empezade deg
~de la calidad de aprendiz, hawfa ascendide a cempafiers y se nawfa con--
vertide en maestre, de una Cerperacien e dd un grupe primarie, Entences
existfa una prefesien de cemerciants, que daba 1a calidad de tal, per el
heche de estar integrade dentre de esta prefesien. Se dice cenferme a la
cencepcion ;ubjetivista, que cemerciante es quien realiza una actividad
comerciul, ademds se exige la inscripcién de las persenas que ejerzan el
cemercie y por virtud de esa matricula se semeten a 1a ley y a 1a juris-
diccién mercantiles, quedande per fuera de su circule 1es actes mercanti
les aislades que ejecuten les ne cemerciantes.-

Viene aguf un ssgunde cencepts, que es al de les actes de conércio, cone
criterie distinte, determinante de la mercentilidad. Este ne la da el he
che de pertenecer a un gremis, a una prefesien, a un grupe de persenas
aseciadas, sine el ejercicie habitual de una serie do actes que la ley ha

seflalade ceme mercantiles! -
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Eliminade el cardctdr gremial, sus nermas se aplicaren también & quien ne
siende coqerciahte Jjecutara cuilquier acte jurfdice de naturaleza cemer-
clal. Ne se tuve yu en cuenta la persena que realiza ?1 acte sine 1a {n-
dele de gste, Y 1a misma calidad de cemerciante se estructuré sebre la -
~ bage del acte de ccmercip,;ues le definie come la persena que realira -
. de mede habitual actes legalmente calificades de neréantileg.

Esta c-ncepcion facilita la identiflcacion del nmercader ‘perque sabieﬂio
cudles actes sen de conercio, todo individue que les ejecute en forln -
prefesienal se.reputa cemerciante., Sin embargs, exista la dificultad in-
superuble de definir cen precisién el acte de conercio.

Ne es exacta la afirmacion de que el Dereache Mbrcantil e8 el que se aplji -
. ck a les conerciahtes. La evidoncia es que tante en la concepcion subje~
. tiva come en 1a ebjetiva esta rama del Derechs se refiere a una catego-
ris de actividades ecenénicas, cen valer juridlco. La diferencla estriba

" en que nientras en la auhjetiva sen actes de cenercie unicemente les res _
ligades per les cemerciantes, en el sistema objetivplaon mercantiles ne
selamente las eperacisnes llevades a cabe per les cemerciantes gine tam~
bién les actes que, sin ser ejecutades per éstes, se definen cems comer—
_ clales.- ‘ ‘ -

De etre lade, ninguna legislacién ha adeptade de mede exclusive une cen=
cepcidn subjetiva u ebjetiva, sine que para precisar la mercantilidad de

un acte se tiene en cuenta 1la cendicién de la persena que le realiza ¥
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& su turne, para determinar la calfdad de cemercisnte se alude a la ne -
‘eien de acte de cemercie. En algunes c‘iigoa predenina ol subjetivisme,
. éea, la referencia al c;nerciante, mientras que en etres projondera -
la conaiiernci‘n del acte, Es decir, que las legislacienes acegen un wig
tema mixte que participa en mayer e mener grade del subjetivisme o del '
ehjetivieme,~

En muestra legislacién mercantil encentrames también esta tendencia me=
derna y es as{ ceme el articule 10 de muestre cedige de Cenercie define
a les cemerciantes ceme " las persenas que prefesisnslmente se ecupan én
alguna de las actividades que la ley censidera mercantiles. La calidad «
de cenerciente se adquierﬁ aungue 1; actividad ﬁercnntil se ejerza per me
die de apederade, intermediarie e interpuesta persena®, cen le que tiene
en cunta el acts de cemercie realizade per la persena para darle la.celi
dad de cenerciants, Pere, al misme tiempe, establece el articule 11 que
"las persenas que ejecuten ecasienalmente oberacionea mercantiles ne se
) cinsiﬁerarin cemerciantes, pers estaran sujetes & las nermas cemerciales
en cuants & dichds eperacienes". Per etre lade, el artfcule 20 hace una’
emmeracien declarativa de actes y eperacienes mercantiles y el art. 21,
nes dice que se tendran asimisme ceme nercantiles-t-doa lea actes de les
cemerciantes relacthenades c‘ﬁ actividades o empresas de cesmercie, y les
ejecutades per cuslquier persena para asegurar ¢l cumplimiente de ebli-

gacienes cemerciales.- .



le ceme cemprendide dentre del campe nercantil, perque el se realiza per

persenas que ermarcan dentre de la calidad de cemerciantes, la mayerfa

de 1las veces y ademds encentrames que el artfcule 20 ya citade en sus
numerales le. y 2e, censidera mercantiles para tedes les efectes legales
La adguisicien de bienes a t{tule enerese cen déstine a enajenarles en -
igual ferma, y la enajenacién de les mismes y la adquisicifn a tftule -
snerese de bienes muehles cen destine a arrendarles; el arrendamiente de
les mismes; el arrendamients de teda clase de bienes para subarrendarles
y ¢l subarriende de les mismes, Operacienes éstas que censtituyen el el
Jets del centrate de leasing, tante cuande ests se realiza en su ferma de
leasing eperative directamente entre el preveeder » fabricante y el usug
rie, ceme cuande la seciedad de leasing debe cemprar a el fabricante un
;quipo e material cen destine &l arriende del misme, mediante un centra-
te de leasing a un usuarie,-

Si antendemes a etre de les criteries adeptades per les dectrinantes para
calificar 1la mercantilidad encentrames que se pregunta que es le quedd la.
mercantilidad, qué es le que hace necesarie un Cédige de Cemercie, qué -
~clage de actividades e de actes sen aquelles que, ain lugar a dudas, ha-
cen necesaria la exigencia ie un cedige de cemercie? Surge entences, la

- idea dée la Ewpresa, Se abandenan el criterie subjetive y el criterie de

les actes de Eomercio, para decir: ne es el acte le que debe dar la mer-
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_cantilidad, ni el heche de ser cemerciante una persena; le que debe dar-

la es el critei-io de Enpresa. Qﬁé es una empreaa? Una erganizacieén, una
unidad economica, destinada a la prtduccion o ala diatrihucion de bie-
" nes- o-de aervic1os, e bien la erganizacien de capital y trahajo destine-

da a la prodnccion o mediacion -de biones e gervicies para el mercade,~

' Ent.nces, se dice, para que se obtenga la calidad de.cemerciante se. re-

quiere el ejercicio de una actividnd pert ne de una actividad ind1v1- :
- duad eaporadzca de actos de conerc1o, sine una activiéad ecopomica orga-

nimada. Este es 1le que é la categpr{a de actn do cexercis, le que da la

categ-ria de mercantilidad, Es decir, 1a justificacién de un codlg- de ~

" cemercie, Desde: eate punts de vists pedenes, pues, cencluir tembién que

£ ]

" el centrate de 1eaaing es un centrate nercantil, en cuant- que es un ac~
te de enpresa, realizade &l nencu por un expresarie ( 1a enpresa de lea-

s1ng) cuaado ne por des,-

T Pbr ultinp d;relos cen el tratadlstn Jene Ignaczo Narvaeyz Garcia $ ”que
- en tlda activiiad conercial hny doa elementos enplfc1toa que la dlstin-

guen de otraa actividadsa de la vida secisl: la mediacién y el lugro.

Mhdiacionz conelste en interptnerse entre la oferta de bienes o de servi

) cies ¥ la demanda de 103 niismes, y mas concretamente, entre productorea

de materias prlmaa o de art{cultu termlnados . semlelaboradoe y fubrlcqg
, tea, naytristaa, detallistaa . consumidorea, e entre quien neceaita un
servicio ¥y quien 10 presta. Es uncenducts a traves del cusl un preducte

llpga !1 conau-id.r final e un usuarie ebtiene el servicie que neceeits.,
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La deneninacién de intermedierie se aplica & cemerciantes, preveederes,
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acaparaderes, cemisienistas, repreaentantea,‘agentes, etc. La mediacién
es directa, cuande se realiza a través de la cempra-venta, el trueque,
etc.; y es indirecta cuaéko se utilizan medies come les cemisienistas,
el transperte, el segure, el depesite de mercancfas, ete.

Incre e dnive de lucrarmes es la infenci‘n de ebtener un prevechs ecené~
mice, una utilided material susceptible de valerarse, El simple heneficie
purizente mersl o imeateriel, inapreciablé en dinere, ne implica lucre,
El cemerciante cempra y vends con miras a legrar una ganancia de media~
cién. El lucre e ganancia es 1la diferencia entre el ceste del wien y el
valof de enajenacien., Y ne es . necesarie gue sierpre ase ebtenga sine que
Basts el dnime o prepésite de lucrarse.! v

Elementes gmbos que ferman parte del centrate de leasing, le gue nes -
1lleva 2 cencluir que cuslquiera que sea la tendencis e dectrina que te-
xemes para determinar la categerie de un centrate mercantil, nes lleva

& la misme mets, & decir que el centrate de leasing participa de la

pnaturaleze de les contratss mercantiles,.-

+

2= ES5 UN CONTRATO MIXTO ? .-

La Dectrina, &l sefialar las distintas tecnicae centractuales que cencu-

rren a la realizacieén de la finalidad, esencialemente financiers, del -
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lea;ing, ba estudisde la p.ﬁiiilidad de que es%c‘tipo ie contratos se pug
da encuadrar en la categorfa jur{dica de 1es 1lamades "centrates mixtes",
Les contratns mixtes constituyen un ccntratn cempleje en el sentide de -
que generalmente se trata de un centrate inice que cemprende relacienes
d; varies contratia;; |

Se distinguen, en pfiner termire, aQuellos centrates en qﬁﬁ, a cambie de
una prestacien, el otxo contratante se obliga a variss preatacionea que
Srmen el contenido de. distintes centrates, BEn estes nepciacienes sele -
existe un contrato ctmplejo y ne varies eontratoa unides,-

En segundo ternino, existen contratoa que sen de una clase si se les exa
minn mirande 1a ebligacién de une de les centratantea, y de etra claae -
i se exan;na la obligacion déel etre contratante. Per ojenplo cuando se
arrienda una finca agr{eola Y ¢1 arrendatarie ze ebliga a pager cen upa '
cuets de 1oa~frutos que preduzca la fincs; en este case tenemaa, por una
parte, un arrendamzento y; por 1& etra, un centrate de seciedad.=

Les contratna mlxtas aparecen en 1a compleja vida mercantil moderna ‘come

'congntmeradoa, ne _designades 1ggalmento cen ningin nembre de diverses -

centrates recenecides per la ley. Se dice per ellirnfeétr Garrigues que

'hhy centrate mixte cuande conburfcn en un centrate tnice diversas prests

cienes caractoristicas de etres contrat-a tipicia“

- Al tratar de determlnar la regulacion aplicadle a este tipe de centrates,

Girriguea ge inclina por la impesibilidad de dpr una selucien uniferme

éara tedes les cases, haciende depender dicha regulaci‘ﬁ de la finalidad

.de las partes, y de la equitativa valeracién de les intereses en jusge.
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Ne edstante, teniends en cuenta le que se considera ceme centrate mixte,

" la aplicabilldad al centrate de lessing de ésta figura ne se acaba de -

Vér clara, perque ne se trata de un centrate Unice e aislade, sine e va
' rios; cuye debide aceplamiente persigue ceme finalided e cencertar una
eperacien financiera., E1 arrendsmiente financiere €8 una eperacieén que -
pene en juege simultdneamente figuras jur{dicaé diferentes sin que pueda
cenfundirse cen ningums de ellas, pues ninguna per si sela wasta PAra re
gir tede el centrate y las relacienes que de €1 surgen,-

Este nes 1leva a 1la cenclusidn de que é1 leasing mis que un centrate -
mixte, es une figura de cenexién de centrates, cenclusién aceptada por
auteres cons Illescas y Martin Ovieds. Este 1i)time la acepta a cendicien
de recenducir esa plurslided de actes & une unidad asencial, & uns eperp
‘cien unitaria cenjunta que el leasing cengtituye, -

2= [ETAPAS DE EJECUCION DEI, NEGOCIO DE ARRIENDO FINANCIEBO-“

El negecie de arriende financiero implica en su ejecucién tres etapas ~
Wien definidaa, as{: |

Una prinera, 1laxads per aigunoa auteres "de celaberacieén", en la que el
cliente elige determinades equipes y deai;ng*un prevesder pare que la ceg
pififa de leasing pre€eds a cemprarles, compremeticndese agquél, a temarles
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en alquiler . El fundamente pricticolde esta etaps d; celberacién es cla
re. El cliente es quien tsma la iniciativa de la inversién y su carace
ter técnice le wermite preyectar mejor la rentabiiidad del equipe y el
reds de integrarle a sus medies de prbiuc;iih. Ademas, la1sociedad de
leasing teniende un vacacién eminentemente financiers ne dispene del
criterie técnice necesarie para seleccienar les equipes e maquinarias
y designar un preveeder idenee. Naturalmente, tampece dispene de les me
dies pura pener mn funcienamients la maquinaria, ni mantenerla y ni s}
quiera almacenarla, Per esta raz‘ﬁ, antes de cemprar el equipe, la se~
ciead de leasing debe aségurarse que pedra alquilarle irmediatamente.-
Una segunda, que cerrespende a la ejecucién del contrats y cuye seper-
te jurfdice es el centrate de arrendsmiente, regulade per el cédige ci
vil. Ne ebstante, caben & éste multiples excepcienes, especialmente en
le referente a las ewligacienes de las partes, que deberdn ser clara =
mente estipuladaé en las clausulas centractuales. Este es censecuencis
del heche de tener que fecurrir a fermas juridicaq deatinadas & etres
fines wara realizar un negecie esencialmente financiere y finalmente -
una terfera, en 1la que al vencimiente del plaze incicialmente pactade,
el arrendatarie tiene tres epcienes: develver el bien alquilade; pre-
rregar &l centrate de arriends per un perfede de tiempe adicienal -
que suele llamarse " residuel ", e cemprar les bwienes alquilades, en
ejercicie de la epcién de cempra que, desde un principie, le fué cen-

cedida per el arrendader.-
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¢ Cudntas figuras jur{dicas intervienen en este precese?
¢ Queé calificacien jur{dica nes merecen?

En nuestra epinién hay tres figuras jur{dicas implicadas:
Un centrate de mandate.
Un centrate de cempra-venta.

Un centrate de arrendamients que incluye, ademds una epcién de cem-

pra éel material arrendade, ejercitable en un mements cencrets.-

Ne ebstante, dickes centrates revisten, cen ecasién del leasing, -

ciertas especialidades que trataremes de expener.-
A- PRIMERA ETAPA,-
1- MANDATO MERCANTIL,-

Nuestre cédige de Cemercie en su srtfcule 1.262 le define dicgendoz

" El mandate cemercial es un centrate per ¢l cual una mparte ge ebligs
@ celebrar ¢ ejecutar une e més actes de cemercie per cuenta de etra,
El mandate puede cenllevar e ne la representacien del mandante,

Cenferida la representacien, se aplicardn ademis las nermas del Capi-
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tale II del t{tule I de este libret,- )

‘Se ke trafde a.coiaciin‘;epa figura jurfdics en 1;,éue se refiere ; la -

. oparﬁci‘h de leasing, preci;aﬁénta'}or el heche d; que el material cem -

prade por'la socj;dai dé.leasing,fee'ascogido previamente per el'a}rqﬁ_,
- dataris en prevecder determinade segun su capriche,~- -

. Este es 10 que ba dade Wase a&.les distintoa auteres para hablar de la
existencia de un mandate, puegto-que de esta manera pedfan justifictr
. el heche de.que el materini fheée.elegido POT UnR persens y ctmprado.-

. por otrs ilat1nta, en lag mismas condicioneu poactadas per la primera,
Nh ebs tante, 105 autores que aceptan la existencia de esta figura en
el leasing, han_estado y siguen gstando en desacuerde sebre la perse-
na que ecupa la poaici‘h d&-nandante;J | h
lGrafneyar nes resumg.ée{ 1a.sitﬁaqiin: Les juristan han intentade ex-
slicar, recqnduqiéndolo & categerfas jurfdicas coﬁicidas, el triple he
che de que la elecciih'ﬁ? ia cesa, su ;ntregn y'ia edligucién de garan
t{a del vendedor, se refieran directamente al arrandatario, lientraa '
que el arreéndader censerva, ceme tede conprador, la ohligacion de pa-
gar el precle.®
Al principie, se ipwtc‘ la necieén del Mandate, y despues de haeber duda
‘de sebre la determinacién del mandante y del mandatarie, la dectrine -
parece admitir que el arrendatarie pﬁede ser censiderade ceme ﬁandtta-
rie del arrendader,’ encargade jof el de eqchger la cesa y de-ha;grla'-,

entregar. Per desgracis, es%hKéxplicaciih ne es plenamente satisfacte-
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ria y checa netaklemente cen las diepodicionea'é;;qéiﬂiaﬁigivil semin
las cuales, el mandante débe.reenholaur al nmandatarie les gastes que
éste haya tenide que realizar para la ejecucién del mandate.-
Se ha intentade invecar la novaci:n per cambie del dauﬂ.r; censiderande -
. 1la eperacien ceme una vents hqcﬂ; per el preveeder al arrendatarie a -
lquien sustituir{a el arrendader en el page del precie. Sin embarge, es
ta explicacien tampoco_es satiafacteria, puésto que, precisamente, el
fin del centrate es que la cesa sea, desde el principie, prepiedad del
arrendader, mientras que, en came de novaci:n, seguiria sierde prepie-
. dad del arrandatagio;- |
Ne sen égtas laa tnicas pesicienss que han surgide en terne al tema Y

sen muches sus detracteres,~

DEFENSORES DEL MANDATO, -

Se pueden di%idir,a su vez, en des grupoa; segin consideren al arfenqg
tarie mandante del arrendader, e al arrendader mandante del arrendata-

ri'g-
=

EL‘ARRENDATARIO-MANDAN?E DEL ARRENDADOR;: : L

La Cimaere Nacienal de Consejeres Financieres de Francia es la primera
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'que vﬁ en ¢l centrate de leasing la existencia del mandate. Se apeyin
precisamente en ¢1 centrate de arrendamients, y cencretamente 'en su par
te relativa a la "puesta a dispesicien del material", cuande se estimu
la que el arrendatarie escege el material de la marca y del tipe que -
le cenvengun y en el preveedor que 61 desigme,- |
Segin elles el centrate de leasing cemperta des aspectes centractuales
sucéaivos:

4) El equivalente de un mandate tdcitamente dade per el usuarie y reci
bide per la seciedad de leasing qué permi%e a éata comprar el material
escegide per aquél y quedar liberade gsiguiende las indicacienes que se
le han dade.-

B) Este mandate explica las cldusulsas deregativas de aquellas que habj
tualmwente 1leva censige el centrate de arrendamiente clasice, per ejem |
ple: | .

1- La eleccion del preveeder, material, plaze de entrega, cendicienes
de page, etc., que aqui se dejan a eleccién del usuarie.

2- La ne raapon;abilidad de 1a seciedad de leasing en case de incumplj
miente del preveedor.

En el misme sentide se manifiesta Celen, cuande dice "el material arrep
dade es adquiride a instancia de las peticienes y sebre las especifica
cienes del‘;rréndatario que parece ecupar la cslidad de mandante del -

arrendader mandatarie",-
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EI ARRENDADOR MANDANTE DEL ARRENDATARIO:

Fué Champaud quien criticé 1a teeria anterier y prepuse la centraria.
Este auter, critica la anterier tesria diciende; tal teerfa, en vir -
tud de la cusl, el usuarie es mandante de la empresa de leasing que -
actia pues, ceme mandatarie al adquirir un material escegide per el -
usuarie, nes parece criticable desde el punt"ée-vista de les princi-
pies jurfdices, e imtil en cuante & sus censecuencias prictic?s.-

La sdquisicién de un material espec{fice per parte dsl arrendader ne
se efectiia en virtud de un mandate. Cuande la seciedad de leasing ha-
ce este, ne hace mia.que cumplir les actes necesaries para la ejecu -
cién de las ebligaciones que resultan para ella de 1la premesa de arren
damiente éue ha suscrite cen el future arrendatarie,-

En combie, i se invierte el papel de 1as partes, la utilidad y les -
efectes del mandate aparecen ceme muches nds transcendentes.-

Degde este punte de vista, la seciedad de leasing, que dews adquirir -
el materisl le da un mandate al future arrendatarie parz escegerle y
discutir les detalles técnices de la eperacieni- .

Precisamente, en virtud del mandate que el afrendador da al arrendata-
rie, ¢l primers se desentiende de una elpccién delicada y que presanta
infinitamente menes interés para el que pars el arrendatarie.

Un (ltime argumente incitarfa a invertir al arrendatarie de la cendi-

cién de mandatarie y ne de mandante, y es la siguiente: Si €1 fuerz el
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manﬂnnte, seria necesarie admitir que, en virtud del principie de que

les efectes del mandate se preducen en la persena del mandante la ad~

“quisicién del meterisl se reputar{a hecha per cuenta del arrendatarie,

Entre etras conaecuencias, de aquf Be podr{a deducir que el leaalng ne

es stra cesa que una venta a credite dlgfrgzadg, con 1o cual ne ten -

dr{g gentide qﬁe el usuarie tuviese la ohii;aci‘h'he restituir la ce-
jga,al final del contratO.-. ‘

Se supene, per tante, . en 1g‘posiciiﬁ de Champaud, que la seciedad de -
_JIea;ihg da vh mnnddto_al arrendatarie para que éste elija el material
'y negecie la cempra. Esta idea de mandate ticite explica jur{dicaments

qie la seciedad éa leasing ae.descaréue de 5us ebligacienes de arrenda

der, y per etra parte, siga manteniende la groﬁiedad del materisl. La
iaquisici‘n'ee hace per cuenta de la aociedaﬁ.ée leasing, pero-mediap-
dﬁlelldrrendatario cems intermediario.-

En l{heas generalea, esta es tambien la poslcion de Bey, para qu1en el
. mandate 1nterv1ene en diverana fagses del precess de elaberacidén de les
' acuerioa, calif1cand¢1o de 1n1c1al, acceserie, ¢ administrative, segin

Ié;naturaleza y ¢l moments de la intervencién del mandatarie.- .

El'm#ﬁdatb que-noa'interesa eé el inicial, que semin Bey, es dade per-
 ,e1 arrondador virtual & su future arrendatarie para que preceda a la -

lx compra del material que respenda a sus necesidadea (tecnlcas y produc- .

. tives) y en el cengtructor-fabricante~vendeder mas aptn para satisfa -

—

. N .
- .

- -cerlas.- . LT 1 - R \ .
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Para llevarle & cabe, el arrendatarie cencierta el precie de la cesa y
1#8 medalidades de page, as{ ceme las cendicienes y plaze de entrega,
Pesteriermente, el mandate acceserie censtata 1a buena ejecucién del
mandate inicial en un decumente dirigide al arpendader per sl arren-
datarie- mandatarie en su cendicién de técnice en el material y per ol
preveeder, certificande que ol material entregade ceincide tetalmente
cen el que se habfa pedide.-

- Estes diversos mandates sen perfectamente bilaterales & sinalagmdtifes,
de interes cemun, retrivuides, expreses, cemercisles e mixtes y cembi-
nades,~

Finalmente, tamwién segin Bey, la jurisprudencia francesa, que en un «
principie se mestraba duditativa en terne a la admisisn del mandate,
censagra en sentsncias pesterieres la teerfa de que 1z seciedad de les
sing da un mandate &l usuarie, que se convierte as{ en mandatarie de -

lz primera.-

ADVERSARIOS DEL MANDATO.=-

El mds tenaz édversarie de la teerfa del mandate es Ceillet. En efecte,
para este auter, la teeria del mandate ne puede mantenerse, ya gque, per
una parte, les heches prueban que, generalmente, tal mandate ne hawfa

pedide darse mds que a pesterieri, cuande yz ha side cumplide, Per etra
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parte, 1a eleccién del material e incluse la negeciacien de las cendicie
. nes eventuales del centrate directaments per parte del usuarie cen el O
prevesder, ne llega & eriginar ningﬁna sbligacien juridica al usuarie, y
a pesterieri, & carge de la sociedad’de leasing, Ne son'nis que presta -
cienes de servicies andlezes, per ejemple, a las que pedria facilitar un
exyerto. |

Para Ceillet, la situacién del preveeder respects del industrzal-usuarlo
entes de la tema de centacte cen este dltime cen la seciedad de leasing
se puede explicar de uh mede muche mas coﬁ&incente, ceme éerivadg'do la
-existencia de una especie de premesa unilateral de vents u epcien cence-
'~ dida per el preveeder &l industrial weneficiarie, cen la estipulaclon de
que la realizacien de estd?prtmesa podra, sin embarge, hacerse en nembre
de teda persena e seciedad designada per el susediche beneficjarie.-

Esta premesa unilateral dewerd contener, para ser valida, la desima-

: ci‘ﬁ,de'la cesa y 1a determinacien del precis. Sea quien sem el tercere,

" estara eblizade para cen ¢l preveedor en les términes de la.promesa unila
teral, antes del contrate.-

Para Coiilot, la premesa unilateral de venta puede haber constituide, &3
principie, séle en una eferta al publice, per medie de folletes, anuncies,

carteles, etc., especialmente cuande ée,trata de material esténdard.-
CRITICA DE AMBAS TEORIAS,-

Tante 1a teer{s del mandats ceme la premesa unilatersl de venta han side
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criticadas en Espafia per Cuesta y también per Mart{n Oviede.

El prefeser Cuesta critica fundamentalmente la teeria del mandate de Bey
por censiderarla la mes ﬁu:;damentada; ne ebkstante, la censidera inaplica
ble gl leasing, entre etras, por las siguientes razenes:

A) Para aceptar la tesis del mandate, es necesarie aceptar que el usua-
rie actia en interés e per cuents de la seciedad de leasing; sin embar-
ge, el usuarie actis en su prepie interés (elije preveeder y determina
les cendicienes de la cesa).

B) El usuarie ne concluye el coentrate de cempra~venta cen el preveeder.
Ni el preveeder se ebliga a entregar la cesa, Ni la seciedad de leasing
a pagar el precie, mientras éstq ne le hace llegar su censentimiente ex-
presade fermalmente en un pedide u erden de cmpra.

C) E1 mandate, segin Bey, se fermaliza en la primera cenvencién, sin em-
barge, ah{ ne se determina ni la cesa ni el precie. Es dudese, pues, gue
exista un mandate en el que el mandatarie ne reciwe ningune instruccien
del mandante, '

Cuesta critica también la teer{a de la premesa unilateral de venta, enup
ciada per Ceillet, y la critica en el sentide de que, &i le ‘que quiere -
justificar es el t{tule per virtud del cual puede el ubiiarie dirigir su
accien frente al preveeder direlct‘amente exigiende el cumplimients de su
ehligacien de entrega, esta teeria ne le censigue plenamente, puest

A) Si la promesa de vents la acepta la seciedad de leasing, el usuarie
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queda &l margen del negecie, y séle pedria estar legitimade frente al pre
veeder en su pesicién de premisarie, ne de la venta, sine de que aquél -
venderfa a la persena que 61 designase. Una veas aceptada la premesa, les
dereches y accienes surjen para el preveeder y la seciedad de leasing,-
B) Aun admitiende que la p;eneg.ciaci‘n de la compra-venta fuera titule
de legitimacién para sus pretensienes frente al preveeder, ne per elle -
dejaria el usuarie de peder dirigirse tamhien frente & la seciedad de -
leasing.-

Para el prefeser Cuesta, en resumen, tante la teerfa del Mandate ceme la
de la premesa unilateral de venta, resultan insuficientes unidimensiens-
les.~

Martin Ovieds, per su parte, manifiesta tambier su desacuerde cen la Tee
ria del Mandate, censiderands que en elle se estd ferzande la institucien
del mandate para que cubra y explique un aspects fundamental del leasing:
la eleccién del material per el usuarie, cuands en realidad, la irrespepn
sabilidad de la seciedad de leasing en le relative a dicha eleccien debe
encajarse,ne en el mandats, sine en les pactes licites que les centratan
tes puedeh prever,-

Desde nuestre punte de vista , estd clare y ne efrece lugar & dudas, que
exists un perfede de tiempe que media desde la firma del centrate de lea
sing hasta el mements en que se inicia la vigencis del arrendamiente, en
el que las relacienes jur{dicas, y per le tante, les dereches y ebliga-

‘cienes, entre el future arrendatarie y la seciedad de leasing, sen les
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&ue cerrespenden &) mandante y mandetarie respectivamente en un centrate
*de mandate; relacienes que estéan vigentes justamente hasta el mements en
que Beé iﬁicia el arrendamiente, en el que, sutemdticemente se in£errumpe
y finaliza el mandate mercantil.- | |

Es impor@ﬁnte aclarar que el centrate de mandate que rige las relacenes
-ntré futuire usuarie y cempafiia de leasing ne es representative, pued de
serlo; hawrfa aseries inconvenientes cpme que iou efectes del negecie se
preducirfan en cameza del usuarie, cen le cuel se estarfa haciende preci
samente le que aiemége gse ha queride eviter, e sea, que la prepiedsd de
les equipes cemprades pase &) éligqte. La cempafiia de leasing permanece
durante teda la vigencis del-contrato de arriende financiere cems unica
prepietaria de diches bienes,- ' |

En nuestres medie, tratadistas, ceme Bonivento.Fernindez, Valencia Zea y
Gémez Estrada sestienen que el mandate ep esencialmente representative,
"Bl primere de elioa afirma que el mandate ealsiempre representative, -
sea que se eculte ® ne la calidad de mandatarie frente a tercerss. Si

el mandaterie precede frente & les terceres ceme gi fuera a cempremeter
gu érvita centractual, ocu;tando‘su verdadera calidad, ne per elle se -
estd apartande de les efectes y cumplimiente del centrate.de mandate.

De tal suerte que al centratar le hace en su prepie nembre, y frente al
mandante esta cumpiiend. cen la ebligacien que se deriva del centrate -
de manﬁatn, cual e; 15 de hacer une e varies negeciss jur{dices per el
mandante. Otra cesa es que les efectes de ese acte, frente a terceres,

ge censidéren come prepies del mandatarie, per cuants a4 aquel ne se le
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estd ebrande la persena cen quien celewra el negecie, Per ese hay siem-
pre representaéi;n y ésta hay que mirarla cen relacién al mandante y &l
mandatarie y ne respecte de les terceres, As{, si el mandatarie centra=
ta en su prepie nembre, en cumplimients del mandate cenferide, ne per
elle deja de representar al mandante, quien puede exigir, lueg., el -
cumplimiente del centrate., Per ejémplo: A da peder a B Para que en su
nerbre y representacién cempre un autemevil, de acuerde a las caracte-
risticas y cendicienes sefialadas en el mandate; B mandatarie cempra a

C el autemevil, pere B ne se presenta frente a C come mandatarie de A,
sine ceme parte interesada. Pues bien: B estd ebligade, cen respecte

8 A, a entregarle el autemevil adquiride en cumplimients del mandate,
por efedtes de la representacién. Per ese es pertinente establecér que
cuande el mandatarie gestiens a nembre del nandante, éonprometiendo -
frente a terceres la érbita patrimenisl de éste, estames frente a la
representacien directa ¢ immediate, y cuande el mandatarie eculta la
calidad de tel y centrata en su prepie nemhre, nes celecames en la re-—
presentacien indirects e mediata. Pere siempre baje les gupuestes de -
la representacien®,.-

Nuestra Certe Suprema de Justicia en sentencia de 17 de junie de 1937,
reiterad# en sentencias de 28 de marze de 1939 y 18 de ageste de 1958,
ha sestenide que el mandate ne es esencialments representative asit

"En la legislacién celembiana el mandate ne es esencialmente represen—

_. tative. Dentre de su cenfermacién jurf{dick caben el mandatarie estensi-
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e’ y el secreto, el testaferr-, la interposicion,en tndas gus fermas 1
| 'citas, _aun el acto jur{alcu del mandatarie ceme unice interesade, siep

?pre que el. nandante tenga veluntad de ohligarse. Es pesible el mandate

gin rqpresentacion." Es declr, que el mandate ne es representative, per

que puede darse el event. de que el mandatarie oculte la calided cen -

. qne\antua frente a terceroa, . sea, que obrando para el mandante ne in=-

-

:iiqhe';u cyndici‘ﬁ de.mqniatario, le que ae'cqnnhe erdinariamente ceme
répreaentaciin indirecta ¢ mediata, en’contrap;sici‘n a la difecta e me ‘
éiat;, ceme ya #nbtamoa, en dende la calidad de mandatarie es puesta de
presente al ejecutar el ‘acte jur{aico.

La teor{a del’ mandate esencislmente representativo se funda en la tradf
clon civilista que ha side superada en razen de que el Codige de Comer-

_cio claramente establece que es pesible un mandate ne repreaentat1vo, -
sin que per éste haya de entenderse el eculte e el que se lleva a cibe ‘
por medie de testaferre. Es decir, para qe exiatq un mandate sin rbprQ; .

'.sentaci§h, el tercere cen quien.ae contrata ne necesariemente debe deg< .
cenecer esa circunstancia, sine que aun que el mandatarie al actﬁarllo

hace en desarrelle de la gestién encoﬁ?ndad# por su nﬁnéante, centrata .

‘directamente a nembre jropio y.por censiguiente, los-efectis derivaéoa

idel nbtn’jur{dico se pesan sebre si, ne se trasladan &l mandante,-

Eh-la_pfimera etapa de ia eperacien de leasing, el cliente encemienda

"ale compaﬁ{a arrendedera la ctmpfa, a nembre p£‘pi;; de determinades -

équip;a por €1 aeleccioﬂados, cuye preci;,fplazoa de entrega, y demds

"_‘cohdiciongs, han side prevismente convenides.-
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En un principie pedr{a pensarse que la cempaifa de leasing acfua ne se-
le @ nembre pr;pio sine también per cuenta profia, pere elle ne es as{,
Les fbndoa’que adelanta ia cempefifa sen en realidad per cuenta ael nan=-
éanﬁé, pueste que se trata de una sume cen carge a les canenes por.pagar
e con carge a la suma qﬁe ha antiqipado el cliente pars garantizer el -
cumplimiente de la premesa de alquiler cuande ésta se exige.-

En ia mayesria de les cases sucede que'él arrendamiente comienza el mis-
me di& en que se fecha el contrato de leasing, en cuye case no tiene mg
cha impertancia 1a existencia de un centrate previe de mandate mercantil,
_ pues unicamente ser{a util para eximir & la seciedad de leasing de las
respensabilidades en la eleccién del equipe, funcienamients, garantiss,
instalacién, lugar de la entrega, etc., circunéanciaa e cendicienes que
ya se hacen cenatar en las cldusulas del contrate detleaaing.-

La figura del mandate sin representacien adquierﬁ'particular impertan-
cia en el case de incumplimienti, de-mera, deficiencia en la calidad de
les equipes e cualguier etra circunstancia dei ;edid., por parte del pre
veeder o fabricante que vendio bienes. En este case, la compaiifa de lea
_ ging ne asume ninguna reaponsabilidad de manera que tendra dereche a -
exigir del mandante el recmwolse de les pages efectuades y a emte dlti- |
Me e3 a quien correspoﬁéeri repetir centra el vehie@or ingumplide.~

Neo dewemes elvidar que el leasing es.uh sistema financiers.que acude a
la medalidad jur{éica del arrendamiente cen el fin de referzar las ga=

rantfas de recuperacién de les desembelses efectuades, manteniende la
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prepiedad del equipe y la circunstancia del clare signe pesitive (que -
1e distinguehdel crédite pure) de que necesita esta financiacién cen el
fin de utiliser un nueve equipe para pr;ducir mig,~

De aqui que las eempafifas de leasing tienen una mardada vecacién fihan~
cierﬁ,_y su condicien de arrendaderes se emplea con el unice fin de po-
der preteger la situacish que mencionames en ol parrafe anterier,-
Ptdcmqs establecer una serie d; éircunstanciaa,,algunas de las cuales -

sen caracter{sticas tipicas del centrate de mandate mercantil Que existe

‘come previe & le iniciacidn del arrendemiente que se cemprende dentre -

del centrate de leasing:

. 1~ La cempafifa de leasing mientras ne se cenvierte en arrendadera sctia

ceme mandataris centratande en nembre propie.

" 3- Es esencidlmente financiera.

-

5~ El futur; arrendatarie actua ceme mandante cuande escoge el equipe,

precie, condicienss de entrega y demds carecter{sticas de laadquisicien, -

-6- Existe subregacién a faver del arrendatarie de las garantfas e cual-

quier etra cemisién que etergue el preveeder en 1a cempra-venta del bien,

_ Estas céndicioneé se establecen per la cempafifa de leasing siguiende ing -

tricciones del mandante e future arrendstarie antes de la entrada en vi

gor del arrendamiente, -
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2- COMPRA-VENTA.~

La cempra de les equip;s seleccisnades per el cliente, al preveeder de-
signade per este, es el érimer pase que da la intsrmediaria financiera
para_ejecutar el contrate de leasing, En principie sen aplicables las -
reglas de la cempra-ventsa contenidas en el t{tule veintitres del cedige
civil que en su artfcule 1849 1a éefine ceme un centrate en que una de
las partes ge edliga a dar una cesa y la etra & pagarla en dinere, Aque
1la se dice vender y esta cemprar. El dinere que el cemprader da per la
cesa vendida se llama precie, y las de les art{cules 905 y siguientes -
del cedige de comercie.-

Sin embarge, esta cempraventa tiene para el cemprader un fin ulterier:
ceder en arrendamiente el use del bien a la persena que le cenfirie el
encarge de Cemprarle .-

Per este metive, se presentan algunas particularidades que ne desvirtian
un t{pice centrate de cempra-venta, pere que deben ser previstes en las
cldusulas del contrate.-

1- Tante ellmatarial come el preveeder han side previamente designades
per el usuarie,-

2- La finalidad de 1a adquisicién del material es la pesterier cesién -
del misme eh arrendamients al usuarie.-

—— 3= Tenjende en cuenta que de la compra-venta se pasa sin selucien de cen
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tinuidad al arrendamiente, la empresa cempradera pacta cen el vende- -
der que €ste entregard les bienes as{ cemprades en lu épeca y términes
cenvenides, directamente &l arrendatarie y prévé ademas que el vende --
der se hard respensable frents al arrendatarie de las garantfas de sa~
neamiente, en virtud de la subregacien centractual de éste en les dere-
ches y accienes que ceme cemprader le incumben & la empresa de arrenda-
miente financiere. Cencuerda 1e anterier cen la cldusula centrectual -
que declars que la intermediaria ne respendera per el estade de les -
squipes, demeras e incumplimimnte atribuiblé al vendeder y que natural-
mente repercuten en la sbligacien de entregar que tiene la cempafifa de
leasing en su calidad de arrendadera. Es decir, la compaﬂ{h de leasing
tiende a trasladar les rieages al preveeder y &l arrendataris, y a €ate
le cedeles derecﬁos de accienes derivades de la cempraventa. De tql ma-
nera que si 1a.coaa slquilade se destruye antes de su entrega al arren-
datarie, 1a cempafifa de leasing ne asume ningin riesge cems mandante -
que eg del Wltime, y si la cesa perece.en menes del arrendatarie, les
compafi{as de leasing suelen estipular, que ne ebstante esta circuns-
tancia, el usuarie no queda exenerade de pagar el alquiler, Este desem-
becaria en una situacien en la que parsa el arrendatarie subsiste la eb}li
gacien de pagar mientras que para el arrendader la ehligacien principal
-censistents en hacer disfrutar de la cesa al teneder, habria desapareci
de. En la prictifa esa eventuslidad se ha ebviade mediante la suscrip-

cien de p‘lizas de sepures que amparen lee equipes centra tede riesge.-
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' B~ SEGUNDA ETAPA.-

1-  ARRENDAMIENTO,- -

La figura del arrendamiente de ev5as es 1a base fupda-ental-de 1la epera

-

cien .defleasing._- ' .
El art{cule 1973 del cedige civil ya citadoiﬁn capifulis_anterioren, ce
ae vinos‘establécgtque‘"ei afrenianiento es un centrate en que las par-

_tes se ebligan recfprecamente, 1a una a cenceder él‘gtce de una cesa, o
a-ejecutar una obra ; prestar un servicie, y ia otra & pagar por este -
" gece, obfa ) serv1cio un’ precio detennlnado" -

Nb obstantu, lecaben algunaa excapcibncu que, ai bien ne alcanzan a deg
virtuar el contrate de arriends trailcional, of le 1nprdnen un .caracter
" eapecial por cuants 1a finnlidad espoc{fica del leaslng es-la financia-

: clon de la utilizacien de determlnnios bienes productiv's y la- silple -3
cesien del use, gece ¢ dlsfrute de una CoSae= " '
Por*lo'que g6 refiere a les elenentos del contrat;, el c‘dié. civil es- -
tablece en el articule 197/ establece que aon-gusceptibleb ée arrenda -
mieﬁt. tedas las cesas corparal?s ® incorpofaiea,.que puéﬁ&h usarse sin
censumirse; el ;r;qio ha de ser cierts, pere n; necesariam;hte en dinerd,

- == pueste que puede censistir en frutes naturales de la cesa arrendada de
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conferuidad cen el arffcuii 1975; an cuante a 1a ferma, ne se pz_'dv; -
po-.ra les widnes muebles ningma_esﬁecial.- | _
En ﬁecesafio que en el centrate de leasing led%ante una s§rie de pactes
‘contractuales las partes se celequen en la situacien que su pr.pillhltg
f'raleza y el resultade queride l;a exige, El arreﬁiaior tiene una eminen
te vecacien financiera,je a1f que asume unlcamante laa obllgacionea ¥
riesges cempatibles cen su sctividad, El arrendataric tiene una marca-
da vpcacion tccnicg, entaniiendose.por esta, la circunstancia de que,
__s‘e_a cual fuere su a'ctividni industrial, comercial proefesienal, es =~- .
’quien nejor -pueie dete'riniziar sus necesidades.de trabaje y la manera de
integrar les équipoa .alquil_ados, al proc_eu'pr-d-uctivo io'bienes o servi

cies de que se itrats,~

.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR,-

‘Ea én este sspecte en el que cen mayer clariiad ge a'pi-ec.’;.'a hasta que .puﬁ
ta el alquller tradicienal ne se ajuata ala realidad del leasing y pap
- ticulamente al desee de la arrendadora de asunir Unicaments les ries-
gos de unn operacion de credlto, ain incurrir en ninguna reaponsabilia-
. dad iniuatrlal. De cenfermidad cen el art{cule 1982 C.C. 1laa .uigaci.-

L]

,___; nes del arrendador aens
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1) ENTREGAR LA COSA ARAENDADA: Ceme se dije anteriermente, la ebliga -
cién de entregar recie sebre el prevecder o vendeder de les equipes al-
quilades quien, si bien interviene en el negecie viste en su cenjunte,
ne es parte en el centrats de arrendamiente. De esta maners, la ebliga-
cien de entregar que pars ol emana del centrate de cempraventa, se cen-
vierte en cendicién suspensiva de la cual pende el nacimiénte de las -~
ebligacienes prepiss del centrate de arrendaniente suscrite per la em-
presa de leasing y su cliente.-

Per etra parts, este énplazamiento genera para el arrendatarie la ebli-
gaci‘n de expedir &l arrendader una censtancia en la que manifiesta su
cenfermidad cen el pedide, cenatancia qu; servird de prueba del estade

en que se recibieren les equipes.-

2) MANTENER LA COSA EN EL ESTADO QUE SIRVA PARA SU FIN: Nuevamente el
arrendader desplaza esta ebligacién, pere ya ne en el preveeder, sunque
este puede cempremeterse & prestar una serie de servicies técnices, si-
ne en el arrendatarie, quien tema elriesge industrial de la eperacien,
ehligindese a instaler les equipes en el lugar y ferma cenvenides y &
penerles en funcienamients. También cerren per su cuenta les gastes de
pantenimients y reparacién, sin censideracisn alguna en razén de su cali

dad, clase ¢ naturaleza.-
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LA COSA AREENDAD@: Cuands 1a pertubapi‘n previene per vias de heche im-
putable'i terceress, de acusrde cen las nermas generales de nuestre erde
nexiente privade, cerrsspende al usuarie asumir la defensa de les bhie-
nes alquilades. Si la perturbacidn estriba en una pretensién de dereche,
la empresa de leasing, ceme prepietaria de les bienes puede asumir su -
deferise e intentar traaléi;fla i vendeder, si la causa es anterier a
la compraventa,- _ _

En le que respecta a les vicies redhibitarios; la reSponsabilidadlque -
por tal metive se derive la seperta el vendeder si les vicies ya exis -
tfan al mouenéo de la cempraventa, estableciendese ssf una relacién di-
_recta entre éate ylgl arrendatarie,-

Kl desplazamients de estas ebligacienes ebedece al heche de @e la cem-
pafifa de leasing! en su calidad de cempradera, tiene frente al vendeder
dersches andleges a les que tiene el arrendatarie frente a elle, en su

"

condicién de arrendadera.-

-

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO,-

El interés ecenemice de la eperacien radica principalmente en el- arrem~

‘datarie, metive per el cual este tiende a asugir las ebligacienes despls
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zables y les dereches que &l arrendader incunben frente &l vendeder, la
recpenaabwilidad del arrendaterie suele fijarse de menera muy estricta =
en el centrate, pudiendese hacer efectiva la clausula penal e rescindip
se el centrate al mener incumplimiente de su parte.-

De acuerde cen el artfcule 1996 C.C. y siguientes las ebligacienes del

arrendader sen:

1) USAR LA COSA EN LOS TERMINOS DEL CONTRATO: Las cliusulas centractus—
les Tespects al use dé la cesa varfan sustancislmente segur la clase de
kien que se trate-y, frecuentemenie estdn centenidae en un marual de --
instruccienes e escrite similar. elaberade per el fabricente, dade el -
descenecimients de les asuntes técnices que, generalmente, caracterizaen
al intermediarie financiere,~

Suele wactarse que el equipe sele pedrd ser utilizade cenferme a les re
querimientes técnices y uses prefesienales siguiende las instruccienes
dadae per el fabricante. El lecel en que se instale el material debers
ajustarse & recemendacienes precisas que itienden a“asegurar 1la nermal
censervacién y buen funcienamiente del equipe. Tede desplazamiente fi-
sice, medificacién en cuante al use e funcienamiente, subarriends e ce-
sien del alquiler estdn prehibides, salve suterizacién escrits del arren
dader. Fl equipe ademas, sele pedri ser uaédo per el arrendaterie y el

T persenal a su carge.-
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Para verificar el dekide cumplimiente de estes ebligacienes, el arrendg
der ge reserva el dereche de contrelar e inspeccienar en tede mements -
las instelacienes del arrendatarie, el estade de les equipes alquilades

¥ la ideneidad del persensl encargade de su funcienamiente.-

2) CONSERVAR LA COSA EN EL ESTADO EN QUﬁ SE RECIBIO: Per su naturaleza
misma, las eesas que se upan, cen el transcurse del tiempe, sufren un
éesgaste nermal que debe ser gepertiade per su prepietarie. Dade el avan
ce del pregrese técﬁél‘ﬁico les equipes y miﬁﬁinas industriales tienden,
¢ade vez mis, & velverse fipidamente sbseletes cen le cusl, su utiliza-
‘cién puede ser antiecenémica. Este que, para el usuarie representa una
gran ventaja pues mediante el leasing puede hacerse a equipes mas medep
nes sin mayer dificultad, significe para ¢l arrendaser un mayer riesge
que debe siempre sepertar y que en muches cases justifica mayer censte
de la eperacién al cempararla cen stres sistemas de crédite, ceme la —-
cempra a plag;a e les préstames en.dinere,.-

En materia de censervacien y mantenimiente de la cesa arrendads, les =
centzates de leasing financiere centiensn una serie de estipulacienes -
que regulan detellademente la manera de cumplir esa ekligacien. En vir—
tud de éstas, 41 arrendatarie se cempremete a cerrer cen tede gaste que

per eses cenceptes se causen; a dar avise inmediate al arrendader de -
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cualquier dafie e averia, cen el fin de que el arrendader pueda ejercer
su dereche de inspeccidn; & permitir que vnicamente el fabricante ¢ un
representante auterizade efectue las reparacienes y a cumplir teda rece
meniaciiﬁ escrita que, cen ecasien de las visitas de inspeccien, le fer
mule el arrendader.-

ITambién,suele preverse que las disputas que puedan surgir sebre el debi
de mantenimiente y reparecién de les equipes, sean dirimidas per el fa-

bricante, ceme persena técnicamente celificada para elle.—

3) PAGAR EL PRECIO CONVENIDO: El centrate de arrendamiente supene la eje
cucién dd prestacienes sucesivas durante un tiempe mds e menes large. -
Per le tante, les cdnenss gensralmente se pagan en ferma perfedics, .aun
que nada impide gue se estipule el page anticipade de cuetas que cubran
perfedes futures.- |

El leasing es un centrete cen una finalidad claramenfe financiera, per
ese el page de un cinen ne cerrespende necesariamente L PR utilisacien
del material alquilade durante el periede en cusstién, ceme anetabames
en agpitule anterier. El criterie para fijar el mente y la fechs del pg:
ge ebedece 2 1a rentabilidad esperada de la puesta en marcha del equipe.
Es as{.ceme las cempafifas de leasing demestrande gran flexibilidad, tre
tan de adeptar las tarifas y medalidades del page & les circunstancias

‘que atraviesa el cliente, Es cemin que se fijen canenmes crecientes edew
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crecientes e inclusive que se cencedan plazes muertes e de gracis.-
Dispene el artfcule 2003 C.C. que el arrendatarie que per heche e cul~
pa suya preveque la terminacien anticipada del cenirate, debe pagar la
tetalidad de les cénenes que se hubleren llegade & causar de haberse man
tenide firme durante teda la vigencia prevista. le anterier adquiere -
particular impertancia en el centrate de arriende fipanciere. Siende

la irrevecabilidad del plaze elemente funiamentdl del eont?ato y cengi-
derande el perjuicie que de una terminacién extempérinea se deriva pars
el arrendader, es natural que se de a esa sancien muche severidad, Ade~
mas debe andtarse que la cempafife de leasing ne tiene ninéﬁn interés en
censervar la posesi‘h material del kien, sine Unicamente an su prepie-
dad y en les crédites que pueda preducir su inversién. Per etra parte,
ne es predable que el arrendatarie para excusarse d;l page de esa san~
cidn, pueda prepener una persena idenea que le sustituya per el tiempe
que falis, habida cuentf de la especlalidad del materisl cemurmente -=
arrendade,-

Respects & la ferma de page a la firma del centrate pedrian girarse le~
tras de cambie dedidemente aceptadas, ceme habiames ya explicade.-

A 1a luz de le anteriermente expueste, pedemes sintetizar las diferen~

cias siguientes:
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Estaz diferencias que existen entre ambas medalidades derivan del carag
ter esencialnente financiere de la eperacién de lessing, ceme hemes re-
petide, y de las clausulas de exonefaci‘n y subregacien que la empressa
‘de leasing pacta, precisamente per esta causa, ya que su finalidad es
prestar un servicie financiere, ne asumiende en ningin case rieskes de
tipe tﬁcnico.;

Estas diferencies, aun cenfigurandele ceme un centrate de arrendamiente
especial, ne sen suficientes, sin embarge, para desvirtuar su cardcter
-arrenéatiﬁio.— \
bomo‘seﬁala Bey, es un centrats que lleva censige las ebligacienes habj
tusles, pere también cldusulas que se salen de 1e nermal en el Dersche
Cexun. En realidad, el arrendader cumple tedas sus ebligacienes, pere .
a través de un intermediarie, el preveeder, le cual es perfectamente vi

lide. De agui se deduce que el centrate de arrendamients ne se desnatu-
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raliza y su substancia permanece integrs.-

Es légice que ne se desvirtie e desnaturalice eaté'carictaf'ar;;ndaticio,
pues sus principales caracteres perzanenen en el leasing, & saber:

La prepiedad del materiallper¢enece, en tade case, &l arrendader,-

La prestacien es la cesién de use de un bien,-

La centraprestacién es el paze de un precie cierte cenvenide previamente,

C~ TERCERA ETAPA,-

Una de las caracterfsticas mds sebresalientés del arriende financiere es
la existencia de una tercera etapa que, per una parte, marce el final -
del llamado per{ede irrevecable del alquiler y por otra, inicia una nue
va relacién entre las partes en virtud de la cusl el usuarie geza de -

una triple ecien, ceme ye habiemes expueste amplismente al hablar de la

terminacién nermal del contrate de leasing, en capitule anterier.-

1- RESTITUIR LA COSA ALQUILADA,-

El centrate de arriende financiere cenfiere un titule precarie, per le

censiguiente, el arrendatarie debe restitufr la cesa arrendada siende -
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o ;st; une de las ekligacienss a su Enrgo. Ne ebstante se le cencede la fa
.éuliai de cenaervar el bien.- .,

Si epta per develver ia c;sd debéri hacerle en el lugar y fecha cenveni

doé;:Y ;nlel evente de retrase pendrﬁ que Pagar 1; mlta que para slle

.8¢ hubiera previste.-
2= PACULTAD DE RENOVAR EL ALQHILER.-

Al primer perfede irrevecable del centrate de alquiléf sucede etre 1lls-
made residual, durante el cual el arrendatarie puede seguir utilizande
el bien baje nuevas cendicienes. Las partes y el ebjete del centrate sen
. les mismes, pere el precies varfe. Pretender alquilar un bien cuye cests
. ha'sido recuperade y que se halla amertizade y depreciade, &l menes en
_g:in parte, en ceﬁéicionea similares al primer per{odo; seria in#cepta—
ble. El precie del nueve ‘;.rriendq dewe guardar cierta prepercién cen el
p;ecio que se haya acerdade péra la epcien de cempra, de tal manera que,
8i al finalizar este perfede residual el arrendatarie desea cemprar les

equipes, su veler serfa caéi simbélice.-

3= OPCION DE COMPRA,-~ - -
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Finalmente el arrendatarie tiene la facultad de étmprar el hien al--
quilade realizande la epcisn de cempra etergude per la cempafiia de -
leasing, Opcien que ha de censtar por eccrite y centener una ccndici‘n
que ne puede ser etra que la libre decisien del srrendstarie. E) plaze
necesariaments he de ceincidir cen la duracién del perfede irrevecuhle
del arrendamiente, aunque bien podrfa feducirse si el usuarie as{ 1o - ‘
desea y se cempremete a pagar la renta per el tiempe que falta hasta -
el dfa en que el vencimiente del términe hubiere heche cesar &l arren-
dimients.~

El precie debe ser cierte, determinade e determinahle ¥y, naturslmente,
debe tener en cuenta, &l menes en parte, les pages efectundes a tftule
de alquiler, Per stra parte y especialmente tratindese de leasing inme-
biliario{ es pesible prever algun reajuste que cempense la devaluacisn
menetaria, sebre tede ei este ne ha gide tehide en cuenta en el precie
del arrendamiente.-

Excepcienalmente, slgunas cempeii{es de leasing ne etergen una i}ci‘h de
cenpra y prefieren pactar una ebligacién alternativa, en virtud de le
cuel, si el bien ne es restitufde al finalizar el centrats, el arrenda-

der debera pagar una suma cuya cuantfa se determina de antemane.-

3- ESQUEMA GENERAL DE LA OPERACION DE LEASING.-
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4~ DIFERENCIAS CON FIGURAS AFINES,-

Es evidente que el leasing traéa de aprepiarse algunas de las ventajas
que cerrespenden a4 un centrate de arrendamients, evitande al ﬁismo tiep
pe les incevenientes de una eperacien de financiacien pura, De aqui se
deduce implicitamente, pere de ferma categérica y abseluta, que ne pue-
de cenfundirse cen oti;s contrates cuyas caracteristicas puedan atrivuir
le etras calificacienes cen figuras jur{dicas parefidas e afines de las -
que, precisamente, trata de diferenciarse.

Este riesge d? cenfusidn, cen etras relacienes jurfdicas, estriba cen-
cretamente, en su diferenciacién de les dcmﬁa.contrafasz es un centrate
"sui generis",.- |

Pedrfa decirse que jur{dica y mercantilmente, estd a caballe del arren-
demients y la financiacieén, pere diferencidndese de amho;'sin‘lugar &
duda alpume, pueste que esta circunstancia es realmente 1a que - justifi-~ .
ca su razen de ser,- ‘

' En cierte mede participa de algunas caracter{sticas que nunca pedrian ~
ceneiderarse ceme patrimonio’excluain de etras ffguras jur{dicas y que
en ningin case pueden dar lugar a cenfusieén alguna, ceme voeremes & cen-—

tinuacien,-
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‘ ‘ ¥
CON LA COMPRA - VENTA.- o Nirsaeidn )
\:ffﬁtﬂa¢s‘"?&$f ,
La cempra-venta es un centrate censensual, bilateral, enerese, cenmuta-
tive y traslative del deminie.-.
En este ultime caracter radica, precisamente, la diferencia esencial en
tre el leasing y la Cempra-venta: en la titularidad de la prepiedad.-
Mientras que en el leasing el usuarie ne dispene de la prepiedad del
material, sine séle de su use y disfrute, eh la cempra se transmite la

prepiedad, se cenvierte en prepietarie.-

CON LA VENTA A PLAZOS,.-

En las ebligacienes a plaze nuestre cédice Civil establece en el arti-
cule 1551 que " &1 plaze es 1la epeca que se fija para el cumplimiente
de la ebligacién; puede ser exprese e ticite. Es tdcite, el indispensa-
ble para cumplirle.'-

Entre nesetrss esta venta a plazes tieneclugar cuande al memente de la
celewbracien del centrate de cempra-venta &1 cemprader ne cubre la teta-
lidadldel procie; per le general la venta queda perfeccienada cuande el
cemprader satisfaga en el memente de 12 entrega un desenbelse inicial y
gse suele usar la ferma escrita para hacer mencien expresa de una serie

de fircunstancias que redean de seguridad dicha eperacien,-
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El cemprader adquiers un dereche de prepiedad en potencia,'puea se suele

pactar la cldusula de reserva de deminie, en virtud de la cual se -retie-

ne la prepiedad de la cesa vendida hasta el cemplets page del precie.-:

‘Cenforme al articule 1931 C.C. que desarrella esta figura, en la venta

de ®ienes rafces ella ne preduce sus efectos, pere en tratindese de bie
nes muebles, la cléuvsula de ne transferir el deminie sine en virtu de -

la paga“del precie, en las cendicienes que el vendsder y el cemprader -

_ tengan & wien estipular serd valida, sin perjuicie de les dereches de -

les terceres peseederds de buena fé.-

. R leasing en-da:bio, ed un centrate censensual, en el que ne se exige

f;rma éacrita, aunque de heche se fermalice per escrite, y en el que en
pfincipio, tﬁmpoco se exige un desembelse iqicial.—'

Per otra pagte; durante la vigencia del centrate el arrendstarie tiene.
selamente el use y disfrute de la cesa, pudiende acceder epcienilrmente
a la prepiedad del bien, al final de diche per{odt;'ﬁo juega la cléusula

de reserva de deminie, peTque £3te ne se transmite &1 arrendatarie,-

CON EL DEPOSITO,-

Llémase en general depéaite el centrate en que se confia ﬁna cesa cerph

rél & unk persena que se encarga de guardarla y de restituirla en espe-
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cie., La cesa depesitada se 1lama tanbién depesite.

El centrate se perfeccisna pér la entrega que &l depesitante hace de la
cess &l depesitarie,- ’

Per el mere depesite ne ss cenfiere &l depesitarie la facultad de usar
la cesa depesitada sin el permise del depesitante.-

En gl leasing, en cambie, se destina 1a cesa a su utilizacién per el --

usvarie para satisfacer sus necesidades empresariales (preductivas).- |
CON EL PRESTAMO,~

Finalments, el ;eaaing se diferencia del centrate de Mutue e presteme
de censune e simple prestams, per el éue una de las partes (prestamis-
ta) entrega a etra (prestaterie) diners u etra cesa fungible cen la cep
dicién de develver etre tante del misme séners y calidad, pues cems ya
‘hemes sefialade , ne pueden ser ebjete de leasing las cesas fungibles,

y por 1o tants, se ha de develver la misma cesa entregeda en arrenda-
miente.- |

Per etra parte, el que recibe en préstame dinere u etra cesa fungikle -
adquiere su prepiedad, mientras que en el leasing, ésta pertenece al -

arrendader,-
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CON EL COMODATO,-

-

El cemedate e prestame de use es un centrate en que la una deulaa partes
éntrega a la otra grg;uitamente una especie mueble o rafz, para que haga
use de ella, y cen carge de r@atitu{r ia nisma especie despues de termi
nar §1 use, ' |

.-Este centrate ne se porf&céi;na sine per la tredicién de la cesa.~

El cemedante censerva sobré la cesa prestada tedes les dersches que ah-
@as.taﬁ{a, pere ne su ejercicie, en cuante fuere incempatible cen el -
use cencedide al cemedatarie,- -

En principie amb;e figurag tienen en cemin que permiten &l use de 1la ce
8a, Per etra lade se censerva la prepiedad: &1 cemedante censerva la -
prepiedad de la cesa prestada y el cemedatarie adquiere el use de #lla,
eatande este ultime oblignio } satiafacef les gastes erdineries gue =
sean-de necesidad para el use y censervacien de la cesa prestada,-

Las diferencias cemienzan &l establecer ei Cédige Civil que el cemedan-
te pedrd reclamar su restitucién antes del plaze previste, si tuviere
urgente necesidad de ellz, le cual ne scurre en el arriende financiere
dade que la cempafifa de_leéaing ne puede fedir la restitucien del egqui-
pe alquilade ante; de la expiracien del términe del centraie.-

También en el cardcter gratuite antes mencienade,-
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CAPITULO VII
ASPECTOS ECONOMICOS, -

En les pafaes industrializades, el pregrese tecnelegice trae censige un
acelerade envejecimiente y depreciacien del materisl industrial, fenéme
ne éste que es menes neterie en les Estades de mener desarrelle. Cada ~
dfa se aprecia cen mayer claridad que la renovacién de equipes industria
les adquiere sustancial impertancia per la patente demanda de mejeres -
preductes que satisfagan le mejer pesidle miestras exigencias.-

Las empresas que trabajan cen maquinaria anticuada prebablemente se en-
centraran que su eficiencia y preductividad decrece a medida que la de
sus cempetideres aumenta gracies a la utilizacien de equipes medernes;

y en tales circunstancias ne es de extrafiar que su negecie arrejarsa re--
sultades-negatives frente a les de_las etras empresas., Fara el arrenda-
tarie de leasing existe una gran ventaja en cuante & este aspecte debide
a que censtituye un medie para trasladar al arrendader el riesge de la
enselencia, permitiendele ademia peder hacerse a equipes més medernes
con relativa facilidad, ya que la triple epcien le facilita una vez ter
minade el centrate decidir la alternativa que mas le cenvenga, pudiende

entences develver el material y temar un equipe mds actualizade que le
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genere mayer preductividad,-
Cene férmula dé financiacien, cemplementaria a les sistemas tradiciena-
les, el leasing crea mejeres herizentes finqncieroa para qﬁien desea -
iniciar e mejerar una expletacién. Mediante el leasing se financia el
cisnte per cients de lea equipes, mientras que etras fermas de crédite,
casi tedas en su gran mayorﬁ, por regla general sele financian a le su’
me el echenta por cimnte (80%) del precie @é adquiaici‘h, debiénde el -
selicitante suplir cen fendes prepies, el ZOﬂL es dgcir, el restante,-
En les pa{ses en dende el sistema de crédite a mediane plaze estd desa-
rrtli;dn, algunes ecenemlistas atacan la utilidaé del 1éasing-y dudan - .
que £ste pueda representar un papel impertante dentre de la ecenem{a,
Ne ebstante aun en eses p%{qes, el leasing se ha cenvertide en una reali
dad econ‘mich que'np'pucdardnjarse al mé;gen, chnsalo demuestran las cf |
fres pontinuamente_crecientes dicanzadas por este tipe de negecies.-
K 1§asing ge ha deéfinide ‘cene una férmula dé financiacién que ?ermito
- & las empresas que ne pueéenldisponer de crédites hanéarios:tradiciohnk_
les a mediare o large ;iazo,'é qué carecen d; fendes propios,ifinaﬁciné'
un preyecte mediante le utilizecién de maquinaries e eéuipcs, asegurdnds
se una buens rentabilidad censtante, durants un peffodo nds e menes -
large.~ |
Desde el ;uﬁtp de vista mi;;oecon‘micc, ¢l leasing puede cempararse, én-
cie;ta ferma, cen una autefinanciacien, ys que la inversién es finalmen

te sepertada per el sherre de la empresa. Pere mientras en la autefinag
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- ¢iacidn el ahnrro_es previe & la adouisicien del rnueve equipo,.en ei -

leasing se espera que les recurses ge generen gracias a la utilizacien

de). equipe,-

Per stra parte si el arrendataris, al términe del centrate, decide cem-
prar les equipes, les cinenes pagades, se asemejan, en cierta ferma, a

las cuetas pagadas en unk cempra - venta a plazes.-

Desde el punte de vista macre-ecenemice, el arriende financiere centri-
buye a facilitar la expsnsién industrisl per cuante sirve de facter que
acelera la sustitucién y renevacien de equipes, desarrgllindose as{, el
petencial preductive de un pa{é.-

Si establecemes un pequefie paralele entre el mutue y el leasing pedemes
spreciar etras ventajus del sistema: en éste ultime ne es necesarie exi
gir al cliente garant{as reales e persenales para respaldar el negecie,
come si se requiere en muchas eperacienes de crédite.~

El centrate de mutue e e préstaxe de censume, del gque hicires slusien -
en capitule snterier, conferme al artfcule 2221 de nuectre cedige Civil
"es un centrate en que una de las partes entrega a la etra cierts centj
dad ds ceeas fungibles cen carge de restituir etras tantes del micme e
nere y calidad", Fl mutue es un centrate unilatersl, real y gratuite u

snerese, segin lleve intereses o ne,-

El leasing implica en el fende en cierts ferma un credite pere a dife-

rencia del mutue que ée resuelve on la entrega de cesas fungibles ceme

una suma @e dinere, aquel tiende a financiar directimente la utilize-
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cién de un bien.y se moterisliza en la celebracién de un centrate de -
arrendamients, censervandose 1a.propiedgd en. cabezz del a:rcndador, he-
_,cﬁp éste que censtituye su pripcipal garent{a, razén per la cual ne se
‘ exige respalde algune. En tants que el mutuante pasa de ser tal, a la
‘aiempre incierta condiéi‘h-&e.acreedor, la cempafiia de leasing permane-
ce. en su s‘lgda conﬁigi‘ﬁ de prepietarig.-

Quien acude &1 leasing encuentra & traves de €l un medie de reselver -
sus problemaé de inversienes mediente el equipamiente indiSpensable y
;d;cuado que diche medie le ofrecet—

El suge del leasing influye tamb;éh en la fermacien de mercuades de equi
pes de segunda mane, relativamente barates, que pueden seguir funcicnag
de e servir para ebtener répuesten, antes de cenvertirse en simple cha-
tarra, Estes mercades pueden ser famentedes per las empreces de leawing
meaiante la venta de les equipes gue les sen devueltes &)l finalizar el‘
arrendamiente, e por-los nismes usuurios.que ban cemprade les bienee &
quilades per; luege prefieren venderles para hacerse a etres nueves, Al
respecte se ha diche que la creacien de eses mercedes trae el peliér- -
de prelengar la venta de preductes febricades a partir de un material
adecuade cen le cual se pedria influir negativamente en les precies fina
les de venta. Pere, le anterier, en realidad centradice lus tendencias
del punde industrial de hey que exiga sin cesar el descubrifients y -
lanzamients d; rueves pr-iuct;é &l mercade.-

Otre especte interesante, que destaca J. Ceillet, es el de 1a captacien



de aherre. Dice este auter que el nacimients de la seciednd anénima per
mitie® canalizar el aherre hacia la expansién industrial pediente la ase
ciacieén del capital'y el trakaje. Se creé una categerfa de aherraderes
capitalistas ceprepietaries de les bienes de preduccién cen garticipa=
cién en las pérdidas y ganencias de las seciedades. Al lade de estas, -
les aherraderes ebligecienistas juegan el papel de prestemistas, asegu=
rande una remunerscién fija a su capital, independientemente de la pre-
piedad de les hienes y sin ingerencia en su gestién secial, en censecuen
cia, tempece participan en las peérdidas y ganancies de la empresa,-

El leasing permite una nueva ferma de celaberacien entre el capital y ~
el trabaje creande una nueva categeria de aherraderes que arriendan bie
nes de preduccien, Es esta una categer{a intermedia que, per una parte,
tal ceme el aherrader ebligacienista asegura una remuneracién fija &l
capital invertide, pere que ademis, es prepictarie de les bienes de capji
tai a semejanza del ah;rrador accienista, pere que, a diferencis del ul
time, ne participa en les riesges de prsduccieén, les que deja a carge
de la empresa usuaria. Per éste heche el aherrader de leasing escapa 81
ﬁultinotmente & les riesges que pesan sebre el accienista ¥y @ les peli~-
grés de inflacién menetaria e inselvencia del deuder que asume sl ahe-
rrader obligacionista.—

Cabe sin eﬁbargt ebservar que el aherrader que celeca su capital en el
circuite del leasing es generilmente accienisia de la seciedad arrende-

dera y ceme tal, participa en sus pérdidas y ganancias, peres sin cerrer
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les riesges inherentes a la preduccien. Sele asume aquelles derivades

de la prepiedad de les bienes de capitsl cuya rentabilidad se asegure,
antes de la adquisicien de les mismes, mediante la celebrscién de un cen
trate de arrendamients que cubre'él precie de cempra, el interés del ca-
pitel invertide, les gasies generales y un mirgen de beneficie.-

P;ra estimular el arriende financiere y cen 61 diche clase de aherre, es
necesarie un cambie de mentsalidad. El empresarie industrial debers cesar
de aférra?se 2 la prepiedad ceme afmbele tankible de su riqueza y cen-
vencerse que su beneficie resulta de la utilizacién recienal de les hie
.nes.de capitel y que estas deben ser censervades durante el tiemps estric
tamente necesarie para su eptima expletacién, es decir, agquel durante el
cusl ec pepibla ebtener un mixime rendimiente, dejande & etres les ries-
ges de la ebselescencia, Cen elle se temaria una mayer cenciencia del va
lof del tiempe y de la utilizacien intensiva de les bienes de preduccien,-
Una neta peculiar en cuante &l aspects centable en la celebracien de un
centrate de leasing es el heche de que permite &l arrendatarie presentar
unes balances que le sen altamente faverables ya gue, per un lade, el ~
eqnipo‘del cudl se sirve y recibe beneficios, ne figura en su active pa
frimonial; y por etre lade el capital que piga per cencepts de cinenes
de afrendamianto ;n el transcurse de la ejecucien del centrate ceme con
' truprestacien per la utilizacien de la maquinaria ne aparece ceme pasi-~

ve, Elle se debe a que ceme hemes-dejade anetade en pigines anterieres,

el arrendatarie de leasing ne tiene sebre &l equipe el dereche de prepie
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dad y per le tante el valer del misme ne pedrafigurar en el active; Yy
les cinenes tampece se reflejan en el pasive si ne que sen cergades di-
rectamente a las cuentas de perdidas y gananciss ceme gastes de exﬁio@g
ci:n.- |

Sen €stas,circunstancias que censtituyen una de las grandes y muchas -
ventajas que efrece el leasing, cebre etres sistemas de credite.-

Al ne aparecer ¢l leasing en les walances, la capacidad de endeudamien-
ﬁp del errendatarie permanece intacte; mestrindese una situacién aparep
te, teda vez que en el fende, 5i existen ebligacienes a carge de el que
de ser declaradas harfan variar su situacién patrimenial. -

Este estade ecenemice irreal puede dar lugar a que terceres descenece-
deres de dicha circunstancia, celebren ventajeses centrates para ese -
usuarie , les cuales ne se llevarian a cabe en case de tener cenecimien
te de la verdsdera capacidad de endeudamiente de cu centraparte.-

Se cenfigura cen elle una pgaici;n faverable para el usuaris del lea-
sing pere a la vez per eitre lade, cuande tenge necesidad de recurrir

al crélito, se encentrara que les equipes alguilades, que parza la empre
sk arrendataria censtituyen un impertante elemente de trabaje, al ne
estar centabilizadés ceme parte de su active, ne le serviran ceme ga-
rantia para respaldar el criait. -

Hay quienes niran las eperacienes de leasing cen cierte recele perque
&l ne figurar les cempremises de page en ¢l balance, el negecie se cen

vierte en una especie de credite ne declarsde y que sele mediante un -
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minuciese.estudie de las cuentas de ingreses y egreses es pesible dedu-
cir la existeﬁkia de tales ebligacienes., Per este metive, en pafses dep
de el leaéing es cerrients y alcanza sumas 2levadas, se ha suscit;do la
inquietud de que es necesarie que se hagan aparecer, fuera de balance, -
en alpuna ferma, las operaci;nes de arrendamientes financiere.-

Al gunes auteres piensan que el negnbio de leasing erigina en la empress.
que recurre & él, un deble carge. En la cuenta de explotaci;n deben ane
targe las amalidedes del leasing, ceme gastes generales, y cen carge
ol capitel en cuentss de erden, al imperte mis zlte de las indemnizacie
nes susceptibles de ser exigides en la fecha de cierre del balance, ce-
me sé hace cen les cempremises per avales.-

Otfis, per el centrarie, piensan que diches eperacienes ne deben figurar
en las cuentas de erden, sine que, cuande su impertancia le justifique,
se haga fuera de.balance slguna mencien de les equipes alquilades.-

En les Egtades Unides les compremises de leasing sen mencienades en les
-infermes ée auditorfa y centabilidad ceme un enexe alikalance. Esta in-
fermacién debe wevelar el imperte de }o; Alquileres amuales y la dura-
ciéh del .centrate. Dicha infermacieén dewe suministrarse a partir del =
primer afie del centrate y durante toda su vigencia y ademas, debe resu-

_mir las cléusulas esenciales del contrato.- ! ' .

/.
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CAPITULO VIII

EL LEASING Y SUS VENTAJAS EN NUESTRA REGLAMENTACION TRIBUTARIA,=~

1~ RENTA PRESUNTIVA,.-

A partir del afie gravable dé 1.974, un misme patrimenie puede ser eob-
jete d; des clases de impuestes: ebligateriamente del i@puestn cemple~
mentarie sebre el patrimonio, siempre que éste sea superior & ciente -
veinte mil ( $120.000.08) peses y eventualmente, del impueste &:la ren-
ta presuntiva minima que les peacederes de diche patrimenie deben decls
rar, y que ha eide fijads en un 8% anual de diche patrimenie.-

la renta presuntive afecta a tedes les centribuyentes, excepcien heche
de las seciedades de respenssbilided limitade y asimiladas. También -
afecta a las empresas industriales y cemerciales del Estade del erden
nacienal, aungue en éste case nada se ha diche sebre la manera ceme ﬁan
a ser abligadas a pagar el referide impueste,-

La pérdida de les actives preducteres de renta impide la causacien del
impuests o la determinacien de la renta presunta, perque ne cabe presun
cién alguna sebre un patrimenie que ha dejade de existir. Pere ha de en

tenderse que €sta exeneracién epera desde ¢l memente de la perdida y en
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prepercion a ella,~-

“Para les efectes trisutaries, se presume que la rents liquida del cen-
tribuyente ne es inferier al eche per ciente(8%) de su patrimenie 1{quj,
de en &1 vltime dfa del ejercicie greavable inmedistamente anterier, des
cenitade 1 mente de la ganancia scasienal.meta.-

Esta presuncién sele puede ser determinads sebre aquella parte del pa-
trimenie 1{quide vinculade & empresas en perfede impreductive e afecta-
des per heches censtitutives de fuerza mayer e case fertuits, siempre -
que se demuestirs su inferencia en la determinacien de una renta 1{quida
inferier. Al reste del patrimenie se aplicara el percentaje establecide
en el incise anterier ". ( ley 54/77 art. 11).-

La fuerza mayer e case fertuite le define nuestra ley ceme "e] imﬁre-
viste & que ne es pesible resistir cems un naufregie, un terremets, el
apresamients de enemiges y les uctes de auteridad",~

La nerme trivuteria smplfa la sjemplificacién anterier dindele un sen-
tide econihic;. Pers, en generil, tede heche impreviste e irresiatible,
que determine una renta inferier a la exigi&a, ea censtitutive de fuer-
za mayer y debe dar lugar, debidamente cemprebade a la exeneracien del
impueste, en 1la prepercién que llegue a demestrarse.-

Ia renta presuntiva sele se aplica subsidiariamente,-~
Para afecte de determinar la renta presuntiva se censideran ganancias
ecnsi;nﬂlesz herencias, legades y denacienes, leterias y sremies, la -

distriducien al mements de la liquidacien hefha en excese del capital

invertide en seciedades anenimas y asimiladas, si quien la recike es
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une persena natural e sucesien ilfquida. Cuanﬁo la recih@-cuhlquiQ; ftzn
contribuyeﬁte censtituye renta. ( Décreto ley 2053/74 art. 102).-'
Encentrames pues que al arrendatario de leasing ne habrfh lugar a 1:
aplicacidn de las anterieres disp-slcionea sebre renta presuntiva, ya =
que, ceme dejames anetade anteriormenta, la magquinaria e equipos aléui-.
lades ne figuran en su. actavo. Hecho este que per etra parte, hace que
el inpuesto sebre el patrlmonlo del uauarlo, tampece se vea afbctado por
1a eperacien, En tratindese de persenas jurfdicas, esa c1rcunstanc1a_no
tiens impertancia, p;r po_ser_éatné sujetes del impueste selre patrime-
nie.~ ( DL, 2053/74 art. le.).- | ' - -

- -

2- REGIMEN DE IMPUESTO PREDIAL.- .

El impueste predial es.ei gravanen que se le atribuye a teds immueble,

per concepte de servicies va;ios, tales ceme: arberizacien, pavimentacien,
-alcant;rillado, etc.- |

Su razen secial es la de mantener unes fond-s, les cuales se clnatituyen )
por el page heche per les uauarlos ala entdiad que presta les -ervicios‘
publices de la cemunidad.- *

A medida que se incrementa el valer del terrene €ste impueste se hace ma
yor y una de las causas por 1£s‘cualea per las cuskles se,pﬁede acraecer

. @8 cunné. ge instala hnérmaquinaria o equipe de expledacien de renta, -
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bienes que per su ﬁaturaleza sen nmuebles pere que, se reputan immuebles
por destinacién siempre y cuande que ambes bienes sean de un misme pre- !
pietarie, en este case el impueste predisl también aumenta.-

En una eperacién de leasing elle ne tendria ecurrencia, siende data =
etra ventaja del arriende financiere, que se basa en el heche de que ol,
bien arrendade & diferencia del prepie, ne puede ser censiderade ceme -
" inmueble per destinacien, pues diche bieh y el inmue)le sebre el cual se
halls instalade pértenecen a distintes duefies y per le tante, en le re-
ferente al impueste predial en ningin case se aumentaria el valer del -
terrene para les efectes anetades.-

Cuande o] arrendamiente recue sebre inmuebles puede el arrendatarie bene
ficiarse cen la depreciacién de las mejeras si éstas han de transferir-
8e al arrendader sin cempensacien alguna al términe del centrats (D.L
2053/74 arts 59 #8).-

Se supene clare estd que el inmueble sea restituide, pues en este evente
es qué tiene cabida ei beneficie, siende el tUnice case en que el arrenda
tarie puede deducir suma alguna per cencepte de depreciacién del bien -
arrendade, La restituciéz del hien traténdese de leasing irmewiliarie,
seria muy rara perque precisamente ésta censtituye una de susnetas carag
teristicas cemo explicames en sl gparte cerrespendiente; ?ual es la de
que al finalizar elfcontréta el arrendatarie estd en posesien de la teta

lidad del interds secial.-
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En le relative al impueste sebre las ventas que se erigina cuande 1; -
cempatifa cempra el bien que pesteriermente cede en alquiler, 1la base -
para liquidar diche impueste es &l tetal del precie cenvenide e incluye
zastes directes' de financiacien, acceseries, acarrees y demas eregacie-
nes cemplementariag. Tratindese de.nercanc{hs impertadas, la base es la
nisme pere adicienada cen eilﬁnlor de les dereches de aduanas, perque -
en efects la nacionalizagi‘n censtituye heche gravade cen impuecte a -
1ss ventas. (Decrete 1988/7. arts. 14 y 13 respectivamente).-

Es frecuente que la cempafifa de leasing traslade ei valer de ese impueg
te al arrendatarie, le que naturalmante se fraduce en un mayer precie
del alquiler; pere sin embarge existe una cierta ventaja para el arren-
datarie pues este, a diferencia del cemprader, ne tiene que hacer la -
eregacién en un sele mements, sine que le es diferida durante el térmi-

ne del centrate,-

-

3- REGIMEN DE DEDUCCIONES,=-

De la renta bruta se restan les deduccienes para dar erigen a la renta
1{quida. Salve las excepcienes censagradas en la nueva legislacien, la
renta 1{quida es renta gravable y a ella se aplican las tarifas del im-

pueste,~



l Las deduccienes sen gasfns en ﬁﬁ? ﬁerincu?ré‘y'pasivos que se generan,
ambes de manera ferzesa, en el precese de prnducci‘n'de-la'renta'que -
reducen la magnitud de la nisma &-aon per tantes de ella deducibles. -
" les gastes, 1lamades tamhlen expenaas, 1mplican wa transferencia en |
" dinere e en especie, del contnbuyonte hacia un tercerm

El centribuyente ne puede prqtender dgducciones distintas a las ;ntoriw
zadas per la ley para les fines del impueste,=- -
Causacien de las deduccienes: Se entienden realizad‘s} Les cestes y-de-
dudcioneé legalmente aceptables, cuande se paguen efectivaments en dine
re o en7especie,'o cuande su exigibilidad termine per cualqui;r eotre me
de que equivalgallegalment; & un page, .

Fer censiguiente, los'costos y deduccienes incurrides per anticipade se
le se deducen en el-aﬁo o periede gravable en que se causen.

Se exceptian de 1z nerma anterier les costo; y dedﬁcciones incurrides
per centribuyentes que 1leven cqntabilidad:ﬁof el siétema'de cﬁus;ci;n,
1es cuales se sntienden rexlizades en el afle o perfede en que se causen,
. aun cuande ne se hayan pagade tedavfa. | |

Se entiende causade un ingrese cuande nace-el-derecho a exigif su pagi,
aunque ne se haya heche efbctivo el cobro. Y se entiende causade un ceg
te ¢ deduccien cuando nace la ebligacien de pagarlo, aunque ‘ne se haye
heche efective el page, ( Decrete-ley 2053/74 art. 16),- o
La deduccién es un gaste para preducir la renta, Dadea su particiiaci‘n '

en 1a creacién de la renta, ese zaste debe deducirse, A veces ne se tra
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ta.simplemcnte de facteres que crean la renta si ne que sen cendicienes
para que -la renta Be produzca.
La 1cy brinda 1a oportunidad de ebtener el 1egal amineramiente del im-
‘ puesén, pere ese derecho-dpbe prepenerse en el mements, misme de hacer la
"'.de.n;,mcih-dé, entradas y salidas anuales, E1 contribuyente que, en perjui
;'cio He sus intereséé hace una denuncia deficiente ; equivecada, ne pe-
drg cargar a denunclas posterlores, les gastes ne denunciades epertuna-

-

mente. -

Las deduccion;s deben pruponéréa en ferme clara y discriminada, ne es su

ficiente una enumeracién vaga & general, sine que se requiere una rela-

cién precisa y cempleta dc cada renglon.

Len gastes deben ser necesaries y dicha necesidad debe determinarse cem

' crite;io cemercial, siende indispensable que de acuerde cen las cestumb

.  * bres mercantiles, se efectue cen cierta regularidad en la respectiva ag
_ tividad-de que se tzata. Y per fltime les gastes para que puedan ser de
. g ;iuciblds es menester que tengan relacién de causalidad cen la rentat™-
gen deducidles cantidades raz;nables per le hepreciaci‘n caucada per deg
gaste o deteriere nermal e poinobaolenacencia ée bienes ussdes en nege-
cies e actividades preducteras de renta, equivalentes a le alfcusts e su
ma necesaria paraz amortizaf el:ciento per cients (100%) de su ceste du-
rante la vida util de diches hienes, giempre que S?tis heyan prestade =’
gervicie en &l aﬁo.o per?tdo gravable de que se trate (DyL,2053/74 4rt.59)

~ ' .=~ Cuande se compfen e imperten a crédite bienes censtitutives de actives



ran en la cuenta de maquinaria y equipe, ceme cestes adicienales de les

nismes para efectes de balance y depreciacien., { D,R. 187/75 art., 39
ince 1e4}.~

En cuante a las repercucienes fiscales de la eperacien para la ctmpaﬁfh
de leasing, en le tecante al punte que tfatamoa, se pueds apreciar que
ceme les equipes alquilades ferman parte de sus actives fijes ( per ~
tratarse de bienes que ne se enajenan dentre del gire erdinarie de les
negecies),ceme tales mezan de las deduccienes tributarias prevenientes
de la amerbizacién de su ceste, que se difiers en un lapse de tieupe ﬁia
e menes large segin que el sistema de depreciacién que se adepte sea ol
erdinarie, el des tasas variables de recenecide valer técmice previaments
suterizade por la Admimistracién de Impuestes Nacidnales:( D,L. 2053/74
art, 59 inc. 19)"La depreciacieén se calcula per el sistema de 1fnea reg
ta, pir el de reduccién de saldes e per etre sistera de reconocido va~
ler técnice auterizade per el Directer Genersl de Impuestes Nacienales.
Fl céleule de 1a deprecizciér por el sistena de 1{nea recta consiste en
la amertizacier, en cada perfede determirade, de una cueta 8ija, calcu=-
lada sebre una base fija.-

Mateméticemente éste siztema se expresa per medie de la siguiente for-

—ts e g ey

mula: Depreciacién ='§osto de prepiedad )
: Tiempe de duracien calculade

El sistema de reduccién de saldes censiste en deprediar, &nuslmente, a
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una tasa fija, ne el ceste inicisl de la propipdnd, sine el salde que
vaya quedande sin amertizar en afles anterio}ea.-

Se entiende per bienes deprecicbles les actives fijes tangiblew, c;ﬂ ex
cepci‘n de les terrenes, gue ne sean amnrtizahles, de acuerde cen el ar
tfcule anterier. Per consiguiehte, ne sen depreciables les actives mevi
bles, talec ceme materias primes, bienes en via de preduccién, inventa-
ries y valeres mebkiliaries.

" Se entiende per valeres mebiliaries les tftules represéiativua de parti
cipacienes de haberes en seciedades, de cantidades prestadas, de mercap
cfas, de fendes pecuniaries e de servicies gue sen materis de eperacie-
nes mercentiles o civiles.- ( D.L. ,2053/74 art. 59)

El ceste de un hien deprefiable, esta censtituide per el precie de ad-
quisicien, incluides les impuesfos & las ventas, les de aduana y de tim
bre, mas las adicienes y gastes necesaries para penerle en cendicienes
de iniciar la prestacién de un servicie nermel.-

Ubselescenciat Se entiende per obaolescénci& el desuse e falte de sdep-
tacien de un bien a su funcién prepis, e la inutilidad que pueda prever
ae cene resultade de un cambie de condicienas e circunstancias f{sices
e sconémicas que determinen clara ¥y evidentemente la necesided dd abandi
narle per inadecuade, on una epece anterier al vencimiente de su vida: -
utdl prebeble, -

En Celembia la vida util de les bienes depreciables se determina cenfer

. me & las nermas que sefiale el reglaments, las cuales centemplaren vidas
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utiles entre tres y veinticince afies, atendiende a la actividad en que
se utiliza el bien, a les turnes permales de la actividad respectiva, a
1a calidad de mantenimiente dispenikle en el pafs y a las pesibilidades
de snselescencia,

Si el centribuyente censiedera que la vida Util fijada en el reglaments
ne cerrespende & la realidad de su case particular, puede, previa aute-
rizacien del Directer Generai de Impuestes Nacienales, fijar una vida
util distinta, cen base en c;nceptoa'o tablaas de depreciacien de rece-
necide valer tecnice,-

Si la vida util efectiva resulta mener que la suterizada, per rezenes de
ebselescencia y etre metive impreviste, el contribuyente yued; aumentar
gu deduccien per depreciacién durante el perfodp que le queda de vida =~
ﬁiil 2l bien, explicéndele en su declarecién de renta y pratimenie, a la
cual acempafiaré la pruebs pertinente.

Si la vida util efectiva resulta superier & la auterizada per el reglmen
te, el centribuyente puede distribuir, dentre del lapse faltante, el sal
de amertizable, e puede dismiruir su deduccien de acuerde cen la vida -
util efectiva.-

Se censidera ceme vida util prebable de les bienes depreciables la si-
guiente: 20 afies pars les inmuebles, 10 afies pare les muebles, y 5 afies
para les avienes y vehicuios sutemeteres en general. Les bienes adquiri
des a partir del le, de Enere de 1.976 y que &l momente de su adquiei-

cién ne hubieren tenide ume en Celembia, se pueden depreciar en cuetes



A5

- 149.- l

anuales iguales o difepentes @urante su vide Wtil, siempre que ninguna

de éstes exceda del 40% del ceste ( D.R, 1649/7é art. le,) .-

Cuande loslturnoé establecides exceden de les nermales, el centribuyen-
te puede_aumenéar la ai{cuota de depreciscién en un 25% per cada turne

ad1c1onal que se demuestre y propcrcionalmente por fraccienes menereg,-

121 centrlbuyentc beneficinrle de la deduceien por depreciacién es el =

R prepietarie ¢ usufguctuarlo del bien, salve que‘se trete de venta cen -

'.pactl_de reserva de deminiey en cﬁyt case el beneficiarie es el COmpPra~
doé.,-

El.arrendafario ne puede deducif suma alguna per concepte de dgpreciaci‘n
del hien‘arrendado, salve el case gue diche arrendatarie hagaimejcrqs #
al kien arrendade ai éstas han de trunsferirse al arrendader sir cempen
saci‘ﬁ alguna al término§de1 centrate, cese en el cual puede deprefiar
- la mejora, cenferme & la vida uti) de ésta, sin atender al términe del
contrato. l | |
Guando se enajenan actlvts & cualquier t{tule, la Tente hruta esta ceng
tituida Por la dlferencla entre el precie de la enajenacion y el ceste
del active e actives enajenades, E1 10, es el. valer comercial realizade
en dinere e especie, sefialade per las partes siempre que ne difierarno;
Ltofiamcnte del precie comgrcial-prcmedio para bienes é?rla miama:eapecie,
en la fecha de -su enajenacién. Si se trata de bienes ruiées, ne se acep
tara un'precio inferier al_cost; ni &l avelde catestral vigente en 1&!3

fecha de la énajenﬁci‘n. -
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Luege ent;hpes qne,Icuﬂhdn g}larréﬁiathrio de leasing hace use de i;--
epcién &e_compya, respecte al gravamen que erigina la venta final del -
.ibéen, eu-cgnveniente qué las pgftgg al‘fiigr el pr;cic le higan_tenien—
de en cugﬁta quelé% guarde;;iertairqlagi‘ﬁ con la parte de cests de ad-
: éuisi;i‘hna&n ne amertizade, si la hay; pues si es superier, la diferep
cia c‘nsti%uiri’}énta.brﬁta.:(ﬁrL7,2053/74 arfs.-is y 19).- -
Cunnﬂo el valer asignada por 1aa partes dlflera en mas de un 25” “del
comer01al de les bienes en la fbcha de au enajena01on, ‘puede el Direc-
:- . .rtpr General de Impuestos Nacioniles rechazarlo_para losfefbéﬁoelimposi— |
. tives y sefialar un precie de qnhjééaci‘n acerde cen la naturaleza, cen- )
dicienes y estade de 1os_acti?;é.‘§£;ésta events, la_fijaci:n de diche -
-;.‘ s precie puede ser impugnhda:denifo_dg la reclamgci‘h.per,la liquidﬁciin

-

N del 1mpueatn cerrespendiente,~
- — En el leasing se presenta al respecto una situscien especial que dehera
tenerﬂe en cuenta, ya que 1a dmferencia entre el valor de la epcién y
. - 1la de les vulores comerciales para la misme especle de blenes pedria
_A. ser notor;a, puest. ‘que ne debemes elvidar que el cemprader,. quien nn—'.

tes‘tenfalla calidad de'q?rgndatario, & 1la fedha de cemprar, ha cubier—

te ya gran partedl valer del bien mediante les cinenss de alquiler.d

* ' 4~ REGIMEN DE GANANCIAS OCASIONALES.-
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Se censideran ganancias ecasienales , las prevenientes de la enajenacien
- @e bienes de cualquier naturaleza, que hayan heche parte del active fije
del centribuyente por un términe de 2 afies e mis. Su cuantfe se determi
nard per la diferencia entre el valer de venta del bien y su cests fis-
cal, Este ceste varfa de acuerde al tipe de bienes de que se trate. Per
ejemple: si se trata de actives fijes muebles el ceste fiscal estars --
censtituide per el valer de cempra mds las adicienes Yy mejeras que gse le
hayan efectuade al respective bien, mds les ajustes que el centribuyente
haya efectuade.=-

Ceme les reajustes en el ceste de les bienes sen epcienales es imperthn
te efectuarles cuande existe la pesikilidad de venta de les mismes ¥y 8u
‘ceste fiscal es demasiade baj;: de ésta ferma se disminuye una pesible
ganancia ecasiensl.-~

Ne se censiderara ganancis ecasienal sine renta 1{quida las utilidades
en 1a enajenacién de bienes delactive fije de las persenas natursles y
sucesienes ilfquidas ebtenidas, antes de 2 afies de sdquirides diches -
bienes. (D.L. 2053/74 art. 102),- |

En atencién a le expueste es impertante que el arrendatarie de leasing, ‘
que desee éjercer su Opci‘n de cempra, calcule las expectativas de cen~
servacien e prenta enajenacién de les bienes, ya qﬁe por le general el
precie de lu epcien suele ser relativamente bajoly una venta pesterier

a un précie mayer, pedria significar una eneresa carga tributaria pars

€1, al censiderarse la diferencia de precie ceme ganancia ecasienal e -
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ceme renta lfquida segﬁn el casc,f;e cenfermidad cen les reglamentes -
trihutarios, ¢ sea, teniende en cuenta el tiempe de pesesién transcurri
de entre’la cempra y la ulterier enajenacién del bien,-

Ne ebstante, parsa que dicha diférencia de precie ne ses tan grande ge -
puede aceger a las nermas sebre reajuste del ceste de actives inmebili-

zades, pere s8in elvidar que parq que diche ajuste preduzca efectes en -

" cuante & la determinacien de la renta e de la ganancia ecasienal ebteni

da en esa eventual qnajenaci‘n; el bien tiene que haher fermade parte -

" de su active fije per un términe ne inferier a des sfies ( Art, 51 y s.s

D.L. 2247/74).-

Sin embarge si censerva en su peder el bien, el cemprader pedra de tedes
mnedes centinuar depreciindolo de acuede cen las reglas generales cen le
cusl 1llegade el tiemps en que desee venderle su valer ceme censecuencia

de la erreciaciih.p;r el desgaste, el deteriere nermal e per la ebseles
cencia, habra variade y dade lugar a deductienss, pahr le que ya ne ha-
bré diferencia entre ol valer de la epcien de compra y el de 1& enajena
cién, impidiende as{ la impesicieén ger cencépte de ganancias ecasienales.~

Pere puede tambieén la cempafifa arrendadera estudiar la cenveniencia de

reajustar el ceste de sus actives inmebilizades y asignar a la epcieén de

cempra un precie que guarde relacién cen el valer reajustade, a partir

. del cual el cemprader pedrii centinuar depreciindele. Diche valer rea-

Justade estarfs mgs cerca del precie cemercial.-

"t A partir de 1,978 les valeres de les actives fijes pedran reajuctarse
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en el 60% del fndice de precies al censumider para empleades". (Arts,
le. y 2e. L. 54/77, decrete 280/78 art. 2e.).-

Ep general, para efectes tributaries, la eperacien de leasing en su
conjunte, es decir, desde el punte de vista tants del arrendader feme
del arrendatarie, en nada afecta las eresacienes tetales que per esces
cenceptes deben hacerse a faver del fisce. Si per una parte el aErends ‘
‘tarie deduce ceme gastes les alquileres, per etra se estd gravands a

la cempafifa arrendadera en razen de la renta preducida per ese cencep-
te. En le que respecta a les impuestes indirectes tampece sigjifica pa
ra el tesere nacienal ninguna disminucien en sus ingreses.-

El leasing ne es un medie para evadir impuestes, El que un heche se &ra
ve en cabeza de una u etra persona, en principie es indiferente para

el fisce quien finalmente y de tedes medes percibe le que legalemente

le cerrespende.-
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(AﬁGUBIA%SU JRENCIAS}PARA LA}KEGMNTACION DEL IERSING FN COLOMBIA, -

.' T Exp;-ondemoa en este crap:ftu_lo varias de las reco-mer_idacien.es qt;e fueran -

‘ dada§ per la Aseciacien Bancafia'de Colonﬁid‘antes de er premulsade el
Decretn 148 de 1979 per ol cual se interviene en la actividad financiera.

g expesicién de metives del D, L 336/57 pcr el cual se auteriza la cres
cién de Cerperacienes Financisras dice: ﬂgl art. le, de la ley 43/23 -
%tribuyi a les bancoé comerciales ol méﬁajo de credite & certe plaze,Bl
pesterier incfementn de la producci‘h industrial ¥ la partiéular dura-
cien 44 eses preceses ori;inaron'y continuan originando una demanda de

. fendes a_piazds,adecuados-a les diferentes periedes de preduccisn, Este

) fen‘ﬁeno de crecimiente ha determinade la transfermacién de la banca ce
mercinl de - certs plaze en hanca mlxta de medlano Yy large plaze. Tal es
el reglmen actual, en virtud de las medidas s-hre crédite de fsmente -
scenemice, agrgrlo y ganadero.- '
.Los probiemaa que esste suscita sen c;mplej085 ¥ les resultades de las - .

.. medidas éoq del tede halagaderas. Les riesges prepies . Iaslparticipacig

nes y flnanc1aclonea industriales difieren basicamente de les que ‘cerres

ponden en un prest.nmo cemercial; 'y, exzste, por ultime, ln pos:.b:.lidad

"de que el credlto se desvie ¢ que se 1nmovillcen preéstames aparentemente
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comercialeé, que han de ser 1£quid-s per definicien.-
Velntlun afies mgs tarde, el panerama po parece haber variade muche y en
' algunos aspectes se presenta quizés aun mas dlf{cil. Les altes {ndices’
de aumente de preciss internes y externos, la modernlzacion de la in-
dustria y etra serie de circunstancias que car;cterizan el cempleje mer
ce ecenemice de la década de 1970 y qué repercute gravamente en les pai
ses en via de desarrelle, hacen que cada dfa se acentien mas les preble
mas de preduccien, financiacién e inversién de las empresas celembianas.
Paru tratar de suplir esas deficiencias de financiacién y cen elle esti
mulaf la inversién y prnducﬁi‘ﬁ, jarece wuy conﬁeai;nte implantar un -
éistcya nupvoﬂ;néaz de encauzar el aherre hacia las actividades preduc-
tivas que; ceme le derustra la recients experisncia en etres pa{ses,’ es
benéfice desde tede punte de vista, siempre que se utilice racienalmen=’
:te. Es este el llamade leasing e arriende financiere,.-
La inversién en bienes de capital es une de les facteres determinantes
‘del desarrplio‘econ‘mico de un pafs. La técnica del leasing facilita la
sdquisicién de tales bienes.y amplia la guma de pesibilidades de inver-
sien preductiva, de mede que laé empresas pueden eseeger el sistema que
mas lLes cenvenga, segin sus prepias circunstancias en un memente dade,
Mediante esa fermula se selucienan algunes de les preblemes sefialades
en ¢l aparte de la expesicién de metives arriba transcrite.-
Bof etra parte, les efbctoé expansienistas del credite quedan minimiza-

des, particularmente cuande les bienes de capital sen impertades del ex



teriof; de 1a mismg manera, en cuante se aumente la preduccien, pueds -
decirse que tiene efectes anti-inflacienaries, y & prepesite, cebe ol -
servar que mediante el fiemente del leasing, Celembia Wwien pod:{i apreve
char mejer les eneficies de les cenvenids de cempansacien celsbrades
cen algunes paf{ses, impertande de estes les wienes de capital requeri-
des, -

L1 dereche tiene una funcién de adaptebilidad @ las circunetancias cem-
biantes de la seciedad, funcién que cumple la cestunbre mercantil nacis
nel e internacienal de manera muy agil para abarcar la cemplejidad y --
censtante evelucien de la ecenémia de mesas hey en dfa. Per ese 5i en -
el munde fimanciere ha afarecido una nueva técmica que cemplemente las
ya existentes, ceme un primer pase para su implantacién en Celembia, -
ge prepene que se amplie ol radie de accidn de las cerperacienes finan~
cleras cuye ebjetive principal precisamente censiste en premever el seg
ter de la preduccien, y se les auterice a realizer ese tipe de eperacis
nes directamente ® a través de entidades especializadas,-

La prepuesta ne es nueva, ya que en 1971 les decteres Eduarde Arias Re-
blede y Jerge Navaw Pinzén, presentaren al Grupe Gubernamental de Estu-
dies sebre Institucienes Financieras, un analisis en el que, entre stras
cosaa,' se recemienda gue se faculte a las cerperacienes para efectuar
pregramas de arrendamiente financiers, directamente e & través de empre

sas especializadas en ese tipe de actividad,-
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La Asoclacion Bancaria insiste ah.ra en esta prepuesta, incluyendela ce

. e una de laa metas sectariales para las Cerperacienes inancieras.-

h " . P

s

FUENTES .DE RECURSOS,-

Lag fuentes ée'abastecimiento de recurses sl alcance de las cerperacie-
nes financieras, ceme sen les cupes de crédite en el Bance de 1la Repi-

blica & ia emisien da.bynns, cen ¢ sin garaptia especffica, & plazesccen
pa:tibles oo 1& finalidad de ls inversien, pedrian también destinarse a
1a financiacién de 1as oﬂeruﬁi-nes de leasing y'naturalemente, pedrfan

emplear les recurses-prepies de que dispengan y deseén erientar hacié -
A fin de éue estes bonis:a_médiaﬂo e large plaze encuentren mercade den
de celecarse, pensames que, dentre del prepésite cada vez mis extendide
de.intriducir clar;s ajustes é 1a referma tributafia de 1974; bien ca-
bris restaurar la impertante reserva de capltallzacicn ecenemica a que
se refer{a la ley 6a. de 1973, con exencion tributuria en la mediia en
que e invierta en la amp11acion‘de la meciedad, adqulaicign de bienes
de-capifdilo-justamente en benes e cualesquiera etra cluse de titules de

créditn'eﬁitidcs per las C-rporaCiohes Fingneieras, cen fendimientas -

atractives para el inversienista’en razén de su permanentia y de su ~
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permanencia y de la pesikilidad de invertirles en eperacisnes de leasing
a mediane ¢ large plaze, cer rentabilidad adecuada &l rendimiente de les

citades titules,-

~

——— . c -

INTERVENCION DIRECTA DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,.-

La reglementacién de las eperacienes de leasing y la auterizacién a las
cerperacisnes financieras parg realizar esa actividad, directamente e

a traves de empresas especielizadas, podria ger expedida per el Presi-

dente de la Reptblica en ejercicie de las facuitadea cencedidas per el
numeral 1/ del artfcule 120 de la Censtitucien Nacio:Ll, quele permite

intervenir en la actividad de las persenas naturales e juridicas que =~

tengan per ebjete el aproveéhamiento ¥ la inversién de fendes prevenien
tes del aherre privade, une de cuyes antecedentes més cercands es la ex
pedicien del decrete 399 de 1975, per el cusl se intervine en la activi
dad de las cerperacienes financieras para detarlas de una nueva facul~

tad censistente en la financiacien & certs plaze (haste 36 meses) de la

venta, existencia y cemercializacien de preductes.-

CONTROL Y VIGILANCIA,.-
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Para garantizer la seriedad y buen maneje de les pregramas de arrenda- .
miente financiere, la Superintendendia Bancaria dédberia asumir el cen-
trel y vigilancia de teda emprese que se censtituya cen tal prepésite,

pues la impertancis que el leasing pedria tener en la captacién y apre-

~ vechamiente del aherre, y en la financiacien de la pequefia y mediana ip

dustris, ampliamente justifican la medida. Es decir, se sugiere hacer

extensive el centrel y vigilancia de que son ebjete las borporaciones,

'@ etras empresas que se dediquen a la actividad de leasing.-

. et
-— s

e —— - [ -

ALGUNOS ASPECTOS ESENCTALES EN MATERIAS TRIBUTARIA Y CONTABLE.-

A

¥

En cuante & las dispesicienes tributarias aplicables al leasing, debe

quedar clare que les bienes destinades &l arrendamiente ferman parte del

Active Fije de la cempafifa arrendadera, ain cuande se cenceda una epcién

‘de. compra, pues la actividad preductera de renta es precisamente el -

arrendamiente y la venta final que de 1a-¢péraciin pudiere resultar, es
aéenas una de las alternativas que tiene el arrendatéritl.También,merece
pr;cisarsé que la facultad del directer de Impuestes Nacienales para fj
ja& un precio'acorde el valer cemercial, en la enajenacien de gotives -

fijes, cuande el sefialade per las partes se aparte en un 25% . mis del

-~ ‘precie cerriente, tendria que delimitarse claramente, teda vez que el =
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1preéio de la opclon de- cempra, ;aracterlstlcas del leaaing, tlene en - &
‘cuenta 10 pagado a titule de alquiler y refleja, per una. parte, el esta

de de am-rtlzaclon ¥y per otro, les eventuales reagustes del valer flscal.
‘Respect. ala contabillz;c1on de las operac1ones de leasing que, ccmo ya

se comento, tantas cr1t1cas ha suscltaio, podrla pensarse en hacer cbl;

-.gatorla su menclon en el balance del arrendatarie o ceme anexe al mismO.-

4 .

LEASING FINANCIERO Y LEASE BACH,-

-
+

_Finalmenfé se sugiere que al\reélameptarge la opqraci‘n‘de leasing ée -
‘pengiﬁ en .cuenta les siguientes.ﬁactores; . '

Que el arrendader debe ser una eﬁtidad financierh; )

Que 1§s bienes qugto_del ciﬁtb;tojs-n adquiridoslen desarrelle del man
date mercantil gogfbfido por él cliente;

‘Que les hienes que per ese sistema pueden financiarse sen exclusivemen-—
.te gienes de capital,‘mueﬁles ¢ inmuebkles ¥ que el #rrendatario empleaé
':ri cen fines industriales, éomefciales ® en general, prefesienales;

Que la duracien del centrate debs mirar a la duracién de la vida ecené-
mica probable del bien; y

Que el arrendader esta obllgado a cenceder una epcien de compra cuye pre

cie tenga en cuenta, al menes en parte, les pages efectusdes a titul- de

..



‘,'\‘l"o Oy

. > e,
‘ L
. - 161 - s &5 (3% // éaé
VIR !
Y. j
Dirsseide
alquiler .- Dttt e 8 .

Tambien se prepene que se reglamente el 1lamade Lease-Back e retrearrien
igo y se faculte a las cirporacionea financie{as directamente e a través
'ée empresas especializadas, para realizar esa medalidad de leasing. Per
este sistema una persena vende a la compaﬁfa arrendadera un active inme
vilizade e immediatamente predede a temarle en alquiler le que permite

la destinacién de les recurses invertides, & etres fines mds preducti-

VeS.~

/.



CAPITULO X

~ﬁ *
CONCLUSIONES, - : v

Ia palpitﬁnta realidad de una seris de facteres gue envuelven a este
tema, del leaaing mestrande su veler y gran utilidad, han hechse ﬁacer
en nesetres le 1lama de la inquietud, que nes ha cenducide & ia cele=
bracien de su estudie detenide y anal{tice hasta dende el material nes
le ha permitide, teda vez que, ceme debe ser del cenecimients genersl,
censiderade en su mas amplie sentide, el arrendamiente financiers es
un tema nueve en nuestre pafs y sebre ¢l cual pricticamente ne exis~
te bihliograf:’.a.-ds%% f&aﬁﬁ J
Pensames que cen éé?ﬁ?}é%iﬂ p‘dcmos centribuir per le meres a que se ten
&* un cencepte de le que es el leasing e arrisnde financiers, en que & *
censiste, ceme epera, cudles sen sus ventajas; perque precisamente per
tratarse de un medie de contratacién relativamente nueve come le hemes
diche, resulis pece censcide para muches ylgqio-hasta-hacé des mqug_hn
recibide reglamentacién especial per parte del Presidente de la Republi
ca medlante el decrete 148 de 1..979 { Enere 30 )(T%aclend. use de’ Tas— -
;ffacultades que le cenfiere e1” Pumeral 14 del! artlculo 120 de 1a Consti-

| a
tuciern thlonal, intervine en 1z activ1dad de las Ccrporac1ones Finan-

1]
I/ X
\ M \~ - Mof

v o -



_163_

cieras y decrete: "Artnculo primeres, Las Corporaciones Firancierss pe~
dran adquirir y mantener accienes de scciedadea anenimas cuye ebjete -
excluaivu sea reslizar eperacienes de arrendsmiente financiert ¢ leasing,
La,iRVersion ne pedra exceder en ningin case del 10% del capital pagado
t}\\ ¥ reserva legsl de la corporaclon. Sus directeres y serentes pedrin fer
(_\\‘Eiar parte de la Junta D1rect1vn de las menfienadas seciedades", En la
. . \‘-}’ expesicién de metives del preyecte de éste decretes se aneta le siguiem-
;*if &m : "El preyects que se presenta a la censideracién del Gebierne Nacie
;nal, utilizande las facultades que le eterga el numerdl 1/ del art{cule
1,120 de 1a Censtitucién Nacienal, preveé la ampliacién del ebjete secial
de las Cerpsracienes Financieras, entidades estas que per la natursleza
de las actividades que cumplen deben circunscribirse a desarrellar las
que expresamente les auterice el legislader.-
! En ésta ecasien, se les permitirfa a las cerperacisnes financieras in-
. vertir hasta un 10% de su capital pagade y reserva legal, en seciedades
f snénimas cuye ehjete secial exclusiyo, se relaciene cen la eperacieén de
-} arrendamiente f?nanciern, ® leaning, ceme se cenece en el amhlta inter-

i. nacienal/ La antes dicha operac1on constltuye una impertante fuente de
fiﬁ;;Ziamientc a large plaze, que algunes paises cen buen sxite vienen
emplegnde y dirigida especialmente al secter industrial y de serviciss,
ceme una ferms para adquirir bienes de capital, que per sus altes cestes

ne pueden ser censeguides a traves de lag fermas tradicienales de finap

—_ ciamiente,~
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Censiderande las experiencias dectrinarias y sun las legislativas ecu~

rridas en etres pafées, la pr.puestalfbmentar{a la creacien de secieda-
des anépimus que cumplan ésta actividad tipice, que en términes genera-

les censiste en el arriende, que se cencede a una persera natural e juri

dick, de bienes de capitsl, bienes que adquiere la seciedad de leasing

‘de acuerde cen las especificacienes dadas per el arrendatarie, eotergan-

dele & su vez, una epcien de cempra sebre el misme bien, cuye precie de
beré tener en cuenta el mente de les canenes de les arrendamientes paga
des, -

Eﬁ la mayor{&'de les pafses dende ce utiliza el legsing ceme una ferma
de fiﬁanciaci‘n, ha surgide ceme una necesidad y en el desarrelle del -
contrate misme ha participade activamente 1z Dectrina y la Jurispruden—
cia, Per tal razen, y paré dar juege & la autenemia de la veluntad pri-
vada, parece epsrtune dejar que & la luz de ella se dé vida en nuestre
pais k éste tipe de centrate.- -

Per etra parte, les estudies llevades a cabe muestran que ne es acense-
jeble que dicha operaci:n sen.realizadn directadente por las Corporécig
nes Financieras, debide, de upa parte, a su cemplejidad tante jurfiic;
ceme Qperacjanal, ¥, de etra parte, & que les grandes cestes de cada pre
srama agetarian la pesibilidad decumplir cen el verdadere ebjete de ellas,
cual es ol de premever la creaciiﬁ, srganizacien y fundienamiénte de nue

vas empresas agrepecuarias, manufactureras e mineras, evente que sele en
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parte se cumpliria en este case.-~

En cuante a las seciedades snilus que se permite la inversien per par—
te de las cerpergcienes financieras, se restringe‘a quellas que desarre
llen exclusivaﬁente la actividad de leasing, ceme ya se anete, y que

se censtituyan ceme anenimes, para garantizar en esa ferma a les parti~
culares queellas se encuentren semetides al contrel y vikilancia del Es
tade, en este case, per cenducte de la Superintendencia de Seciedades',-
Sin embarge a pesar de haberse expedide el decrete 148/79, nea parece
inguficiente an sele articule para guterizarrla vigencia de un centrate
de tah marcada impertancia, per la serie de beneficies irrelievantes que
pueden legrarce & traves de €1, creemes pues, que es indispensable y ne
cesaris una reﬁlamentaci‘n mas amplia de ésta figura, que cemprends te-
da una serie de aspectes que le censtituyen y ferman parte esencial del
misme, Cen el estudie heche per nuestra parte, que ha side materia de
la presente tesis decteraly censiderames hacer un aperte sebre intere-
santes puntes que deben ser materia de andlisis y @e legislacién per
parte del Gebierne Nacienal.-

A pesar de que jur{dicamente adepta la ferma de arriendamiente de bie-
nes, el fin, el ekjetive real de la eperacien mercantil es la financia
cien. Y en este sentide podemos.considerarlo come uno de les sigtemas
de financiacien que mejer permite suministrar en ferma indirecta les -
fendes necesaries a la industria de acuerde cen la peculiar duracien de

les ddferentes preceses preductives, También se garantiza, sracias &l
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proveide de les prepies equipes y ne de dinere, que ne habra una desvia
cien del credite y que se pedra mantener sebre &1, &l mas abselute cen~
trel. La escacez de capital en nuestre medis para iniciar . mejorar:una
actividad preductiva, se veria aliviada en gran parte, encentrande a ~
traves de les efectes del arriende financiere selucieén a les preblemas
de financigci‘n actuales que entre eirss cesas sen muches, per un lade
el accese a les prestames bancaries y demas entidades crediticias es di
ficil y muy gravesa para léa gran mayeria del pﬁblict necesitade, per -~
les altes intereses que implican dichas eperacienes. Aspectes éates que
pueden ser ebviades mediante el leasing, amén de que ceme hemes expues-
te la cempafifa de leasing facilita &l usuarie, ne dinere, si ne el equi
pe ¢ maquinaria requerides per €l, cen le cudl este peses ya la base,
le indispensakle para 1& expletacien y preduccidn de dende va a generar -
riqueza, pudiende sin mayer esfuerze efectuar a la s;cieiad arrendaders
les pages cerrespendientes a les cipones fijades en el centrats ceme -
éontraprestaci‘n al use de tales bienes, quedindele al srrendatarie de
leasing sus utilidades 1{quidas y teniend; al finalizar el centrate la
epcisn de comprar el matérial 8i & bien le tiene o de centinuar cen el
en arrendamients en case de que desee seguir la expletacién e de devel-
verle sin ningin cempremize.~

La prestacien de sarvicies per parte de 1la seciedad de leasing es para
teda persena natural e jurfdica sin limitacién e restriccieén algunz, sin

imposici‘n de intereses, ni exigencias de garant{as, sele se suman & la
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eperacien Les gastes. de instalacien, mantenimiente, reparacien, etc., he
ches €stes que prepercienan una utilidad mds al usuarie de €ste tipe de
centratacien, Ya que si €l en vez de ebtener les bimnes ;n arrendemiente
@ través de una cempafifa de leasing, les adquiere per cempra a cuslquier
fdbrice, tendrfa el dispendiese trabaje de hellar expertes técnices pars
peder mantener el equipe en buen estade parz su utilizacieén.-

" Esta nueva técnice de financiacisn representa en la actusliéad un medie
de desarrelle ecenemice invaluable, zebre tede pars la pequefia y mediana
empresa, ya que sus particulares caracteristicas, las inﬁumerables vépu
tajas que 1leva censige y la utilizacién mds racienal de les recurses

que permite, la hacen prefefible & etras fermulas de fipanciaci‘n ya exis
tentes.-

Una vez que el usuarie recibe de la cempafifa de leaging les medernes eﬁu;
pes puede hacerle frente a les pregreses tecnelegices del mercade indus-
" trial sin verse ante la necesidad de acudir a ampliacienes de capital e

a les crédites cldsices y ceme censecuencia de éste el arriende financie
re, lejes de acestumbrar al empresarie a depender exageradamentd de la
financiacién ajena que le ha de facilitar les recurses necesaries para

1la preduccién y per le tante, para el pregrese ecenemice, ceme suceds cen
les sistemas tradicienales de financiacien, le estimla a la eutefinan-
cimcien a pesterieri ceme politica empresarial, es decir, a que sean les
prepies equipes les que se vayan autefinanciande cen les bemeficies que

elles mismes van generands directi e indirectaments, & difersncia de la
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férmula cenecida y cemin de aherrs, que es la autefinanciscién a prieri,
que trae censige upa disminucien ciara de su rentabilidad, que pospine
la adqqisici‘h de les equipes.-

El leasing ebliga a les directives o gerentes de las empresas a realizar
series estudies y efectivas evaluacienes de la rentabilidad de les capi
tales invertides, antes de preceder a la utilizacien de unes squipes -
perque le van & eriginar un endeudemiente s mediane plaze que en case -
de mala evaluacisn de les resultades, sera de fatales censecuencias pa~
ra la empresa, per cuante que les vencimientes periedices de les alqui~
leres sen irreveréibles, independientemente de les resultudes a que cep
duzca el material a cuya utilizacién cerreswenden.-

Il arriende financiers &l utilizar ceme seperte de su finalidad ecenemi

ce~-financiera, fermulas juridicas antiguas, que ne se pueden censiderar

- aisladamente, sine recenduci&éndelas a la unidad jur{dica que le carac-

teriza, dan ceme resultade un centrate atipice en nuestre erdenamients
jur{dice, del cual ceme le hemes viste, se desprenden impertantes cen-
secuencias para las partes centratantes, ne sele juridicas sine también

de cardécter finahciern, ecenemice, fiscal y centable.-
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ANEX0S

NOTA: Centrates temades de la ebra "El Leasing"
de Carles Vidal Blance, Tesis de decterade, Upi
versidad cemputence de Madrid, Ministerie de Ha
cienda, Institute de Estudies Fiscales, Instity
te de Planificscién Centable, imprese en la Fa-
brica Nacienal de Meneda y Timbre, Madrid 1977,
elaberades & la luz de la lerislacien espafiela,
pere que nes ha parecide pertinente imcluir per

que sep ampliaments descriptives ée la eperacien.
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PROPUESTA DE OONTRATO DE ALQUILER DE BIENES DE EQUIPQ,-

1.~ BIENES A ALQUILAR

Ne, de unidades | Descripcien:Medele w etra identificacién] PRECIO

Eértesi-ﬁ‘l.‘l..ll‘.ﬂ.‘..I..II.IIIIC.'I’
segﬂr‘ﬂ..--.-..-;...............--.--o..
Impuestss.e.veeeen. Cresirsasecsentreen

otr‘s...-ll...l.‘!.O‘UI'.. llllll Tenbsssaa

PrCCi‘ t.tal......

¢ “ oocmmoomsocsrssonooom®ssss===smonn

Pr'vEed.TQIOOCQ--n-.-m.o.i.loo..on-t--o--Oll.--oll.nl.-lc-l.o----on.ot.
DireCCi‘nu..o.....oao-.-......o--.-.--.--...-..--.o--.-....-s-.....o-i.

Nembre dei agente @ persena encargada de Ja Ventlesesesrnscssccescccnos

.

Lugar dende se utilizard el equips! callesieeviesiocavvoen NBecanncsens

Ciudailoolooioilltl..o.o-tliv.n.i-hPr‘vincia.auoa-nn-.-qm.o..-..no..ct.

2.« DATCS DEL SODICITANTE
N.mbre y a‘peniiosﬂlliﬁttll.'.i.l.lIIl.'lD-Il.'l..‘ll‘l.‘...l......l"'.

’ N.mbre C.nerciﬂ- . Ra-z‘.'n &cial..l."....‘l..l.'......l..i!....'...l...
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Domicili®usesrocvscsossssssassascasessesnseracssssasssesssssansnsnsnensy
TELETON0 . e e srroeaccnnsnsonsnar-sassrassoacsePLlBAZRissssssarasassrssntons
Fecha CONStituCi®Neessecvonssacssosss e NOLATI® eacsaasoeassansssasnnoas
Capital cdecembelsadd...rerrrsrecscsnsss e ROBOIVAS eatesrsisarvostnssrsva
Si persena fisica, fecha nacimient®e.ee..v.vcos . Profesifn.. . icceeens.
Estade Civileesesosrnenss e Familiores @ SU CRI'f®esrcesercesssccasascsnce
Ha mantenide e-mantiene negecies cen Si Ne
BANCO, a efectes de demiciliacien € 1as 1etraBue.eceessocessssnnocases
3.- ACTIVIDADES
Clase de negecios,...cenineransceseieceohntiguedadecirnionaiienniaiie.
)R> PR L T £ N
Velumen de nesecie, tres Ultimms ejercici®S.ceisiece eessscses asessss
Amertizacisnes ¥ ReSeIvVaB..cvsiieise seavisnse eonsers

Resul tades

“Beneficies, deducides impuestMBssssss sssscsecs sensone

Kuiere de pro€uctes y empleafios...escssssssnrasssssnasasnncranssnansnss

Neta: Esta selicitud deke venir acempafiada de factura preferma y catile

ze o fellete del tipe de bien o equipe que se trate.-
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PROPIEDADES

DECLARACION DE BIENES PRESENTADA POR EL SOLICITANTE A EFECTOS DE GARANTI
ZAR EL BUEN FIN DE LA OFERACION.-

A )INMUEBLES

ENPLAZAMIENTO  VALOR DATOS DE INSCRIPCION REGISTRC PROPIEDAD

PROVINCIA | LIBRO FOLIO | FINCA Ne.-

A.SEGI}RADOS m.....l..l.....ll..".....vALOR ASEmO.iti'Oll...‘lI.I‘.
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B) MATERTAL DE SERVICIO
DESCRIPCION VALOR DESCRIPCION VALOR

}

VALOR ASEGURADO...

------------------

L

WMJOR AsEGURADo.I.....‘...O...I




C) OTROS BIENES
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A9

DESCRIPCION

VALOR




CREDITOS EN CURSO
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AL

Ectableciniente

. Acreeder

Imperte

Vi,

| Es ronsvable?

Amertizacien

Garantias

apertadas/

]

(Em 1a fecha del ultims balance)

(Después del ltime balance)
-f
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REFERENCIAS
Baﬂc‘s c.nl.s que .PernlI....GI‘-.IC‘I‘l..‘ll..it;.t...“..l.il..".lll

.

LT PR R TR ER Y
Nembre de les seciss e compsnentes del Conseje de Adninistrecian..es...
S I YT
oo b s e s Eees tanatenannretbenibsaastoearsieraRNseerreEReNRTItrRbataetyo
T L L N Ry R N N N N N AN AR NN
Otras referencioaS.isssesserssesssntascssosatasisannrssssassastassnssntsnt
'.i..loo..o':n--ou-Iuoa.ottlouooo.--oa-.n-u.-iii..otlilomlo!.lcu-li-lto
P Y R  E A N F Y P A NN N E R NN R NN RN RN RN R RN RN NN
.JI..‘T"'l-III.-i..QOIM.‘l.!l.l-..!lllonlil-i.UHOJQOOOIICCCOGICOCIICI‘
Fembres de persenss e.entidades que pedrian avalar al stliéitante...;..
QOIOtllill.lIontco.-----o-rn--id--tn-ibltl..4.oool#u..|liﬂ.!l.iiihl‘0§|
TR I O N T T N R R S R R R R N N ]

TR I R e N T A NI S A I A A RO N RN R R A IR Y I T R RN R A B I B N R

'................ie....--.--'...g.....ie 1971.4

(Firma y sells del stliqitante)

MUY TMPORTANTE

Se adjuntaran a esta selicitud les siguientes decumentes centables: Balan
ce General y Cuentas de Explataéi‘n y Pérdidas y Ganancias.-

Les bienes financiedes debersn ser asegurades en cempafiias de Segures, le
gilmente auterizadas para eperar en Espafia siende las primas a carge del

grrendatarie.-
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CLIENTE: | CONTRATO Ne,
Nembre
Demicilie

Bance de“pag.

PROVEEDOR VALOR BASE
Nembre
Demicilie

TARIFAS - ~ IMPORIE LETRAS ( CON ITE )
X = | X -
X = X =
X = X =
X = X =

Valer residual
T, arrendamientes

Sunsa

INIACTACION
la. Letra

LETRAS (Tigbres) - PRIMERA ENTREGA
X = Alquiler ler. mes

X Segures
X = Timbres letras
X = : Intervencien letras

Gastes netarie

b
H

Tetal ' Tetal
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AVALES:
Nembre
Demicilise
Nembre

Demicilie

Segure: Incluide Tarifas{T Carge arrendatarie [J Gestienazde {Ne gestienade (O

Si incluide e gestionade:
Riesgzes
Imperte afie

Ferma de cebre

OBSERVACIONES;
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En MRATid @eesveersonselBoosnnansossosede 1uueneannain il
DE UNA PARTE, La Cempafifa Mercantil ", con demicilis em Madrid
C8)1Cesssersesssessassy CH BU NORBIE ¥ TEPIesenthCioReseceesssacacroran
( en o éucesiﬁt, deneminade arrendader).
DE OTRA PARTE, soueseansrnnastsastosssssssssscasiatossrorassssossrincncas
legalmente censtituida e inserita em el Registre Mercantil €e la Previn
Ci8 BCeecsvesarssrrarcaseesOJ& DO esitrerrsscsernas cCon domicilie en..
tevesvssesssscasaresnsssavsesy representada por Dicsceccrocrcncianirne
veovesssssernassssescCOn Do No To PO cvaiernacssensen virtud de escri
ture €e peder inscrita en el misme Registre y heja, inscripcién mimere
( en 1e sucesive deneminade arrendatarie)
= FXPONEN =

Que, mediante el presente decuments, acuerdan celebrar un centrate de
arrendamiente cen arregle a las cendicienes particulares expuecstas &
centinuacién, y & les generales de las paginas 2, 3y 42

CONDICTONES ESPECIALES

1) MATERIAL - Descripcien.-

equipo'qud el arrendader
A-- aiquiEreala F‘j.ma naci.nall.lltl...".Ol".d‘..lll.llI..l :

I b X O entregara al arren@atarid..cieocece
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o de farma, inmediate

directamente
0 en un plaze apreximads M€, ,.vceecisrccariarsosana

B- imperterd e L& Filmaeseeeeeineenceesoeteeonncecsnvsosocnsasensonnne

de...................f.........sien&o le fecha apreximada de sntrega
G QOCUMENTACIOMy st v ttvenuaersetscssasonrsbiosaonnroasssarasonansansane
Fl material sera instelade e utilizade en.......... G iiesececicairesens

2) DURACION Y FRECIO

El pericds de arrendamiente del material es irrevecable y su duracien de
eeereeseieeesiomeses, cantades & PAartir Bl 6fReeeeeeees @Buaaiiocaonns
19 ciiiiaiines

El precie pactade para la tetalidad del arrendamients es de pesetas ...
(seeeeveiiniaiiiianiiiiis)oantidad que incrementada per el 2,707 delmpues
te Gﬁnerai del Trafice de Empresas, da un tetal de peSGtas.:..........,.
Gue el arrendatarie recenece dehe al - arrendader desde sste memente y que

sera pagade on les plezes siguientes:

plazes de pte. en tatal pie.’
-plazes de pts. en tetel ‘pts.
plazes de pts. en tetal pts.
plazes de Cpte. en tetal  pta,

- - e — = ———.
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3) OTRAS CONDICIONES ESPECIALES
Segure
Manunimi‘enh‘.l.ﬁ.‘..l...‘.......'l.'......lll.l'll.‘.l'il.l“l".l‘l.

ll.l.!lll.‘lt'l'll‘l‘llllil-'I.lllIl‘l.'.!.lll...ll"ll‘lll.ll.!......l‘.

CONDICIONES GENERALES

1. PAGO DEIL PRECIO DE ARRENDAMIENTO.

1.L. B p;inc? plaze se declara absnade pcr.el arrendatarie y recibide
por el arrendader al mements de la firma del presente centrate,

1.2. Per les plazaes restantes, el arrendatarie entrega en el mements de
la firma de éste centrate sendas letras de cambie debidamente aceptadas,
por les impertes sefialades, cen vencimientes mensuales censecutives,- sl
primere de elles un mes después de la fecha fijada ceme iniciacién. la
:fecha de iniciacién se ha fijude de acuerde cen las previsienes respecte
a la entrega. Case de ne verificarse €sta en la fédcha prevista, elle ne
afectara &« les vencimientes ée les pages salve manifestacien del arrem-
dader per escrite en centrarie,

1.3. La falta de page de des cualquiera de estes plazes parciales, facul
tard ol arrendader pars exigir del arrendaterie el page inmediate del ~
rests pendiente del precis, qﬁed&nio as{ anticipada la exigibilidad de
les impertes cerrespendientes a les plgzos ge la deuda centraida per el
tetal arrenéamients centratade, _

1.4, L precie de les alquileres estd calculade segin la Legislacign ac-
tual. En case de variacien del sistema, que supusiese algin aumente en

‘el precie de les impuestes, el arrendader pedra repercutir en el arrenda
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A
tarie diche incremente.

1.5. En case de impage de algunes de les plazes & su Vencimients, y sin
perduicie de le expresads en la cendicien 1.3., ¢l arrendader pedri exi
gir &) arrendatarie ademis del page del neminal cerrespindiente, el re-
carge del 1% mensual de la cantidad inpagada, per sl retrase habide deg
de 1a fecha de vencimiente del page hasta aquella en que éste hubiese
side realizade, A estes efectes, se censideruran ceme meses enteres cual,
quier fraccién de mes. |

1.6. En case de hallarse al descubierte cen respecte a algunes de les pa
ges quedara en suspense todos-los dérechmg del arrendatarie, pudiende
reselverse el centrate a peticien del arrerdader,

2 ENTREGA DEL MATERIAL,

2. 1. F1 material es elegide per el arrendatarie y adquiride per el arrem
dader gl preveeder designade per aquel, segﬁn las especificacienes tec
nicas y demds cendicienes requeridas.

2.2+ Caze de materiai adquiride a preveeder nacienal, diche material es

entregade directamente por el vendeder al arrendaterie, quien le recibe

en nembre y per cuenta del arrendader. A éstes efectes, ¢l arrendatarie

_hace censtar en este acte, que ha side recibide en perfectas cendicienes

y sin fermular reserva alfuna.
2.3; Cage de preveeder extranjere, la entrega queda efectusda en el me-
mente ‘en que el arrendeder entrega les decumentss al Agente de Aduanas

ﬂeaigﬁado para efectuar el despache.
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2.4e El arrendatarie ne pedra exigir al arrcndad;r ninguna resp;nsahi—
liéadper le que se réficrf a pecibles demerss a la entrega del material,
mal ﬁlﬁcionamiénto del misme, averias, etc., , pere queda sﬁbrogado en -
les dereches del arrendader eﬁ cunte a las accienes que a este incumbie
ran ceme cemprqder frente al vendeder, Asimisme, el arrendatarie ne pe-
dra pretender dismirucien del precie arrenda%&cio, ni selicitar aplaza-
miento en les pages per la ne utilizaci®n transiteria del material debi
de 2 1la causa que sea, o
2.5, El material se entrega en el demicilie del preveeder ¢ suministra-
der, salve acuerde en centrarie en las cendicienes especiales, siends
de cﬁenta ¥y riesge del arrendatarie cuantes gastec oFigine dicha entre-
- g8 y trensperte al lugar dende deba quedar instelade, Paras el traslade
a etre luzar que ne sea e} mencienade en el présente centrate, se reque
rira permise pregie y epcrito del arrendader, |
'2.6. El laécal de instalaqiin debera reunir en tede case las cendicenes
precisas para la norﬁal censervacien y buen funciensmients del material
- siende & cuenta de). arrendatarie les gaafos de_instalaci‘a.
I 2. USC DEL MATERIAL ‘
3.1. El material sele pedra ser usade per el arrendatarie ¥y persenal &
su carge, siende en este ultime case directamente respensahle aquel de
' la utilizacién de diche materisl.
3.2 gueda expresamente prehibida teda cesien, sea”cualquiera la ferma
jur{éica . ebon‘mica que revista, par la que el material sea e pueda




- 184 - //44535?

ser utilizade per cualquier perécna, & excepcien del prepie arrendata-
rie y personai & Su CArge,

3.3, El material serd utilizade cenferme a les fines a que estd destina
‘de, y cen el cuidade y diligencia debidas pars su nermal censervacien y
buen funcienamiente.

3,4. E1 arrendader gezara en tede memente del dereche de inspeccién del
material arrendade, cen ebjete de apreciar su nermal utilizaqi‘n y ade-
cuada instalacien, la entidad de les dafies aéaecidos, la efectividad de
las reparacienes y medidas de mantenimiente exigihles, y_en generat, el
cumplimiente de cuantas ebligacienes se derivan para el arrendatarie del
presente centrate.

3.5. En tede case, el use nermal del material seri el que-establezca al
preveeder e fabricante, e limite el Certificade de Garuntia.

4» PROPIEDAD DEL MATERIAL.

4.1; El material arrendade es, en tede case, srepiedad éel arrendader,

" A tal efecte, el arrendatarie se cempremete a adeptar cuantas medidas -
sean precisas e convenientés, & juicie del arrendador; para centribuir

al recenecimiehte de este dereche, Particularmente;'el arrendatarie de-
bera mantener en cada elemerite del material arrendade una placa inamevi
kle y perfectamente legible, en la que se haga censtar que diche elemep
te o5 prepiedad del arrendader.

4eRe Si el material fuese imstalade en un lecal que ne fuese prepiedad

del arrendatarie, este se sbligs a remitir &1 arrendsder una relacien de
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talleds del materisl dewidamente firmada per el értpietaric del lecal

en le que.se especifique que diches bienes ne sen prepiedad del arren-
datarie, y per le tants, ne quedarfan afectades en mede algune per las
relacioneé antre ¢l arrendatarie y el prepietarie del lecal.

/3, De igual mede, el arrendatarie se ebliga 2 intreducir en las.es-
crituras de hipeteca que pudiese cencertar sebre el eatablecimients o
‘lecal dende se instale el material, la mencien expresa de que diche ma~
terial ns es de su prepiedad, v per le tante no quedarfa afecte al cum-
plimiént. dg las ebligacienes que se trate de garantizar.De e}lo debera
dar cuenta &l arrendader en un plaze mexime de eche dfas.

heldis En el cace de que.previahente 4 la instelecién del material exis-
tiece e prenda sebre el lecal, mueble o inmmueble dende este va a ser -
instalade, se ebliga &l arrendatarie a cemunicar a'sus acreederes que el
nateriel ne queda afecte a las garantias, e igudlmente, deberd netifi-
-car al arrendader en un plaze maxime de sche dfss de esta particularidad,
a5 ﬁn cvalquier case, el arrendatarie se cempremete & garantizar la
indemnidad del material arrendade, elucual hé pedra ser afectade per la
quiebra, emkarge e cuglquier etre events relative al arrendatarie e &
sus bienes. Seran de cuenta del arrendatag;o-cuantos gastes erigine el
aseguramientd y en su case, efectividad de 1la expresada indemnidad,‘aieé
de recenscides y ahenakles al arrendader les censiguientes perjuicies
que se deriven de tales derefhes, In cualquier cate, el arrerdaturie dg

bora cemunicar inmediatsmente al arrendader cualquier circunstancia que
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‘pudiese afectar a2 la prepiedsd del material.

4e6. El material arrendade tendra, o tedes lec efectes, la cendicien de
mueble, a cuye efects si fuera precisa su sujecien & uli elemente inmue-
ble, aquella dechbera hacerce de ferma gue permita la separacien de diche

material sin menescabe tante de ecte ceme del elements inmushle.

5, GASTOS Y. pafos,

5.1, Tedes ler gactes de mantenimients, reparacienes, segures y cuales—
quiera etres gue puedad causarse per efecie de la utilizacien del mata-
rial seran de cuentz de)l arrendatarie salve quéd el arrendader manifieste
le centrarie expresamente per escrite, en el apartade cerrespendientes
a las cendicienes especiales, Per le que se refiere &l segure del equi-
pe, segin 1ss cendicienes anterieres, y cen la salvedad expresada en el
parrafe anterier, sera per cuent; del arrendatarie, quien duedard ebli-
gade a suscribir cen uma Cempafifa de Segures una peliza en la que.el -
arrendader debes figurar ceme beneficiarie en case de siniestre, Igual-
mente, en la p‘iién i;beri constar que diche segure ne puede ser anula-
de ﬁor falta de page 5in previa cemunicacien al beneficiaris, es decir,
al arrendader, quien pedra si asi le estima cenveniente, pr-céder al -
page de la prima, £in que elle supenga ninguna ebligacisn para él.

5.2, En case de siniestre tetsl, la indemnizacién deberd ser pagada al

. . . . . Y
arrendader, y si este ne quedase cubierte cen dicha indemnizacien debe~

- ra el arrendatarie sbenar &l arrendager la parte del precie pendiente

de page en el menente del siniestre e cempletar &.sus expensas la sts-
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titucien del material.siniestrade.
Del misme mede, en cese de siniestre parcial, si la indemnizacien de la
Cempafifa de Sagures ne permite cubrir el ceste de la reparacien necesa~
ria, el arrendaturie debera abenar la cantidad n;cesaria Para 1a cemple
ta reparacien del material. - ‘

5.3¢ Si se tratara de material redante, el arrendatarie vendra ebligade
2 suscribir ademds de la peliza de Segure que ampare el riesge del pre-
pie material, etra de resgonsabilidad ante terceres, cendicien que seria
eplicable a cualquier tiéo de ﬁiquina cuye funcienamiente pudiese sﬁpo-
ner peligre de dafie a persenas e cesas,

5¢4s E1 arrendatarie dehersd entregar &l arrcndader en el plaze mas breve
pesible, una fetecepia e cepii.firmada per la Compafifa de Segures de la
pelize suscrita per el materisl.

545 Cualquier.siniestro tetal e parcial, ne interrumpira el arrendamien
t# ni cambiard les vencimientes de les pluzes.

5.6. Seran de cuents exclusiva del arrendatarie cuantas cargas.fiscales
recaigan per la utilizacien del material arrendade, asi ceme per les de
cumentes que a tal efects sea precise e se acuerde instrumentar.

6. TERMINACION DEL CONTRATO.

6.1. 41 términe del centrate, el arrendatarie, sin necesidad de previe
requerimients per el arrendader develvera el material arrendsde a este
en Madrid, en el demicilie del arrendader, salve indicacien en centrarie,

siende de cuenta y riesge del primere dicha develucien Elle sin gmkarge,
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sin perjuicie de le que se dispene en la clausula 6.2.

6.2, Si con antelacien de tres meses al términe de este centrate, el -
arrendatarie eptara per renevar el algquiler, le netificaré asi dentro
del plaze al arrendader, -cen obgeto de que se llegue a la flrma de nue~ |
ve centrate per les plazes y cen les alquileres que se estipulen. Pars
el ejercicie de esta facultad sera cendicien indiapensable que ol arren
datarie se hulle &l cerriénte eh tedas lug ebligacienes que le incumben
per razen de este contrate.

7. RESOLUCION DEL CONTRATC.

7.1. Si bien el centrate es irrevecable per ambas partes segin le expre
sade en la pagina 1, &1 arrendader pedrd pedir su reselucisn en el case
de que el arrendatarie dejase de cumplir sus ebligacienes pudiéndo en -
tal case el arrendader eptar entre:

a).Exigir el page irmediate del reste pendiente del precie pactaide de -
.arrendamientn, que se conséderara tetsl vencide y exigible de acuerde -
cen le establecide en la ;ondiciin 1.3

b) Preceder a la reselucien del contrate, retenieﬁdo 1s parte del pre-
cio de arrendamiente ya percibide cen la ebligacien per parte del arren
daterie de la de%bluci‘h imediata del materisl, siends a carge de és-
te tedes les gastes que erigine 1la entrega hasta el demicilie del arren
dader @ en su €efelte hasta ei lugar que este indique,

En case ée que el arrendatarie demerase la entrega del matsrial, d;heri

pagar al arrendader en cencepte de clausula penal, una cantidad equiva-
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lents & la Ultime mensuslidad pagada per cada mes o fraccien de mes gue
transcurra desds la fecha en que el arrendader haya reqﬁcrido la entre-
ga del material hasta el dia en que esta tenga lugar. Es decir, el heche
de que el ar;endaior reselviese uﬁilateralmente el centrate per falta de
page ¢ incumplimientes de las ebligacienes per parte del arrerndatarie, ne
impedira per tante a aguel seguir presentande & pretestande en su case,

" les efectes cerrespendientes &1 alquiler de les meses e periedes de mes
transcurrides decde 1la fecha fijada para la develucien éel material, hsg
ta la fecha en que el arrerndader le reciba de confermidad, en perfedts
estade o cen el desgaste nermal en relacien al tiempe de utilizacien,

#. SUBROGACION. ¢ - *

8.1 En cualquier memente el arrendader podri subregar a etra persenz e
entidadiﬂos dereches de ests contrate, sin necesidad de cemunicarsele &1
arrendaterie.

g.2. Per el centrarie, el arrendatarie ne pedra realizer tal subr'gaci:n
salve auterizacien escrita del arrendader al respecte.

9, LITIGIOS. -

9.1. Para cualquier cuestien que pueda surgir cen metive de la interpreg
tacién e cumplimiente del presente centrats, las partes se semeten al -
fuere de les Juzgades y Tribunales de Madrid cen renuncia expresa de cual
quier stre fuere,.

Les gastes y cestas que se pudieran ecasienar ceme censecuencia del =
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ejercicie de dichas accienes, incluides les heneraries y dereches de

n

Letrades y Precuraderes designades per el arrendader, seran & carge

del arrdndatarie,

9.2, Para recibir las netificacienes y cemunicacienes cerrespendisntes,
a&bas partes sefialan les respectives domicilios‘que figuran en ei en-
cabezamiente, |

Y para que as{ censts, ambas partes firman el presente'contrato en Ma-
d%}d, en 1a fecha arrida indiceda, quedands de cemin acuerde en que es<

te sea presentade por el arrendader para su intervencien per un Agente

de Cambie y Belsa, si‘as{ le creyese epertuns,

EL ARRENDADOR . EL TNDATARTO

Per ALQUIBER, S.A.
OTRAS CLAUSULAS

EL ARRENDADOR EL_ARRENDATARIO
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