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apreciados sefiores:

Atentamente me permito emitir, Por segunda ocasién, concepto sobre el tra
bajo que para opiar al titulo gue confiere nuesira FACULTAD, han elabora-

do las alumnas JOSEFINA QUINTERQO LYONS y MAYDA TORRES BUELVAS.

En esta Ocasibén se me ha presentado una monografia casi absolutamente re-
elaborada, en la gue se observa de bulto que las graduandas acogileron sin
reservas nuestrcos modestos comentarios vy glosas a su trabajo del mes de -
abril perimo pasadc.

En efecto, én“esta ocasién nos encontramos ante un estudio en el que, in-
sistiendo sobre el mismo tema de "REGIMEN DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMER-
CIALES", las autoras le dan un tratamiento gue reune abundante informa -
cién y adecuada exposicidn. Eliminaron del trabajo el tratamiento de 10s
temas colateralés y casi ajencs al objeto dentfal de la monografia, gque -
se incluilan en su aterlor trabajo, para presentar en esta oportunidad un-
proyecto elaborado con mayor planificacién y método.

2

Eg asi como merecen comentarse agpectos tales como el de la nocidn de es-
tablecimiento de comercio, al tratar el'cual hacen un repasc de todas las
teorias v tendencias gue presenta 1a doctrina en una apretada sintesis -
del pensamiento de los autores nacionales e intermacionales y én una de -

mostracidn de gue se hizo una consulta mis amplia y prolija. Igual procg

der guardaron las graduandas al tocar el tema de la naturaleza juridica de

los Establecimientos de Comercio, al presentarnos ‘el cual nos despliegan-

el espectro de las seis (6) principales teorias sobre el punto.

: ! ' .

™. gdentrarse en el es;udlo del tema, tratan los aspectos relat 1v0: a l=-—
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propiedad Industrial, asunto que por si solo amerita un estudio individual,-
perc que tiene innegables nexos y vasoOs comunicantes con el Estable¢imiento-
de Comercio, contexto dentro del cual lo abocan las optantes al titulo, ha -
c¢iendo un decurso panoramico sobre ‘“nombre comercial®, ‘"marcas de fébrica",
wpatentes de invencién", rmodelos y dibujos industriales".
;

El trabajo cuyo anilisis me ocupa, se pasea con seriedad sobre los distintos
tépicos de los nEgtablecimientos de Comercio", de entre los cuales Quiero-
destacar finalmente el capitulo dedicado a la Proteccifn legal que se brinda
en nuestro derecho a las tales "casas de comercio". Se detienen las auto -
ras, desde la introduccifn misma, en relievar cbmo la ley colombiana tiene -
un connctado sentido proteccionista y de orden piblico en favor de mantener-

el Establecimiento de Comercio como Unidad Juridico-Econfmica creadora de ri

queza .

El proyecto que analizo concluye COn un resumen subjetivo realizado por las-
optantes al titulo, en el cual se puede apreciar gue hay comprensidn y asimi
lacidén del tema, a la manera propia del estudiante que alcanza la madurez y-

/cio
cpncluidos sus estudios se prepara al ejerci profesional.

Por lo dicho, soy de opinidén favorable a que se admita este Ultimo trxabajo -

tituladoe “REGIMEN DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES" como suficiente den
i

tro de Vlas exigencias de nuestros estatutos para optar al titule que otorga-

la Faqiltad de Derechc y Ciencias Sociales de la Universidad de Cartagena.
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INTRODUCCION

Ei presente traBajo es una recopllacnén de los aspectos mas
sobresal|entes que rodean los estaﬁleclmlentos comerciales a partir de
su origen, Intentaremos expllcar las Teorlas Jurldlcas que se plantean
a distintos niveles y diferentes épocas que exponen la forma como surgen
los establecimientos, como se constituyen, los elementos que los forman,
las alteraciones que estos elementos sufren al ser tratados juridicamen
te con fundamento en las distintas tesis que al resbecto existen, las
cuales desemBocan de una u otra manera en el undnime criterio proteccio
nista encaminado a lograr qﬁe Tos establecimientos comerciales subsisten

por si solos como unidad econdmica activa generadora de riquezas.

La ley tiene un sentido proteccionista y de orden piblico en

muchos cagos con el préposito de que los establecimientos comerciales

funcionen si es el caso independientemente de su propietario.
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CAPITHLD 1

1. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y SU NATURALEZA JURIDICA

1.1, NOCION DE ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Las divergencias de opiniones son numerosas y profundas
en todos cuantos problemas plantea esta institucibn. Empiezan a mani

festarse las discrepancias en la termilogTa misma.

ftalia prefiere emplear el nombre de '"HACIENDA" y no lc
hace sindnimo de Empresa, sino que distingue entre ambos términos.

Francia le 1lama '""FONDS DE COMERCE"™ y tampoco sus mercan
tilistas lo equiparan a la "Entreprise Comerciale'; porque esta es una

unidad econdmica v aquél es su aspecto jurfdico.

En cuanto a Espefia se utilizan en la bibliografia "HACIEN
DA O FONDO DE COMERCIO, CASA, ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO O ACERVO MER
CANTIL".

Los Establecimientos de Comercio se miran desde dos pun

tos de vista, como nocidén econdmica y como nocidn juridica.

Econémicamente es una organizacién de los varios factores
de la produccidn para conseguir ganancias. Esta nocidn es tan antigua
como 1a industria y el comercio. Los comerciantes en Jos tiempos mas

remotos lo utilizaron como instrumento para el desarrollo de sus activi

i1
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dades.

Si el fondo de todas las Instituciones del Derecho Mercan
til es econdmico y si deben ser configuradas y reguladas de modo que
lleguen a satisfacer mejor las necesidades del trafico, es evidente
que, para tal organismo econdmico, conviene que existan adecuadas nor
mas legales (E.Langle y Rubio Pag.30). Juridicamente es una concepcidn
moderna que se abrié paso en el Derecho Moderno, de tal manera que hoy

existe no solamente un reconocimiento legal de la existencia de dichos

establecimientos sino una reglamentacidn de sus relaciones juridicas.

Nuestro C6digo de Comercio en su Art.515 considera el Es
tablecimiento de Comercio como ''Un conjunto de bienes organizados por

el empresario para realizar los fines de la empresa."

E1 Codigo Civil ltaliano en el Art,2555 lo define como el
conjunto de bienes organizados bor el émpresar?o para el ejercicio de
la empresa y el Art.2081 del mismo Cédigo lo define como el ejercicio
de una actividad econdmica organizada al fin de la produccién o deil

cambio de bienes o de servicios.

CASANOVA, utiliza el término "Hacienda y la define como
la organizacién de fines productivos de mﬂ1tiﬁles elementos que en ar .
monia con un criterio ehhfkico pﬁeden, respectivamente, agrubarse en
bienes, servicios y relaciones juridicas. (Casanova, cita pag.12. Teo

ria de la Hacienda Mercantil.)

JERONIMO GONZALEZ, utiliza los términos ''Casa Comercial vy
Fondo Comercial.'" Para este autor es el conjunto organizado de bienes,
derechos, expectativas y actividades de una persona dedicada a la explo
tacién de un negocioc o rama mercantil. {Cita pag.207. Teoria Juridica

de la Hacienda Mercantil. Ferrara.)

ESTASEN, emplea también la expresidn ''Casa Comercio'' que
define como un sujeto de derechos, una entidad mercantil compleja, un
ser normal que vive a traves del tiempo, un ente capaz de derechos vy

obligaciones con caracter propio de la vida mercantil,
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El tratadista Mexicano MANT!LLA MOLINA, escoye la
" Negociacion Mercantil ", la define como el conjunto de cosas y
ches combinados para obtener u ofrecer al glblico bienes o servicios

sistematicamente y con propoesitoc de lucro,

FERRARA, define el esiablecimiento de comercio como el ins

trumentc empleado para explotar una situacidn econémica favorable,

E1 considera que la 'Hacienda'' es cuzlquier organizacidn
de” los factores de la produccién que se puede presentar bajo los mas
diversos aspectos; va desde el vendedor ambulante que vive al dia; has
ta los graﬁdes almacenes, desde la caravana de gitanos a las grandes em
presas ds espectdculos, desde el simple tendera a las haciendas interna
cicnales, con sede y filiales distribuidos en todos los paises de! mun
do.

Es contrario a este concepto Estasen, €] dice; que la Ca
sa de Comercio no es ¢l mercader ambulante, no es el corredor ndmada,
es la entidad mercantil sedentaria ror excelencia, {La Casa de Comercio

como Entidad Juridica, Pag,420 y ss,)

De una manera general se pueden considerar a los estabieci
mientes dc comercio como un conjunto de bienes materiales e inmateria

les organizados para una finalidad econémica.

Se tiata pues, en el caso de un comerciante, del instrumen
tc creade para el ejercicic de su cemercic, del conjunto de elementos

que sirven a la explotgcidn comercial,

Estos elementos se caracterizan por su heterogeneidad, por
gue al lado de los elementcs materiales comn el local, las mercancias,
etc., se utilizan elementos inmateriales, como el nombre comercial, los
dibujos y modelos industriales, ect., que muchas veces constituyen lo

mas valioso de los 2stablecimientos,

Es importante precisar el concepto de establecimiento de

comercio, ya que muchas veces no cunstituye establecimiento de comercioc
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cualquier organizacidn de bieches, como es el caso del ejercicio de una
profesidn intelectual. Asi serfa el caso del médico, que para &l ejer
cicio de su actividad organizada diferentes elementos: =1 local recibe
los pacientes, el mobiliario, tiene ademds relaciones con proveedores
que le facilitan muestras médicas, utiliza recursos como ls propaganda
en periddicos dirigidas al bﬁﬁlico bara 1lamar su atencidn sobre su es
pecialidad en determinads rama de la medicina, en este caso exterior
mente pueds haber una organizacidén que recuerde la de los cstablecimien
tos de comercio, sin embargc, esta organizacibn tiene un caracter neta
mente instrumenrtal resbecto al médico, y permanece fuerz del proceso
productivo, porque por si sola no tiene aptitud para producir un rendi
miento, un capital, como la organizacidn de los establecimientos del

comercio.

Tampoco pueden ser considerado como establecimientos de co
meicio, el menage familiar, los establecimientos sociales, como los hos
pitales, manicomio, asilos. Porque a besar de que hay una organizacidn
integrada por diversos elementos, no persigue una finalidad de lucro,
no hay por lo tanto, un rendimiento, ura riqueza, que deba ser protegi

do.

Otros autores como Garrigues, consideran la empresa como
actividad comprendiendo &1 establecimiento de comercio, el cual afirma:
'"" La empresa es en suma un conjunio dindmico de elementos heterdgeneus,
cosas corporales, derechos y relaciones materiales de valor econdmico

que nc son cosas ni derechos,

Paro esta organizacidén no es un sujeto de derecho, ni uni

versalidad de hecho, ni de derecho, ni goza de individualidad jurfdica,

Los elementos de la empresa aparecen unidos por el vinculo
ideal de! destino econdmico. Para este autor la empresa es un conjunto
organizado de actividades industriales, de bienes patrimoniales y de re

laciones de valor econémico,"

Podemos observar que Garrigues no establece una diferencia

entre empresa y establecimiento de comercio, ya que los elementos que

15
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integran los establecimientos de comercio el los considera como elemen

tos de la empresa.

MOSSA, considera el esta-lecimiento de comercio como un
momento en la vida de ls empresa, y esta a su vez como Onica nocidn
iuridica. EVY no separa la nocién de empresa y la establecimiento de

comercio.

Por Giltimo la opini6n de algunos autores es la de que en
tre empresa y establecimiento de comercio existe una relacién de espe
cie a génera. Rotondi considera como empresa una forma mas compleja
de establecimiento de comercio, proﬁia de organizaciones muy avanzadas
de produccidn y de ventas. Dentro de la relacién de especie a género
diversos autores mantienen “na obinfén a la inversa, es decir, que el

estahlecimiento de comercio es una de la empresa,

Ferrara, se refiere a lo anterior expresando: ''Indudable
mente, esta serie de oﬁinrones encuentran en ﬁarte su razdn de ser en
la terminologia imprecisa y equivoca de la ley; pero también debe re
conocerse que los autores han fantaseado crcando un concepto personal
y predilectc de empresa o de hacienda, segln los casos y procediendo

después sobre la base del concepto asi elaborado a construir el otro.

Mas la cuestidn estd ma! planteada en esa forma. HNo sc
trata, efectivamente, de ver lo que buede entenderse abstractamente
por embresa Vi ﬁor hacienda sino de determinar que es lo que la ley en
tiende por estas palabras, clal es el significade que les atribuye y
cuales son, en consecuencia, !os fenémenos econbmicos sociales a los

que la ley se refiere con estos términos'!,

GABINO PENZON dice: ! La nocién de eméresa sucita casi si
mul taneamente la idea de establecimientc de comercio, borque el comer
ciante que desarrolla urna actividad organizada tiene ordinaria o normal
mente necesidad -de utilizar distintos elementos ﬁroductores de utilidad,
que forman una unidad econdmica vy éatrimon{al relativamente auténoma,

susceptible de ser objeto de transaciones en hloque y cuyo valor comer
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cial excede generalmente de la simple suma de los valores de los distin
tos elementos o bienes corporales que contribuyen eficazmente a aumen

tar la productividad de los elementos puramente materiales."

E1 establecimiento se presenta, pués, con la empresa, aun

que como una realidad distinta. formada por el conjunto de medios o de

bienes que permiten al empresario el desarrollo normal de su actividad.

Y s5i el establecimiento de comercio no es la empresa mer
cantil, tampoco es el simple acervo de esos bienes utilizados por el
empresario, sino la unidad econdmica resultante de la organizacién o

adaptacion de esos elementos a una utilizZacidn conjunta y coordinada.

Queda asT establecida la relacidén entre establecimiento
de comercio y'empresa. Empresa es toda actividad econdmica organizada
y el establecimiento de comercio es un conjunto de bienes organizados
que permiten realizar los fines de la embresa. Los dos conceptos es
tan Tntimamente ]igados, porque la organizacién productiva estd puesta
en marcha por el ejercicio de la empresa, ﬁero la empresa supone a su

vez, una organizacidn por medio de la cual se ejercita la actividad,

1.2, NATURALEZA JURIDICA DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Son muchas las teorfas elgboradas acerca de la Naturale

za Juridica de los establecimientos comercidles y por ende, respecto a

su concepto juridico.

Presentaremos una sintética enumeracién desde las que a
firman la Personalidad Jurfdica hasta la que la consideran nuta jurfdi
camente.

1.2,1, TEORIA DE LQOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO COMO SUJETO DE
DERECHO, (Endemann, Monsem, Voldendorf, TabBor, Hassenplug.)

Afirma Endemann, que "El estabklecimiento, es el verdadero

sujeto del comercio: Tiene un nombre, un domicilio, una firma, un cré
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dito, un patrimonio, es con el establecimiento de comercio, y n

la persona del comerciante, con la que los clientes desean entrar

relacion.'

Monsenn, dice que: '"El establecimiento de comercic, y no
el comerciante es el verdadero sujeto del comercio, el titular del co
mercio, y de la Tntégra actividad econbmica; el principal no es sino
el primer empleado del establecimiento de comercid, a saber, su inde
pendencia de la persona del tltular en virtﬁd a saber su independen
cia de la persona del tttular, en vurtud de la cual permane ce inmuta
ble cuando desaparece quien esta al frente de ella, ocupando otro su

puesto,'

Los partidarfios de esta teorfTa llegan a la conclusidn gue

el establecimiento de comercio es un sujeto juridico distinto y contra

puesto a la persona del titular.

Esta teorfa se ha rechazado porqué el establecimiento de
comercio esta a merced de su titular, quien disboné de el a su antojo,
de'.modo que forma parte de su batrimonio, no constitﬁyendo un sujeto
sino un ob'eto de derechos, Ademas bor las obligaciones derivadas del
ejercicio de 1a ctividad del establecimiento, resbonde el titular con
su patrimonio, de modo que si las obligaciones son sﬁyas, ello quiere
decir que &1 es el sujeto operante y el establecimiento no es otra co

sa que el instrumento o medio para operar,

Si bien esta teoria estd tildada quedan aGn vivos otrospro

blemas conexos, a saber, si la personnfucacnén puede ser admitida concep
tualmente y si se debe en todo caso reconocer la existencia de estable

cimientos de comercio juridicamente personificados,

Tales fenémenos no solo existirfan sino que tendrian impor
tancia si fuese exacto lo que frecuentemente se afirma de las sociedades
mercantiles: cuya personalidad juridica darfa ejemplo de personificacién

del establecimiento de comercio.
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te sino también en tratados cientfficos, de tal manera que se llega a
una identificacién, llegando a configurar la sociedad y el establecimien
to social como si no fuesen sino un solo organismo contemplado desde

dos puntos de vista distintos.

Si el establecimiento y sociedad fuesen equivalentes, coin
cidiria también el derecho de los establecimientos sociales y el de las
sociedades mercantiles, derecho esté dé sﬁjéto y no de objetos jurfdi
cos. Por lo tanto es Tmbosible que en virtud de la personificacion de
la sociedad mercantil, el establecimiento se convierta“en establecimien
to juridico. Porque 1a sociedad, si bien es distinta de la persona de
la persona de los socios, no se confunde tamboco con el establecimiento
de comercio que forma_barte de su batrimonio_y resbecto a la cual, el en
te se encuentra en la misma boéicién en gue estarfa si en vez de tratar

se de una sociedad fuese un empresario individual,

1.2.2, TEORIA DEL PATRIMON|O AUTONOMO SEPARADG DE AFECTACION,
(Becker, Cosack, Valery, Saleilles, Santoro - Passarelli,

Mossa. )

Esta teorfa ha sido formulada bor estos autores especial
mente por Becker, quien considera el establecimiento de comercio como
un patrimonio autdnomo formadolﬁor un conjunto de bienes con destino co
min. Se trata de una barte del ﬁatrfmonfo del titular, pero una parte
que constituye un coméleto ﬁatrfmpn?al distinto del batrimonio de! titu

lar, aunque dependiendo del -mismo,

HMossa, acogid esta teorfa del modo siguiente: El estable
cimiento de comercio constituye un patrimonio separado o de afectacién
y en consecuencia las oﬁlﬂgaciones contraidas en su ejercicio repercuten
inmediatamente en el batrimonio del establecimiento de comercio. Pero

después irradian desde este a su titular, lo que justifica que este res

ponda incluso con los hienes que no hayan sido destinados a la empresa,
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Ferrara impugna la tesis, de Mossa diciendo que este si

lencia el hecho de que los acreedores que no lo son del establecimien

to de comercio, sino del titular, pueden ajecutar los bienes de la em
presa, lo que estaria vedado si este constituyera verdaderamente un pa
trimonio sebarado y agrega: ' Que clase de seﬁaracién en &sta que ni
funciona contra el titﬁlar del establecimiento de comercio porque con
serva la mds amplia facultad dispositiva sobhre los bienes del mismo,

ni obera contra acreedores del establecimiento de comercio porque Mossa
reconoce que estos bueden también ejecutar lcs Bienes que no afectan a
la embresa, ni limita las accciones de los acreedores ajenos al estable
cimiento, ya que no pueden obtener satisfacidn sobre los bienes del es

tablecimiento de comercio, no funcionando, pues contra nadie."

. 1.2.3. TEORIA DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO COMD NEGOCI® JUR?
DICO, ( Autor de esta Teoria, Earrara)

Carrara, parte de la base de que el establecimiento de co
mercio no es un sujeto ni un objeto, afirma que es un negocio juridico
y precisa que se trata de una unién de voluntades y tendencias al mis
mo fin, mientras que en su asﬁecto externo aparece como el derecho del

empresaric resultante de la combinacién de los factores de 1a produccidn,

1.2.4, TEORIA DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO COMO ORGANIZACION.

Entre los autores que acogen esta teoria tenemos a Ferra
ra, que al negar que el establecimiento de comercio fuese una universa
Tidad ni de derecho ni de hecho, afirmé que se trata de una modalidad
auténoma que forma uan categorfa juridica desconocida en 13 sistemati
ca tradi;ional: La de instrucciones y organizaciones, que comprenden,
ademds del establecimiento de comercio, los establecimientos sociales

desprovistos de personalidad juridica (Hospitales, Asilos, Manicomios,

etc.,). No se estd aquf ante una simple relacién de agregacibn, sino

ante una relacidén mas compleja de organ-zacién de elementos heterogéneos
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para alcanzar un fin econdmico o social determinado. La activi

mana combina y coordina elementos entre si, de modo que todos co

arménico funcionamiento, contribuyen a alcanzar un resultado final,

Nacen asi instituciones o establecimientos que tienen indi
vidualidad econémica y social propias. Pero Ferrara reconocid que es

tas organizaciones carecen de individualidad jurfdica,

Casanova, realiza una serie de investigaciones para demos

trar que la relevancfa juridica dél establecimiento de comercio no se
obtiene mediante la unificacién formal en una sola cosa de los distin
tos elementos que la comﬁonen, sino por el contratio se pone de mani

fiesto ante todo en virtud de la imblatacién en armonfa con la unién e
condmica, de una vunculacnon juridica en la que se refleja la eficacia

jurtdica inherente al destino de los distintos bienes,

Barbero, también intenta desarrellar y perfeccionar la doc
trina de Ferrara, escribe el autor adhiriendose al concepto de organiza
cién que en el establecimiento de comercio la conexién entre los distin
tos elementos no se reduce a una reunién informe de los mismos, sino
que Tos unos existen en funcidn de los otros, y la desaparicién de uno
pueden dar lugar a la inaccién funcional de otro, Cada elemento encuen
tra en los demads, lo que conduce a la nocién de cuerpo combuesto. Mas
esta tesis es insostenible, segiln el bropio Barbero, formarian parte del
establecimiento de comercio cosss muebles e inmuebles, e incluso bienes
incorporales, como son las batentes y- los signos distintivos, Evidente

mente, una entidad tan heterogénea no puede construir-una cosa compuesta,

Tambxen ha de subrayarse que las cosas corporales organiza

das en el establec:mlento de comercno pueden ser y por lo general, de
distintos propletarlos, y no puede darse una cosa compuesta de bienes
que no pertenezcan a un mismo propietario, no menos aln podrd reducirse

el establecimiento de comercio solamente los bienes de propiedad del ti

tular, ya que se harfa de €1 un ente artificial,
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Esta teoria ha sido criticada, aunque parte de ideas vali
das desde el punto de yista econdémico de la estructura del establecimien
to, no llega a conclﬁsiones satisfactortas en cuanto a su naturaleza
juridica, porque la organizacién por si scla no determina el caracter

juridico del establecimiento de comercio.

. 1.2.5. TEQRIA DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CONSIDERADO COKO
UNFVERSITAS.

Ly teoria de la universglidad de hecho es una simple concep
ion econdmica de] establecimiento de comercio, que repara en la existen
cia y en las funC|ones de esos conjuntos organizados de bienes que se
utilizan en el desarrollo de una empresa o actlvtdad organizada y esta
bte, sin transcender al orden jurfdico y sin producur dentro de este,
efectos distintos de los que pueda producir_aisladamente cada uno de los
diversos elementos. Pero si econdmicamente, fuera de todo orden legal,
el establecimiento de comercio es una verdadera universalidad, esto es
un conjunto unitario de bienes corporales e incorporales que producen
mayores rendimientos organizadamente que en forma separada, debe salvar
se en la vida juridica esa universalidad y no destruirla ni desintegrar
la, que es lo que 'se hace al someter esos elementos organizados o vincu
lados funcionalmente entre si al mismo régimen legal que podrTa'corres
ponderles antes de estar unidos por esa fuerza de atraccidn que es la

organizacidn de 13 empresa.

Para eyitar la desintegracién del establecamaento, que no

puede menos de afectar Ia existencia de la empresa a que se haya desti

nado, hay-que organizar Lega]mente " Ese conjunto de cosas y de derechos,

reunidos por oBra de la Ley comin destino de explotacién y garantia, que
constltuye, seqiin Vivante, la universalidad jurfdica. Asf se salvaria
Jur:dtcamente la unudad econdmica del estableClmlento, por encima de la
diversidad de sus elementos constitutivos, para considerar precisamente

esa diversidad bajo cierto aspecto de unidad,

Por eso las legislaciones modernas tienden a facilitar la

22
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enajenacidn de estabtecimientos " en lo que “, |mpon|endo o exigiendo
solamente las condiciones o requ151tos |nd|spensables para proteger los
derechos de los acreedores del empresario enajenante. Y esa tendencia
demuestra precisamente que 1a concepcifn del establecimiento como una
mera universalidad de hecho es insuficiente, porque la naturaleza eco
némica de los estabhlecimientos de comercio reclama una concepcidn legal
idénea como fundamento de un régimen juridico adecuado para regular los

hechos como estos en la vida del comercio,

Escarra SOStlene la universalidad de hecho del estableci
miento, y comenta al reapecto. "E§ cierto que la expresuBn universali
dad de hecho no tiene significacién. §i existe una universalidad no
puede ser sino jurfdica, es decir de derécho, como es el caso por ejem
plo, de una sucesidn, Pero el establecimiento de comercio no entra -
ciertamente es esta férmula., Entre los pocos autores partidarios de la

universalidad de derecho tenemos a Calamandrei,

. 3.2.6, TEORIA.ATOMISTICA O SIMPLE PLURALIDAD DE ELEMENTDS HETERD
GENEOS, . ( Los autores de esta Teorfa son: Scialoja, Baras
, Auletta,)

Estos autores enseflan que el arrendamiento del estableci.
miento de comercio se resuelve en realidad en ‘una bluralidad de negocios
en relacién con los elementos singulares que la componen, de donde pue
den tenerse efectos distintos segﬁn la esﬁecie de los elementos. AsT
junto a la cesién del disfrute del local, de la maquinaria, de los ser
vicios industriales, se tendrdn el transferimiento de la propiedad de
las mercancias al arrendatario, porque en caso contrario, este no podria

a su vez enajenarlas. a terceros, ni en consecuencias, disfrutar de ellas,

Esta teorla es 1naceptable porque choca con la realidad pal
pltante de la vida que presenta el egstablecimiento ‘e comercio como un
todo unitario, y contrasta, ademis con la reglamentacién positiva enca

minada a ‘mantener intacta la organizacién de los traspasos y a defender
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la contra los ataques exteriores mediante la prohibicién de 1a
tencia desleal. Y asf la Ley regula al establecimiento de comerc
no puede negarse su relevancia jurfdica y solo cabe investigar sus If

mites y su razén de ser,

En el proyécto de la réforma del Cédigo de Comercio del
afio de 1958, la comisién adoﬁto un criterio un tanto ecléctico en cuan
to a la teoria de la ﬁqivérSalidad, sin qﬁedarsé con la teorfa de la
universalidad de hecho, tamboco acogid la universalidad de derecho en

tedos sus desarrollos.
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CAPITULOD 11

2. ELEMENTOS INTEGRANTES DE LOS ESTABLECIMIENTQS COMERCIALES

2.1. ELEMENTQS MATERJALES

La organizacion técnica de los establecimientos comercia

les recae sobre multiples bienes y servicios, dispuestos de modo mas

conveniente para lograr beneficios econdémicos.

Las cosas materiales que forman parte de los establecimien

tos de comercio no constituyen generalmente una masa homogenea. Lo que
entre si no es la identidad de la especie, sino mas bien 1a pertenencia
de los establecimientos en la que cada elemento se inserta de acuerdo

con su estructura y su peculiar funcién,

Los elementos materiales son, en ﬁrimer lugar, el local en
que se ejerce la actividad mercantil por el empresario sin que sea nece
sario que le bertenezca en propiedad, otros elementos son las instala
ciones, Gtiles, miquinas, mercancias, libros de comercio, corresponden

cia y archivos,

Los elementos inmateriales son: El nombre comercial, derecho al arrien
do del local, las invenciones patentadas, las marcas de fabricas y mode
los industriales y en general los derechos que representan un valor pa

ra el negocio y también las obligaciones que disminuyan tal valor.

Tamb.ién podemos incluir entre los elementos de los establecimientos de
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comercio los servicos que le presta el titular, sus empleados y obhreros
Ferrara dice al respecto. "Los 5ervucuos es deC|r, las energias labora
les empleadas en la actltﬁd productlva estd en primer té€rmino 1s del
empresario, cerebro Y alma de la organuzacnon toda; después la de sus
colaboradores, desde los e]ementos directivos hasta los empleados de
cualquier categorfa, anclu30 ios obreros y dependlentes que desempefian
los mas humildes trabajos-manuales. Son los servicios los vinculos mo
tores de la emﬁreSa, que Ta imbrimen vida y movimiento y sin los que

serfa, por lo general, una entidad inerte, incapaz de funcionamiento,

los elementos materiales son las cosas corporales que pue

den ser perC|btdas por Ios sentidos ya que tlenen un ser real y se cla

sifican en muehles e inmuebles,

El establecimiento de comercio no puede subsistir como me

dio econdémicamente aéto para el desarrollo de la actividad mercantil
sin los elementos corporales ya que ellos son los que constituyen la
unidad o conjunto organizado de los distintoselementos, No significa
esto como dice Gahino Pinzén ''"Que los elementos corporales tengan el
caracter de princfbales y que los Encorborales sean simplemente acceso
rios, puesto.que unos y otros tienen existencia auténoma y pueden ser
separadamente objeto de traflco mercantil; es que econdmicamente, 0 en
cuanto a su productividad o aptltud para producir utilidades, estan su

bordinados: a la utilizacion de los hienes corporales,!

No puede hablarse econdmicamente de establecimiento comer

cial sin elementos materiales o hienes corporales, pues la econdmia es

un orden de realidades tengibles que se tangibilizan,

Ung patente de invencién una concesién, un buen nombre co
mercial, una.marca de féﬁrTCa, etc,, aisladamente de los elementos mate

riales que permlten su exp]otaCIon o) utlllzacuén econ6m|ca, no represen
tan slno elementos dotados de una productuvndad virtual mas o menos efi

ciente, pero m_actual= Cualquiera de tales bienes [ncorporales, que co
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mo bienes son susceptibles de estimacién en dinero y de negociaciones

separadas, si se Ie completa con elementos corporaies adecuados, como
instalaciones |ndustr1ales, materlas primas, et¢,, por ejemplo se con

vierte en elemento econdmicamente productlvo y adquiere un mavor valor.

Porque ese trénsito de su estado de productivo y adquiere

un mayor valor,

Se bueden distinguir dentro de las cosas materiales que for
man parte del estabIeC|m|ento comercial, elementos fijos y constantes,
y otros que se les podrla calsfscar de mudables por estar destinados a
separarse perifdicamente del establecimeinto para ser reemplazados por
otros de la misma esﬁecie e identico género como las materias primas,
las mercaderias, el dinero que casi siempre es sustituido por tltulos

valores.

Estos elementos se adquieren, transforman y eliminan en el
ejercicio de la actividad mercantil, por lo tanto es necesario que tam
bién pueda disponer de ellos quien dirija el estahlecimiento, afin cuan

do no sea el propietario.

2.1.1. EL LQCAL.

La nocién de establecimiento de comercio lleva consigo gene

ralmente otra nocidn, que es la del lugar en el cual se utilizan los e

lementos que emplea el titular para sus negocios,

En prlnCIpIO el local no es elemento esencial del estableci

miento de comercuo pues hay algunos de ellos que carecen de &1, ya por
que su titular es a la vez propietario del inmueble, ya porque no hay
contrato de Tocacidn ﬁor su yencimiento o rescisién, Y hay empresas
que, ﬁor su naturaleza, éréSCEnden de locales, como es el caso del ven
dedor ambulante, diversos autores afirman cue no existen un autentico
establecimiento de comercio éor que consideran que esta es la entidad

mercantil sedentaria por excelencia,
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Al incluirse el local entre Tos elementos constltut
establecimiento de comerC|o se trata de proteger la propledad co
porque no es menos cierto que la cllentela de ciertos establerimientos
es debida casi exclusivamente al lugar de su ublcacr&n, hasta el punto

que privar del local al establecimiento es aniquilar su existencia.

Asf lo reconoci6é la Ley 11,867 de Argentina, al declarar

"E1 derecho al local es elemento constitutivo del fondo de comercio,
por lo que su cesi6n tiene lugar de pleno derecho con la trasnferencia

simultanea y conjunta del establecimiento,"

ET local de un establecimiento de comercio tiene tanta im

portancia, que a pesar de los cambios que hueda sufrir el titular del
establecimiento, el habito induce al piiblico dirigirse a €1, esto puede
ser consecuencia de diversas causas, ya sea porque el negocio est§ ubi
cado cerca a nuestro domicilio o del Tugar en due ejercemos nuestra pro
fesién o borque acostumbramos a basar éor allf, cualquiera que sea la
razén nos lleva a bensar que la ubicacién de un establecimiento tiene
mucha importancia y transcendencia para el éxito del negocio o de 1la

actividad mercantil,
2,1,2. INSTALACIONES MOBILJARIC.

_ El broblema de saber si estos elementos constituyen un ele
mento esencial del establecimiento de comercio, tiene importancia en el
caso de enajenacién del establecimiento, bara resolver si su exclusidn
de la oéeracién bermite que €ste conserye el cardcter de tal. En reali

dad se trata de una cuestidn de hecho que varfa segln el género del ne

~gocio; no habrd cesién del estahlecimiento de comercio si no se excluye

el elemento principal que atrae la clientela, pero en muchos casos las
instalaciones y el mobiliario, pueden ser elementos accesorios que podran
excluirse de la enajenacifn sin que desaparezca la funcionalidad del

conjunto de!l establecimiento,

Nuestro C8digo de Comercio, establece que las instalaciones
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y el mobiliario forman parte del establecimiento de comercio, salyo es
tipulacion en contraric., De modo que pueds enajenarse un establecimien
to excluyendolo de la enajenacidn, en todo o en parte y éste no pierde

su caracter de tal.

2.1.3. MERCANCIAS, LIBROS DE COMERCIO, CORRESPCNDENCIA.

Por cuante no se trata de una calidad esencial o natural de

las: cosas, sino de modo de ser de las mismas, resulta imposible formu

lar una definicidon de mercancias, ' Pascual Di Guglielmo ', éste autor
en su obra " Tratado de Derecho Industrial " menciona a Vidari gquien
dice: " Todas las mercancias son necesariamente cosas, peroc no todas
las cosas son necesariamente mercancias, y la diferencia entre ellases

de modo y no de sustancia.’

Puede haber estahlecimientos sin mercancias, ya que esta no
constituyen un elemento esencial de los establecimientos de comercio,
como el caso de un hotel que ofrezca Gnicamente el alojamiento a sus

clientes, el de una compafiia maritima que se dedica al transporte de car

. ga y de personas, y en general de todos los establecimientos que se de

dican al prestar servicios y a no vender cosas. Tamhién es el caso de

los establecimiento que se dedican al comercio de bienes inmateriales.

Por otra parte puede venderse un establecimiento excluyendo
toda la ‘mercancia, como también puede venderse toda 1a mercancia de un
estabhlecimiento sin perder éste su caricter de tal, porque las mercan

cias estdn destinadas a ser remplazadas, renovadas perpetuamente.

La importancia de este elemento data desde cuando la nocidn

de establecimiento de comercio aun no habia entrado a formar parte le

~galmente del wvocabulario jurldico, por lo tanto la doctrina y la juris

prudencia consideraban el establecimiento como un conjunto de mercancias

de naturaleza fungible, 16gico fue que se considerara este elemento co

mo un fTactor esencial de los establecinmientos de comercio.

30
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Sin embargo no constituyen un elemento esencial de dichos

establecimientos. Y en el extranJero hay qUIen afurme que las mercan
cias no forman parte del estableC|m|ento. Nuestra legi'slacion estable
ce que las mercancias en almacen 0 en proceso de elaBoracuon forman par

te del establecimiento, salvo est1pulacuén en contrario.

Tambien es: elemento del establecimiento dé comercio el done

ro cualquiera que sea la forma en que estérepresentado: Billetes de ban
co, divisas extranjeras o titulos valores, es tambien elemento del esta
blecimiento que puede asimilarse a las mercancias. Libros de Comercio

Correspondencia, Archivos,

Todo comer;iante esta ob}igado a tener libros de registros de
su contabilidad y a guardar sﬁ corresﬁondencia, este es uno de los debe
res que estahlece el Art.19 del Cddigo de Comercio que dice: Es obliga
ci6n de todo comerciante llevar contabilidad pegular de sus negocios
conforme a las érescribciones legales y conservar, con arreglo a la Ley
la corresﬁondencia'y demas: documentos relacionados con sus negocios 6

actividades,

Ademds el Art.55 exige que se ordenen y archiven comprobantes

de los asientos: de los libros de contabilidad, con miras a facilitar su
verificacién en cualquier momento. Este Ultimo precepto es del proyec
to de Codigo de Comercio, presentado a la consideracién del Congreso
Nacional en el afioode 1958 y sus ‘alcénces: fueron explicados en la expo
sicidén de motivos del mismo, asi; "Se trata de que los libros suminis
tren una historia materialmente verdadera de los negocios del comercian'
te, bara que los registrados correspondan a los hechos, a fin de que no
suceda, como en el derecho vigente, en el que basta que los libros se
1leven con sﬁjecién a determinadas reglas de pura forma y que haya co
rreséondenc[a y~armonia entre sus asientos, aunque no haya comﬁrobantes
que resbqlden la verdad de tales asientos. La comisibn reacciona asi:
Contra esa contahilidad éuramenté formalista, que en la practica ha si
do el mejor estfmﬁlo de 1a~ falsedades qﬁe, como la doblte contahilidad

se cometen permanentemente para ocultar o desvirtuar las ~verdadera his



31

torias de los negocios de un comerciante. Esta exigencig de q

serven los compro&antes-de las cuentas, con la subBordinacidn de
cacia probatoria de los libros a la correspondencia entre los asientgs = - -~

y esos comprobantes, representa uno de los angulos de -mayor importancia.

Por otro lado, los libros permiten a los comerciantes no so

lo teper un conocimiento del esﬁado de sﬁs negocios, sino que les faci
lita los bagos y éxtencién de sus obligaciones, al igual que de tas 1i
quidaciones Y rendiciones de cuentas con socios coherederos y demas /in
teresados, aseguran ademés la proteccnén de] crédito, por esta razbn
el Art, 60 de C8digo de Comercio dispone que los libros y papeles han
de conseryarse cﬁando-menos bor diéz anos, contados: desde el cierre de
aquellos o la fécha dél ﬁ]timo asiénto, comﬁrobante o documento. La
Superintendencia de §ociedades dice al respecto, en oficic OA - 15448
de Noyiembre de 1971, 'Que el Art.60 del nuevo C8digo de Comercio, s&
lo tendrfa ablicacién en aquellos casos en que el comerciante no utili
ce en }a conseryacidbn de sus archivos de los sistemas técnicos que ex
presamente autoricen la Ley y los reglamentos, aunque ellos sean medios
adecuados que garanticen su reproduccidn exacta, como aconteceria con
la memoria qﬁe, si bien llena esta exigencia aun no esta legalmente au
torizada', El Cédigo de Comercio, en su Art, 48 bermite al comerciante
bara la guarda de su archivo y correspondencia el uso de sistema como
la microfilmacidn. Este brocedimiento fu€ aceptado y regulado en el
pals desde el afio de 1950, tanto para el sector plblico como para el

privado, con buenos resultados,

La conservaCIén de los libros de comercio, la corresponden
ciao la utlllzaC|0n de ucalquuer medio que facilite su reproduccidn
es tmportante ya que en un momento determinado ellos suministran la his
toria clara, cqm?leta y fidedigna de los negocios del comerciante y a
crisolan la exPeriencia del Pasado y, de la bertenencia de la organiza
cion en funcién de cambio o broduccién de riqueza, poniendo a cargo del

yendedor del establecimientos de comercio la ohltgacién'de entregarlos

‘al comprador este podra exigirlos porque asi si infilere de la misma na

turaleza del establecimiento de comercio,
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Se ha discutido, especialmente en Francia si los 1i

comercio son elementos del fondo de comercio, En algunos negOC|

mentos realmente Lndrspensahles para continuar la explotacuon del nego ‘
cio. La dificultad estriba en que en Francia, como en otras legislacio
nes se obliga al comercianté a conservar los libros de comercio duran
te un niimero de afos fi jados: bor la Ley., La solﬁcién Francesa segiin

la Ley 29 dé junio dé 1235 es la de qﬁe en caso de wventa del estableci
miento de comercio el evndedor conserva Ta prOptedad de los mismos pe

ro debe ponerlos a dlSpOSIClén del comprador durante tres afos.

2,2. ELEMENTOS |NMATERIALES,

Estos elementos: representan un valor muy importante en el

establecimiento de comercio, ya que aumenta la productividad del mismo.

Gab.ino Pnnzén dice: ""Esa subordinaci6n de ta productividad
de los e]ementos inmateriales a la utilizacién de elementos materiales,
dentro del proceso nndustrlal o comercial, refuerza precisamente la u
nidad de los elementos de un establecimientc de comercio. Porque esa
unidad ng ampllca una simple concurrencia d~ elementos corporales con
elementos incorporales, sino una organizacién o conexidén de todos ellos,
que crea una interdeéendencia econémica entre unos y otros, cuya eviden

cia no puede ser desconocida en el drecho comercial'.

Los elementos inmateriales son, el nombre, la ensefia, el dere
cho al arriendo, la clientela, las patentes, las marcas y en general ios

derechos que representan un valor para el negocio,

"2,2,1, EL DERECHQ AL ARRIENDQ DEL LOCAL,

El local es en muchos establecimientos de comercio un elemen
to de importancia extraordinaria, El contrato de arriendo es un dere

cho que se considera como elemento del establecimiento de comercic, aun
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que se ha discutido si es o no un elemento esencial, En realidad se}a

esencial o no segln el caso, pues en algunos negocios el local tiene
poca importancia, mientras que en otros es precisamente el local el ele

mento decisivo para atraer la clientela.

Por eso en las leyes modernas se adoptan medidas de protec

cidn para el arrendétario, con miras a las conservacién de la unidad
economlca de los establec&mlentos de comercio, que tanta importancia
tiene para el desarrollo de la industria y tambien para impedir el abu

so del derecho y el enriquecimiento sin causa.

Es preciso reconocer que las concepciones de la propiedad o

riginadas en el sujetivismo jurfdico del siglo basado ya se ha superado
que el Estado brinda 3 los locales del establecimiento, segln el abso
lutismo de antafio al propietario no se le podia obligar a renovar el
contrato de arriendo del local de un establecimiento mercantil, porque
se consideraba que se atentaba contra su derecho de propiedad y el prin
cipio de la libertad de las convenciones, pero tal concepcidn no puede
ser acebtada en nuestros dias borque se opone al hecho cierto de que la
no renovacién del contrato es fuente de perjuicio para el locatario, y
la vez de inmerecido beneficio tanto para el propietario del local co
mo bara el nuevo ocupante del mismo, y es ast como vemos que el propie
tario obhtiene bor el establecimiento un precio mayor que el precedente

conyenido,

Esta diferencia es lo que constituye un enriquecimiento sin

causa que da derecho ha ejercer la accibn en renverso,

Mﬁchas legislaciones entre ellas Francia consagra esta pro
teccidn y es asf como se establece que la seccidn del derecho al arrien
do equivale a 13 seccibn del establecimiento de comercio, y la Ley Fran
cesa declara que si el Tocador rehusa renovar el contrato o se niega ha
cerlo en las condiciones que sefiala sus: articulos;, sin que los motivos
por &1 alegados séén graves y legltimos, el locatorio tiene derechos a

reclamar una indemnizacién igual al perjuicio que le causa la no renova
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cidn del contrato,

Todas las: legisiaciones tienden a la ﬁrotecci&n del arrenda
tario pero, sin embargo difieren en cuanto a la reglamentacién legal de
esta brotecci&n. En muchos ﬁaises la ﬁrotéccién de! derecho del comer
ciante en esta materia resulta de una Ley general bara todas las clases
de arrendamientos como en Esbaﬁa, o en Alemania, o mediante una Ley es
pecial como en Bélgica. Fero si se ha generalizado la legislacién en
el sentudo de obllgar al arrendador a renovar el contrato, salvo en ca
S0S especaales, en cambio, en diversos paises, los ]egISIBdOFeS se han
mostrado contrarios a admitir que la transferenéia del establecimiento
de comercio 1leve consigo la transferéncia del local sin el consenti
miento del arbendador y-en los ﬁaisés en que no se ha bromqlgado una
Ley esﬁecia] al resﬁecto, los tribunales a veces en contradiccidn con
la doctrina requieren el consentimiento del arrendador brevisto en los
Cédigos Civiles, Es el caso de Alemania, Argentina, donde existe una
Ley de transferencia de establecimientos de comercio que declara como
elementos constitutivos del mismo el derecho al arriendo y todos otros

derechos derivados de la propiedad comercial, (Art,1 de la Ley 11867),

Se ha discutido acerca del fundamento juridico de esta pro

teccidn del arrendatario de locales de establecimientos de comercio,

La doctrina Alemana para justificar la obtencién del consen

timiento del arrendador a la transferencia del establecimiento ha recu

rrido al brincipio de 1a buena fé,

En Francna se ha dicho que 1a negatlva del arrendador a la
renovacién constltulrla un abuso del derecho o quedarfa Tugar a un enri
quesimiento sin causa por parte de &ste y- como consecuencia un gran per

juicio para el arrendatario,

La mayoria de los autores italianos no encuentran justifica
cidn juridica a esta proteccidn y consideran que es contraria al derecho

cemln,
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En resumen, el derecho al arriendo del local ocupado po
establecimiento comercial es un bien incorporal, que tiene mucha impo
tancia hasta el punto que se le brinda protéccién mediante disposicién

legales,

Esa protecci6n legal contribuye eficazmente, desde luego, a

suministrar un fundamento objetivo y cierto al valor de dicho bien in

tangible y a facilitar las operaciones comerciales relacionadas con el,

2,2.2, EL NOMBRE COMERCIAL.

Para comprender el nombre comercial como, bien incorporal de
los establecimientos de comercio conviene precisar su posicién frente

al nombre ciwvil.

El nombre civil sirve para identificar la persona fisica, se
compone del nombre y apellido, el primero es el nombre individual y el

esegundo es el nombre de familia, denominado tambien patronimico,

Todo individuo tiene un nombre propio que identifica la in
dividualidad civil de las personas y que la Ley se encarga de proteger,
mediante una serie de normas. y ordenado, ademis, su inscripcidn en el

Registro del Estado Ciwvil.

En el mundo de los negocios es necesario utilizar una identi
ficacion que individualice al comérciante como tal, y a su establecimien
to, y esto se realiza mediante el nombre comercial es con dicho nombre
con el que adquiere los derechos y asume las obligaciones relativas a su

empresa.

El nombre comercial tiene gran importancia por que permite
distinguir a un emﬁrésario 0 a un establecimiento de otfo, con lo cual
se evitan dificﬁltadé; én 1a bractica y que pueden afectar el buen nom
bre de un comércﬁante, tamb.ién brotege a los terceros, ya que evita con
fuciones en el momento de celebrar el contrato, de alll que el Art,35

faculte a la Camara de Comercio para negarse a inscribir a un comercian
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te o esta blecimiento de comercio con el mismo nombre de otro, ya ins

crito, a menos: que la inscrpcién haya sido cance]ada Por ofden de auto
ridad competente, de quien obtuvo la-matrfcula o en caso de homonimia
de personas naturales, caso en el cual se debe utullzar un distintivo
para evitar la confusidn, De otra parte, se dice que el nombre comer
cial es un cgna]i;ador de la clientela, vy bor ello constituye un verda
dero valor de orden econémico. fabino Pinzén dice: ”Cuando el estable
cimiento se denomlna con el misme nombre del comercnante propietario
puede resultar ﬁtll como factor de crédlto pero su valor es de suyo
tanto mayor o efectlvo cuando mayor sea su conexcidén o adherencia con
el establecimiento, ﬁues que entonces es mayor la hosibilidad de utili

zarlo por cualquiera que sea el propietario del mismo'!,

ferrara dice; "implica el valor econémico del nombre comer

cial una doble exigencia. Es la primera necesidad de una tutela absolu
tg de! nombre, sun en caso, ﬁorque no debe conséntirse que el competidor
lleve el mismo nomﬁré bara.ﬁtilizar la clientela ajena, Es la segunda
la necesiidad, en caso de transferencia de la hacienda, de que el suce
sor utilice el mismo nombre comercial, para evitar cabalmente la disper
si6n de la clientela, a la que, en su mayor parte, se debe el valor de

la organizacidn y evitar ademds la destruccién de un factor de riqueza,

La satisfacibn de esta Gltima exigencia conduce necesariamen

te a una.desconexidén del nombre firma como atributo de 1a persona y a
una atraccidn del mismo por la organizacibn de la hacienda, de la que,

en cierto modo, viene a formar parte'

Todo establecimiento debe tener un nombre, por eso es un ele

mento esencial; pero no 1o es en el sentido de que es posible separar
el nombre del establecimiento, es decir, que el establecimiento puede
cambiar de nombre por no haberse transmitido el nomhre al alinearse el

mismo,

Nuestro Cédigo de Comercio en su Art, 608 establece que el
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nombre comercial s6lo puede transferirse con el estahlecimiento o 1a

parte del mismo designada con ese nombfe, pero el cedente puede reser

varlo para s al ceder el establecimiento,

El nombre comercial es un elemento cap8z de contribuir a la

productividad de la clientela, por eso suele ser protegido por las leyes

que lo tratan como un verdadero elemento patrimonial,

'2,2.3. LAS PATENTES DE |NVENCION

Por lo general las diversas legislaciones no definen la inven
cién, limitandose unas a dar f6érmulas generalés, tales como: 'Nuevas in

venciones susceptibles de utilizacion industrial't,

En estas legislaciones se hace simplemente referencia a las
invenciones, pero no se da una definicién exacta, Son los Tribunales y
la Doctrina los que deben [nteréretar el texto legal y establecer que
es y que no es una invencién. Otras legislaciones se limitan a estable

cer una enumeracidn de lo que puede ser objeto de patentes de invencién,

Sélo a cemienzos del siglo XX, el Alemasn Kohler, expuso su

criterio al respecto, el cual se puede considerar como un concepto vale
dero y seguro. Segln este autor la invencion es un producto del espiri
tu, que en su expresidn técnica realiza una nueva conquista y satisface

necesidades humanas utilizando las fuerzas de la naturaleza,

Nuestro derecho entiende por inyencidn el resultado de una ac
tividad creadora del hombre, emperoc, dice el Dr, Lafont; '"No todo lo que

el hombre crea es susceptible de ser patentado, pues la creacidn o bién
emana del desarrollo de la técnica de la ciencia o bién no es suscepti

ble de aplicacién practica, o su aplicacién es contraria a las buenas

costumbres o atenta contra la sociedad o es el resultado de una.investi

~gacidn cuyo uso se hace indispensable al conglomerado social,
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1) Deﬁe ser el resultado de una acttvudad creadora del hombre es decir,

debe tener novedad, la cuaT supone que el procedlmlento o el perfeccio
namuento de la |nvenC|6n no ha S|do conocido n: explotado o que no es

el resultado del avance de la técnica de la ciencia o de la combinacidn

de "ambos.,

2) La invencidn debe tener altura inventiva, es decir que no sea la com

binacidén de métodos suficientemente conocidos.

3) Debe ser susceptible de aplicacién industrial ¥ en términos genera

les sussceptibles de aplicacidn practica.
No son susceptibles de patentes de invencién:

- 1) Los principios y descubrimientos de carfcter puramente cientifico,

como por ejemplo: El descubrimiento de un metal cuya dureza sea superior

al diamante.

20 Las wvariedades vegetales o de razas animales obtenidos mediante pro

cedimiento bidlogicos de Ta genética,

Sin emhargo , los procedimientos microbioldgicos y los produc
tos de ellos son patentables siempre que no constituyan necesidades de
cardcter general para la comunidad por ejemplo en el caso de la penici

lina.

3) Las composiciones farmacéuticas y las sustancias activas utilizadas

en elia,

§i embargo, son patentables algunos procedimientos famacéuti
cos o quimicos, siempre que se demuestre 1a bondad en el uso de los mis

mos: y la capacidad del creador para abastecer el mercado,
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4) Las inyenciones cuya explotgcibn ¢ aplicacifin seg contraria a las
buenas costumbres o al orden.pﬁbiico? y cuando seg nociva a la salud

seglin el Ministerio de Salud PGblica,

El derecho ala patente de invencién corresponde al creador
o |nventor sa]vo el caso en que este haya creado la |nvenC|6n como con
secuencia de un contrato de trabajo, de mandato o dg prestaC|on de ser
vicio, en esta caso salvo estibulacién en contrario, segﬁn el Art.589
del Cédigo dg Cgmer;io, el derecho corresponde al batrono o a la perso
na a quien se le prestaron los servicios y asi el trabajador no hubiere
sido con;ratado para investigar, pero lo hubiere hecho utilizando los
medios: suministrados ﬁor el patrono, la ﬁatente correspondera a este me

diante indemnizacién a! trabajador,

El derecho a la patente consiste en la exclusividad para fa
bricar el producto obJeto de la |nvenc16n en la utilizacién del mismo
y en la proh|b|C|6n a los terceros de explotar conceder, permitir la
fabricacidén o explotacién de la invencién y consecuentemente en la ac

cibn reinyicatoria de la invencién cuando estando vigente la patente al

_guna otra persona pretenda obtener el derecho de la misma o la explota

cion de ella,

Mediante las patentes de invencidn el Estado fomentar, por un
lado la invencién misma, dando la posibilidad a los inventores de obte
ner un benef|c10 de ios inventos considerandoles una exclusiva o mono
polto de explotaclon, por otro lado, el Estado pretende fomentar la crea
cién de nuevas industrias y la invencidn de capitales en nuevas fabrica

ciones,

Todo esto es asi en los régimenes basado en la competencia co

mercial e industrial, pero en los paises de economia socializa, se per

sigue ta misma finalidad al progreso y desarrollo industrial, pero no
se conde al inyentor el derecho de monopolio sobre la patente sino una

remuneracién y otras: -ventajas.

Las patentes de inyencidn constituyen un elemento valioso en
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la actiyidad del empresario, .que no splo es su&cePtible de ser cedido

o traspasado separadamente del establecimiento de comercio y de sus de
mas: elementos, sino que muchas veces subordina o condiciona la existen

cia misma y- la organizacién del mismo,
2.2,.4, LAS MARCAS DE LA FABRICA

En un establecimiento de comercio, la marca es uno de los ele

mentos inmateriales mas imﬁortantes, Gabino Pinzén comenta: ''Su valor
econdmico se mide bor su ﬁoder adquisitivo de clientela para el produc
to distinguido con ella que rehresenta en cierta forma &) mayor o menor
vo]ymgn.de las ventas, o la mayor o menor demanda del broducto. Perc es
un elemento auténomo, susceﬁtible de existencia y de estimacidn separa

damente de la clientela,"

Con la marca se qﬁiére proteger a los establecimientos de co
mercip y productos de una posible competencia desleal y garantizar al
empresar[o gl_éxclus[vo derecho sobre el dominio o control de un nom
bre, rétulo, emblema o distintivo respectivamente. Ferrara dice: "Asi
como el nombre comercial tiene como misién distinguir al comerciante
yv- el rotulo diferenciar el lugar donde se venden mercaderfas, sirve la
marca como contrasefia de los productos, diferenciandolos de los otros

del mismo tipo que existan en el mercado.

La marca se exterioriza materialmente mediante un signo impre

so sobre el producto, que estd destinado a acompafarlo en la circulacién.”

Francisco Morales y Carrillo Ballesteros, dan una definicién

de marca: ' La-marca es un signo que tiene como fin distinguir mercan
cias, para beneficios de quienes se han seryido de ella y no han sido

engafiados: en cuanto a su eficacia o utilidad, beneficio que también se

extiende al comerciante que quiere preservar o mejorar su clientela',

Nuestro Cddigo de Comercio, no da un concepto exacto sobre las

41



. 42

marcas Yy s6lo en el Art,583 s ocupa separadamente? en sus Incisos; 10

20 y 30 de las marcas de productes, de seryicios y de las marcas colec

tivas."

Se entiende por marca de productos todo signo que sirva para

distinguir tos productos de una empresa de los de otra,

Se netiende por marca de servicios todo signo destinado a dis

tinguir los servicios de una empresa de los de otra.

Son marcas colectivas todo signo calificado de tal, que sir
va para distingﬁ[r el origen o cpaiqﬁier otra caracteristica comiin de
ﬁrodﬁctos o de servicios de émbresas o co]éctividadés diferentes, que
utilicen la marca bajo el control del titular, (Art, 583 del Codigo de

Comercio),

Como observamos el legislador no dié una definicién precisa
de marca, pero el Art.584 sepala qﬁe cos5as pueden emﬁlearse como marca
y declara: '"Podrén emplearse como marcas, denominaciones arbitrarias o
de fantasfa, palabra de cualquier idioma, nombre broﬁio, seudonimos,
nombres geogréficos, frases de propaganda, dibujos, relieves, letras,
ci-rag etiquetas, envases, envolturas emblemas, estampados, timbres, vi
fietas, sellos, orlas, bandas, Tas combinaciones o disposiciones de colo

res y cualquier signo que sea distintivo.

Para apreciar si el signo es distintivo se tendrdn en cuenta
las circunstancias especiales que concurran como la duracién del uso
del mismo en calidad de marca en Colombia o en otros paises, o que se

consideren distintivo en los medios comerciales o extranjeros’'.

Las marcas: también cumplen diferentes funciones, las cuales

son las siguientes:

Funcién de distincidn que permite distinguir los productos de

otros: semgjantes,’
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Funcién de indicar 13 procedencna aunque sea lndlrect
fin de cuudar ]a buena fé del thIlco, sobre . e7 origen de los arti

1os respecto de un sitio o de ung persona,

Funcidn de propaganda, el fin es el rendimiento econfmico,
que Se ve expresamente reflejado en volumen de ventas y la consiguien

te utilidad pecunaria,

Funcién de proteccién, el fin es 1a supresién de la competen
cia desleal,

‘Funcidn Social, el productor debe respetar la calidad de sus
mercancias, con el fin de agrandar en el comercio y de no frustar a su
clientela,

Sobre la naturaleza JUrldlca de la marca, algunos autores pein
5an que se trata de un derecho de personalldad otros de un derecho so
bre un blen inmaterial y hay quien hable de un derecho de propiedad y

qU|en, por.el contrario, 1o considera como un accesorio del derecho so
bre el establecimiento.

Existe también una teorTa nihilista que niega el derecho a la

marca, considerandolo como un medio de proteccidn del establecimiento.

Nuestra legislacién lo considera como un autentico derecho de

propledad, Yya que le pertenece de manera exclusiva a quien lo registra

el cual puede usarlo o no ya que la marca a diferencia del nombre comer

~cial es facultativa, es decir, que el comerciante no estj obligado a

marcar todos sus; productos como sucede en el caso de mercancias defectuo

sas, para no desascreditar una contrasefia que de otro modo, podrfa tener

valor,

Para su existencia la marca debe tener los siguientes requisi

tos;

1) Dehe ser distintiva, es decir, debe tener aptitud para diferenciar
-el producto,
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El Art, 584 del Cédigo de Comercio, en.su parte final dice;
"Para aéﬁecﬂar si-el signo es distintivo se tendran en cﬁénta las cir
custancias esﬁecialés:que ccncﬁrran como la dﬁfacﬁén dél uso del mismo
en calidad de marca én Colomb.iia o en otros-ﬁaises, 0 qﬁe sé considere

distintivo en lTos medios comerciales nacionales o 'extranjeros!,

El Art. 585 dlSpone que no podrén reglstrarse como marca 1as

que no sean distintivas porque consnsten en un s:gno que en el lenguaje
corriente o en 1as: costumbres comerC|a1es del pals se haya convertido
en una de5|gnac16n usual de los productos o servicios de una empresa de

los de otra.

2) Debe ser especial, o sea facilmente identificabhle, que sélo sea uti

lizada por los productos respecto de los cuales fué registrada,

3) Debe ser novedosa, es decir, debe ser distintas de las otras marcas

y de los otros signos distintivos utilizados en el comercio, ya que, de
otro -modo, no podrfa cumplir su funcién natural, por cuanto en vez de

ser un elemento diferenciador darfa lugar a confusidn,

4) Debe ser licita, es decir, que no sea contraria a las buenas costum

bres.. Esta brthﬁtdo ﬁtilizar o adoptar como marca figuras o denomina
ciones obsenas, borqﬁé tales contrasefias estan rebrobadas ﬁor la concien
cia social y-éor que rééugna al orden bﬁblfco. €1 Art,585, Numeral 5
dicé: ""No bodrén registrarse como mérca: Las que sean contrarias a las
buenas costumbres o al orden pﬁbllco o las que puedan engafiar a los me
dios comerC|ales o a] pﬁbllco sobre la naturaleza, la procedenCIa, el
modo de fabricacién, las caracteristicas.o la aptitud éara el empleo de

los productos o seryicios de que trate',
Pueden estaﬁlecerse diiferentes clasificaciones de las marcas,

Las distincién fundamental estd entre marcas registradas y mar

cas no registradas o de hecho, A su-vez las marcas registradas se clasi

fican en individupales y colectivas, Las primeras s6lo pueden ser utili
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Zadas por la persona ffsica o naturgl g quien correspondan. En Tas
segundas se puede hacer un uso colectlvo por parte de varios sujetos ti

tul ares de establecimientos diferentes,

Las'marcas comercnales gozan de la eSpeC|al proteccnon en la

mayorla de las leg|s1ac10nes modernas, contra la competencua |1:cuta,
de lg cual ha sa]udo la doctrlna de la marca para constituir un derecho

del cual puede dlSponer su tltular.

2.2.5. MODELOS Y DIBUJOS INDUSTRIALES,

Se entiende por dibujos industriales toda combinacién de figu
ras, lineas o colores que se incorporen a un producto industrial para

aumentar su atractivo, sin cambiar su destino, ni crecentar su utilidad,

Modelo industrial toda forma pl3stica que sirva de tipo para
fabricacidn de un producto industrial en cuanto no implique efectos téc

nicos.:

Este concépto, sustituye al del Art. 10 de 1a Ley 94 de 1931
se observa, como el legislador al definir los dibujos y modelos, esta
blece con claridad que se trata de comhinaciones, de figuras o de colo
res bara los dibujos y de ﬁna forma pléstica para los modelos, siendo
em ambos casos tanto la combnnacnon como la forma verdaderas creaciones,

no comunes en productos industriales.

Los dibujos y modelos: industriales son también elementos inma
teriales que, como verdaderas creaciones nueyas, pueden influir en la
productividad de una empresa industrial, por lo tanto merecen una espe

cial proteccidn por parte del estado,

Pascual Dl Guglleimo dice: '"Una Ley de modelos y dibujos indus

triales debe proteger la formg p]éstlcas y tridimencionales y las combi

naciones de 1Tneas y colores trazadas Sobres Superf{cies planas o simila

res, con tal prescindencias de su valor artistico, pues si queremos que
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sea una reglldad el anhelo hecho pl-lico de conqulstar los merc 'Ek;qhw “ ffi;;if
con productos de explotacnén no tradncuona] no podemos deJar de protew.

ger formas y colores semajantes a los que.lo& americanos aplican a las

brendas qhe fabrican bara los barrios qé Néw-York o de Chicago, o para

negros y mestizos de -mas ac8 all3 de sus fronteras.

Ademés: en vez de exigir la condicifn de rectbrocidad, que nos
coloca al margen del comercio solidario de las naciones civilizadas, de
bemos exigir la novedad territorial de los dibujos y modelos, ﬁues, di
versamente organizadas las casas estranjeras desde hace afios con cente
nares de artistas y dibujantes, abarrotardn los registros, sin otro fin
que el de continuar encerrando a los fabricantes nacionales en un corral

de agricultores y de pastores',

Los ﬁaisés de Euroba y América han dfs@ensado su tutela a los
dibujos y modelos industriales sometiendolos a esﬁeciales reglamentacio
nes, ﬁero se ésta&lecen diferéncias en cuanto al objeto de la proteccion
que varia de ‘un bafs a otro, bor ejemplo; Mexico protege los objetos de
forma funcional, asf como, las biezas dé miquinas, las herramlentas y
los ‘que por la nueva dlSpOSlClén de la materia formen un producto indus

trial nuevo,

Estos objetos:, cuya forma funcional, no son admitidos en otros
derechos. No quedan comprendidos en el concepto de forma puramente pl&s

tica o decorativas del Derecho Frances y del Derecho Norteamericano,

Quedan exbresamente excluido en el Derecho Britanico, Se ex
cluyen también en el derecho de Alemania y de Espafia y de los otros
paises en que, como én éstos dos, existen los modelos de utilidad, pues
to que tales objetos corres?onden a ﬁn modelo de utilidad, En otros de
rechos, muchas de estas creaciones de forma funcional puede corresponder

al objeto de patentes de invencibén en todo caso, dice Soli Cafiizares el
objeto de un modelo o dibujo industrial ha de constithr siehpre una

creacidn de forma Yy esta puede ser una forma plastlca de una objeto ¢

de una forma plana puramente decorativa.
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El concepto del objeto puede ser mds o.menos aoplio segln se

excluya o no de &1. Ias formas . funCionales o Tas fonmas para ser reprodu
cidas: por ]a lmprenta, conslderando]a &sta un ohjeto de- propledad inte
lectual a ser proteg[do en su caso, por el Derecho de autor y continua
se rgqﬁiere en el Derecho de todos 103 ﬁarsés qﬂe él‘modé]o o dibujo és
te destinade a Qn ﬁSO'Fndﬁstrial es decir, a objeto que se fabrican
|ndustr|almente cabe dar aqU| a la palaﬁra |ndustr:al su sentldo mas
amplto un palsaJe podré ser un dthJo industrial si se reproduce en una
cantidad de ﬁlatos o en ﬁn'babei_bintado bara émbgﬁelar habitaciones no,
lo serd si sé estima a uh"cﬁadro. En este caso le faltard el elemento

del uso industrial y sera una creacibn de arte puro,

En nuestra legislacién, los modelos y dibujos industriales,
tienen la misma proteccidn legal, segflin, el Art,581 que tienen las pa
tentes de invencibn, es decir, que su exclusividad es concedida por un

término de ocho afios mediante un certificado, sin que haya lugar prérro

~ga. Ademads de la protéccidn de que pueden ser objetos en los términos

del Art, 671 del C8digo Civil y de la Ley 81 de 1346, como creaciones

artisticas que constituyen una propiedad industrial,

Desde otro punto de vista, es importante saber a quien corres

ponde el derecho al registro del dibujo y modelo industrial,

La solucibn dada por el derecho de los diferentes pafses no es
Ta misma, unos: pafses como Estados Unidos conceden el derecho al regis
tro de los mismos al autor o primer creador, otros como Cuba, a quien

declara ser el autor.

Austria, Canada, Gran Bretafia e Irlanda, consideran como per
sonas con derecho al registro dél autor y a la éersona que ha encargado
por sﬂ cuenta el diﬁﬁjoz Et Derecho Mexicane dispone que el solicitante
sea el verdadero inventor o cesionario legftimo de éste. Por Gltimo otras
legislaciones como Brasil y Checosigvaquia? Prescinden de todo principio
que ﬁre&ubone un derecho érevio y el derecho al registro lo tiene una
persona fisica o juridica, o él solicitante como en Polonia, o toda per

sona natural o jurtdica que pretenda establecer una industria nueva como
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En nuestro derecho segﬂn el Art, 581 del Cédigo de Comerci

se le ap]:can patentes relativas a los derechos de autor lo cual quie
re decir, que el derecho a los mismos corresponde al primer solicitan
te 0 a sus causa habitantes v si wvariag éer&onas han intervenido en su
realizacion el derechd'correséqnde conjuntamente a todas ellas, de acuer

do con lo que establece el Art, 540,

Los: dibujos: y modelos industriales, como eiementos que son del
establecimjento de comercio, cumélen un paﬁel’econGmico y comercial
verdaderamente manifiesto, ya que no sélo facilitan la diferenciacién
y-reconocimfente de.los broductos o artlculos del establecimientos, sino

que contribuyen a su productividad,

2.2.6. LA CL[ENTELA;

Se puede definir la clientela como el conjunto de ﬁersonasque
acostumbran a acudir al establecimiento bara proveerse de géneros o pa
ra utilizar sus servicios, es decir, el conjunto de bersonas que, de he
cho, ‘mantienen con el establecimiento relaciones continuas bor demanda

de bienes o servicios,

La Doctrina Francesa introduce otra distincifn; 1lama cliente
la a las personas que se surten habitualmente en una casa y achalandage
a los que se dirigen accidentalmente a un comerciante, como clientes de

aso, a veces denominados !''Chalands'',
]

Cohen sostiene que la diferencia entre clientes habituales y
ocasionales es meramente de hecho, pues el achalandage ve en globado ju

ridicamente en la clientela y- forma con ella un solo elemento.

Desde el punto de vista econdmico se considera como elemento
esencial del establecimiento, incluso como la parte principal del valor

de esta,
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Desgde el.punto de yista.jurfdico? lg clientela no son los

clientes, sino de una situacidn econémica representada por una corrien

te de relaciones entre los clientes y el establecimiento,

Segun Ferrara HUna hacuenda que no Ilega a obtener clnentela
s6lo aparentemente puede estar bien organlzada, no estandolo en reali
dad, No debe entenderse ]a organnzacnon como un modo puramente mecéani
co de coordlnac1on de blenes y servlclos Slno con referenc:a ala pos:
bilidad concreta de’yentas,qug constituye el bresuﬁuesto esencial y su
brobia razén de sér, sin el cual e) establecimiento estaria montada en

el aire y sefla una creacién tan arbitraria como estéril y vacial,
Por otro lado el establecimiento se funda para buscar clientes.

En el mismo instante que se crea, se espera ya el primer clien

te cuya ILegada se ha preparado de antemane, Es 16gico que ese primer
cliente puede tardar el llegar; pero si tarda demasiado parece por care
cer de algo esencial para su existencia y también parece el estableci

miento en funcienamiento.que durante largo tiempo quede sin clientela,

El establecimiento mercantil no puede existir sin clientela,
pero s1 una determunada cllentela y- puede camhiar de ella voluntaria
mente como cuando el empresarlo cede su establecnmlento con la cliente
la reservandose e] derecho de fundar unoe nuevo para explotar el mismo
negocio con una nueya clientela, e involuntariamente, como en el caso

de un restaurante popular que se convierte en uno lujo.

Al hablar de 13 transmisifn de la clientela, algunos autores
como Planiol constderan.qﬁe no se buede transmitir al adquiriente del
establecimiento de comercio borque, consistiendo en conocimientos y es
tima d?sﬁensados a la honorabilidad y aptitudes érofesﬁonales del comer
ciante, es atr[ﬁﬁto de la bersonalidad, estd fuera dél comercio y no
ﬁuede ser oﬁjéto de obligaciones dé dar, !"El1 yendedor dice, no trans
fiere la cltentela ai comﬁrador y-so1o se limita a colocar en su lugar
al adqulrlente del establecumlento de comercio, |nV|tando a sus clientes

a que le otorguen una confianza |gua1 a la que &1 supo tnSpurar]e a la
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vez que se obliga a no dedicarse a un comercio similar y en condiciones
tales que puedy causar dafies -al compradop.. Tritase de una obligacifn
de no hacer, de equidad elemental, que se deriva de pleno derecho del
contrato de compraventa, el que confiere al comprador la particular
garantia de hacer responsable al vendedor de las consecuencias perjudi

ciales que de hechos puedan derivarse,!

Otros autores sostienen que s7-se puede transmitir, borque
consideran que la ciientela, como elemento constitutivos del estableci
miento‘dg comgrcio, le confiere un valor que se suma al de sus restan
tes g]ementOs,-y-]e atribuye 'una renta diferencial, que es lo que e!
vendedor pone a disbo&icién del combrador cuvando le transfiere el esta

blecimiento.

La Ley 11,867 de Argentina ha declarado que es un elemento cons
titutivo dél estab]e;imiénto de comercio y sﬁsceptibje de transmisidn
éor qualqpier titulo, Al hacerlo asf, lé ha reconocido existencia auto
noma, indeéendiente de los demds factores que integran la ﬁniversalidad,
y le ha conferido el caracter de hien, de objeto de derechos que el ti

tular ejercer directamente y contra todos,

Sin embargo algunos autores considéran que la clientela no
puede ser obJeto de derecho, Se fundan en que si la clientela es una
corriente de relaciones entre el establecimeinto de comercio y unas per
sonas, no buede ser objeto de derechos porque no es un elemento exterior
al sujeto, sﬁscebtible de ser aislado, y que no puede existir en régimen
de lihre concurrencia un derecho sobre la clientela ya que los clientes
son libres de elegir bara sus relaciones el establecimiento que mas le

conyenga,

En nuestro derecho sobre la cllentela no puede concebirse,
derecho distinto del de su defensa o conservacifn, mediante la prohibi
cnon Y la sancién de la competencna desleal, o de cualquuer maniobra

que lmplda el libre acceso del pﬁbllco al establecimiento,
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2;2;7; AVIAMIENTO,

Todo establecnmlento mercantll crea, a traves del taempo un
prestigic o una fama, que hace que la cllentela por inercia acuda al

estah]eclmlento‘

El aviamiento difiere en cuanto a sv‘terminolog?a seglin los

bafses es asf como en [talla av:amlento; en Francia achalandage. En
los pafses: Gérmantcos se ha emp]eado la exprestén "Chancen''; en Nortea
merica la exPresuon adoptada es “Goodwlll“, en Argentina y Uruguay se
emplea la palabra 'Llave", En nuestro medio ﬁtilizamos la expresién
Good Will y 1a de la Fama Comercial consagrada én e! Cbdigo de Comercio
(Art.51§ Nume ral 6), cuando dice, salvo est?pﬁlacién en contrario for
ma barte del estab]é;imiento dé comercio; el derecho a impedir la des

viacifn de l'a clientela y a la proteccidn de la fama comercial."

Las primeras definiciones del aviamiento formuladas por los
modernos: tratadistas de derecho meprcantil lo identifican con la clien
tela.

Vivante dice; Que el ayiamiento no es sino la clientela, que
es una ''res!', un bien que constituye elemento importante del estableci

miento, sino esencial, siendo, desde luego, con sustancial a ella.

Se opone a este concepto Rotondi que afirma que el aviamiento
no es la clientela, se trata més bien de diferentes medios para conser

var u obtener la afluencia de ta clientela,

Navarrini: Lo define como la aptitud de la hacienda para al

canzar su finalidad de lucro,

Mossa; es la qrganizacién del establecimiento, mds que una cua

1idad del establecimiento es .su propia organizacibn,

Ascarelli: Es la plusvalia que obtiene los bienes de la hacien
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da en yirtud de su yinculacién que permite alcanzar un fin unitario,

Langle ¥y Ruhlo ‘Consideran el avtamlento como la aptltud de
la empresa ‘merced a la acertada organizacifn de sus elementos, para ren

dir beneficios econdBmicos,

Carnelutti; El aviamiento es un hien incorporal, un producto

del ingenio,

Para Mario Casanova, el aviamiento y al clien'ela no coinci

den,

En Francia es considerado como un elemento del establecimien

to de comercio (Ley 17 de marzo de 1903), sin embargo Escarra se ha pro
nunciado en el sentido de considerar el av?amiéntd como una cualidad
virtual ﬁotencial del establecimiento que bermite acrecer su volumen

de negocios y que estd ligada mas bien a la situacién del establecumien
to, a sus factores objetivos, que al factor personal que repreSenta el

proPletar[o,

La poncepcién [taliana es la de considerar el aviamiento, co
mo una actitud, una cualidad del establecimeinto de comercio, es decir
como un resultado de un conjunto de circunstancias derivadas de los dis
tintos elementos del estaﬁlecimientos,_de la persona del titular o de

otros aspectos tales como la situacifn, antiguedad del mismo,

En Alemania el vocablo Chancen se emplea en el sentido de de
signar las perspectivas de la empresa basada tipicamente en los elemen
tos de la esfera de actividades creadas por el ejercicio profesional

del comercio.

Tamblén se ha clasificado el aviamiento en objetivo y subie
tivo el Prlmero es el inherente a los diversos elementos del estableci
miento, a su organizacidn y tamhién a la actividad del fundador, en
cﬁanto ella ha entrado de modo objetivo-en el estaﬁlecfmiento de comer
cno es conalderado Como una cualldad del'mlsmo, y el segundo es aquel

que deriya de la perscna de' propletarlo y- de su actiyvidad en el ejer
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cicio del comercio,

miento es el elemento qﬁe atribuye al establecimiento sﬁ taractérfstico
significade de organismo éroductivo, ﬁermit[endo]e alcanzar su finalidad
de lucro! éero el valor de este efemento es tanto mayor cuando mis obje
tivo sea, esta es, en cuanto brovqnga més del establecimeinto mismo que

del empresario.

Desde el punto de vista patrimonial, el aviamiento tiene mucha
importancia, porque contribuye al mayor valor del establecimiento, como

dice Ferara: '"Ne se' concide una hacienda sin aviamiento grande o pequefio

'Y, de otro lado, el aviamiento da la medida del valor de la hacienda'.

Y tal es 13 importancia del aviamiento de dos establecimien
tos de comercio de igual naturaleza y con identico contenido de bienes
tendrdn distinto valor de mercado si su aviamiento es diferente, es de

cir, si ofrecen distintas expectativas de lucros futuros,

La imﬁortancia del aviamiento deﬁende de los otros elementos
que integran el establecimiento de comercio al respecto dice Mario Casa
nova; ""E1 hecho de separarse de la hacienda un elemento importante aca
rrea, éor lo general, una desminucidn del aviamiento que reviste espe
cial gravedad si dicho elemento se agrega a otra hacienda ya en ejerci
cio de una actividad en competencia, Tal sucede por ejemplo, en el ca
so de que la hacienda éierda un valioso colaborador por pasar éste a
una embresa adversaria o cuando en los locales que haya de abandonar se

instale otra hacienda que ejrcite el mismo comercio!,



CAPITULO III



5%

CAPITULO It

3. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y SU PROTECCION LEGAL

3.1. PROTECCION DE ULOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES EN SU
ESTADO DE UNIDAD ECONOMICA.

Al hablar de los elementos que componen los establecimien
tos comerciales y su proteccidn legal, nos parece oportuno mencionar
que esta proteccién no recae en los bienes singulares organizados en &I
va que ellos no reclaman tutela especial, siendo suficiente la defensa
que les brindan las normas del derecho comin. Si el proveedor no hace
la entrega pactada o el cliente no paga la mercancia adquirirda, son
casos de incumplimiento legalmente sancionadas; si alguién causa dafios
en la maquinaria de un estéblecimiento hay normas que protegen al tute

lar vy le asegura una indemnizacidn.

Podemos observar que en ese aspecto, el establecimiento de co

mercio no requiere proteccidn especial como si lo tiene en su estado de
unidad econdmica, tal proteccidn persigue el fin de conservar aquella
riqueza que el establecimiento representa y que de otro modo se detrui

ria.

Entre otras cosas porque los establecimientos comerciales no
solamente constituyen fuerza para producir riquezas sino que ellos cons

tituyen una fuente de trabajo., Y uno de los medios de di&tribucién del

ingreso nacional y de combatir el desempleo es precisamente creando em
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presas y protegiendola no s6lo con medidas de derecho.puramente adminis

trativo cam es lp proteccién arancelarig sino.eyitando su destruccidn,

En diversos bafses la tendencia actual de la legislacién
mercantil es'qfrecer'ﬁna reglamentacién encaminada a facilitar la con
servacién o la subsistencia de esa unidad econdmica que rebresenta el
establecimiento de comercio cuestidn que se justifica ambliamente, va
que el conjunto organizado de sus: eleméntoS corborales e incorporales
tiene Qna éroductiyidad-mayor de la que carecen tales elementos separa
damente. Las normas legales que directa e indirectamente tratan de
proteger el establecimeinto de comércio bara evitar su designacion tie

nen un sentido de interés PGblico porque también interesa a la econdmia

~general del pais,

Nos parece oportuno hacer mencuon de las normas que al respecto
trae el Cédigo ltaliano de 1942, el cual estab]ece algunas reglas enca
minadas a lograr Ta contlnu:dad del establecimiento mercantil en caso
de cambio del tltular y es asf como dice: "E1 transferimiento del esta
b]ecumlento lmpllca, en efecto, el paso de todos los elementos que la
componen. En prlmer término se traspasan todos los bienes, muebles e
inmuebles:, corporales e lncorporales (Art.2,556); también los signos dis
tintivos se comprenden en el transferimiento, no solo los que afectan el
negocio y-laslmércaderfas (Art. 2,573), sino ademds, el nombre mismo del
titﬁlar del establecimiento, cﬁyo uso se consiente al sucesor (Art.2,565)
en eyitacién de que se revele al exterior cambio alguno. Pasan ademis,

lo que se subroga como acreedor del trabajo en los contratos existentes
(Art. 2.112),

Finalmente, las relaciones econdmicas establecidas con los
éroveeddrés y con la clientela. Bajo el primer asﬁecto se dispone que
el adquirente se Suhpdgue en los contratos estibulados bara el ejercicio
del establecimiento qﬁe no esten ligados a la ﬁersona dé su antecesor

(Art.2 5581 comprendlendo Tos contratos de ‘mandato (Art. 1 722) y de con

sorcio (Art,Z[GIOJQ e incluso las ofertas de contratos pendlentes (Art.



56

1,330)? ademés de 1as deudas relatiyas al establecimiento {Art.2.

Por lo que afecta al transfertmlento de las relacrones con
la clrentela, se sanciona, por un lado, Ia proh|h|C|5n de competenCIa
a cargo del cedente, al que le esth Nedado iniciar Una nueva empresa
que por su’ objeto, ublcacldn u otras c#rcuntancuas pueda desviar la

clientela def establecimiento cedeO, (Art,Z,SS],),

En idéntica finalidad sé insbiran las Leyes Mexicanas y
Brasiiéﬁas sofire qﬁiéﬁras y también la Ley ltaliané cuando admite la po
5:b|l|dad de la contlnuacron del eJerc1c10 de la empresa del quebrado,
cuando de la |nterrupC|6n |mpreVIsta pueda derIVar perjunc:o grave e
1rreparables. La Ley Mexicana sobre quiebras dlspone: "El juez estd o
bligado a observar el sigﬁienté ordén de @referenc?a en cuanto a la ena
jenacidn del activo; Enajenacifn de la empresa como unidad econbmica
y: dé destino dé los: biénes qﬁé-la intégran, 2) Si la empresa tuviera
varios establecimiéntos o sﬁcﬁrsﬁlas, ) ﬁor la comﬁlejidad de su activi
dad ﬁﬁdieran hatérsé'enajénacfonés ﬁarciales de conjﬁntos de bienes sus
ceptibles de una explotacnén unltar|a, se procederé aella. 3) EnaJena
cioén total o parcnal de la exustenC|a de la empresa med:ante continua

cidn de la misma. 4) Si no fuere posible o conveniente proceder de al

. guno de los modos anter|ores, se enajenardn aisladamente los diversos

bienes que integraban 1a empresa.!

Siguiendo la legislacion Italiana en nuestra legislacidn se

establecen normas destinadas a facilitar la conservacidn del estableci
miento como las siguientes normas: ”Siempre que haya de procederse a la
enajenacidn forzada dé un establecimiento dé comercio se preferird la
que se realice en bloque o en estado de unidad econfmica, Sino pudiere
hacerse en tal forma, se efectuari 1a enajenacidn separada de sus elemen

tos,

En la-misma forma proceders en caso de ligquidaciones de so
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ciedades; propietariﬁs de establecimientos de comercio y.de participa

ciones de establecipientos de que yarias personas. sean conduefios,'!

Todas las normas que trataremos en el siguiente capitu]o
como son el Art,525, Ar§,5]6 del C&digo de Comercio, tienden a evitar
la disgregacién del estafilecimiento, porque su organizacién representa

un capital, una riqueza, cuya destruccidn debe Pmpedirse.

3.2, PROTECCION DEL DERECHO AL LOCAL OCUPADO POR LOS ESTABLECI
MIENTOS COMERCIALES,

El fundamento de esta proteccuén legal del estableC|m|ento

de comerCto lo encontramos en el hecho econémlco de que el lugar en don
de se encuentra ubicado el establec-mlento queda en la concnenc;a de la
clientela una direccidn preclsa a donde ella sabe que puede acudir, ailn
desconociendo la nomenclatura, es decir que el eventua! cliente estd en
condiciones de no confundlr el negocio que estd situado en determinado
lugar con el que explota identico comercuo y que tal wvez se encuentra

pocos metros mas bajo en la misma calle y ademis que el local se acredi
ta por el establecimiento de tal manera que cualquier persona interesa
da en establecer un negocio similar ofrece al propietario altas sumas

de dinero porque le permite arrendar u ocuﬁar ese local, sobre todo si

&1 se halla ubicado en un sitio de obligada concurrencia por las perso

nas,

Podemos observar como un determinado negocio genera la fa

ma de un local y si la Ley no lo protegiera, el propietario de ese esta
blecimiento serfa s&lo un uso fructuario de la fama lo cual es a todas

luces injusto,

El derecho que tiene el empresario a3 que se le prefiera a

cua]quuera otra persona para utlllzar en su favor las ventaJas que apor

ta el local acreditado por &1, muchas veces es desconocido, y a veces



58

aproyechado Por el proptetario del inmueble que perjudica al empresa

rio cobrando primas de arrendamiento por un-mqyoravalgr que no recthiré

si el local no se hubiera.acreditado por.el negocio del comerciante,

No es Justo que sea el propletarlo el que Se beneflCle con
el aumento de wvalor de] Tocal Y tampoco que se conV|erta en prlnC|pal
instrumente de la.competenCla desleal ya que generalmente utiliza estos
medios bara aﬁrovechar la labor realizada por el empresarlo Por tal

razén la Ley |n5p|rada en las doctrinas del abuso del derecho y- del en

riquecimiento sin causa establece normas que proteJan al empresarlo

Pero esta proteccién no se extiende hasta llegar a descono

cer los derechos de propiedad de) arrendador, sino solo se encamina a
proteger el elemento econdémico que no es obra del propietarlo del tocal

sino del inquilino.

La Ley consagra esta proteccibn desde los siguientes puntos;
A) Derecho a la renovacidn de! contrato de arrendimiento.

La Corte Suprema de Justicia, en Sentencia del 29 de noviem
bre de 1971 dice, el derecho a la renovacién, contra lo qﬁe estima la de
manda no implica una eliminacién del derecho de brobiedad ﬁrivada, ni u
na congelacidén de canones, sino una renovacifn o brerrogativa para el in
quilino a continuar utilizando el mismo inmueble, ya acreditade, aunque

no necesariamente en las mismas condiciones primitivas.

HRenoyacién'', no es sinbémino de !'Igualdad de condiciones e

conémicas' o de "Estabilizacidn de condiciones! para el arrendatario,

En su sentido jurfdico es una yariacifn del contrato en con
diciones de plazo y: precio que pueden ser iguales o distintas a las del

precedente a voluntad de los contratantes,



59

e pretende defender la estahilidad del establecimi
comercio con sus yalores intrinsicos y los hupanos y- sociales yin

dos a los contrates de trabajo respectivos,"

Se trata es; de renovar y no de prorrogar el contrato por

que la renovacisn |mpl|ca un nuevo contrato en que las partes han teni
do oportunadad de duscutar 105 a]cances para la contan|dad en el goce
del bien, hasta el punto que de presentarse di ferencnas 50bre el parti
cular, bodran movilizar el aparato Jur]sdlcc10na1 del Es;ado, en procu
ra que éor lo trémites de -un ﬁroceso-verbal y con la i'ntervencibn de

peritos, decida el juez competente sobre las diferencias existentes,

Segﬂn el Art 518, el empresarlo que a tltulo de arrenda

miento haya ocupado no menos de dos afos consecut1vos un inmueble con
un mismo estableclm[ento de comerc;o tlene derecho a la renovacidn al
vencimiento del contrato, salvo en los s:gunentes casos:

1} Cuando el arrendatarlo haya uncumplldo el contrato.

2) Cuando el propietario nece5|te tos inmuebles para su propla hab i
tacion o para un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancial
mente distinta de la que tuviere el arrendatario, vy

3) Cuando el inmueble debe ser reconstruido, o reparado con obras ne
cesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacién & demo

lido por su estado de ruina o para la construccidn de una obra nueva.

Como se observa la renovacidn del contrato se subordina a
dos elementos; a que el empresario no haya incumplido el contrato vy a
que haya ocupado por no menos de dos afios el inmueble, tiempo éste in
dispensable para que se creen una serie de valores como consecuencia de
la actividad, que no pueden desconocerse y de allf la justificacién a

la renovacién del contrato.

Cuando el arrendador desee recuperar el inmueble para los

f:nes sefialados, en los Incnsos 20 y 30 del- Art 518, es decir, para su

propia hab.itacidn, para su estahlecnmlento de actividad distinta a la
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del grrendgtarto, @ para reconstruccibn o rebaracfﬁn del inmueble de
be dar al |nqull|no un.desahucio con no menes de sers meses de antici
pac1on ala fecha de termlnac:én del contrato, lapso que se Ie dé al
arrendatarlo para que tome Tas medxdas encaminadas: a reducir los perJur

cios de un traslado repentino,

$i asf no pfocede el Art, 520  establece que se entenderd
prorrogado el contrato en las-mlsmas condIC|ones y: por un termlno igual

al rn|C|al C]aro estd que se exceptﬁan aquellos: casos en que el inmue

ble deba ser ocupado o demolido por orden de autoridad competente

B) Derecho de preferencia para arrendar los locales nuevos o reconstrui

dos.

~ Cuando el arrendatario tﬁv?ere que abondar el local borque
este va a ser reconstruido o demolido tendr3 el derecho para que se le
preflera en igualdad de cond|c10nes a cualquuer otra persona en el arren
damiento de los Toca]es reconstrundos o reparados o en la nueva construc
cidn S|n necesidad de pagar primas o valoeres espeC|ales a excepcrén del
canon de arrendamlento y si hay dlferencuas respecto a esto se decidira

con intervencidn de perftos,

Este derecho es, desde luego, a la celebracidn de un nueyo

contrato, ajustado segin las condiciones que impongan las obras hechas.

Si los locales reconstruidos o nuevos. fueron en nimero infe

rior a los antlguos los arrendatarlos se preferirén en orden de antigue

dad, S: fueren superiores el proptetarlo tendrd libertad para arrendar
los excedentes,

Para el cumpllmlento de este derecho, el propletarlo del in

mueble deberé dar aV|so a sus antlguos arrendatarlos por lo menos con se

senta dfas de antIC|paC}on a la fecha en que pueda entregar los locales,
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y estos deberan constestar con no meonos de treinta dias de anteriori

dad a esa fecha. si ejercitan o no el derecho.de preferencia,

Las cl&usulas del contrato en que se exonere al propieta
rio del incuméliento de ias obligaciones correlétimas a los derechos men
cionados del arrendatario soh comé]etémente inefiéaces Con Id cual se
hace mas eficaz esta medlda, que tlene como fln sustancnal |mpedtr que
el propletarlo abuse de su condicidn de tal para obtener del arrendata
rio una renuncia a esas ventajas o garantias, Porque no traténdose de
una mera nulidad, no es necesaria declaracidn judial previa bara brivar
de efecpos tales estibulacfones, sino que estas son ineficaces de ﬁleno

derecho, esto es po el solo Ministerio de la Ley.

En razén de estas garantias puede ser cedido tal derecho

al ser enajenado el establecimiento de comercio, ﬁero esto no quiere
decir que el brobietario ténga 1imi tadas sus accfonés de arrendador pa
ra obtener el cumpllmlento completo del contrato O para ponerle fin en
caso de 1ncump11ento. Ya que el arrendador puede pedlr la restitucidn
de los locales por lncumblimiento del arrendatario a las clalsulas del
contrato relacionadas con el éago de 1a renta la destinacidn y conserva
cidn de la cosa arrendada. Por que no se trata de hacer salvedades en
favor de] inqﬁilino mientras est3d ejerciendose el contrato, ya que todo
ello queda sujeto a las reglas comunes sobre arrendamiento, se trata sim
plemente de regular la situacion en que gueda, al terminar el contrato,
en relacidn con las ventajas inmateriales que haya creado en desarrollo

de su empresa.

El Art, 522 consagra las indemnizaciones que deber§ pagar

el propietario por no dar a los locales e} destino indicado o no dar prin

cipio a las obras dentro los tres meses gsiguientes a la fecha de entrega,

En ]a estimacidn de perJuncnos se |nciu1ran ademis del 1lu

cro cesante sufrido por el comerCIante lo; gastos Lndtspensab]es-para



'actual de las mejoras necesarias Y ﬂtlies .que hublere hecho en 105 loca

les entregadosg E1 inmueble reSpectvyo quedaré especnalmente afecto al
pago de la indemnlzaCIén y la corre5pond|ente demanda deberé ser inscri

I

ta como se preV|ene para tas que versan sobre el dominio del inmueble.

La anterior norma es una sanci6n impuesta al propietario,

porqgue en principio él puede abstenerse de renovar el contrato; pero es
ta conducta no puede quedar sin sancién y esa es la razén justificativa

de la obligacién indicada.

3.3. PROTECCION DE LA CLIENTELA DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMER
CIALES,

La cl:entela representa un valor para el establecimiento de

comercio y para el empresarlo que la Ley protege.

Los Codigos del Siglo XIX, en efecto, no obstante no formu
lar 1a nocidén jurfdica de establecimiento dé comercio y a pesar de que
consideraron sﬁfi;ienté ablicar a sus elementos corhorales las reglas
del Derecho Comﬁn, no dejaron dé dis@ensarle su-tutéla ¥ nuestro Codigo
de'Comércio,_igual_que los sancionados en Euroba y América, contiene ex

presas disposiciones al respecto.

Proteccion que se justifica ya que en las transferencias de
establecimientos de comercio se entiende mis a la importancia de la clien

tela que al yalor de las cosas muebles que comprenden,

El que adquiere un estahlecimiento comercial en pleno desa

rrol]o, a dlferenc:a de su fundador prescinde de las lnver5|ones inicia
les: que demanda la instalacién y puhllc1dad y sabe desde que se le trans

fiere que los. beneficios esperados exceden en .su monto los: gastos de ejer
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cicio, Y tambhién que cuenta con un nimero de.clientes que se manten

dran fleles al estahlec:m|ento cgmprando allrﬂnlentras se satisfagan sus

intereses sin |mportarles el cambio de titular,

Por lo tanto, la transmisidn de -un estahlecimiento comer

cial, lmpllca atrlbufr al aquIrlente el derecho de obtener, con caric
ter exclusivo, los: provechos que. ella dlspensa, pues a su alcance estan
no solo las acciones que concurren a protegerla contra terceros sino
tamb ién contra él énajénante del éstgﬁ]ééimiento, qﬁé'prétenda.aboderar
se de la clientela que'ya no es suya, ﬁor la enajenacidon que de ella hi

ciera.

La hﬂsqueda de la cllentela, dice Roubier, es de suyo libre,

en razon de la lrbertad de comercio y de |ndustrla, La Ley no buede in
dicar cuales-sonvlos-medros ITcitos de atraer y retener la clientela;
productos nuevos, métpdos excelentes de broducci&n, secretos de fabrica
cién o de negocios, ﬁublicidad adecuada, personal diligente y habil,
etc.., EI brinc[bio de la libertad civil ﬁérmite a cada uno desarrollar
su iniciativa y bone de manifiesto su capacidad en Ta lucha comercial.
» . :

De esta manera y poco a poco el industrial o el comercian
te 1lega a formar en torno a sﬁ establecimiento comeércial una clientela
que hasta cierto bﬁnto le serd fiel y-qﬁe buede determinar para lTos de

mas el valor de su establecimiento cuando trate de enajenarlo,

Pero en nlnan caso, sin embargo, debe considerarse la clien
tela como un bien estable y definido, La cllentela que tiene un comer
ciante puede abandonar el establecimiento, si es enajenado, sin que su
adquiriente d{sbonga de‘acciones que le bermitan asegurar la fijeza de
la cllentela, pues que esta no puede ser tratada como un bien corporal
susceptlhle de pos-esncmQ pero constituye, no obstante un bien incorpo

ral que puede ser fuente de grandes benefncnos Yy por eso, representaun

valor en el establecimiento comércial, aunque no es sino un vallor incor
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poral.

Ast, pues, que no hay accidn que. pueda garantlzar la esta

hilidad de la cTnentela, pero hay, en cambjo, accnones que garantnzan
una poslclon concreta en re1ac16n con la c]nentela ¥ tales accuones se
enderezan esenc1a]mente a sancionar tanto deberes como derechos en el

¢
campo de la competenC|a.

Como pr:nc1pal medlda de protecc1on de la clientela del em

presarlo y- de S establecsmlento de comercno se ha consagrado la repre
sidn de la competencla desleal, |mp|d|end0 de esta manera que la clien
tela sea desv[ada con ?rocédimientos dolosps en desarrollo de una compe
tencia lesiva de ta buena fé comercial y de los derechos o privilegios

ajenos.

3.4, PROHIBICION DE LA COMPETENCIA DESLEAL,

Nuestra Legislacion Colombiana se inspira en el principio

de la libre coméetencia en las actividades mefcantiles, la cual constitu
ye un elemento e;;ncial en el ejercicio del comercip, !'" En verdad -
dice Jose Ignacio Narvaez - la voz combetencia equivale a rivalidad en
ofrecer ai mercado més y mejores bienes o servicios, en lograr una mayor
demanda de los mismos, de forma que redunde en beneficio ﬁara el empresa

rio."

La competencia comercial en principio, es libre, por ser e
conémicamente Gti], y cada empresario puede utilizar los medios que con

sidere adecuados para formar y conservar su clientela en el ejercicic de

la actlyldad-mercantll Sln embargo, no puede constltUIr un derecho ili

mitado del empresgrio porque este representarfa una perturbacnén en la

yida econdmica y ademis el desconocimiento de derechos ilegftimos de o

tros empresarlos. Por esta razén en leersas legislaciones asi como la

nuestra se prevee §ituaciones de competencna desleal que la Ley no seola

65
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mente orih.ibe sino.que reprime, La prohibicién de 1a competencia E‘hh' ﬁﬂr
W o

leal tiende a lg defensa del estaBlecum:ento de camercio ne tentfendp ™.

aplncacuon cuando este no pellgre Pero s dl'ferer1te que el estabie
cimiento haya PEClbIdO efecttvamente un- PGFJUICIO, hasta que el acto sea
acusado o suceptlble de acusarlo. Tampocg se requiere que el daho se rea
lice con el deseo de obtener una utili&ad, aﬁnqﬁé, sin dﬁda, este es el

evento mis freclente,’

Sé puede dec:r que por otra parte, no es necesarlo que el
acto des]ea] se dirija contra un estableenmtento de comercio determinado,
ya que la posanlldad del dafio existe también cuando un comerciante, por
ejemélo atribuye a sus mércancfas'un-merito extraordinario, valiendose
de artificios y de engario ﬁara atraer a la cl?éntela de los demis estable

cimientos de comercio,

Nuestro Cédigo de Comerc:o no trae una definicién texativa

de lo que es Competan|a Desleal, pero en su Art,75 Numeral 9, nos da la
|dea de 1o que el legistador debe entender por combetencia desleal, de
donde bodemos dedﬁc?r qﬁe es todo acto o ﬁrocedimiento realizado por un
combetidor en detrimento de otro competidor o de la colectividad, siem
pre que se tienda a créar confusion en el mercado, desorganizacién del
mismo, desacreditar ﬁn establecimiento o un broducto, desviar la cliente
la, desorganizar internamente una embresa, siembre que se emplee medios

contrarios a las costumbres mercantiles.

Por otra parte el Art., 75 del C6digp de Cemercio, enumera va

rios comportamientos constitutivos de competencia desleal asf;

J) Los medlos 0 srstemas encamtnados a crear confusién con un competidor

Sus establecnmlentos de comercio, sus productos p servicios.

Ferrara, con5|dera al respecto que no se puede crear confu

sion medlante |mstaC|5n serV|l, y- dice: ''No se superponen aquf los prOpIOS

medios de atraccién de la clientela a los ajenos, sino que de modo mas ma
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competidir para el mismo fin, provocando confusidn frente a los mis

consumidores',

Ferrara, con5|dera tamblén como moda!udades anédlogas de

confusn&n el enV|ar al consumldor ‘una mercancna dlstlnta requerida por
el, como el atrlbuurse a si mismo a los proplos productos méritos aje
nos, consumando en este caso, una usurpacibn de los elementos que tie

nen la misién de atraer a la clientela,

2) Los medios o sistemas tendientes a desacreditar a un competidor, sus

establecimientos de comercio, sus productos o servicios.

Ferrara dlCe consiste el descrédito en la afirmacidn de

hechos que perJudnquen la estima de que el comerciante goza entre el

pGblico y que sean suceptibles de quitarle la clientela,

El descrédito se puede llevar a cabo directamente o en for

ma indirecta, tales como cuando dice que un determinado producto tiene

nocivas para la salud,

3) Los medios o sistemas dirigidos a desorganizar internamente una empre

sa competidora o a obtener sus secretos.

El primer caso Puede presentarse cuando .un competldor tra
ta de llevar a los empleados de una empresa a la huelga para paralizar
de esta manera su activyidad comercual En cuanto a la obstencién de se
cretos: se pueden presentar dlferentes h|p6teS|s la m§s frecuente consis

te en corromper a los dependientes de la empresa para captar el secreto.

4) Los medios o sistemas encausadas a obtener la desvlaC|6n de la clien

tela 5|empre que sean contrarios a ]as costumbres mercantlles como serfia

el caso de un establecimiento de comercio a quien dolosamente se le ha
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bloqueado las yias. de comunicacién,

5) Los medios o sistemas encaminados a crear desorganizacién general

del mercado,

Se agrupan aqui todos los medios de que se valen los acapa

radores generalmente en detrimento de 1a comunidad,

6) Las maquinaciones reiteradas tendientes a privar a un competidor

de sus técnicos o empleados de confianza aunque no produzca la desorga

nizacion de la empresa ni se obtengan sus secretos.

7) La utilizacién directa o indirecta de una denominacién de origén,

falsa o engafiosa; la imitacién de origén aunque se indique la verdadera
procedencia del producto o se emplee en traduccién o vaya acompafiada de

expresiones tales como !'Genero'', "'Imitaciones', o similares.

8) Las indicaciones o ponderaciones cuyo uso pueda inducir a error so

bre la naturaleza, modo de fabricacién, caracterfsticas, actitud en el

‘empleo o cantidad del producto,

9) En general, cualquier otro procedimiento similares a los anteriores
realizados por un competidor en detrimento de otros o de colectividad

siempre que sean contrarias a las costumbres mercantiles,

En sintesis los Ordinales 1, 2, 3 y 6 presuponen actuacio

nes encontra de un competidor determinado. Los demés implican actos rea

lizado frente a la coﬁbnidad en general,

El comerciante perjudicade con actos de competencia desleal

tiene acciones para que se le indemnice de los perjuicios que le hubieren

causados y se convine.al infractor para qué cesé en la ejecucibn de tales

‘actos, .

6®
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CAPITULOIV



CAPITULO 1V

4. OPERACIONES SOBRE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

4.1, ENAJENACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

El C8digo de Comercio en su Articulo 533 brescribe:
"' Los establecimientos de comercio podrén ser objetos de contrato de a
rrendamiento, usufructo, anticresis y cﬁaleSquiera operaciones que trans
fieran, limiten o modifiqﬁen su propiédad o el derecho de administrarlos
con los requisitos y bajo las sanciones que se indican en el Art. 526
es decir mediante escritura ﬁﬁblica o documento ﬁrivado reconocido por

las partes: ante funcionario competente,

E1 Art. 525 del Cédigo de Comercio, esiablece que la ena

jenacidn de un establecimiento de comercio, a cualquier titulo, se presu
me hecha en bloque o como unidad econémica, sin necesidad de especificar

detalladamente los eiementos que la integran,

De modo que no habri enajenacidn de establecimiento de

comercio cuando el traspaso afecta a elementos aislados, en cuyo caso ha
brd la transmisidn de unos bienes determinados, pero no de un estableci

miento comercial. o mercantil.

El primer problema que se plantea en estas enajenaciones

“'En bloque'', es’'el de determinar cual es el contenido de la enajenacién,
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que elementgs. jpateriales e inmateriales comprende ésta,

‘Las; Iegislaciones de los diferentes'ﬁaises del mundo,

difieren respecto a e;to en unos el contenldo de la enaJenac1on estd
determlnado por la Ley, como es el caso’ de Argentuna por la Ley 11, 867
de 1934 que estab]e.;”DeclareSe elementos constntutlwos de un estable
cimiento de comerc1o, a los efectos de su transm|5|6n por cualquner t7
tulo; las lnstalaC|ones, existencias en mercaderfas nombre y ensefia co
mercial, la cllenteia el derécho al loca1 las patentes de invencidn,
las marcas de fébrlca, los dibujos y modelos Industrlales las dlStln
cnones honorlflcas y- todos los demas derechos derivados de la propaedad

comercial e industrial o artistica,

En otros paises como Francia, es la Jurusprudencaa la

que ha f;Jado el contenldo de la enajenacidn, qulen acepta que, en defec
to de est:puTaClén expresa de los contratantes, una venta debe incluir
por lo menos la ensefia, el nombre comercial, el derecho a que sea desvia

da la clientela, el arrendamiento del local y el aviamiento.

Pero en muchos pa|ses, son las partes las que a falta

de normas legales determinan los elementos que se transfieren y no exis
tiendo convencién el problema lo resuelven los tribunales, es el caso de
Italia, donde el principio general es que en ausencia de convencién deben

considerarse comprendldos todos los e]ementos del establecimiento de co

mercio que flguren en el inventario, excepto aquellos casos para los cua

les la Ley exige formalidades especiales, como en el caso de las patentes
y el nombre comercial que no se transfiere sin el consentimiento del ena

jenanteg

En nuestra legislacifin se establece, que la enajenacidn
de un estableC|m:ento de comercio, g cualquuer tltulo, se presume hecha

en bloque Yy que comprende los elementos descrimlnados en el Art, 517

(_Elémentos: que ln;egran los estahlecnm:entos comerciales, tratados en

H
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el Capitulo 2),

Ya que es apenas natural suponer que e] comprador de un
estab!eC|m|ento de comercuo pretende contlnuar con las actividades a que
estd dest!nado Por eso debe considerarse que la enajenacién incluye,
por lo menos, todos los elementos necesarios para el desarrollo de la ac

tividad del establecimiento, salvo los que expresamente se excluyan.

§.1,1. FORMALIDADES DE LA ENAJENACION,

Conforme lo dispuesto en el Art. 526 del Cédigo de Co

mercio, la enajenacién se hard constar en escritura plblica o en docu

mento privado reconocido por los otorgantes ante funcionario competen

te, para que produzca efecto entre las partes,

Ese documento de enajenacién debe ser inscrito en el

registro mercantil para que surta efectos legales.

Las Camaras de Comercio lo registraran en el Libro VI

"De la administracién o propiedad de los establecimiento de comercio'

Si 1a enajenacién incluye bienes inmuebles, la tradi

cidén de estos se sujetard a las reglas del Cédigo Civil.

Ademas el Art, 527 del Cddigo de Comércio prescribe que
el enajenante deber3 entregar al adquiriente un balance general del nego
cio accméaﬁado de-ﬁna retacidén descriminada dél pasivo, certificado por
ﬁn Contador POblico, Estos documéntos‘no le atribuyen solemnidad al ac
to de la énajénacién, 3& sentido es a?enas el de un simple medio de com
ﬁletar la determingcidn del objeto dé 1a oéeracién? que s:i falta no afec
ta la yvalidez dé la'énajenacién A diferencia dél documento de enajena

cidn que s constltuye una verdadera solemnldad, ex1g|da en cons:derac&én

a la misma naturaleza de la operaCESn, Y sivla ingcripcidén de dicho do

Y2
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cumento es, por.su parte, un med|o ]egaT de darle publicidad al cntrato
la om:su&n de este. requ15|to |mp|de que la enaJenaC|on surta efectos res,

pectos de terceros.

§.1.2, PROTECCION DEL ADQUIRIENTE DE LOS ESTABLEC(MIENTOS
COBERC |ALES, '

La enajenacién de los establecimientos comerciales de

be hacerse en cond;c1ones que permltan al aqu|rente conocer el estado,

1a caludad de la empresa a cuyo desarrollo esta destinado el estableci

‘miento.

Las chligaciones que no consten en los libros de conta

bilidad o en documento de enajenacién continuaran a cargo del enajenan

te. (Art. 529 de Cédigo de Comercio.)

Y si la enajenacion se hiciere con base en los libros

de contabilidad. y. en estos resultaren inexactitudes, que impliquen un

———r——

menor-valor-del-establecimiento enajenado, el adquirente dentro de los_

seis meses siguientes a la fecha de la operacibn, tiene accifn contra

el enajenante para exigir, sin perjuicio de la indemnizacién a que haya

fugar, la restitucidn del menor valor del establecimiento. (Art. 531

del Cdigo de Comercio.} ..

La Ley Francesa de 29 de junio de 1935, consagra esta

proteccién en su Art, JZ diciendo; ""En todo acto en que conste una ce
sién de un estab]eclmlento de comercio, aun acordada bajo condicién o
baJo la forma de otro contrato, o el aporte en sociedad, el enajenante

estd obllgado a declarar: A} El nombre del propletarlo anterior, la fe
cha y: naturaleza del acto de adqun51c|6n en cuanto a lgs elementos incor

porales las: mercagncias y maternales.
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B) La s1tuacnon 0 eatado de los priyalegtos (Marcas patentes]

y las prendas que graven o afecten los: establecnmlentos

c) El volumen de los negocnos reallzados en cada uno de los tres G
timos afios de explotaclén o desde su aqu|5|c16n sii no To ha explota

do aun durante un trienio;

D) Los beneficios o utilidades comerciales que haya obtenido durante

el mismo tiempo,

E} El Arrendamiento de los locales, su fecha, duracién, nombre y di

reccidn del arrendador, o del cedente segln el caso.

La Ley Argentina de 1934, también protege al adquiren

te de los establecimientos comerciales, establece: "El enajenante entre

~gara en todos los casos al presunto adquirente una nota firmada enuncia

tiva de los créditos y fechas de vencimiento si las hay, con nombres vy

domicilios de los acreedores,'

El Art, 527 del Cédigo de Comercio, establece que se le

deberd entregar al adquirente un balance general acompafiado de una rela

cidon discriminada del pasivo, certificados por un Contador Piblico."

.«
4,1.3. PROTECCION DE LOS ACREEDORES DEL ENAJENANTE DE LOS
ESTABLEC IMIENTOS COMERCIALES,

Asf como la proteccion debida al adquirente de los esta

blecimientos los acreedores del enajenante tamhién tienen un interés ju
ridico susceptible de ser protegido por las leyes de los diferentes pai

ses.

La Ley 11. 867 de Argentlna, protege a los acreedores del

empresarlo, cuando dice: 'E1 documento de enaJenaclon s6lo podré firmarse



15

74

después. de transcurridos d:ez dias desde la dltimg pub]lcaClon y has

ta este momento los acreedgres afectados por la tmansferenC|a podran

notificar su op05|C|6n al comprador en su domicilio,"

En este mismo criterio se inspiran las leyes de Costa

Rica, desde el’ ano de 1901, al fac:lltar a los acreedores del empresarlo
el conoc1m|ento oportuno de tales operacnones para que puedan oponerse
a ellas u ohtener que se Ies asegure el pago de sus créditos, si la ven
ta puede 1esnonar sus intereses, Y es también el acogido en la legisla

lacidn Francesa.

Como vemos la protecci6n de los acreedores del enaje

nante se traduce en una accién de oposicién por parte de estos contra

la enajenacidn del establecimientos de comercio,

Nuestro Cédigo de Comercio, consagra esta proteccién

al establecer que el enajenante y el adquirente de ﬁn establecimiento
de comercio son solidariamente resbonsaﬁles de todas las obligaciones
que consta en los libros de contabilidad y que hayan hasta el momento
de la enajenacibn, en desarrollo de las actividades a que se encuentra
destinado el establecimiento, salve las que brovgngan de contratos cele

brados exclusivamente en consideracién al enajenante,

La responsabilidad del enajenante cesari transcurridos
dQ&.Eﬂies desde la fecha de la inscrpcion de la enajenacidn en el regis
tro mercantil, snempre que se haya dado aviso a cada uno de los acreedo
res en parttcular por cualquier medio escrito yren general a todos, en

diarios de amplta circulacién, (Art,528 del Cédlgo de Comercio.)

Este Articulo, establece; " E} acreedor del enajenante
que no acepte gzl ~adquirente como su deudor dehera inscribir la oposici6n
en el regtstro mercantll dentro de] termuno que. se le con&ede en este

Artlculo”, Es deC|r el té€rmino. de dos meseés. - Los acreedores que se e

pengan tendran derecho a exigir las garantias o segurldades del caso para

fuMl CBet
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el pago de sus créditos, y si estas no se. prestan oportunamente, seran

exigibles alin las ohligaciones a plazo., (Art. 530 del C6digo de Comerciol
1 . 192 P . G

5.1.%, EFECTOS DE LA ENAJENACION.

La enajenacién de un establecimiento de comercio compor
ta una verdaera sustitucién de emﬁresaribs, de tal manera que al adqui
rente de] establecimiento se &ubgogg en los derechos y obligacicnes pro
pias del mismo, siem&re que no provenga de céntratos celebrados exclusi

vamente en censideracidn al titular de dicho establecimiento.

En cuanto a las oﬁlngacuones no habra sustitucion y el
adqu:rente no se hace 5011dar|o con el enaJenante, s Ias oblngaC|ones
no constan en log l{bros de comercuo o en el documento de la enajenacién
y aque ha’ demostrado Buena fé exenta de culpa De no haberlo hecho, que
darg solldarlamente responsab]e JuntO con el enajenante hasta la extin

cién de las respectlvas obligaciones,

k.2, LA PRENDA DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.

Los establecimientos comerciales en su estado de unidad
econdmica puede ser dado en prenda, sin necesidad de especificar los e

lementos que le constituyen.

Entre las primeras leyes que reglamentaron la prenda de

los establecimientos: comerciales, citamos la Ley Francesa de 1998, quien

introdujo una modal i dad eséecfal de 1a prenda al dejar la cosa gravada
en poder Qe] deudar, sustituyepdo 1a entﬁega'matér[a] por simple formali
dades: de pu&]ic[daq,_ M8s tarde esg Iéy-fue complementada por la de 1909,
que‘peg]amento ]a éfeﬁﬁa dé] égtgb]écimiento de comercio, con efectos

respecto a terceros, pero sin el desposeimiento del! deudor. Segin esta

. . . -. . . .\. ) y. -_ ’ » '
ley~los elementos comprendidos necesariamente en la prenda son: La ense
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fia, el nombre cgmércial? el derechp del Tgca]? la clienteia y el‘:yia K' >

A

miento. La doctrina y la jurisprudencia:la extendieron a “TonS-ngwa _
' ' o ] o TR S
tementos incorporales. del estah]ecgmrento; {ncluyendo los derechos de ‘hiig e

propiedad.industrial; artistica y literaria, 1o mismo que e! mobiliario
comercial, los: materiales de trabajo destinado a 9u'exblotaci6n“ Esta
blecid ademas que ]os elementos necesarlamente ‘excluidos son las mercan
c1as y- los crédltos pero estab]ece ademés salvo convencn&n en contrarlo
Yy que Ia constitucidn de la prenda debfa ser por medto de acto auténti

co, sametldo ala formalldad deT registro en los trlbunaTes de comercio,

para darle publuc;dad a dicha operac1on.

Luego la Ley de 1951 generallzé el sustema de 1a prenda sin

desapoderamlento del empresarlo de tal manera que se apllcaba no s6lo
a los establectmqentos dedlcados a la compra y venta de mercancias, si
no tambien a los estaBlec-mlentos destinados a la transformacién de la

actividad mercantil del deudor.

En nuestra legnslacnon los: establecnmlentos comerciales son

suceptlbles de ser dados en prenda sin desapoderamlento del deudor y sal
VO que se estgpule otra cosa, la prenda comprende los elementos sefiala
dos en el Art, 516 del Codigo de Comercio, con excepcién de los activos

circulantes.

Cuando Ta prenda se haga extensiva a tales activos, los que

se hayan enajenados o consumidos se tendrdn como subrogados por los que
produzca o adquieran en el curso de las actividades del establecimiento

Art. 532 del Cédigo de Comercio.
Como Gnica solemnidad necesaria para la yalidez de la prenda
se requiere que congte por escrito, lo misme que la enajenacién del esta

blecimiento,

. . o L - I .
Para que la prenda pueda oponerse a térceros, es necesaria
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su inscripcidn en el registro mercantil, formalidad sin la cual

te efectos ni 5|qU|era entre las partes -

Esta reglamentacidn permite.que la prenda de un estableci

miento de comercio adquiera mads importancia como fuente de recursos de

crédito para el empresario, sin constituir un peligro para el acreedor,

L_3. EL USUFRUCTO EN LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Es un prtnC|p|o genera]mente aceptado por la doctrina y las

leglslaC|ones que los establec:mlentos comerciales puedan ser objetos

de usufructo,

La antlgua JUFISPrUdenCIa francesa se habfa resistido a ad

mitir el uSufructo del establecnmnento mercantil, considerando que séto
existia un cuasi - usufructo sobre algunos elementos del establecimien
to, ¥ en ltal:a, antes del Codlgo Civil de 1942, algin autor dudaba de

que pud«era haber auténtlco usufructo.

Sin embargo la jurisprudencia francesa, de acuerdo con la

mayorTa de la doctrina admite desde hace mucho tiempo el usufructo del
establecimiento de comercio. En Espafia diversos autores justifican el
usufructo del establecimiento, que ha sido ademds reconocido por el Tri

bunal Supremo,

Nuestro Codigo de Comercio, en su Art, 533 que trata sobre

las operaciones de que puede ser objeto los estghlecimientos de comercio,
nos: remite al Art, 823 del Cédigo Ciyil Colomhiano, el cual dicg; ' El

derecho real que con9|ste en la facultad de gozar con cargo de conservar
su forma y sustancna., y de resustutulrla a su’ dueno i la cosa no es

fungible; o con con cargo de yolyerligual cantidad y calidad del mismo

. género, o de pagar su valor si la cosa es fungiblel!,
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£l usufructo del estahlecimiento dé comercio es real, parti
ciba de. las; garantias .que la ley reyiste'ésté'claSe*de.derechp, puede

ser gratuito u onereso, y: se extingue con’la muerte del usufructuario,

Ademas debe constar por escrlto, sin To cuaT no produce efec

[}

tos entre las partes pues es un reqU|51to ad solemnltante Y para que
produzea efectos frente a terceros, es nec-saria su inscrpcion en el re

~gistro mercantil,

En el Derecho Colomb:ano el usufructo es siempre un dere-.

cho patr:monlal que se encuentra en el comercio, pués en ningiin casc tie

ne e] caracter de derecho personal|5|mo, como acaece en otras legisla

ciones,

Esto tiene grandes ventajas, porque cuando, por una u otra

razdn, no convenga al nudo propietario y el usufructuario la desmembra
cién de la propiedad, estos pueden dar-e término, concentrando ambos de
rechos en una sola cabeza, o enajenando ambos sus derechos a terceros,

0 adquiriendo el usifructuario la nuda propiedad u obtenido el nudo pro
pietario el usufructo.

b.h, EL ARRENDAHTfNTO EN LOS ESTABLECFH?EHTOS COHERCTALES.

Nuestra legislacidn para reglamentar lo relativo al arrenda
miento de los estahlecumlentos comerciales, se baso primeramente en la

Ley: Argentina 11,867 de 1304, ast como tambien en las Leyes Francesas de
1926 y de 1946 y el Decreto de 1953 promulgado en Francia,

Las normas de nuestro Codigo de Comércio, que regulan el a
rrendamiento de inmuebles ocupados por establecimientos de comercio, se
han establecido un criterio netamente proteccionista a los arrendatarios

empresarios del establecimiento de comercio, o seéa, aquel conjunto de bienes
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organizados pQr aquellos para realizar los fines de 1a empres

Para una mayor complementacrén del’ tema que ‘acabamos de trag”

tar, nos: permltlmus transcrrbnr una sentencua de la Sala Plena de la Cor
te Suprema de Justicia de 29. de Noviembre de 197],.que'versa sobre los

alcances del arredamiento comercial,

A) El Art. 518 dl?pone que, salvo los casos contemp}ados en les tres

numerales que ]e subsuguen el empresarlo que ha tltulo de arrendamlento
haya ocupado no menos: de ~dos afios consecutnvos un lnmuebie con un mismo

estabIeC|mrento de comerC|o tendri derecho a renovacién del contrato al

venc:mlento del mismo., Los eIEmentos condicionantes de tal derecho, son

pues los siguientes:

1- Que se trate de un empresario comerciante., La definicién de em

presa para los brecios a efectos del bunto gue se examina, estd consagra
da en el Art, 25 del Cédigo de Comercio, conforme con lo cual ''Se enten

derd por empresa toda actividad econdmica organizada bara la produccidn,
transformacién, circulacidn, administracién o custodia de bienes, o para

la prestacidn de servicios.

Dicha actividad se realizari a través de uno o mas estableci

mientos comercigles'',

Como puede observarse este primer factor conlleva, a su yez

otros de interés social, como son 13 existencia de una fuente de rigueza

y de un grupo de trabajadores para colaborar en su explotacion.

Por lo mismo si no es empresario, esto eg, si los factores

constitutivos de esa calidad Yy que parcialmente justifican el derecho con

sagrado, no existen, éste no se causari,
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~2- Que el eppresario que haya ocupado, g-titulo de arrendatario, por

1o Menos; durgnte dos afios, un m[&ho inmueble con un<mtsmo establectmien
to comercua] en un mlsmo sitio,- crea una serie de va]ores tangibles e
|ntang|hles consecuencuales a ]a respectlva actvyldad que en JUStICIa
no pueden desaparecer u olvldarse en aras del puro lnterés del propie
tario. Por eso mismo se justifica, en prlnclpio? el derecho a Ta reno

vacion del contrato.

‘3-E derecho a la renovacuon, contra lo que estlma la demanda
|mpT1ca ung el|m|naC|6n del derecho de propledad prlvada, ni una conge
lacion de cénones sino una renovacibn para el inquilino a continuar
utilizando el mismo inmﬁeﬁ]e, ya acreditado, aﬁnqﬁe no necesariamente

en las mismas condiciones primitivas.

" Renovacién'! no es igualdad de condiciones econémicas o de

estabrluzac;on de condicrones para el arrendatario. En su sentido jurf
d|co es: una varuacnén del .contrato en condlcnones de plaZO y precio que
pueden ser !guales o distintas a Ias del precedente 3 voluntad de los
contratantes. Se pretende defender la estab:lldad del establecimiento
de comercio con sus-walores intrinsicos y los humanos y sociales a los

contratos respectivos,

B) E1 Art. 520, ofrece una hibétesis deiferente, parte de la base de

que, salvo caso de incumblimiento del contrato por el arrendatario, el
arrendador, cuando desee recuberarlo para los fines sefalados en los nu
merales 2 y 3 dél-Art, 5]8, debe dar al inquilino un desahucio con no
menos de seis meseés de antelacidn a la fecha de la terminacidn del contra
to,_la§50 qﬁg.&e és;ima suficiénté bara qhe aqﬁél tome las medidas perti
nentes a reducir o eliminar los berjﬂfcios derivados de un traslado apre

surado o intensivo,

Mas si asf no se procede el precepto considera el contrato

"Renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo tiempo

%538
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del contrato inicigl",

LI

C) E Art,'SZIQ'é;taEJécé; én f_a_ryor.dél_-.arrengl_ata_ri‘oz un dérechg de
prefergnCEa a manténér en dicho éstgdq y- calidad, frenté a otras éerso
nas_y~en_[gﬁa1dad qé crrcﬁnstancias;'cﬁaqdo sé'traté dé locales rééara
dos, reconstrﬁtdds 0 dé ﬁna edificacibn, "Sin obligacién dé ﬁagar pri
mas Q valores especxales dlstlntlvos del cénon de arrendamiento que se
fijaréd por perltos en caso de desacuerdo“. H:pote5|s y so1ucn6n razona
bte, Si los |nmuebles contlnuan destlnados al arrendam:ento por no ha
l]arse en ninguna de las condlclones Sena]adas por Tos Ordlnales 2y 3
del Art, 518, es de l8gica y de.Justl;La que se.preflgra a quien viene

ocupandolo con regular cumplimiento de sus ohligaciones.

Esta preferencia no implica una congelacién de cinones, ni
ung imposicion de condiciones iguales a las anteriores a la reparacién,
reconstruccién o remodelacidn del inmueble, Tales condiciones pueden
variarse a voluntad de ‘los contratantes con la Gnrca condicién de que
el |nqunl|no no sea oﬁllgado a sobre precto de nunguna clase, Y si tal

acuerdo no sobreviene, los perltos fijaran el nuevo canon,

D) El Art. 522, contempla las indemnizaciones que deber§ el propieta

rio en caso de no dar a los locales el destino para lograr su desocupa
cidn; o no dar érincibios‘a las obras de reconstruccibn, remodelacién,
etc., dentro de los tres meses subsiguientes a la fecha de entrega, y a

la manera de justibreciarlos, Son preconceptos consecuenciales de los
anteriores y con ellos hacen un todo. Si en los primeros campea una preva
lencia del interés social en muchos aspectos; si en otros, por razones

de equilibrio en las relaciones jurfdicas de lcs contratantes se otorgan
ciertos derechos arrendatario, resulta ohvio que la normacién del Codigo
de Comercio en este éunto éreyiera las conSecuencias de su violacién y

la manera de Facerse efectiva Por lo demés, al tomar en cuenta los ele

mentos del perju1CIo para efectos de Ta indemnizacifn, los textos respon

den a la técnica soﬁré'la‘matefia, se érpeglan a lo propuesto en la expo
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sicion transcrita y no implica quebrante glguno de Ta constitucidn,

E) Cﬁando el Artfﬂ52h, lmplde que prevaTezca la voluntad de las par

tes sobhre los prlnC|p|os Y normas contenados en ]os artfculos estudla
dos, esta confcrmado st caracter de precepto de orden pﬁbllco es decir

su innegable contenido de interés pﬂh?lco“

Un punto-muy :mportante en cuanto al arrendamlento de blenes in
muebles para estab}eCrmlent09 de comerC|o, es lo relativo a la congela
cidn de arrendamlgntos-de los‘m[smos, de lo cuar no hlzo mencién la sen
tencia tranSCfita, tenemos ﬁues, que las normas sobré congelacién de a
rrendamfentos,'bor cuanto ﬁﬁgna con ¢l esﬁ?ritﬁ de la reglamentacién
del Cédigo Mercantil, no son apllcables a los arrendam|entos de bienes
I'nmuebles para estahlecumlentos comerc:ales ya que se suplro en el C6
digo de ComerCio por el derecho de renovacn&n del comercnante - arren
datario, sin que ninglin momento se permlta la- a&soluta libertad de con

tratacién,

De acuerdo a lo anterior, no se requiere en los contratos de a

rrendamiento de hsenes lnmuebles para los estab]ec:mlentos de ComerCIO,
la llcencla admlnlstratlva que requeria el decreto 1070 de 1956, para
rnlc}ar el proceso de lanzamiento, ya que este ha sido reemplazada por
el desahucio de seis meses anteriores a la fecha de vencimiento del con
trato, en los casos en que é]'arréndatario no tenga derecho de renova
cién del mismo, o cuando se le de la causal de incumplimiento del contra
to por parte del arrendatario, para la cual el legislador no congagré
formalidad alguna como exigencia del arrendador ﬁara dar por terminado
el contrato, Si el arrendador no cumble.esas-forma]idades, el contrato
se renpyarg automfticamente en las mismas condiciones y bor el mismo lap

so del contrate iniciat,

Por otro 1 ado el subarrlendo total como la cesnén estan proh|b|

dos: (Art, 523), por lo-tanto, para'que el arrendatario pueda subarrendaar
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totalmente .el local.requiere de una autorfiqciénf que bien puede ser
expresg ¢ tActica.  La primera tendria.lugar cuande. directamente conyie

ne.al arrendador; . ser§ tictica cuando conyenga consienta, en el uso'y

~goce de un térterc de 1a cosa arrendada sih>man?festar yoluntad en con

trario. Estg autorlzaC|on taC|ta difiere de 1a reglamentac16n civil

que exnge autorizacidn expresa, (Art, ZOOh_del C6digo de Comercio),

El Art 523 de] Coédigo de Comerclo, permlte el subarrlendo

parcnal "Hasta la m:tad de los: |nmuebles” con las mismas limitaciones

expresadas en la parte primera de la norma,

Para que la Cesidn sea vilida requiere de la autorizacidn
del arrendador o sea consecuencia de la enajenacibn del respectivo esta

blecimiento comercial,

o4
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CAPITUOLO ¥

5. REGISTRO DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

E1 Registro Mercantil se lleva por las Camaras de Comercio,
en esta es donde debe acudir el empresario a inscribir su establecimien

to de comercio, (Cédigo de Comercio, Art. 78),

E] Cédigo de Comercio trae una innovacién importante con res
pecto a la distincidén que debe hacerse entre inscripcién & matricula del

comerciante y la matricula de los establecimientos de comercio,

La ircripcion o matricula del comerciante, es una persona na

tural o juridica,

La matricula de los establecimientos de comercio constituyen

un conjunto de bienes organizados a través de. los cuales se ejerce el co

mercio,

En otras palabras, un comerCtante puede ser propletarlo de
varlos establecnmlentos de comerCIo ¥ nara cada uno de ellos, debe cum

plqr con lg formalidad de matrlcularlo, (Segﬂn lo dispuesto en el Art.

32, Numeral 2 del C6digo de Comercio.)



86

Abierto.un establecimiento de comercio debe proceders
matricularle dentro.del mes g[gu[ente'Enle].gegistpocmerCantE].de 1

Cémara de Comercio, con jufisdicciﬁn en el lugar donde esta ubicado,

Esa SO][CItud debe comprender' al DenomlnaCIén de] estable
cxmlento, b) DlreCC|5n c) Actividad prlnC|na1 desarrollada en el -men
cionado estaﬁleC|m|ento* d} Nembre y direccién de su propietarlo o ti
tﬁ]ar; el Si fuere admlnlstrad- por'un factor, su nombre Yy dlreCC|6n
) Sl e] local ocupado con el establecimiento es proplo del empresarqo

0 ajeno,

Esta lnscrlpC|6n presenta una presuncnon cual es la de que

el prop:etarlo de] establecimiento es quien aparezca en el registro.

Se trata de ung Presuncidn Legal, suceptible de ser desvir

tuada,

También es obl:gacnon todo acto en el reglstro mercantil que

modlflque o afecte la propledad o la admlnlStFaCIOH del establec:mlento,
pues sino se cumple ese requisito de.publlcldad mercantil, este acto es

inoponible a terceros,

Toda matricula de inscripcidn debe renovarse en los tres pri

‘meros meses, de cada afo,

La Cémara de Comercio, debe de abstenerse de matricular un

comertfantero establecimiento de comercio con el mismo nembre de otro

ya inscrtto mientras este ne sea cancelador por orden de autoridad com
petente 0 a SO]ICltUd de quien haya obtenido 1a-matricula, Esta es una
facultad que se le conflere a la Cémara de Comercuo, cuando se omita la

|nscr|pcr5n de un establecumlento de comerC|o se |h¢urrlra en multa has

ta diez mil pesos ‘que :mpondré la- SuperlntendenC|a de industria y Comer
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cio , sin perjuicip.de las demds sanciones legales,

‘ ‘ ) .
" Este es otfo a&pecto'importante.que se consagra el Codigo

de Comercioc en beneficio de 1a Publicidad del Registro Mercantil,

8%



CONCLUSLIONES

De To expuesto eg forzoso concluir que se presenta del es
tudio de los establecimientos comerciales una serie de circunstancias
que lo identifican y especifican claramente, desde su origén y elemen

tos.

Configuranse entonces las siguientes conclusiones:

1} Existen varias teorias que intentan explicar la Naturaleza jurf

dica de los establecimientos comerciales,

Ellas lo miran, bor ung barte, como un ente dependiente,
unido, mejor, como una extensidn del brobietario del establecimiento;
otras como entidad juridica Tndebendiente del propietario, surgiendo sin
embargo entre estas teorias, las que le dan un caracter de simple organi
zacidn universal o blura] que lo cataloga dentro del plano de las concep
ciones que lo determinan como ente autonomo o como simple prolongacidn
de la figura del comerciante, (Ente autonomo cemo entidad jurfdica pro

pia,)

2) Ya sea ente autenomo o prolongacidén de la figura del comerciante,
los estahlecimientos comercigles tilenen elementos {ntegrantes e inmodifi

cables; ellos de carfcter material e inmaterial que constituyen el funda

mento del mismo ente, que separadamente constituyen piezas de un rompeca



bezas que solo armado permite que Sea tenido en cuenta por la Ley,

Para estructurar todo un andamiaje juridico a su alrededor,

con-el propdsite de regular las circunstancias y efectos que lo rodean

y- emanan de el,

Es a9| como estos e]ementos son claramente eSPECIflCOS por
la Ley vy algunos de eTlos son eetudlados y- reaulados en la Iegqs]aC|on
comerc:a] de muchos palses entre ellos la nuestra, la cual dedica varios
capltulos a elementog que conf[guran el Locgl, como el Derecho del Arrien
do, Nombre Comercial, Patentes dé lnvencién, Modelos -Industriales, Marcas
etc,..., con el objeto de‘solhcionar los diferentes ﬁro&1emas que genera

& su alrededor.

. 3) Uno de los mayores problemas que por si solo genera los estableci
mientos comerclales es su protecclon encamlnada a Iograr que estos perma
nezcan aCthOS como un:dad ecénomica generadora de rlquezas, es por ello
que la ley les Brinda su proteccnén para el desarrollo de su actividad
mercantil, definiendo ung serie de conductas nocivas para ellos que son
prohibidas y que la legislacidon trae normativamente establecidas, cuya
violacibn genera las correspondiente sanciones, que Fmblican a todas lu
ces la fmﬁortancia que tienen los establecimientos comerciales en la vi
da econdmica de un éafs, bﬁes muchas de dichas normas que los afectan

constituyen normas de orden pifilico de obligatorio cumpiimiento, lo que

~garantiza que la proteccidén legal economicamente activa que constituye

los establecimientos de comercio sea efectiva, pués permite que se haga
una ‘proteccidon eficaz tanto para los establecimientos comerciales como
para su propietarioc que garantice el normal desarrollo de la actividad

mercantil objetiva,

L4} Es tan especifico el planteamiento eshozado en el anterior punto

que, en caso de producirse la enajenacién del establecimiento de comercio,

la ley procura que este permanezca intacto exponiendo una serie de forma

q0



lidades para los efectos de la -misma que lnclugq exrgen proteccién ala

Persena que adqu:epe y\a Igs tepceros’ para que estgs petmanezcan-ylncu

lados ya seg del’ enaJenante, y aﬁn? al mismo estzhlecimiento en procura *

de la salvacién de sus créditos,

: Y esto es comprensxﬁle porque en caso de EXIStIr un grava
me fectaré eI estaElecumlento, porque $l es CQnStltUldO sobre el mis

mo su afectaCIon continuard no importante en manos de quien esté,

Todo esto e’ lleva donde el estaﬁlec:mlento entra a ser

' conslderado como elemento unltarlo, el Reg:stro Mercantll en donde debe

reposar la historia clinica de los establecnmlentos comerciales, allf
apareceran los datos desde su nacimiento hasta su extincibn, ya que por
la enajenacién el estaﬁlecfmiento no desaparece pormalmente porque su
unidad jurfdica se conserva, ﬁroduciendose simbTe y- 1lanamente un cambio
de brobi‘etario,

ql
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